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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
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Ministarstvo ekologije,

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 084-1421/12 Podgorica,20.10.2021.godine

OSTOJIC MILISAV
BAR
UlLRista Leki¢a 137/4

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-1424/11 od 20.10.2021.godine za
gradenje novog objekta poslovne namjene, na lokaciji urbanistitke parcele UP 9
(urbanisticki blok3) koju &ine djelovi kat.parcela br.2343,2344,2345,2346/2 i 2347 KO Polje
u zahvatu Detaljnog urbanistit¢kog planaServisna zona-Polje, (Sl.list Crne Gore - 32/09) ,
opstina Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

1 spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

AN 4
# // ’

v
/
Vi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova

Broj:084-1421/12
Podgorica,20.10.2021.godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije,

| prostornog planiranja i urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74 i ¢lana 218b
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. list CG*“br.64/17,44/18,63/18,11/19
i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Ostoji¢ Milisava iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta poslovne namjene, na lokaciji urbanisticke parcele UP 9
(urbanistiéki blok3) koju &ine djelovi kat.parcela br.2343,2344,2345,2346/2 i 2347 KO
Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog planaServisna zona-Polje, (Sllist Crne Gore -
32/09) , opstina Bar.

[PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Ostoji€ Milisav iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog planaServisna zona-
Polje, u Baru. Prema Geodetskoj podliozi u planu parcela je neizgradena.Postojeca
namjena je neizgradena neuredena povrsina.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 262-prepis KO
Polje od 02.09.2021.godine evidentirano je sledece:

Kat.parcela br.2344 je livada 2.klase povrsine 1798m2 i rusevina povrsine 21m2;
kat.parcela br.2345 je paSnjak 2 klase povrsine 276m2;

U listu nepokretnosti 273-prepis KO Polje od 14.09.2021.godine evidentirano je:
katastarska parcela br.2343 kao dvori§te povrsine 1877m2, poslovna zgrada u privredi
64m2, poslovna zgrada u privredi povrsine 300m2, poslovna zgrada u privredi
pov.301m2-svojina ADRIA CO-DOO BAR;

U listu nepokretnosti 1554-prepis KO Polje od 14.09.2021.godine evidentirano je: .




neplodna zemljidta pov.1389m2, posl. zgrada u privredi 266m2 i poslovna zgrada u
privredi povrsine 264m2;

U listu nepokretnosti 282-prepis od 14.09.2021.godine evidentirana je kat.parcela broj
2347 kao nekategorisani putevi pov.651m2.

2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije UP 9 (urbanisti¢ki blok3) je poslovne djelatnosti-Robno transportni
centar. Obuhvata niz funkcija opsluZivanja transportnih tokova namjenjenih proizvodnoj,
trgovackoj i $iroj gravitacionoj zoni, a koji nisu direktno vezani za pomorski transport i
lucke sisteme.
Sve funkeije RTC se mogu svrstati u pet grupa:
-osnovne funkcije u transportu, pretovaru i skladistenju robe,
-dopunske ili prateée funkcije za robu, transportna sredstva,
-pretovarnu mehanizaciju, tovarne jedinice, personal,
-pomocéne funkcije (carinjenje,osiguranje, inspekcijske usluge idr.)
-upravno-informacione funkcije (razvoj,izadanje i zakup podsistema RTC-a, berzansko
poslovanje, informacioni biro)
-tehni¢ko-bezbjedonosne funkcije (odrzavanjeobjekta, infrastrukture)
Obijekti u radnim zonama
Radni prostori podlijezu i ekolodkoj provjeri. Neizgradeni prostori u radnim zonama
privodiée se namjeni prema tehnic¢ko-tehnoloskim parametrima usaglasavanjem uslova
lokacije i zahtjeva djelatnosti. Maksimalna povr§ina parcele radnog prosotra u radnim
zonama se ne uslovljava.

2.2. | Pravila parcelacije
U okviru zahvata urbanistickog plana definisane su urbanisticke parcele koje su graficki i
geodetski definisane u grafickom prilogu ,plan parcelacije” i ,plan regulacije i nivelacije”.
Shodno grafickom prilogu plana parcelacije urbanisticku parcelu UP 9 (urbanisti¢ki
blok3) &ine djelovi kat.parcela br.2343,2344,2345,2346/2 i 2347 KO Polje. Planom je data
napomena: Linija urbanistitke parcele u okviru jednog urbanisit¢kog bloka, je poklopliena
sa linijom postojecih katastarskih parcela.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dodje do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i ovog plana, u tom slu¢ajua je mjerodavana zvanicéni drzavni katastar.

2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Nivelaciono rieSenje je vezano za utvrdene visinske kote izgradenih i planairanih kolskih
saobracajnica i za pje$acki saobracaj, prilagodeno planiranim objektima i uslovima terena.
Regulaciono rjeenje je vezano na postojeci izgradeni kolski saibracaj i definisano je
regulacionim i gradevinskim linijjama.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacije su:

-Regulaciona linija

-Gradevinska linija

-Visinska regulacija

Regulaciona linija

Regulaciona linija je u ovom planu definisana osovinom saobracajnica ¢ije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu ,plan nivelacije i regulacije” ali nije posebno tretirana.
Gradevinska linija




Gradevinska linija u ovom planu je definisana rastojanjem od granice parcele, Cije su
koordinate prikazane u grafitkom prilogu ,plan nivelacije i regulacije”.

Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na granice parcele a predstavlja liniju do koje je
dozvolieno graditi objekat, prema saobracajnicama i prema susjednim parcelama, na
rastojanju od 5,0m. Grad.liniju je moguce definisati od granica parcele prema sekundarnim
saobraéajnicama (sve saobracajnice u zahvatu plana, osim glavne saobracajnice naselja,
paralelnog puta Bar-Boljare) i prema susjeednim urb.parc. na rastojanju od 2,50m, a na
osnovu posebnog zahtjeva investitora, Saglasnosti viasnika susjednih parcela i Uslova
datih od strane nadleznog Sekretarijata za uredenje prostora. Na ovaj nacin je umjesto
linje na koju se smjestaju objekti svojim ulicnim fasadama, definasana zona gradnje u
kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekta na samu
grad. liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogo¢u dovoljna
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih lokacija i objekata, kako bi realizacija
plana bila olakSana.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su maksimalnom spratnosScu na svim urb.parcelama gdje
se jedan nivo raduna u prosje¢noj vrijednosti od priblizno 3,0m za etaZe iznad prizemija,
odnosno 4,0-6,0 m za etaZe u prizemlju sa &istom visinom od 4,0-6,0m. Moguce je graditi
podzemne etaZe sa hamjenom garaze, magacini, tehnitke prosotrije i sl. Koje planom
nijesu posebno tretirane i ¢ija povrsina ne ulazi u date indekse izgradenosti, odnosno bruto
povréine objekta. Usluéaju izgradnje podzemnih etaZa visinska kota prizemlja objekta
moZe biti max.90 cm iznad kote terena. Po potrebi i zahtjevu investitora broj nadzemnih
etaza moze da bude i maniji od broja planiranih ovim planom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati :

Pravilnik o naginu obraéuna povrine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18).

&lanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

_Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zatiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11i 54/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14, 44/18),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
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i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog
ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14, 02/18);
-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati:

Pravilnik o tehnig¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozZara (,S. list SFRJ",
br. 30/91);

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ", br. 8/95);
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJY,
br. 7/84);

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozZara i
eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12);

_Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrzini i naginu osmatranja
tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prostora:

-Mjere zastite vazduha

-Mjere zastite voda

-Mjere zastite zemljista

-Mjere zastite prirodnih vrijednosti

-Mjere zastite od buke

-Mjere rukovodenja otpadom

-Mjere zastite pejzaza

Tehnit¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br.
80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 02-D-2527/2 od 05.10.2021.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ovaj prostor se linearnim zelenilom u vidu drvoreda povezuje sa gradskim jezgrom
susjednih zona koja predstavljaju okosnicu planiranog sistema zelenila. Pored paralelnog
puta Bar-Polje i kao zastitino zelenilo pored kanala Rena. Potrebno je sprovesti uredenje
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bijnog materijala sa autohtonim biljnim vrstama.Uliéno zelenilo se formira uz
saobracajnice sa primarnim ciliem od zastite od zzagadenja ali povezifvanja zelenih svih
kategorija u sistem.Hortikulturno opremanje i uredivanje treba predvidjeti onim vrstama
koje posjeduju listove velikin povr$ina, ne generidu tvrde i teSke plodove i ne luée veliku
koliginu medne rose.Pored toga pri izboru vrsta za uliéno zelenilo treba voditi ratuna da
budu prilagodene uslovima rasta u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost la, vodni
kapacitet zemljista, prasinu , gasove). Uredenje povrSina oko javnih objekata trebalo bi
biti dekorativho, na visokom estetskom nivou sa ciliem da se istakne vaZnost samih
objekata ispred kojih se nalaze, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elementekao sto su klupe, korpe za
otpatke i svjetlosna infrastruktura.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele
mijere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG®, br.
27/07 i ,SI. list CG, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17 i 80/17);

Akt broj 084-1421/11 od 14.10.2021.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine Opstine Bar
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljutke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojece stanje iz plana

Svi postojeéi objekti imaju rjeeno vodosnabdjevanje sa postojecih distributivnih
cjevovoda barskog disitributivnog sistema.

Disponiranje otpadnih voda rijedeno je individualnim septickim jamama-sengubima sa
prelivima u postojece otvorene kanale.

Atmosferske vode se slivaju po uredenim i slobodnim povr§inama, sakupljaju manjim
otvorenim kanalima duz lokalnih saobraéajnica, odvode u sabirni kanal duz Zeljeznicke
pruge i dalje , propustom ispod pruge prema staroj raskrsnici ili u suprotnom smjeru,
prema ,dizel depou“. Stoga se ove vode slobodno slivaju po terenu a s obzirom na
konfiguraciju terena slobodno teku na juznu i sjevernu stranu prema prirodnim tokovima,
od kojih je dominantan tok rijeke Rikavac i kanal Rena i preko njih dalje u more.

Planirana hidrotehni¢ka instalacija

Vodosnabdijevanje

Predvidena je izgradnja: distributivne mreZe glavnom saobraéajnicom profila €200mm za
potrebe formiranja primarnog prstena, sekundarnom saobracajnicom profila ®100mm sa
medusobnim formiranjem sekundarnih prstenova, sporednim ulicama profila ®80mm , da
se izvréi prikljuéenje svih objekata na takvu mrezu i predvideno je opremanje ukupne
mreze protivpoZarnim hidrantima.

Fekalna kanalizacija

Za sistem kanalizacije prihvaéen je separacioni sistem, odnosno nezavisni fekalni i
atmosferski sistem.Planirana je izgradnja kanalizacione mreZe duZ svih planiranih
saobracajnica.

Atmosferska kanalizacija

Odvodenje atmosferskih i povrinskih voda ostvaruje se :

-uredenjem malih vodotoka

-odvodenjem ki$nih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povrsina sistemom
atmosferske kanalizacije

-ki$nu kanalizaciju dimenzionisati prema analizi vjerovatnoce intenziteta kisa.

Akt tehni&kih uslova broj 6155 od 01.10.2021.godine izdat od DOO VODOVOD |
KANALIZACIJA BAR

12.3,

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafigékom prilogu Planirana saobraéajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.




Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj UPI 14-
341/21-388/1 od 11.10.2021.godine izdat od Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine Bar.

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/135)

- Pravilnik o zajedni¢kom korié¢enju elektronske komunikacione infrastructure

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnigkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Mjere koje se odnose na ¢vrsti otpad
Uslovi za postavljanje posuda (kontejnera) za odlaganje komunainog otpada, realizuje se
na osnovu lokalnih planskih dokumenata sa urbanisti¢kom razradom.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

UP9

Povrsina urbanisticke parcele

2100 m2;

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5 Panirana povrsina prizemlja :
1050 m2

Maksimalni indeks izgradenosti 4
Bruto gradevinska povrsina objekata 4200 m2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata Vpipts
Maksimalna visinska kota objekta e
Parking na lokaciji je organizovan za

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

putnicka vozila stalnih i povremenih
korisnika gostiju i zaposlenih. Planirani
parking prosotri organizovani su sa
paralelnom $emom parkiranja, pri ¢emu su
dimenzije parking mjesta 2,5x5,0m za
putnicka vozila i parking prostori na
otvorenom.Obrada manjih parking prostora
treba da je takva da omoguc¢i maksimalno
ozelenjavanje, a na svaka dva parking
mjesta treba obezbjediti zasad drveta.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti
na parceli jednak je broju korisnih jedinica, u
ovom sluéaju poslovnih.

Poslovanje  10,0PM/1000m2  povrsine
objekta, trgovina 20-40 PM/1000m2 korisne
povrsine.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakterisitke grada i da svojim
izrazom doprinosi opostoj slici i da se uskladi
sa postojecom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zadtitu enterijera objekata. Istaci
posebne karakterisitke objekata namjenske
arhitekture racionalnog obiljeZja.




Kolorit objekta uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
nasliedem i klimatskim uslovima. Insistirati
na pravinim geometrijskim izdiferenciranim
masama, svijetlih tonova, ,potoplienih u
svjetlost* kako bi se ostvarila potrebna
dinamiénost i poliharmonija prosotrne
plastike. Obrada povrSina partera mora
odgovarati svojoj namjeni. Potrebno je da
dominiraju sledece vrste obrada : obrada
zelene povrsine partera, obrada kolovoznih
povr§ina, utilitaristitka obrada trotoara,
posebna obrada pje$ackog koridora, urbani
dizajn, oprema i diela primjenjene
umjetnosti.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti
tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov
svoje egzistencije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRAEQIVAC‘.I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié

[ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikiédgww%@' MW

M.P.

potpis ovlas§éenog sluzbenog lica

A /%/
A N —
%;,'/ / .

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 02-D-2527/2 od 05.10.2021.godine




List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt tehnic¢kih uslova broj broj 6155 od
01.10.2021.godine izdat od DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR;

Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije broj UPI
14-341/21-388/1 od 11.10.2021.godine
izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar.

Kopija plana br.460-DJ-1517/2021 i LN
282-1ZVOD, LN 2245-1ZVOD, LN262-
PREPIS, LN1554-PREPIS, LN 273-PREPIS
od 29.09.2021. izdati od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Bar
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Katastarska opitiina: POLJE

Broj lista nepokretnosti:
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Podgorica
Ul IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 02-D-2527/1 od 28.09.2021.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, (broj 084-1421/2 od 16.09.2021.godine), kojim ste trazili
mislienje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta
namjene poslovne djelatnosti — Robno transportni centar, BRGP 2.100 m?, na UP9 (Urbanisticki
blok 3), Opstina Bar, u ciliu izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije Milisavu Ostojicu iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”,
broj 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i
projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,Trgovacke, poslovne, prodajne centre, &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?* - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da
se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta namjene poslovne djelatnosti — Robno transportni
centar, ukupne korisne povrsine veée od 1000 m2, to je neophodno da se nosilac projekta obaveze
da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za poslove
zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

Obradio

Emir RedZepagi¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.redZepagic@epa.org.me
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Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planlranja i drbamima - Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko — tehni€kih uslova, ul. IV Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno — tehni€ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

Veza: Va$ broj 084-1421/4 od 16.09.2021. godine

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva, koji se ti¢e izdavanja saobraéajno — tehnitkih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za gradenje novog objekta poslovne namjene, koji je planiran na lokaciji
urbanistiCke parcele UP 9, u urbanisti¢kom bloku 3, u zahvatu DUP-a ,Servisna zona - Polje"
(Sl list Crne Gore" br. 32/09), odnosno na djelovima katastarskih parcela broj 2343, 2344,
2345, 2346/2 1 2347, K.O. Polje, opstina Bar, konstatujemo sljedece:

Prilaz UP 9, u bloku 3, je omoguéen sa planirane sekundarne saobraéajnice, oznake
popre¢nog presjeka ,B-B" i sa primarnog paralelnog puta, oznake popre¢nog presjeka ,C-C".
Imajuci u vidu da sekundarna saobracajnica nije realizovana, prilaz predmetnoj urbanisti¢koj
parceli je moguce planirati sa saobracajnice, oznake popre¢nog presjeka ,C-C*, do privodenja
prostora namjeni, prema odgovarajuéem planskom dokumentu.

Shodno ¢lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (,S. list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 046/16), u
nastavku Vam izdajemo sljedece saobraéajno — tehniCke uslove za projektovanje priklju¢ka
predmetne urbanistiCke parcele na saobrac¢ajnicu:

»> Priklju¢ak na saobracajnicu planirati u skladu sa DUP-om ,Servisna zona - Polje";

> Na prikljucku na saobracéajnicu obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uéesnike u
saobracaju;

» Sirinu prilaza dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

» Mjerodavno vozilo za proratun se defini§e na osnovu potrebe prilaznog puta;

> Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju&ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju¢uje;

> Nagib nivelete i popre¢ni nagib prikljucka projektovati tako da je obezbijedeno efikasno
odvodenje atmosferskih voda.



Ovim putem Vam ukazujemo na odredbe &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugatijeg
rieSenja u pogledu prikljutka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

S postovanjem,

Obradio, Pomoc¢nik sekretara,
Milan Andrijasevic¢ '
Visi savjetnik Ill za saobracaj

) 3\%\}\3@9@

Dostavljeno: Naslovu, a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 6155
Bar, 01.10.2021.godine

Na osnovu rahtjeva Ostoji¢ Milisava iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologiie,
prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora - Direkcija
73 izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova, broji 084-1421/5 od 16.09.2021. godine
(zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 29.09.2021.gedine pod brojem
6155), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta posiovne namjene, na lokaciji
urbanisticka parcela UP 9 urbanisticki blok 3, u zahvatu DUP-a »Servisna zona Polje"
koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 2343, 2344, 2345, 2346/2 i 2347 KO Polie
Opstina Bar

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta prikljuenja na ulicni cjevovod. Predvidieti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekla.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi  slededim
vodomijerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - vitemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»C« ili vide.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjeftaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinavanim elektromagnetnim ili uitrazvuénim vedomjerom
istog profila sa moguéno$éu daljinskog ofitavania.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila  ispred
vodomjera.

o Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikaiu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti  sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjeStenih u kasetama na ela’ama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljutavanja radi obezbiedenja od o$tecenja i
krade vodomjera). Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D



Sa izvrSenim geodetskim mijerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnifkim
propisima za ovu vrstu dielatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediSéavanje wvoda sa parkinga i
saobradajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u obijektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povrdine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesierske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti &ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalaciie

6]

¢} Posebni dio

U slucaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odr7avanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvoridta i ogranifeniima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine Ccjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sludaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dosvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slu€aju potrebe izmjetania postojedih hidrotehnickih instalacija (¢ije
zadrzavanje nije predvideno prostorng-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodnc je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodoved i kanalizacija« - Bar. Ukoliko irasa noveg(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikijucenje na hidrotetmicku infrastruktury

Q

Priklju¢enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijati u skladu sa DUP-om
»Servisna zona Polje« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekia hidrotehnickih instalaciju

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

skladu

sa vazedim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrini  tehnidke



