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{: ' ; Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ';"‘.”33'2%'2‘2565’63
Broj: 06-333/24- 1009617 Podgarica, 12.02 2026 godine
Kota d.o.0

Bar
Ul Rista Lekéa D9

Dostavijaju se urbanistiéxo - tehniéii uslovi broj: 06-333/24-10096/7 od 12.02.2025 godine za gradenge
novog objektalobjekata u okviru lokacie koju &ini urbanisti¢ka parcela UP 551, namjene - stanovanje srednje
gustine sa maslinjacima u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Pedurice - Centar’, Opstina Bar (,SI. List
CG - opitinski propisi®, br, 25/11), Opstina Bar,
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Maja Mrdak, natelnica
Direkcija za pripremu urbansticko tehniiuh usiova
za Geoportal i izdavanje urbanisticko tehnitich uslova
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Dostavijeno:
- podnosiocu zahtieva;
,@ u spise predmeta;
- Direkcyi 2a inspekcijski nadzor,
- ala,
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24- 10096/7 {,} Cma Gora
1. &g‘:‘) Ministarstvo prostornog planiranja,
Podgorica, 12.02.2026.godine & % | urbanizma i driavne imovine

" Ministarstvo peostomnog planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu Elana 143 stav 2 Zakona 0
- uredenju prostora (*SLlist CG', br, 18/25) a u vezi sa &anom 74 Zakona o planiranju prostora | zgradnji

2 objekata ("SLkst CG', b 64117, 44/18, 63/18, 82720, B6/22 i 04/23) | podnijelog zahteva za Kota doo iz
Bara, zdaje:
3 ' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE =
' za izradu tehnicke dokumentacije
i Za gradenje novog objekta/objekata u okviru lokacie koju éini urbanistiéka parcela UP 551, a koju tine
4 katastarske parcele KP 4028, 4029, 4030, 403112 i djelovi 40311 i 4093 katastarska opstina/operat, KO
' Peéurice, namjene povriina - stanovanje srednje gustine sa maslinjacima u zahvatu Detafjnog
| urbanistitkoq plana ,Peturice - Cantar’, Opstina Bar (,SL. List CG - opstinski propisi', br. 25/11)
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA I Kota d.0.0

B. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencia
Uvidom u list nepokretnosti 681 - prepls, evidenticano je shedece.

- katastarska parcela 4028 KO Pecurice, natin koriséenja: Sume 4. klase, povréine 1178m2,
- katastarska parcela 4029 KO Peturice, natin koriéenje: livade 5, klase, povrsine 1765m2,
- katastarska parcela 4030 KO Pecurice, natin koridéenja : voénjak 3 klase, povrsine 840m2
- katastarka parcela 4031/1 KO Peturice, natin korid¢enja: njiva 5. klase, povrsing 4235m2
Uwidom u st nepokretnost 3214 - prepis, evidentirano je shedece:

- katastarska parcela 40312 KO Peturice, natin koridéenja: njiva 5 klase, povréine : 239m2
na listovima nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ogranienja.
Ukupna povrsina lokacije je cca 8257 m?

Prexlop DKP-a sa geoportalom




Prema Detalinom urbanistiéom planu ,Pecurice - Centar’, Opitina Bar (.SI. List CG - opStinski propisi',
br. 25/11) , graficki prilog br.05 ,Analza postojeteg stanja prostora - fzike strukture’, na predmetnoj
lokacyi nisu evidenmam objekb stalnog i po\nn\éno“g k.nraktara i objekti u izgradnji.

e

Uvidom u grafiki prilog br4 Namjena prostora - postojeci nadin koriStenja, predmetnu lokaciju Cine
povrsing namjene: maslin?‘ i voénjaci ali i ivade i pasn /'

——

- ="

Ukolko se planira rudenje/uklanjanje posto;ebh ob}ekata noopmdm ]e uradt Elaborat odnosno projekat
0 ukanjanju objekta a u skiadu sa ¢lanom 68, 69 | 70 Zakona o zgradnji objekata ("SiuZbenom kstu CG',

br. 19/2025 | 92/2025) | Pravilnikom o nadinu izrade, sadrdini i ovjeri tehnitke dokumentacie za gradenje
objekia (.Sluzbeni lst Crne Gore®, be. 53/25).
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Uvidom u graficki prilog be.10 Namjena povrdina* | graficki prilog br. 12 ,Smiemice za sprovodenje plana’,
predmetna lokacia, urbanistiéka parcela - UP 551 ima namjenu stanovanje srednje qustine i maslinjaci,
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94 STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
/  ZASTITNO ZELENILO
i/ MASLUINJACH

Cdnonso u tekstualnom dielu plana u poglaviu "Opsti uslovi' definsani su: ‘Uslovi za parcele sa
masknama’, ali i u tabelamom dielu sa iskazanim urbanistitkim parametrima predmetna lokacia je
markirana kao urbanisticka parcela

Pored navedenog predmetna urbanistiéka parcela nalazi se u zoni C, podzoni C3 i oznaena je kao
urbanistiéxa parcala UP 551.

U tom smislu definisane su | namjene koje se javijaju u podzoni C3 1 to:

- stanovanje i turisticko stanovanje - parametri srednje gustine (urbanistiCke parcelg),
urbano zelendo,

javne povrsine (staze, Setalidta, prodirenja uz saobratajnice),

saobracajnice;

komunalne funkcie (objektgi | povrsine),;

groble,

72

Pravila parcelacije

Uvidom u grafitki prilog br.11 ,Parcelacia, regulacija i nivelacia® definisane su koordinate urbanistke
parcele | koordinate gradevinske linij@ ka javnim povrinama.




Koordinate urbanisticke parcele
Tadkekoordinate X y
51 6596541.7381 46545118648
6595544 8800 4654508.8600
65%6569.7600 46544851400
160 65%6571.4000 46544839100
159 6596584.0100 4654474 2500
158 65955886200 46544702200
178 6596605.3300 4654442 8200
179 65966056800 |  4654436.3%00
180 6596601.5500 | 4654411.3100
§506587.3800 | 4654388.3800
197 65965854100 | 46543853200
198 65965754400 4654388 4200
189 6586552 8400 465430853200
200 §596543.3200 4654398.7400
201 6586502 6900 46544106500




- kngdnim # katastarskim stanjem, prikkom izdavanja urbanistéio-tehniCich usiova,
' Zone urbanistiékih parcela u stvari predstavijaju urbanistiéke blokove olvidane saobracajnicama, prirodnim

202 6506511.2600 | 4554430.1400
203 65065387700 | 46544252500
204 85065453000 |  4654430.8200
205 B506547.7600 | 46544453400
206 B506517.3400 | 46544544800
43 B506514.6600 |  4654449.4800
a4 §506501.0100 | 46544552000
207 65065042000 |  4654484.0200
208 6506505.7700 | 46544703300
209 6506514.8400 | 46544911100
49 6506505.8000 | 456544962100
50 65065327308 |  4654507.8528

Parcela

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definsane u grafickom priogu , @ koordinate swvih
urbanistiCkih parcela date su tabelamo.

Urbanistitke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podioga i podataka kao parcele za planirane
(nove) objekte | kao urbanistitke parcele za izgradene objekle u cifu stvaranja usiova za izdavanje
gradevinske dozvole (naknadno).

Kada se urbanistitka parce!a, koia je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa mkatasta
parcelom (i parcelama), kao i u drugim opravdanim sluéajevima, kada jo potrebno izvriti manie

uskladivanje urbanistéke parcele sa zemiiSno-knjiZnim i katastarsim stanjem, opstinski organ uprave
nadeZan za ve uredenfa prostora moZe izvrsiti usidadivanie urbanish rcele sa_zemidno-

barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove izgradnje peopisane ovim planskim dokumentom.
Urbanistickim parcelama u okviru zone je obezbiedjen pristup s gradske saobracajnice il javnog puta.
Povréina | oblik formiranih urbanistékih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju | koriScenje
peostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predliozene parcelacije moze se vriiti udrugivanje parcela i formiranje vecih urbanistickih
parcela.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,rekonstrukeiju ili izvodenje |

drugih radova kojima se vr$e promjene u prostoru njena povrsina ne moze biti manja od 400 m2 u
Zonama A1 C.a ne moZe biti manja od 600 m2 u Zoni B,

Na UP sa maslinama koje su posebno oznacene i tretirane kao izu
biti manja od 1000 m2,

U najvecem broju sluéajeva, posebno za postojede objexte, granica katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela predstavlja urbanisticku parcelu,

lokacija u dijelu UP ne moze

Urbanistitke parcele ( za planirane objkie ) po pravilu imaju direklan pristup sa sacbracajnice a vec
izgradeni objekti za koje nije mogute obezbijedd direktan pristup sa koiske saobracajnice.imaju pristupe
sa pjesatich saobracajnica na nadin kako ih sada koriste.

U grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacie i nivelaciia su prikazane granice urbanistickih parcela,
Formirane granice urbanistitkih parcela definisane su koordinatama prelomnih tataka.

Regulaciia ukupnog zahva!a plana podiva na sacbratajnim rjedenjima, koordinatama i drugim pedacima
koji omoguéavaju tatnost prenodenja na teren,

Uslovi za parcele sa maslinama




je zaradnia objekata pod posebaim uslavima,

Na urbanistéiim parcelama ¢za je povrSina manja od 1000m2 mole se graddi jedan objekal gabarita
max 100m2 u esnovy, spratnost tri vidne etale.

Na urbanistitkim parcelama vede povrine, na kojima je dio parcele vedi od 1000m2 a na kome nema
maskna,mozZe se na tom deelu (1000m2) graditit jedan objekat na nadin da se primjene indeksi =021 ll=

0.9, na tu povrdinu,_maksimalne spratnosti Eatini vidne etae.
Na parcelama Cija ja povrsina veca od 1000m2, a masline rasporecdene ravnomigmo na parceli moZe se

qrad jedan i vide obsekata od 100m2 u osnovi, spratnost tri vidne etaZe u okviry indeksa 2=0.151i=0 5,
ali_pod uslovom da prostorne moquénost, konfiquracia terena | raspored masina to dozvoliavaju.
Cbavezno primjeniti uslove iz poglavia PejzaZna arhitektura,

Na ovim parcalama ne moqu se gradait dvojni objekti | objekti u nizu,

10.PRILOG -Tabela sa urbanistickim parcelama

| beUP | PUPIm2) | iz | ii | Ppodobim2) | GBP{m?2) |
St ZONA C
[ s51] 8235 | 0.15 | 05| 1235 25 | 41175 |

Clanom 15 Pravinka o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentaciie za gradenje objekta
(.SluZbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka dokumentacia sadrii eiabora! parcelacije
po planskom dokumentu.

‘Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

« Ragulaciona | gradevinska linija

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobratajnim rjiedenjima, koordinatama i drugim podacima
koji omogucavaju talnost prenosenja na teren.

Regulacione Inije definisane u odnosu na posiojete osovine saobralajnica, a koje zbog izgradenih
objekata nije mogute planirat u odgovarajuéim peofiima, treba da Cine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas
(izmedu regulacionih linja RL, sa jedne | druge strane od osovine saobratajnice, te je na 1aj natin zastcen
koridor koji obezbjedupe planiranje saobraéajnica u postplanskom pernod.

U slutajevima kada qranica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadleZan za posiove uredenia prostora prikom izdavania dokumentacie za gradenje, mote izvrid

uskladivanie urbanistitke parcela sa kalastarsiim stangm.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistiékim parcalama definisane su u odnosu na osovine
saobracajnica, $to omoguéava olitavanie neophodnih elemenata za prenodanje na teren,

lzuzetno, gradevinska linjja ispod povrSine zemie, ukolko je prostor namijenjen za garaZiranje, moZe béti
maksimaino do granice urbanistitke parcele, ukolio to dozvoljavaju karakleristike terena.

* Minimalne udaljenosti gradevinskih linija
U grafitkom prilogu be.11 Parcelacija, requlacia i nivelacija® definisane su koordinate gradevinske inie ka
javnim pavrsinama.

| Koordinate aradevinskih inija prema javnim povrinama |




Talke/koordinate X Yy &
q39 6596510.2734 4654494.6235
Q38 | 6596521.1101 4654499.7015
g7 | 6596535.7740 4654505.5525

« Udaljenost objexta od granice susjednih parcela je minimum: 3,0m za slobodnostojeci obekt i 3,0m za
jednostrano uzidani objekt prema slobodnom dijeiu parcele;

Taxode u neposrenoj bizini se nalaze dvie zdvojene povrSing, za groblja u veoma lodem komunalnom
stanju. Stoga je neophodno zvrsiti uredjenje navedenih povrding, prvo zgradnjom pristupne sacbracajnice-
radovi u toku, ogradjivanjem groblja, zgradnjom staza i formiranjem novi grobnih mjesta.

U tom cu su formirane UPG1 i UPG2. Takodj je neophodno formirati bioloski zid prema susjednim
parcelama sa namjenom stanovanje.

Na UP 550 | UP 551 gradevinska liija prema parcelama na kojima se nalazi Groblje iznosi 10 m.
« Vertikalni gabarit ( visinska regulacija - spratnost)

Spratnost objekata data je kao maksimaln! broj vidnih etala. Ukolio to uslovi terena dozvoljavaju, $to Ce
se peovieriti peethodnim geotehniiim ispitivanyma za konkretnu lokaciu, razmatrace se mogucnost
izgradnje podzemne etaze.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafickom dielu plana data je na osnovu namiene objekata |
gustine stanovanja, karakenistika terena, postojece speatnosti i postovanja ambijentalnih odrednica
postojece zgradene strukture i neizgradenog prostora.

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garairanje ik ekonomski | pomodni sadriaji u su2bi osnovne
funkcie objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obratun gradevinske bruto povréine objekta.

+ Nivelacija

Nivelacie uiéne mreze, zelenih povrsina javne namene, kao | samih urbanistiCiih parcela, baziraju se na
postojecoj nivelacyi terena, uz podtovanje prirodne morfologije | nagiba terena. Preporuluje se da se
nivetacija u okviru uredenja terena vrsi terasasto, potpornim zidovima sa "beem* od kamena, maksimaino
dozvoliene visine do 3,00m. Istm potpornim zidovima mogute je nivelsati usjeke i nasipe 0ko
saobracajnica.

» Odnos objekta i urbanisti¢ke parcele - poloiaj objekta na parceli

Osnovni | pomotni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljiene gradnje koja je definsana
gradavinskim lin§ama prema javnim povrSinama i propisanim minimainim udafjenostima od granica parcela,
pri éemu sa moraju zadovoliti urbanistidii parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti (i ),
te posebna ograni¢enja lokacije i ostali zadati uslovi.

OPSTIUSLOVI:

Planirani objekti

Na urbanistitkim parcelama (nove parcele) planirana je izgradnja objekata u okviru planirane namjene, koji
mogu biti slobodnostojei, dvojni objekti u prekinutom nizu vise objekata koji tine jednstven kompleks, Za
ove objekte dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim uslovima za

Zone.

Na formiranim urbanistitiim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljededim uslovima:

- Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa parametrima stanovanja srednje gustine,

- Horizontalni gabarit definisan je maksimainim (dozvolienim) indeksom zauzetosti za slobodnostojete
objexte,




- Takode imajuéi u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,Stuzbeni list Crne Gore®, be. 19/25 1 92125), odnosno
- tlanom 41 moguce je gradenje na diglu urbanisticke parcele i to kako je dafinisano:

- Indeks izgradenosti | maksimaina spratnost nadzemnih etaZa bez obzira na nomenklaturu (wdnih etaZa)
su dati kao maksimalno dozvoljene velicine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje ozelenjavanje gradevinska linia ).tako da se ne mogu ostvariti na
svakoj parceli sve tri maksimaine velding;

+ Udalenost objexta od granice susjedne parcele je minimum: 3,0m 2a slobodnostojedi objektii 3.0m za
jednostrano uzidani objekti prema slobodnom diglu parcele ;

* Kota prizemyja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konalno uredenog | nivelsanog terena oko objekla.
- Kota prizemija kada je namena za stanovanj moze biti do max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

« Krovove raddi kose ili ravne ozelenjene kod etaZa povulenih po terenu

+ Parkiranje obezbijediti u okviru objekta i urbanistie parcele (ukolko ima mogutnosti,odnosno koiski
pristup),na drugoj urbanistiékoj parceli u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) @ na javnom parking
prostoru

« Izmedu GL i RL mogu se gradti samo povréinska parkiralsta, a u pejasu izmedu RL i ivice kolovoza
{puta) samo ozelenjavane.

- Kote prizemlja objekata sa sadrzagma poslovanja mogu biti izdignute iznad kote konano uredenog i
nivefisanog terena oko objekta, do max 20 cm.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objeiti | objexti u prekinutom nizu)ii na udalienosti manjoj od propisane
j& moguéa iskfutivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &joj granici je predvidena izgradnja.
* lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukolko je prostor namijenjen za garaZiranj@.a na tom
prostoru je degradirana vegetacja, moZe biti maksimalno do granice urbanistke parcele ukolko to
dozvoljavaju karakleristike terena ( uslov- prethodna ispitivanja terena | ozelenjavanje povriine iznada
garaZe ) osim prema sacbracajnicama.

Prikom izrade tehnike dokumentacije podtovati :

» Pravilnik 0 nadinu izrade, sadrini i ovieri tehniéke dokumentacie za gradenje objekta (.SluZbeni kst Crne
Gore®, br. 53125)

*Pravilnik o nacinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Stuzbeni ist Cme Gore®, br, 60/18)

*Povrsine za obradun indeksa se obradunavaju u sidadu sa Pravilnikom o bizem sadr2aju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrding, elementima urbanistike requlacie jedinstvenim graficum
simbolima ("Sluzbeni kst CG", br.24/10 i 33/14) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijane
kapacitetima - Do 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovany ove vrste
objekata.

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao | samo gradenje, mora se sprovoditi u svemu
prema vazecoj zakonskoj requlatvi.

‘Na dijglu urbanisbike parcele moZe se gradti ako nedostajuci do urbanisticke parcele ne utice na
funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti | zgradenost utwrdeni za urbanistiCku
parcely, u zavisnost od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistitke parce'e i da je ispunjen uslov
minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namenl.”

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA |
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |




' Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

- Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonidta u skladu sa Praviinikom o tehnickim normativima za
izgradnju skionsta.

- U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadtiti od elementarnih nepogoda

| Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda te Zakon o zastti | spadavanju (Stist CG
br.13/07).

Kontrola i smanjenje rizika
Zastita rizika od po2ara i eksplozija obuhvata aktivnost Sluzbe zastite i spadavanja.
Zastitom od poZara predvida se: Adekvatna namjena povrding, Plansko uredenje zelenih povriina, Manja
gustna stanovanja, Primjena tefe zapalivh materijala, lzrada sistema opaZanja i uzbunjivanja i
Sprovodenje propisanih protivpoZzamih miera zastite u svim objektima od drustvenog znataja.
Obavezna je izrada planova zastite od poZara Sumskih kompleksa.
Projekina dokumentacija obavezno mora da sadrdi: usiove snabdievanja poZamom vodom, propisanu
Sirinu pristupnih saobratajnica | slobodnih povrding, aktivne mere zastite od poZara u objektima gdje radi,
stanuje il boravi veci broj fudi (8utomatska dojava poZara, automatsko gasenje poZara, evakuacioni putevi,
propisna vatrootpomost konstrukcija, unutradnja i vanjska hidrantska mreZa odimiavanja i ventiacie i sl.),
Na rizik od poZara primami je uticaj klimatskih promjena, kao uzrok nastajanja isbh (podizanje nivoa mora,
ekstremno visoke i niske temperature, itd.).

Miere zadtite od poZara
U cifju zadtite od poZara u okviru planskog riedenja svim objektima je obezbijeden saobratajni pristup za |
vatrogasna voziia, sa propsanom udalienostu kolovoza od objekta, Sirine planiranih saobracajnica
prilagodense su pristupu | manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjesenjem je obezbijedena udalenost
izmedju pojedinih objekata, kao | uslovi za evakuaciu u slutaju poZara. U okviru rjesenja hidrotehnickog
sistema obezbijedena je voda za gadenje poZara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekie i elaborate zadtite od poZara (i eksplozija ako se redi 0
objektima u kojima se definidu zone opsanosti od po2ara i eksplozija), planove zastite i spadavanja prema
izradenoj procieni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribavit odgovarajuta miSienai
saglasnosti u skladu sa vaZecom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiSte, pretalu, koriste ili u kojima
se vr$i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti mahenje na lokaciu od nadlenog organa, kako ovi
objekli i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnitkom dokumentaciom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za owu vrstu objekata.
U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupdi u skiadu sa Zakonom o zastti | spasavanju (,SluZbeni
list CG*, br.1307, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1456721 | 0323), Praviinikom o mjerama zadtite od
glementamih nepogoda ("SI, st RCG', br.006/93), Pravilnixom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaZa
za putnidke automobde od poZara | ekspiozia (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (*SI. ist CG", br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15),

U clju obezbjedenja zadtite od potara primjenit mjere propisane shedetim zakonima i propisima:

- Zakon 0 zastiti i spadavanju (.Slutbeni kst CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1467211 03/23)
Pravinici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ be.30/81)

- Pravilnik o tehniiim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozla u

blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list SFRJ', br.8/85)

- Pravilnik o tehnidkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni kst SFRJ®, br.7/84)

- Pravinik o tehniékim normativima za zadttu skladidta od poZara i eksplozija (,.Sluzbeni fist SFRJ',

br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve tetnosti i o uskladiStenju | pretakanju zapafivihtetnost

(.Sluzbeni kst SFRJ", br.20/71, 23/71)
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- Praviinix o izgradnji stanica za snabdjevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva
(Stuzbeni list SFRJ", be.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tefni nafini gas i o uskladidtenju | pretakanju teCnog naftnog gasa
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Zatita od seizmickog rizika

Seizmiéid hazard teritorije Crne Gore determiniSu brogna autohlona seizmogena 2aridta, ali i veci broj
uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog diela Balkana, posebno sa prostora jugoistoéne Hrvatske,
istoéne Hercegovine,

Sa aspekia seizmicke rejonizacie, na prostoru Opstina Bar spada u zonu, koju karaktzrise mogudi
maksimalni intenzitet zemfotresa od IX stepeni po (EMSS81);

Zbimo, u opétini, ljudi i nghova imovina, kao i sva drudtvena dobra, staino su izio2eni dejstvu manph i srednje
jakih zemljotresa, a povremano | dejstvu razomnih zemijotresa velke magnitude, Stoga, kod definisanja
oéekivane povrediivosti | prihvatiivog sezmitkog rizika, nuZno je analzirali uticaj ofekivanog sezmiCkoq
hazarda na povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastruktume sisteme,

Na cieloj teritorji optine Bar se mandestiuje izrazito visok stepen selzmidkog hazarda. Imajuci u vidu
tinjenicu da se sezmicki rizik definide kao vierovatnota pojave odredenog stepena gubitaka u usiovima
dejstva specifiénog nivoa seizmitkog hazarda | da predstavija konvoluciju seizmickog hazarda i funkcie
povredljivosti objekta, ofigledno je da se termini smanjenje i kontrola seizmiCkog rizka odnose samo na
aspekt smanjenja stepena povredijivosti objekia, s obzirom da seizmicki hazard predstavija dato, prirodno
i nepromjenijvo stanje geoloske stedine.

Na osnovu do sada zabijeZenih podataka o zemijotresima u zoni opétine Bar, najaci zemijolres na ovom
prostoru je zabelezen 15.aprila 1879. godinesa intenzitetom od 8° MKS skale Prema navedenim
istraZivanjima vierovatnoca pojava zemijotresa za stogodidnji period sa maksimainim moguéim intenzitetom
na ovom podrudiu je 8* po MKS skali i sa magnitudom od 7.4* (po Rinteru), 2a teritoriju planskog podrutja |
i opétine Bar iznosi 63%. Analzom ulestalosti pojaviivanja maksimalnih ubrzanja t'a, kod zemijotresa koji
su do sada zabileZeni, moZe se ofekivati u sledecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj stani)
od 0,177 g (ubrzanje sie zemipne teZe), $to odgovara intenzitetu zemiotresa od 8,3 MM skale (Americka
modifikovana Markalzeva skala, 1931).

Analizirajuti seizmolodke karakleristike teritorie opdtine Bar, dolazi se do slededih konstatacija: a) Teren
sa najvecim opasnost od pojave jatih (oko 9* MKS skale) zemijotesa nalaze se u zonigrada Bara - izmedu
Rumije, Lisinjai Sutormana, od Sudanja do Volujice, Praktiéno, najveta opasnost od jadih zemijotresa moze
sa oéekivati na prostoru Barskog pofja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je,
istovremeano, po velikom broju drugih kriteruma, najpogodnii za Zivot. Cielo barsko primorje je ugroZeno
pojavom zemljotresa sliénog olekivanog intenziteta i b) vidi delovi barske OpStine (planinski vijenci), ali i
zona ka Skadarskom jezeru, ugroZeni su pojavom zemijotresa jatine do oko 8* MXS skale. Na osnow
prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antseizmCke miere zastite, kako se
ne bi ponovie negativne posiedice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na taritoriy planskog podrudja,

Preporuke koe se titu seizmiénosti zone

Za videspratnice, objekte sa vedim rasponima, objekle javnog interesa i sl. projektne seizmiCke parametre
obavezno definisali inZenjersko-seizmolodkim elaboratima i geotehniciim istrakivanjma lokacie gdje je
predvidena gradnja.

Proratun konstrukcie za sezmicka dejstva vrSiti prema vajeCim tehniCkim propisima za gradnju u

- seizmitkim podruéima. Prepoprutuje se | proradun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proratune radai na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrutjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za

~ hidrometeorologiiu o klimatskim i hidrometeoroiodkim karakieristkama u zoni predmetne lokacije.
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! Mjere zadtite od seizmiiih razaranja obuhvataju planirange, projeklovanje | izvodenje objeata i
| gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1898-

1iINA

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnolo$kih nesreca

Zastta prostora na podrutju Opétine Bar je bazirana na minimizacyi rizka po ljudsko zdravig | Zivote,

prirodne i stvorene vrijednosti. Nagiaseno je da je neophodno preduzeti sve miere i radnje koje se

preduzimaju u cilju otkrivanja | spre¢avanja opasnosti od prirodnih nepogeda, tehnickotehnolodich nesreca
i drugih nesreca, kao i spatavanja gradana | materialn® dobara. U tom smislu je neophodno dostiedno
i primjenjivati planove i programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu sa potrebama i propisima azurirati

ih.,

Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Stuzbeni kst RCG', br, 7904, 2610, 7310, 40/11), pri izradi

tehnitke dokumentaciie predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skiadu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastt | 2draviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 | 44/18), pei izradi tehniCke |
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju peostora | izgradnji objekata zraduje
tehnidiu dokumentaciu za izgradnju, rekonstrukciju i adaptaciu objekta, namienjene za radne i pomocne |
prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavia na otvorenom prostoru, duzan je da predvidi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rexonstrukciji il ruSenju objekia patrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiista u skiadu sa
aktom nadle2nog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Zastita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da pritine vece materijalne Stete na kopnu | moru. U ciju zastite od Stetnog uticaja jakih
' vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanjs voditi ratuna o praviinom lociranju objekata u odnosu na
. pravac dominantnih vietrova i van njhovog uticaja.

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zadtitu Zivotne sredine

Zadtita Zivotne sredine zauzima znatajno mjesto u planiranju gradskih prostomih cielina, Generainim
urbanistiékim planom Bara utvrdene su determinante urbanog razvoja koja prvenstveno proizilaze &
ograniéavajutih faktora zastite Zivotne sredine. Mjere zadtite odnose se na: zemijste, vodu, vazduh, fioru,
faunu, ekosistem i posebno zadtitne objekte prirode.

Klima

Klima Planskog i Sireq podruéja (opétine Bar) definisana je geografskim poloZajem u zoni umjgrenog
Kimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora | Skadarskog jezera | postojanjem i
smjerom pruzanja planinskog vijenca ¢ija se visina kree od 800 mnv do 1585 mnv (Rumia).

Teritorija barske opstine zahvata prostor zmedu 41°51°48" i 42°18'36" sjeverne geografske Sirine sa
otvorenodtu za maritmne uticaje sa zapada i kontinentaine sa isioka i sjeveroistoka. Ovakav poloia
usloviava klimatske uticaje koji daju umgerenu, odnosno sredozemau kimu,

Otvorenost istoéne i sjeveroistoéne polavine tentorije prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posiedicu
i odredeni nivo kontinentainog uticaja. PruZanje planinskog vienca duz sreddnjeg dijela teritorie Opitine,
uslovijava ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdudna uticaja, s druge strane. Uticaj ovih
vazduénih struja, narodito na visini iznad 1000 mav ima za posljedicu pojavu snijeinih padavina i snijeZnog
_ pokrivata sa refativno kratkim trajanjem.
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Morfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morskoj obali i u zoni Crmnice, s jedne |
strane, | blaZe padine prema Skadarskom jezeru, s druge), utde na pojaviivanje relativno veliih razika |
vremenskih stanja na vrio malom prostoru, pa se na relatvno maloj udaljenosti od samo 1-5 kmina |
visinskoj razlici od 1600 m, javi2ju se znatne temperaturne raziike, kao i razike u kokdini padavinama,
viaZnosti | shino. Ove razike se osjecaju uglavnom izvan planskog pedruéa, ali imaju uticaja na kiimu u
primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada se radi o padavinama | vietrovima,

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovodib Zakon o zastti vazduha, narocito odredbe o graninim
vriednostima zagadenosti vazduha.

Na podrutju Bara nema veth zagadivata vazduha. Lokalno zagadenje potiCe u najveco) myeri od grijanja
bdo privrednih i zdravstvenih objekata, bdo domacinstava, dok su hotelski kapaciteti zagadivaci samo
ukoliko rade u sezoni grijanja. Povoljna je okolnost 5to je broj korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmanji, u
odnosu na ukupne receptivne kapacitete podrudja, obuhvatajuti stalno stanovnistvo | turiste,

Drugi | najznacajnii izvor zagadenja vazduha je saobrataj. On je nadinamicniji u drugom dijelu godine, u
lietnjoj sezoni. Nepovoini efekti mogu se osietit na malom prostory, uz frekfentne saobracajnice, usljed
smanjene brzine kretanja automobila, u relativno kratkim periodima i nepavoijnim meteo uslovima.
Karakterist¢an izvor zagadenja vazduha su poan &etinarsich Suma | drugog mediteranskog rastinja, koj
su Cesti u ljetnjern periodu godine na ovom prostoru, Pracenje kvaliteta vazduha na podruju Bara vrsi JU
Centar za ekotoksikolodka ispitivanja Crne Gore u okviru godiSnjh Programa kontrole kvaiteta vazduha
Crme Gore.

Zastita voda
- Podzemnu izdan potrebno je Stititi u skladu sa vaZelim zakonskim propisima.
Podzemne garaZe i objekt turizma, prie ispusta svojh otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba
da vrse peediretman svojh otpadnih voda do tog stepena da ne peedstavijaju smetnju rada uredaja za
preciScavanje gradskih otpadnih voda.
Nadzemne vode
Rietna mreZa Bara prilagodena je refefu | konfiguracy terena, kao i reZimu padavina. Rijeéni tokovi su
krat«i | po pravilu buiéni, sa obdnizm vodama tokom zime, a sa deficitom vode u letnjoj sezoni kada je
najpotrebnija. Rijedna korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presude,

Zadtita fMlore | faune

Zadtita flore i faune moze se uspesno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i zastite prirode
uopte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim begastvima, ofuvanje ravnotaZe u blotopima, spretavanje
zagadivanja, izdvajanje najznaéajniph objekata prirode i stavijanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrudja. Prediozi | mjere za zadtitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjedai
zakonskim myerama i propisima.

Za sve planirane objekie u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zasti Zivotne sredine koji mogu da
dovedu do zagadivanja Zivolne sredine, odnosno koji predstaviaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je
izrada Elaborata procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Zastita zemljista

Odredni lokaciju za organzovano odlaganje komunainog otpada u okviru svakog kompleksa il urbanisticke
parcele. Odrediti posebno mesto za propisani nalin eventuaineg odlaganja teCnog otpada.

Upravljanje otpadom ;
Upraviianje otpadom u opstini Bar, shodno krovnom Zakonu o upeavijanju otpadom (. Sluzbeni kst CG® br.
64/11139/16), definisano je | Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za penod
2016-2020 godina na teritorig Opstine Bar. lako je pevenstveno planom pokrivena upravianje komunalnim
ofpadom, vecina aktivnost i drugih tokova otpada su naznatene u istom. Upeavijanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupfanjy, odvozu | krgjnjem tretmanu, | planiranje adekvatne |

12



komunalne infrastrukture kao predusiov pruZanja usluge &ji je obveznik Opstina, odnosno komunaino
preduzede kojem se 13 posao povjerava.

Uslovi za evakuaciju otpada

Evakuacia otpadaka obaviate se specijalnim komunalinim voziEma do deponie gradsiih otpadaka, a
priviemeno drianje otpadaka do evakuacie je u melalnim sudovima - kontejnerima, lociranim u okviry |
kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim etazama.

Broj kontejnera je potrebno utvrddi ratunski uz podtovanje ostath sanitarno-tehniCkih kriterijuma dath
propisima i standardima.

Tehni¢kom dokumentaciom predvidjeti uslove | mere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama
Zakona o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu (.Sluzbeni list CG*, be.75/18 | 84/24) i Zakonom 2za zastitu
prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 1 18/13 i 84/24) na osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu, |

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Sumske zajednice su razvijene na crvenicama-uzak pojas duz mora | na smedim zemijiStima na fisu.

Prostor DUP-a *Peturice” obuhvata povrdinu od 158,94ha. Nalazi se na juZnim padinama planine Lisinj i
obuhvata prostor iznad magistrainog puta Bar-Ulcinj.

Zahvat Plana djeimiéno je izgradjen. Medjutim, objexti su stihijski rasporedjeni, najvedim dielom uz |
magistraini put Bar-Ulcinj | duZ postojeéih potoka, Spijenik, Sintin potok. Objekti su u najvetoj mieri |
namenjeni turistickom stanovanju ali u suprotnosti sa turistkim i pejzanim karakteristikama predela. =
Prostor je komunalno zapusten,

Vriednost ovog prostora predstaviaju mashinjaci | voénjaci na antropogenim terasama i tiste, Siroke vizure |
prema otvorenom moru, Masivi maskinjaka na bredufjxastim terenima, aki i na ravniCarskom dielu zahvata |
ublazavaju-kamufiraju nesklad u gradnji u navedenom prostoru. Medjutim | ove povrdine su zahvatene
neadekvatnim intervenciama i pretvoraju se u gradjevinska zemijsta, uz predhedno kréenje autohtone i
kulturne vegelacie. Ushed krfenja zelenila mole se kao posiedica olekivat erozija tla.

Naime, na ovakvim lerenima zeenio ima veliku zastitnu ulogu. Na strmim | skelatnim terenima dolaz do
sporog formiranja bifnog pokrivaa, $to se negativo ogleda | kroz siiku predjela. Za popravijane narudenih
pejzainih elemenata neophodan je dui viemenski period | povoljni prirodni usiovi.

Autohtonu vegetaciju &ine u najvecoj mier niske Sume i makija, koja jos uvek egzistiraju na nepristupatnim
djelovima oko jaruga , vododelnica | postojedih potoka. Pod Sumskim povrSinamamakijom nalazi se 37 42ha
zahvata Plana, pod livadama | utrinama 47,68ha. Kulturnu vegelaciu u najvelo] mieri predstaviaju
maslinjaci 12,27ha i voénjaci 3.677m2 , van okutnica, odnosno oko 8% zahvata Plana.

Prostor po namjeni predvida stanovanje razhiéitih kategorija, turistio stanovanje (vie, kule moteli,
pansioni, aparimani, kampowi, hostel: i hoteli) centralne funkcije u okviry zona stanovanja i prateta
infrasruktura.
Cil ptanskog pristupa je:
Maksimalno oéuvane autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrednosti predeone celine (vegetaciske,
orografske, geomorfolodke hidrolodke itd.);

» Maksimalno ouvanje i uklapanje postojeceq vitainog i funkcionainog zelenila Sumske vegetacie i
egzota,

» Mere sanacije | biolodke rekultivacie degradiranih | postojedih Sumsiih povrsina i klizidta odnosno
poSumfavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizidta, pitdh erodranih | degradiranih
zemiista;

o Oluvanje, obnavijanje, uredenje | prodirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovidta

pejzaZnih vrednosti prostora-Zakon o Mastinarstvu;

Otuvanje, obnavijanje, uredenje poloprivrednih povriina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSing,

Uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgracenih i slobodnih zelenih povréina;
Uskladivanje kompozicionog redenja zelenila sa namenom (kategorijom) zelenila,
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» Usidadivanje ukupne koliéine zelenih | siobodnih pavriina sa brojem korisnia-za turisticke objekle
60-100m2 zelenila i siobodnih povrsina po leZaju, za objekte od 3*-5",
» Uvodenje u jedinstven sistem zelenda, u okviru predmetnag naselja | sa neposrednim okruZenjem,
veza sa kontakt zonama;
o Kordlenje vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine | uskdadivanje sa kompoziconim i+
funkconalnim redenpma;
» Postavijanje zadtitnih pojaseva, pored saobracajnica vodoloka, radi zastite pojedinih lokalteta i kod
funkcionalnog zoniranja,
Jedan od osnovnih patencijala razvoja ovog nasedja je integrisanje zaleda u turisticku ponudu Barske rivigre
i ofuvanje prirodne prepoznatjivosti pejzaZa. Promociom turizma na ekoloski privatiiv natin,
prirodni resursi ce dobiti dodatnu vrednost u suprotnom degradaciom peirodnih resursa turizam nece biti
znatajan.
U okviru ofuvanja | unapredenja prostora, a u cilju pianiranja turizam-stanovanje, po nadinu inlernvencia u
prostoru, koriséenja | uredenja determinisane su sledete kategorije zelenh | siobednih povrdina a za
navedenu lokaciju to je:
URBANO NASELJSKO ZELENILO
Il Zelene povrsine ogranilenog koristenja
- Zekene i slobodne povrdine individulainog | videporodiinog stanovanja-okucnice, u okviru Zona B i C
Prema grafickom prilogu br. 17 *Pejza2na arhitektura®

\ .
o} ] PawTe |y A

Zsiono | siobodne povriine u cikvru SG stanovanja
Maséinjacl

Zelene i slobodne povriine individulalnog i vi§eporodiénog stanovanja-okucnice, u okviru Zona B
i C -DUP-om se planira izgradnja individualna i viSeporodiénih stambenih objekata. Na uredenje sobodnih
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povrdina na navedenim DUP-om ne moe se znatajno utcat, ali zbog turisbéke promocie Pecurice mora
se voditi ratuna o uredenju | ove peostornoplanske kategonje i predlaze se:

o prednje dvoridte, predbadte moraju biti hortikultuma uredene,

o U zadnjem dvoriStu formirati badtu, sa ukrasnim bdjem i travnjacima, ali je mogude | formiranje

povrinjaka il vocnjaka,

o individwalni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i moraju se

inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rigsiti potpornim zidovima-suvozidom od
prirodno lomijénog kamena,

« preporuéuje se formiranje drvoreda obodom parcele, zmedju gradjevinske | regulacione linije.

o peediaZe se da pod zelenilom bude min, 30% urbanistiCke parcele,

« nazelenim i slobodnim povrdinama moguce je postaviti nastrednice i pergole sa puzavicama,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

« zaslobodnostojece individualne objekte-ogradni 2id, parapet max. visine do S0cm, egrada od

Zeljeza, drveta, Hvice ik kombinacia gradevinsiuh materijala sa tivom ogradom,

» ogradni zid mora biti od prirodnih materijala -kamena Zivica,

» objekti u nizu mogu imati zajednicka dvorita,

o prema postojedim i buduéim parcelama maksimalno ouvati i uklapiti postojece vitalno i

funkcionaino zelenilo stvarajuti biokodid zid,

o 2a zapoletu gradnju u maslinjacima, gdje je evidento dodlo do nphoveg unidtavanfa, predlaZe se
ozelenjavanje istm,a na novoplaniranim povriinama koje su prepoznate kao masiinjaci moguca je
izgradnja stambenh objekata gdje orijentacija i poloZaj objekta treba da zavisi od rasporeda
maskna na parceli. Nisu dozvoleni pomoéni objekti. Min. 70% parcele mora biti pod zelenilom
masknama.

Poljoprivredne povriine-maslinjaci i voénjaci- U zahvatu DUP-a . Pedurice ™ masiinjaci i vocnjaci
obuhvataju povrSinu od 107.927m2 (10,78ha), od cega je pod masinaoma 10,44ha. Najveli do
masknjaka B0% nalazi se u okviru urb. parcela na kojma je u predhodnom periodu zapodeta gradnja
stambeno-turistiéich objekata. lzvestan dio mashnjaka je u okviru drugh namjena, kompabbidnih
polioprivrednim kulturama(zastitni pojas, zastitne Sume) dok su manj kompleksi kategorisani kao isifjulivo
masinjaci (0,71ha).

Radi maksimalnog ofuvanja maséina | maslinjaka | spretavanja kréenja | unidtavanje istih dati su posebni |
uslovi za gradnju u okviru planskog zahvata. Na ovim povrSinama vaki usiov- dispozija objekata mora da
zavisi od rasporeda postojecih maslina na terenu, a v izuzetnim sluéajevima, za pojedinacna stabla,
gdje je nemoguée uklapanje planiranih objekata zbog saobracajnica, konfiguracije terena, predlaie
se presadjivanje maslina u okviru iste parcele.Gradnja objekata je ,Ambijentalnog tipa", mala visina
imala zauzetosL.

Na povriinama postojedih masknjaka izvrditi inventarizaciju masina- sa primjanom mjera njege i uzgoja,
odnosno, izvidt rekultivaciu | regenaricuy masknjaka prema valelim propisima. Masina sem
polopriviedne-prozvodne vrijednosti ima veliku hortikulturnu | pejzainu vrjednost pa se oluvanje |
obnavijanje mashinjaka preporuuje i sa estatkog aspekta.

U zahvatu plana neznatne povrsine su pod drugim poljoprivrednim zemizStem, gdje se u najveco] meri
agrumi | uglavnom uz potoke u zoni 2adttnih pojaseva i neposredno uz njh,

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih binih vrsta, prikkom izbora béjnog materijala mogu se koristt | introdukovane vrste koje
su pored svoje dekorativnost na ovom podrudju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacia

Quercus iex, Fraxinus omus Laurus nobils, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siiqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessutanum, Nerium
oleander, Ulmus carpinifolia, Celts austraks, Tamarix africana, Arbutus unedo, Cratequs monogyna,
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Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, |
Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

biAlohtona vegetacia

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempenvirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siiqastrum, |
Lagerstroemia indica, Meka azedarach, Feljoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, |
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humiks, Phoenix canarienss,
Washingtonia fiifera, Bougainvilea spectabdis, Cameka sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempenvirens,
Pitlosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta Cordyfina sp., Yucca sp. Hydrangea horensis i td.

Uredenje parcele ‘
Uredenje terena i kapacitele uskiadd sa planiranom namjenom ,vrstom objekata i potrebama korisnika
prostora.

Uredenje urbanistitke parcele pnlagoditi terenskim karakieristkama, namjeni objexata i uslovima datim u
poglavipma Saobrata), Elextroenergetiva, Hidrotehnitka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i
PejzaZna arhitektura,

Organzaciu lokacia (udruZenih urbanistiéih parcela) | urbanisbiéiih parcela velike povrSine na kojma se
gradi vise objekata , zvrsiti po principu kompleksa od vide objekta koji su medusobno povezani adekvatnim
komunikacijama. Prifkom lociranja objekata u okviru kompieksa teziti maksimalnom obezbjedenju vizura
prema moru za svaki od objekata | voditi ratuna o nphovoj medusobnoj udalenost.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl,, sastawni su dio parternog ureden;a, i to u skladu
sa potrebama investitora. Na parceli se mogu gradd i ostali sadriaji koji su prateci turistiCkoj namjeni
(prilazi parkinzi bazeni igraldta djeia | sportska otvorene lerase i druge popiofane povriing krovovi
ukopanih i poluukopanih garaZa koji nisu vi$i od 1,0 m znad kote konacno uredenog i nivelsanog lerena
oko objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u obracun indeksa.

11. | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

' idejnoq riedenia sa konzervatorskim uslovima

Ukoliko se prlikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova béo koje vrste na podrudju zahvata naide na
nalazidte ili nalaze arheolokog znatenja, prema tanu B7 | Sianu 88 Zakona o zastit kulturnih dobara (,SI.
list RCG®, br, 49/10, 49/111 44/17), pravno ili fizitko bce koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obaviestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi

utvrdivanja daljeg postupka.

Napomena: U skladu sa stavom 2 ¢lana 24 Zakona o zgradnji (*Stuzbenom listu CG*, br. 18/2025. 922025
i 16072025 ) stoji

*Uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjedenje iz stava 1 ovog tlana podnosi se ideino rieSene
arhitekto ox o i midlienje organa nadle 23 zastity kulturnih doba nosti

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjedd prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu i se koriste invaidskim |
kolicima, u skladu sa &anom 30 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni kst Cme Gore®, br.19/25) i u skladu
sa Praviinikom o bl2im uslovima i natinu pnlagodavanja objekata za pristup i kretanje bica smanjene
pokretvost i lica sa invaliditetomn (,Stutbeni list Crne Gore®, br.41/25).

Prikkom projektovanja | zgradnje objekata potrebno je svim objektma koji svojm funkcom
podrazumievaju javni sadraj, kao | do stambenih objekata u kojima je planirana zgradnja stambenih |
jedinica za hendikepirana lica, obezbijed pristup koji mogu konstiti fica s ograniéenom meguénostu |
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kretanja u skladu sa Pravinikom o blim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
hica smanjene pokretivosti i bca sa invaliditetom.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajute rampe s maksimalnim nagibom 8,3%, i,
ukolixo 1o tehnicii uslovi ne dozvoliavaju planirati pristup na drugi nadin. Nivelacie svih piedatkih staza i
protaza rada takoce u skladu s valeCim propisima o kretanju invabdnih bca.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (posiovni prostori u prizemima
objekata) u nivou bez stepenia. Sve denivelisane povrSine u parieru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati | rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem i spofasnem prostoru moze
imati dopu$teni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku raziku do 76 cm, dopusteni nagib smije bdi do
1:12 (8.3%).

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objexti tipa 1 kop Cine funkcionalnu i ekonomsku celinu sa objektom ¢jem koridéenju sluZe
(garaZe, ostave, magacini, ljetnje kuhinje, portimice, objekb za naplatu i s!. ) grade se na urbanistiékoj se
| prema opstinskoj Odluci.

14,

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

|

15.

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni kst Republike Crne Gore®, br.
| 27/07 i Sludbeni list Cme Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, B0/17 1 84/18).

16.

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' U skladu sa Pravinikom o natinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniike dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni st Crne Gore®, br. 53725) idejnim riedenjem se definide faznost gradenja (tehnitko-tehnolodke |
- funkcionalne cjeine) na navedoj lokacsi.

2

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

' Prlikom izrade tehnicke dokumentacie potrebno je postovati shedece preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za prikfulke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno zdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjermih mjesta

Uputstvo | tehniki uslovi za zbor | ugradnju ograni€avata strujnog opteretenja

Tehnicka preporuka TP-1b - Distnbutivna transformatorska stanca DTS -EPCG 1004 kV
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Prema grafidkom prilogu br. 15 - _Elektroenergetika® i prema uslovima nadleZnog organa

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na definisanoj lokacyi a u skiadu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se obezbiediti komunalm priciuéci,
na vodovodnu, elektroenergetsku | telekomunikacionu mreu i prikijucenje na kanalizaciju prema usiovima
ptanwanm ovim ptanom i uslovima nadle2nih ;avnh /pmdumﬁa za oblast mfrastmklure
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Prerﬁa grafitkom prifogu br.14 - Hidrotehnitka infr;s:ruuura' | prema uslovima nadieZnog ofgana.
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Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na definisanoj Jokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se projektovati i obezbigediti kolski

pristup sa javne sabratajnice,
Nesmetan pristup i kretanje icima smanjene pokretiivosti u siladu sa Zakonom i Pravilnikom.
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Prema graficcom prilogu br.13 ~Saobracaj | prema uslovima nadleinog organa.
Predmetna lokadia izlazi na saobratajnicu ,ulica -P3*
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Ostali infrastrukturmi uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prikkom zrade tehnitke dokumentacie elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronsikim komunikaciama (St st CG', br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (*Slist CG', br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim usiovima za prikjuenje, izgradnju | koriSéenje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Si kst CG, br.41/15)
-Pravinik o uslovima za planircanje, zgradnju, odriavanje i koriSéenje pojedinih vrsta elektronsioh
komunikacionih mee2a, elekironske komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI st CG', be $9/15)
- Praviinix 0 zajednitkom koriScenju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("SI list
CG", br.52/14)

Agenciia 2a telekomunikacie i podtansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propsi u sidadu sa kopm se obavia izrada tehniCke
dokumentacije hitp://;

- sajt na kome Agencia objaviuje podatte o postojecem stanju eleklronske komunikacione
infrastrukture hitp /ekinfrastuktura ekip me'ekip me kao |
adresu web portala hitp Vekinfrastruktura ekip me/ekipiogin jsp preko koga sve zainteresovane
strang od Agencie za telekomunikacie i podtansku djelatnost mogu da zatrale otvaranpe
korisnitkog naloga, kako bi pristupii georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastruikture
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Prema grafitkom prilogu br.16 - Telekumumkuuona infrastruktura’ i prema uslovima nadleZnog organa.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEQOLOSKIH, GEOMEHANIC KIH | SEZMICKIH) PODLOGA, KAC | VRSENJA GEOTEHHICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Objexat mora biti izgraden prema vazetim propisima za gradenje u seizmickim pedruéima. Za potrebe
proraluna koristti podatke Zavoda za hidrometeorologiu o kimatskim | hidrometeorcloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacie.

Prije izrade tehnitke dokumentacie shodno Zakonu o geclodkim istradivanjima (“Stist RCG', br.28/93,
42/94, 26/07 1Sl list CG", br. 28/11) | Pravilniku 0 sadr2aju projekta geoloskih istrazivanja (“Stlst CG', br.
68/23) izraditi

- Elaborat o geofailkim istrakivanjima tia i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
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Oznaka urbanisticke parcale UP 551

Povrdina urbanistitke parcele (m?) 8235m2

Indeks zauzetosti 0.15

Indeks izgradenosti 05

Povrina pod objekiomobjektima (m?) 1235.25m2

Ukupna zgracenos! objekata 4117.5m2

BRGP (m’)

Planirana spratnost objekata /

BGP djelatnosti (m?) /

Namjena | Stanovanje srednje gustine sa maslinjacima

10.PRILOG -Tabela sa urbanistickim parcelama

| beUP | PUPm2) | iz | ii | P podobjm2) | GBP(m2) |

ZONA C
[ 551 | 8235 | 0.15 | 05| 123525 | 41175 |

—

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Uslovi za garaziranje odnosno parkiranje:

Garairanje automobida mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na urbanistiCkoj parceli (u
slutajevima kada parcela ima peostomne moguénosb) .

Podzemne garaZe se mogu organizovati | spod ozelenjenih | drugh povrdina van objekata, a u skiadu sa
tehnitkim i geoloddim usiovima terena bez ogranilenja broja eteZa pod zemiomosm prema
sacbratajnicama.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjedavanjem zahtieva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz strikinu
kontrolu tehnitke dokumentaciie i realizacie, doprinjete se unapredjenju arhiekionsiih i [ovnih
vriednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slie nasela | grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je padfivo peojektovati sa cijem postizanja homogene slike
nasela i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvaktetno ugradi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno kori$cenje energije

Odriivoj potrodnji energije treba dati proritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementaciom mera
energetske efixasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odriva gradnja je svakako jedan od znatajnih segmenata odrzivog razvoja koji ukjuluje:

Upotrebu gradevinskih matenjala koji nisu Stetni po Zivolnu sredinu, Energetsku efikasnos! zgrada,
Upravijanje otpadom nastalm prilkom izgradnja ik ruenja objekata;
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U cifju energetska i exoloSki odrive izgradnje objekata treba tediti :

Smanjenju gubdaka toplote iz objekta poboljSanjem toplatne zadtite spoljnih elemenata | povoinim
odnosom osnove i volumena zgrade,

Povetanju toplotnih dobdaka u objektu povoljinom origntaciom zgrade i koristenem sunéeve energie,
Kori$¢enju obnovivih izvora energie u zgradama (blomasa, sunce, vietar itd), Povecanju energetsie
efikasnosti termoenergetsich sistemall cilju racionalnog koridéenja energie treba iskoristit sve mogucnost
smanjenja koridéenja energie u objektma. Pri izgradnji objekata koristt sawemene termoizolacione
matenjale, kako bi se smanjla potrosnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koriséenja solame energie;

- Kao sistem protiv pretierane insolaciie koritti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelendom i si.) kako bi se smanjia potrodnja energije za viedtaliu kimatzaciju;

- Pri proratunu koeficienta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalinih
dozvoljenih vrijednost za ovu kimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti utca) vietra i obezbjedti neophodau zasjenu u ljetnim
mjgsecima.

Cij sveobuhvatne ustede energie, a time | 2astite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za sistemsku
sanaciju | rekonstrukciu postojecin zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zadtite novih objekata.

Prosjedne stare kute godidnje trode 200-300 kWh/ m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 KW/ m2 | manje. Energiom koja se
danas potrodi u prosjeénoj kuti u Crnoj Gori, moZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih
kuéa,

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povetanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih spofjnih konstrukcija,
osteéenja nastakh viagom (kondenzaciom) kao i pregrijavanja prostroa ljeti. Posiedce su ostetenja
konstrukcije, nekonforno | nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliCinu
energie $to dovodi do povecanja ciene koristenja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivolne
sredine. PoboljSanjem topiotno izolacionih karakteristika zgrade mogute je postici smanjenje ukupnih
qubdaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaino je vec u fazi idejnog riedenja u saradnji sa projektantom predvidjat sve
Sto je potrebno da se dobie kvalitetna i optimalna energetsii efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

Analizirall lokaciju, orjentaciju | obik kute

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoinjeg omotata objeita i izbjegavati topiotne mostove,
U cdju racionalnog koriStenja energije treba iskoristti sve moguénosti smanjenja koridcenja energie u
objekbma. Pri izgradnji objekata koristti savremene termozolacione materijale, kako bi se smanjla
potrodnja toplotne energije, Iskoristiti toplotne dobitke od sunca | zasttiti se od pretieranog osuntanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije kontti odrkive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjla potrodnja energije za viestatku kimatizaciju. Drvoredima | gustim
zasadima smanjti uticaj vietra | obezbjedd neophodnu zasienu u ljgtnim mjesecima, Rashladno
opterecanje treba smanjti putem mjera projektovanja pasivnih kuta. To moZe ukljuliti izolovane pavrsing,
2astitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjane nadstresSnice i njhove kombinacie,
Pri proraunu koeficienta prolaza toplote objekata uzeti vriednosti za 20-25% nize od maksimainih
dozvolenih vrijednosti za ovu kimatsku zonu, Niskoenergetske tehnologije za grijanje | hladenje se trebaju
uzeti u obzir gdje god je to moguée Solami kokeklori za tophu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kutnih sistema
2a toplu vodu kao | za grijanje bazena. Koridtenje bazenskih prekrivata Ce se takode uzeli u obzir zbog
zadrzavanja toplate,

' Kad god je to mogute, viSak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrijavanje tople vode za holel,
- vile | vode u bazenima,

' OdrZivost fotovoltadnih ¢elija reba ispitati u svrhu snabdgevanja niskonaponskom strupom za rasvietu
' naselja, kao i druge moguénost, poput punjenja eleitricnih vozia.
1 Sprovodenje miera energetske efikasnost vrit u skladu sa.
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- Zakonom o efkasnom koristenju energije - objavien u *Stuzbenom kstu CG', br. 057/2014, 003/2015 i
02512018,

- Programom mjera podsticanja energetske efikasnost,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knpga (Maj, 2014, godine),

- Energetskom politkom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnost republike Crme Gore (Podgorica, Decembar 2005, god ), - Direktivom
EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE
COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending Directives 2009/125/EC and 2010/30/EV
and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacie postovati Praviinik o sadr2aju elaborata energetske efikasnost
zgrada (*Sluzbeni list CG*, br.47/13).

Dostavljeno:

- podnosiocu zahljeva;

- Direkciji za inspekcijski nadzor;
- U spise predmeta;

- ala;

Sggsgtxc URBANISTICKO - TEHNICKIH lgocw,au ‘Z’)” /&(/ Vo J

[N

DRZAVNA SEKRETARKA ’-‘aﬂﬂa "gm'?‘?&x it w\HC

Prilozi:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta, Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, be: UP/ -

- Kopija plana 03-041/26-13/2 od 04.02.2026 god;

Akt Sekretanijata za komunalne poslove | saobradaj,
br. UPI 14-341/26-38/1 od 03.02 2026 god;

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.0, Bar, broj: 423 od
09.02.2026 god;

Akt Uprave za nekretnine PJ Bar, be. 917-d)
377/2026 od 29.01.2026 g0d
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Bar, Cma Gora

Bulevar Revolucije br.l
tel: 4382 030 312 447
Haarmilea Me-tatn e www.nckretnine.co.me
Pis .ml.x.a..\'..nn.‘s.;tmalvo [Hosiomog P'ilél-mtm:bar@uzn.gov.me
IFW = '%i”"_‘ga | driavne imoying

09 pa |
Broj: 917-dj-377/2026 . ;f
(v4

\X"‘

Uprava za nekretnine

Crma Gora
Podrudng jedinica Bar

=29.01.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/24-10096/2 od 22.01.2026. godine.
Postovani,
U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gomji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku

ovladéenog sluzbenog lica, sa prateCom dokumentacijom.

Srducun pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu,

Natelnik,
~y >NMgdon Kovalevié




Bar, Crna Gorma

Cma Gom
Uprava za nckretnine Bulevar Revolucije br.l
Podru€na jedinica Bar tel: 4382 030 312 447
www.nckretnine co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me
29.01.2026. godine

Broj: 917-dj-377/2026

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 06-333/24-10096/272 od 22012026, godine

Shodno Vadem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 4028, 4029, 4030, 4031/2, 4031/1 i 4093 K.O. Peturice, u prilogu Vam dostavljomo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

kopiju plana;
list nepokretnosti broj 661, 3214 i 240 K.O. Peturice.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-3083/2026

Datum: 29012026,
KO: PECURICH

CRNA GORA

| DOOOO00344
LRHTTEIE TR TR

WAk

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavaom premjeru t katastru nepokeetnosti (*Si, list RCG* br. 2907, *S1. list CG* br. 7310,
03211, O40/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe  tzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 661 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Plan Potes Natin koridcenja Hon.
Broj Podbeol ke | Sijca | Dotum upia| ey {Kntnl beoj Oxnan sticanja Masa | Poveilsa m¥  prined
WA 2 PUBRAVA s KIS " o
JVET NASLIEDE
029 12 DUTRAVA Levaca 3. Liuse 1764 6.3
4057 NASUEDE
0 12 [DUBRAVA oiggen 5. Ase LS ER]
a7 NASLIEDE
4031 1 i2 23042015 POLIANE Rove 3. e 3R KIEX)
187 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
S018 54,02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiind beed - 19 brod NATIV NOGCE Prava « adresa | mjesto | Ospoy prava Uban prava

10 |6

POROVIC MAKMUD SULEIMAN
PECURICE NAR  Dlas

rku

mn

Ne postoje tercti i ograniéenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativoim taksama (*SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru § katastru nepokretnosti (*Si, list RCG® be, 2907,

“SE list CG* by, 7300, 03211, O40V11, 043718, 037/17 1 17/18).

Dalum 1 vijeme: 20 01,2026 10.41:42
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

- CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Hroj: 102.919- 30862026
Datem: 29012026

KO PECURICE

Na osnovu lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, “SL list CG* be. 73/10,
03211, 040/11, 043/18, 037/17 1 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3214 - PREPIS

Podaci o parcclama

I Plan Potes Nalia korii(enja Boa. 1
oy Podbrof Bro) | S0 | pam apba| s | ieetal broj Osnor sticanja Masy | Povriima m%  Pribod
w2 12 23002028 POLIANE Npva 3. e 29 133
AT FRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
239 1.55
odact o viasniku 1l nosiocu
Satial beej - 10 Bre) Rarly novkoca prava - saresa | musto Prava Obim prava
£a 10000107143 USFZIC ADZIIA Svojisa ]
Disels Glavies, Dobes Vals  Bae

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na ospovu Slama 17 Zakona o administativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnovu lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® be, 20107,
*S1, list CG* br, 73710, 03211, 05O0V1 L, 043715, 037/17 1 1V/18).

Datumn 1 vrijeme: 29 01,2028, 104258



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Hroj: 102.919. 30542026

Datum: 29012026,
KO: PECURICE

CRNA GORA

| OOOO000 1566
HEERHIH BT S
VEZ 2R AT

Na osnovu &fana 173 Zakona o driavnom premjeru | Katastru nepokretnosti ("SI list RCG® br, 29/07, *S1. list CG* br. 73/10,
O3U/11, 040711, 0S3/1S, 037/17 & 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe  tzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 240 - IZVOD

Podact o parcelama

Broj Pedbeof Bro) | S5 | parum upha| e Pt e ey ot | povetina m3|  Pribed
2093 13 TealZ gt ki palevs LIRS UL
£338 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
ooy prava Obim prava

Matind bend - 1D beef

Narly noskeca prava - adresa | micsio

Q0000020 | e

- CHNA GORA -

UL JOVANA TOMASEVICA BB PFODGORICA

Fivegion

m

m

QIO0002M 1002

UFSTINA DAX

BULHVAR FEVOLUCUL BRI Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Naplata takse je oslobodena na asnovu Slana 17 Zakona o administrativoim taksama ("Silist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 2907,
*S1, kst CG*" be, 73/10, 03211, 04011, 043715, 0317 & 17/18).

Datum & veijeme: 29012026 104239

adevid, diplpravnik



. 2 Adresa: Njegodeva B5b,

, ' Crna Gora 81250 Cetinje, Crna Gora
g | P tcl +38241232153
8 | i "»]””r 1 M [].Jﬁqﬁ"lﬂi“l 08 llnﬁL “ kd@:-(orn me

uth aflizma i dizay e i Hoving

- —
Datum: ()(r (-v"‘) _ l) ( P [44 I B U‘ DZ ﬁul -!?_T

Broj\U\ -0 - O /'1&\ Nz /2 ‘ | |
ek i o6 o4~ L/Oolz.dél

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
UL IV proleterske br. 19, 81000 Podgorica
N/r drZavnoj sckretarki, g-di Marini lzgarevi¢ Pavicevic¢

PoStovana gospodo lzgarevic Pavicevic,

Postupajuéi po Vadem zahtjevu br. 06-333/24-10096/2 od 22.01.2026. godine,
zavedenom u ovom organu pod brojem UP/1 03-041/26-13/1 od 27.01.2026. godine, za
davanje misljenja radi izdavanja tehnickih uslova za igradnju novog objekta- namjene
stanovanje srednje gustine sa maslinama, na katastarskim parcelama br. 4028, 4029,
4030,4031/2 i djelovi 4031/1 14093, KO Pecurice, opStina Bar, nukon uvida u predmetnu
lokaciju i dokumentaciju Uprave za zaStitu kulturnih dobara, konstatuje se sledece:

U okviru navedenih katastarskih parcela nema pojedinacno zaSti¢enih kulturnih dobara,
niti evidentiranih dobara sa prepoznatim Kulturnim vrijednostima.

Ipak, u kontakt zoni predmetnih parcela, a u okviru kat.parc. 4033 i 4032, KO Pecurice,
nalazi se islamska nekropola, koja, iako se i danas evidentno koristi, sadrZi brojne grobove
starijeg datuma, od kojih neki imaju i ofuvane nadgrobne spomenike. Veliki broj starih
grobova zarastao je, i ne moZe se sa preciznoScéu utvrditi njihovo rasprostiranje.

Nekropole, groblja, nadgrobni spomenici predstavljaju svojevrstan vid kulturne bastine,
jako ne reprezentativne u graditeljskom smislu, ipak veoma interesantne u smislu
razli¢itosti izgleda i sadrZaja nadgrobnih spomenika, tamo gde ih ima, potom nacina
sahranjivanja i svih onih rituala praktikovanih u ovom kontekstu, a ¢ije tragove nalazimo
$to u samim grobovima, Sto oko njih.

Cijenedi znacaj islamskog nasljeda u Crnoj Gori i ¢injenicu da postoje brojni tragovi starih
mezarja, najviSe zastupljenih u jugo-istotnom primorskom, centralnom regionu i na
sjeveru, zaStiti i istraZivanju starih islamskih grobova potrebno je pristupiti sa posebnom
paznjom, na nacin koji ¢e dozvoliti prikupljanje relevantnih informacija za adekvatnu
interpretaciju istorijskog konteksta u okviru kojeg su nastali, ali uvaZavajudi mjesto gde
se nalaze.



Imajuci u vidu sve navedeno, posebno blizinu stare nekropole i eventualnu moguénost
rasprostiranja grobnih ukopa i van vidljivih okvira iste, neophodno je tokom sprovodenja
zemljanih radova angaZovati arheoloSki nadzor u cilju pracenja stanja i eventualnog
pustupanja u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara u slufaju pronalaska ostataka
arheoloikog karaktera.

S uvaZavanjem,

/ DIREKTORICA
(el 4 i\

|
]

dr Petra Zdrav)kovié

Dostaviti:
- Naslovu;
- Uspise predmeta.



> Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretanjat kps@bar.me
saobracaj  Pisamlca Minlstarsivo p'oslu nog pieniranja, woww bar.me
o um.u lzma i dr ;.m tI]uaIPO
l_ 0607

‘J‘.L

Broj: UPI 14-341/26-38/1 @ " _g}} ’ 4_00 %[
h

Sekrelarijat za komunalne poslove i sao ¢8] qeﬂavajuéa Lpo jevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore*, br. 82/20,140/22), élana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore®, br. 19/25,
28125, 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S|. list Crne
Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakaona o upravnom postupku (.Sl.
list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

Bar, 03.02.2026. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za prikljutenje na javni put, za polrebe izgradnje novog
objekta/objekata u okviru lokacije koju &ini urbanisticka parcela UP 551, a keju Cine katastarske
parcele broj 4028, 4029, 4030, 4031/2 i djelovi katastarskih parcela broj 4031/1 i 4083 KO
Peturice, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Peéurice - Centar” (,Sl. list Crme Gore -
opStinski propisi®, br. 25/11), opétina Bar:

.  Opsti saobracajno-tehnicki uslovi

Predmetna urbanistitka parcela ostvaruje kontakt sa posiojeéim putem, koji se nalazi na
katastarskoj parcell broj 4083 KO Pelurice, a koi se nalazi na trasi predvidene saobracajnice
radnog naziva ,ulica P3', oznake popreénog presjeka .E-E*, u skladu sa DUP-om Pecurice -
Centar” (.SI. list Cre Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), grafi¢ki prilog: Saobracaj, pn cemu
DUP-om predvideni profil sacbracajnice nije realizovan.

U skladu sa navedenim, saobracajni prikljutak je potrebno projektovati na DUP-om predvideni
profil saobracajnice, pri éemu je projektnom dokumentacijom potrebno obraditi | uklapanje u
postojeée stanje, koje ¢e se Korisiti do realizacije profila saobracajnice koji je predviden DUP-om.

Il.  Posebni sacbracajno-tehnicki uslovi

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

Saobratajni prikljuéak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

Sirinu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od

planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljuéku na javni put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uCesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti matenjale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

8. UzduZne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikfjutku na javni putl projektovati horizontalnu i verlikalnu signalizaciju. ReZim
saobradaja na prikjjutku i prilaznom putu mora biti uskladen sa reZimom saobracaja na
Javnom putu;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracajne infrastrukture i projekal
saobratajne signalizacije i opreme, u skladu sa élanom 9 Zakona o izgradnji objekata (,SL
list Crne Gore*, br.19/25) , koji mora biti uraden u skladu sa vaZzec¢im standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

DWN =



ObrazloZzene -« N

Ministarstvo prestorneg planiranja, urbanizma | drzavne imovine, obralilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, bej 06-333/24-10096/2 od 22.01.2026. godine, zavedenim u OpStini Bar, pod brojem
UPI 14-341/26-38 od 28,01.2026. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku izdavanja
urbanisticko-tennitkin uslova za izradu tehnitke dokumeniacije, za potrebe izgradnje novog
objekta/objekata u okviru lokacije keoju &ini urbanistitka parcela UP 551, a koju &ine katastarske
parcele broj 4028, 4029, 4030, 4031/2 i djelovi katastarskih parcela broj 4031/1 | 4083 KO
Pecurice, u zahvalu Detaljnog urbanistitkog plana ,Pecurice - Centar* (,Sl. list Cme Gore -
opStinski propisi®, br. 25/11), opStina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu teni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmelne usiove
za opétinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore®, br. 19/25, 82/25, 160/25) je propisano
da se urbanistitko-tehnitki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleZnog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 islog &lana je propisano da tehnitke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehnitke dokumentacije pribavija privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje
izraduje tehni¢ku dokumentaciju, cdnosno investitor.

Cianom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Cme Gore®, br. 19/25, 28/25, 49/25) je propisano
da ¢e se Geoportal sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od
dana stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranocg ¢élana je propisano da ¢e, do uspostavijanja
Geoportala, urbanistitko-tehniéke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora | izgradnji objekata (,SI. list Cre Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20, 86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, B6/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim propisima izdaje
organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao | list
nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16
Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je kao u
dispozitivu rje$enja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezuliatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog organa i taksira
se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjetnik Ill za saobracaj,
Sandin Suliést d:pl inZ. saob.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a. .-‘a,.'—;‘-'*j‘:"._ 5 )
Kontakt tel.: 030/311-561 "Ig‘ 7 el
E-mail: sekretanjat kps@bar,me T



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

. @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @) vodovodbar@t-com.me
7% 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
(2, 030/312-938 & vvwvodovod.bar-me
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Broj, 423
Bar, 09.02.2026.godine

Ministarstvo prostomog pluniranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19 .
81 000 Podgorica  Pisarlea Minisiaisivo ]nu:\(o_mng'plarman,':a,
urbanizma | dizavne imovine

——— et il £ e 1

PERPRFT 5 2 L o T

O6-223/2 7~ 7{0096}/5 |

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 06-333/24-10096/2 od 22.01.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih
uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 28.01.2026. godine pod
brojem 423, (podnosioc zahtjeva: d.o.o. . Kota"), dostavljamo vam tehni¢ke uslove:

Predmet: Tehnicki uslovi

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objektn - namjene stanovanje srednje
gustine sa maslinama, na urbanistickoj parceli broj UP 551, u zahvatu DUP-a , Pedurice-Centar®,
kaja se satoji od Katastarskih parcela broj 4028, 4029, 4030, 403172 i dijelova katostarskih parcela
broj 4031/1 1 4093 KO Pedurice, opitina Bar.

Prilog:
o Tchnicki uslovi

S postovanjem,
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DOO "Vedovod | kKanalizacija" - Bar

Broj: 423
Bar, 09.02.2026.godine

Na osnovu zahtjeva d.o.0. .Kota®, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine, broj 06-333/24-10096/2 od 22.01.2026. godine kojl je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | Kanalizacija=-Bar dana 28.01.2026.godine pod brojem
423, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za lzradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta - namjene stanovanje
srednje gustine sa maslinama, na urbanistickoj parcelli broj UP 551, u zahvatu DUP-a
«Pecurice-Centar”, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 4028, 4029, 4030, 4031/2
i dijelova katastarskih parcela broj 4031/1 | 4093 KO Pelurice, opitina Bar.

a) Opiti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroika vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od Ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliénl cjevoved. U sludaju da je
predvideni prafil prikljutka vodomjera © = S50mm potrebno je da
minimalna dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutrainje dimenzije), rastojonje od armature i
fazonskih komada do unutradnje Ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljonju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U slucaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm i
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvara, hvatac
nedistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravnl komad | zatvaral. Iza vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za gasSenje
pozara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vedomjera iznosi SD ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruZnog
presjeka min dimenzija ©600mm ill kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio abjekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrelZu,

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar de se vriiti  slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« s3 pripremom za daljinsko oditavanje putem radlo veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« 53 pripremom 2za daljinsko oditavanje putem radlo veze.



c)

U objektima za obavijanje djelatnosti Ili za smjestaj | cuvanje
sa profilom priklju¢ka na javni vodovod od S0mm ili vedim -
kombinovanim wvodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom

sa mokrim (Il suvim mehanizmom Klase »2« sa pripremom 2za
daljinsko olitavanje putem radio veze,

6. Za objekte sa viSe od Cetirl stambene jedinice (stambene zgrade)

treba se predvidijeti ugradnja kontralnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasctama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu | odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja
radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom  osovinom se moraju  postaviti  iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijuivo
vertikalno.

. Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mreiu predvidijeti

PEHD (palietilen) Il PP (polipropilen). Maksimalno dozveljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnlka
© 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom, 1z cjevovoda prednika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno wuzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler
instalaciju (preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u
slucaju kada je uliénl cjevovod preénika vedeg Ili jednakog © 250
mm. Za preénlke ulidnih cjevoveda manjeg od © 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija. Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog
cjevovoda u skladu sa hidrauliékim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1.

Prafil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prorafunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalnl profil prikljuka na gradsku
kanalizacionu mrezu je © 160mm.

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne praofile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanallzaclone mreie je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
abrnuto,

Ako je u sklopu cobjekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljune cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivnl prednik cijevi).

Prilikom Izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u
abzir sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvednje, koli¢ina, sastav | dinamlka ispuStanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
"Praviinlk o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom Kkvalitetu otpadnih voda®
SL list Crme Gore", br.056/2019



Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ill PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog poprednog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i wuredenih povrSina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrSienim geodetskim mjerenjima, dati uzdulne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za lzradu prikljulka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (palietilen).

Predvidjeti separatore za prediséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanallzaciju. Isto vaZi za sve zatvarene prostore u objektu kojl
sluZe za parkiranje automabila (garaZe) povriine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

h)Postojede hidrotelinicke instalacije

8

U sludaju do je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskam
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbl »Praviinika o odredivanju | odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta | ogranifenjima u tim
zanama«(,Sluzbenl list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.90d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se cko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevoveda sa obje strane, a 2za cjevovode 2za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje radnji koje na
bilo kojl nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvara Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postofi ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo kojl
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjeStanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, ¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (de njlhovog konadnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati  u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planirancg objekta.



c) Posebni dio

Prikljucenie na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljufenje objekta na hidrotehnicku Infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanallzaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnifka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikkom o nacinu Izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, 8 mora obuhvatiti
interne instalacije vedovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznadenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulidni vodovodnu | kanalizacionu
mre2u,

2. Na situacijl prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih | planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzifama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situacijl.
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