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5> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju
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PROJEKTU®

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
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& Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
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8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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Ugovor izmedu Investitora i Projektanta



UGOVOR
za izradu tehnicke dokumentacije
Idejnog rjeSenja za izgradnju objekta
na urbanisti¢koj parceli UP5,
u zahvatu Urbanisti¢kog projekta ,,Borje Il — turisticke vile sa centralnim
sadrzajem“ u Opstini Zabljak

Sklopljen u Podgorici izmedu:

1. "URBAN STUDIO", d.o.0., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant)
Koga zastupa lzvrsni direktor Ana RaiCevi¢, spec. sci. arh.
i
2. Tijane Vukovi¢ iz Podgorice, ul. Nikole Tesle br. 42, (u daljem tekstu
Investitor)

. PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet govora ¢ krada tehniCke dkumentacije Hejnog jeSenja za Zgradnju
objekta ra urbanistiCkoj parceli UP5, u zahvatu Wbanistickog piojekta ,Borje I —
turisti¢ke vile sa centralnim sadrzajem* u Opétini Zabljak.

TehniCka dokumentacija — Idejno rjeSenje za izgradnju objekta na navedenoj
urbanisti€¢koj parceli, uradi¢e se u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19,
082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
za gradenje objekta (,SI. list CG br. 44/18%), Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke
dokumentacije za stambene zgrade (,Sl. List CG br. 066/23%) i drugim propisima koji
reguliSu oblast izgradnje.

Osnov za izradu tehniCke dokumentacije su izdati urbanisti€ko-tehnicki uslovi br.UP1
04-332/24-119/2 od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine
i komunalno stambene poslove Opstine Zabljak, za izradu tehniéke dokumentacije, i
koji su sastavni dio tehniCke dokumentacije, kako propisuje Zakon.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o
nacCinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG br.
44/18"), Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambene zgrade
(,SI. List CG br. 066/23%), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade tehni¢ke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila
ovom Ugovoru.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postuju¢i savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju ldejnog rjeSenja iz
¢lana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije
Zakon.



Clan 4.
Tehni¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja izraduje se radi pribavljanja saglasnosti na
isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Opstine Zabljak. Tehniéka dokumentacija
Idejnog rjeSenja se predaje u digitalnom obliku. ldejno rieSenje sadrZi tekstualni i
grafic¢ki dio.

Za potrebe Investitora, ldejno rjeSeje se moze dostaviti u analognom obliku.

Il. CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 5.
Cijena zrade ehnitke dkumentacije —dejno jeSenje zazgradnju djekta ra
urbanisti¢koj parceli UP5, u zahvatu UrbanistiCkog projekta ,Borje Il —turistiCke vile
sa centralnim sadrzajem“ u Opstini Zabljak p u &ladu saprihvaéenom Ponudom
koja je predhodila ovom Ugovoru.

U ponudenu cijenu nije urazunat pdv od 21 %. U ponudenu cijenu nije obracunat
iznos administrativnih taksi.

Clan 6.
Investitor bi za zradu tehniCke dokumentacije — Kejno rjeSenje za izgradnju objekta
na urbanisti€¢koj parceli UP5, u zahvatu Urbanistickog projekta ,Borje I —turistiCke
vile sa centralnim sadrzajem“ u Opstini Zabljak, vrsio plaéanje na sljede¢i nagin:
- Uplata avansa 50 % 3 dana nakon prihvacanja Ponude i potpisivanja Ugovora
o izradi tehni€ke dokumentacije.
- Ostatak od 50 % 3 dana nakon predaje tehni¢ke dokumentacije Idejnog
rieSenja na saglasnost kod nadleznog Glavnog gradskog arhitektu Opstine
Zabljak.

Idejno rjeSenje se predaje Investitoru u analognoj formi, zastiéen naprednim
elektronskim potpisom.

lll. ROK IZRADE
Clan 7.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije — Idejno rjeSenje za izgradnju objekta na
urbanisti¢koj parceli UP5, u zahvatu Urbanistic¢kog projekta ,Borje Il — turisti¢ke vile
sa centralnim sadrzajem* u Opstini Zabljak, je sljededéi:
- lzrada Idejnog rjeSenja ...........ceeevieiiiiiiiiiii e 10 radnih dana
Napomene:

1. Pocetak izrade Idejnog rjeSenja je nakon potpisivanje ugovora o izradi
tehni¢cke dokumentacije, uplate avansa i dobijanja digitalne geodetske
podloge.

Clan 8.
U slu€aju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
vise od 7 (sedam) dana, Investitor stiCe pravo da uz predhodno obavjeStavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog projektanta.

IV. OSTALE ODREDBE
Clan 9.
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



Clan 10.
U slu&aju spora po odredbama ovog ugovora nadlezZan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

PROJEKTANT INVESTITOR

«URBAN STUDIO», d.o.o0., PODGORICA Tijana Vukovi¢ iz Podgorice
IzvrSni direktor:

Ana Raicevic, spec. sci. arh. e
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Izvod iz CRPS-a



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0405740 / 008 Datum registracije: 03.09.2007.
PIB: 02676591 Datum promjene podataka: 15.03.2019.

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE "URBAN STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vazece registracije: /008

Skraceni naziv: URBAN STUDIO
Telefon: +38269070383
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.08.2007.
. . 13.03.2019.
Datum donosenja Statuta: 31.08.2007. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: X CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA

Adresa sjedista: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACL:
GORDANA RAICEVIC 1709966485003 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANA RAICEVIC 1302992218002 CRNA GORA

Adresa: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

GORDANA RAICEVIC 1709966485003

Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/(\/ 2, 0
12

lzdato: 30.04.2019 godine u 09:44h [, & "=/ NACELNICA

Wrar 59
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Licenca Projektanta



Cr.n‘? Gora 3 B Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog pIanlranJa, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

g
i

Broj: UPI 16-332/24-647/2

Podgorica, 25.04.2024.godine

DOO “URBAN STUDIO”

PODGORICA
IX Crnogorske br.11

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-647/2

Podgorica, 25.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva D.O.O. "URBAN STUDIO” PODGORICA broj UPI 16-332/24-647/1 od
18.04.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodac¢a radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23i102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.O. "URBAN STUDIO“ PODGORICA izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-647/1 od 18.04.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.O.0. "URBAN STUDIO" PODGORICA pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-169/2 od 08.03.2019.godine, kojim je Ani Rai€evi¢, spec.sci.
arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Anom Raicevi¢ od 13.03.2019. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-591/2 od 18.01.2020.godine, kojim je Oliveri Tatar,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla$éenog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;




4) ugovor o radu sa Oliverom Tatar od 25.08.2019. godine na neodredeno vrijeme;
5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0405740/ 010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, Elanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera; i 2) licenca ovladéenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je daje
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

Janko Odovié




Rjesenje o imenovanju Glavnog inzenjera
i odgovornih inzenjera



l 81000 Podgorica
IX crnogorske 20
Tel. 069 070 383

PIB: 02676591-302
_ PDV: 30/31-06675-0
Zlro racun 555-1280-92

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List br. 064/17,
044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona, Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije
za gradenje objekta (SI. list CG br. 044/18), Ugovora o izradi tehni¢ke dokumentacije, kao i
Statuta preduzeéa, donosim sljedece:

RJESENJE

o imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera i saradnika za izradu

tehni¢ke ldejnog rjeSenja za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP5,

u zahvatu Urbanistickog projekta ,,Borje Il - turisticke vile sa centralnim
sadrzajem“ u Opstini Zabljak

Shodno zakonskim propisima imenuju se sljedeci inZzenjeri:

ODGOVORNI INZENJER ZA FAZU ARHITEKTURE:

Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.

SARADNIC]I: Olivera Tatar, spec. sci. arh.
Nikola Popovi¢, spec. sci. arh.

Podgorica, .
januar 2025. god. IZVRSNI DIREKTOR:
Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.




Licenca glavnog inzenjera i odgovornih inzenjera



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 169/2

Podgorica, 08.03.2019. godine

ANA RAICEVIC

Ljubotinjskih junaka 11
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornii.

/

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE

* Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7 — 169/2
Podgorica, 08.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtievu Raigevié Ane, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanije licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. I1ZDAJE SE RAICEVIC ANI, spec.sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-169/1 od 06.03.2019.godine, Raigevi¢ Ane, spec.sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalistickin  akademskih studija, izdatu “6d strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitea Crne Gore, br. 228 od 26.08.2015.god;

— Potvrdu o obavljenom struénom osposobljavanju br. 150 od 07.03.201 9.godine, izdatu
od strane »RZUP« a d. iz Podgorice;
Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima od 01.03.2019.godine, izdatu od strane
»Urban Studio« d.o.0. iz Podgorice;

- Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvreno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog é&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za
fizicko lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod-Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-894 Podgorica, 03.02.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANA S. RAICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4379




«t@w Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
B Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Poagorics, Lrfa Goa
] % tel: +382 20 446 200
+382 20 446 339

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 1071/7-591/2

Podgorica, 18.01.2020.godine

TATAR OLIVERA

Podgorica
Ul.Nikole Kopernika, br.20

U prilogu dopisa, dostavljamo vam rjeSenje broj i datum gorniji.

*




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-591/2

Podgorica, 18.01.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu TATAR OLIVERE - dipl.
inZenjer arhitekture, Stepen specijaliste, Arhitektura — projektanski, iz Podgorice za
izdavanje licence za ovlasc¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135. st. 1. i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46.
stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE TATAR OLIVERI, dipl. inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste,
Arhitektura — projektanski, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI107/7-691/1 od 18.09.2019.godine, TATAR OLIVERA, dipl. inZenjer
arhitekture, Stepen specijaliste, Arhitektura — projektanski, iz Podgorice obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlad&éenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Uvjerenje o zavrSenim postdiplomskim specijalisti€kim akademskim studijama, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci.), Arhitektura-projektanski, izdata od strane Arhitektonskog
fakulteta u Podgorici, Univerzitet u Crnoj Gori, broj. 227 od 19.12.2004.godine;Ugovor o
radu, zaklju¢en izmedu » Urban Studio » D.O.0.Podgorica i imenovane; Potvrde, izdate
od strane » Urban Studio » D.O.O., Podgorica u kojim je utvrdeno da je imenovana radila
kao saradnik na navedenim projektima u periodu od januara 2015.godine do oktobra
2015.godine sa Uvjerenjem o obavljenom struénom osposobljavanju imenovane, br. 405
od 14.10.2015.godine; Potvrdu, izdata od strane » M-Projekt » D.O.0O.Podgorica, u kojoj
je utvrdeno da je imenovana u periodu od 10.06.2016.godine do 10.12.2016.godine
ucestvovala kao saradnik u izradi navedenih projekata arhitekture; ovjerenu kopiju li¢ne
karte za imenovanu ( crnogorsko drzavljanstvo) i ovjerenu fotokopiju radne knjiZice.

Uvidom u sluZbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi se u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, €lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. ta¢ka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naCinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog Elana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123.
stav 1. 1135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. taC. 1. i €l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-893 Podgorica, 03.02.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

OLIVERA V. TATAR, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4378

OVLASEENQ SLUZBENO LICE
/jiljana:Vuli¢, dipl.pravnica

%, \S>



Polisa osiguranja



SAVA

OSIGURANJE RACUN broj F-13503/25

URBAN STUDIO DOO

IX CRNOGORSKE 11

Org.dio: Podruznica Centar 81000 PODGORICA GRAD
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 04.02.2025. PIB: 02676591

Datum polise:  04.02.2025.
Datum valute: 04,02 2025,

MB: 02676591

R Broj polise ili Rata

* drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period ; Premija

br. broj

dokumenta

1. POL-00283557 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 04.02.25.-04.02.26. 0 196,83 EUR
Porez za neZivolna osiguranja 9 % 17,71 EUR

Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za placanje po ovom radunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinatne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima plaéanja koji su navedeni na radunu (fakturi).

U slucaju prekoradenja ugovorenog roka pla¢anja, Osigurava¢ moZe zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
sludaju neplac¢anja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZe proglasiti dospjelim.

Faktura je vazeca bez petata

Plaéanje izvr§iti na jedan od raduna

- Erste Bank ad Podgorica, Ziro radun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 520-528105-61;
- NLB banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro ratun broj: 565-84-29.

poziv na broj POL-00283557

Fakturista Odgovorno lice

O Aetee, j{;

2 it s BT

siguranje. Adress sjedizta: ul. Svetlane Kane Radevié br1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail info@szvm oo me; Website: www s2va co me
Call eentar: #3282 000 20 40 30 20 Ziro ratun: Nib banka 520-12245-41, Erste banka 540-354-20, Hig«t =bsrna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004470




s v OBNOVA / ZAMENA POLISE:
A A — ]
POL-00241042

OSIGURANJE :
Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-004782/25

POLISA - RACUN POL-00283557

{Zastupnik: ;Markovié Sinka, 80-019 j
| Ugovaraé
Naziv ~ [URBAN STUDIO DGO VB 02676597 ]
i&drr.e.sa f& CRNOGORSKE 11, 81000 Telefon ]
. iPODGORICA_GRAD, Crna Gora l
lr‘l_'@jgﬂje; o §90d_152e_ osiguranje j
|Period osiguranja | 04.02.2025 (24:00) - 04.02.2026 (24:00)  |Period obraéuna 04.02.2025 - 04.02.2026 J

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve ﬁf
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-169/2 i UPI-1 07/7-252/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Izrada tehnicke dokumentacije i gradenje objekta

Planirani godisnji prihod: 50.000,00¢. (3974616)

Vrs.@_?ss_i.gl{anja: __I_ o ) Osiguranje od projektantske odgovornosti Léifra: ] 1310
Osiguranik
Naziv {URBAN STUDIO DOO ImMB 02676591
Adresa {IX CRNOGORSKE 11, 81000 ;Telefon ' T
{PODGORICA_GRAD, Crna Gora ;

Suma osiguranja

Uloga 3 ] Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja lNa sumu osiguranja 100.000,00
G Fransiza
Franéiz:m— a Qdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
R Obracun za predmet

Premija 270,00
"i’o-pu—s; z_a; j;d:]_;;ratn—‘a placéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
I;op_u;t za;;s;;;jé tri 6§ig;;é:rg}hée godine be; Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju L me ke - 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriée vagi za podrugje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu ie blagovremeno, prije zakijuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:.’fwww.sava.co(meimemeidokumenti).

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00283557
Dmﬂw&:@&.%@‘wﬁdﬁjﬂeﬁﬂe. Adresa sjedizta: ul. Svetlane Kane Radevic bri, 81000 Pad

ica, Crna Gora; E-mail: infofes
Call cenlar: +283 (01 20 40 20 20 Zivoratun: N nka 330-12245-41, Erste banka 540-354-30, Hipatakarna be ka 520-525105.-61
PLV: 30/31-04277-8 MB. 02303388 CRPS reg. br, 4000 44"
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SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRAGUN
Elicup_nva prér-n'ijfa b;z_;;é;;za 196,8ﬂ
'Porez na premiju 17,7ﬂ
{Ukupna premija sa porezom 21 4,54]
INagin pla¢anja U cjelosti ]

Sve medusobne nesporazume stranke ce rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate &tete, .

Polisa se smatra radunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-0g &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenag osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog

pokri¢a, plaéanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranigenjima po rezolucijama

Polisa je vazeta bez peéata Osiguravacda,

Ugova;:aé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovera o osiguranju.
[,

Osiguravag: M.P.  Ugovaraé osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 04.02.2025

POLISA: POL-00283557
Dmm@&@%ﬁ@&‘fiﬂ%je. Adress sjediTta: ul. Svetlane Kane Radevié bril 8 1000 Pod:
Call centar: +382 () 20 40 30 20 ZFiroratun: Nib banka 530-12245-41, Ers

PLV:30/31-04077-8 M.B. 023032 22 CRPS
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Urbanisticko-tehnicki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA ZABLJAK
Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i

f komunalno stambene poslove
Broj;UP1 04-332/24-226/2
Zabljak:07.05.2024
Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove , na osnovu &lana 74. Zakona
5 o planiranju prostora i izgradnii objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova
’ Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG * br.87/18, 75/18 , 116/20, 76/231,
141/211,151/22 | 12/24) i podnijetog zahtjeva VUKOVIG TIJANA iz Podgorice , izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnigke dokumentacije
za igradnju objekta-ata na urbanisti¢koj parceli UP 5 UP 6 koje &ini djelovi katastarskih parcela br.1519/1,
4, 1519/2, 1519/3 KO Borje Il , u zahvatu URBANISTICKOG PROJEKTA “BORJE Il “- TURISTICKE VILE SA
CENTRALNIM SADRZAJEM (,,Sl.list CG —op&tinski propisi “ br.22/14)
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKOVIC TIJANA
B POSTOJECE STANJE
Prema postoje¢em stanju,predmetna lokacija je neizgradena.
PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

e  Stanovanje malih gustina (turistitke vile) -SMG

U zahvatu UP, na urbanistickim parcelama sa.namjenom stanovanje malih gustina (SMG) planirani su
sliedecisadrZaji:
- osnovni smjestaj u turistiékim vilama, namijenjen gostima kompleksa;




- pripadajuce uredeno zelenilo

- parking prostori za goste kompleksa (unutar dvorista vila).

Na parceli sa namjenom centralne djelatnosti, pored manjeg dijela smjeétajnih kapaciteta, planirani su prateéi
ugostiteljski sadrZaji namijenjeni gostima kompleksa i drugim zainteresovanim korisnicima (kafe-restoran, wellness &
spa, prostorije za administraciju i dr.)

7.2 Pravila parcelacije
PREMA PLANU PARCELACIJE UP-a.
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

za regulaciju i nivelaciju

Instrumenti za definisanje regulacije i nivelacije su:

Regulaciona linjja - je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije
regulacione linije definide profil sacbracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija definisana je osovinom
saobracajnice, ¢ije su koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan sacbraéaja.

Gradevinska linjja — utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Visinska regulacifa — definisana je kroz maksimalnu spratnost. Dozvoljava se i manji broj etaza od onog koji je
definisan Planom parcelacije. Oznake etaza su: Po (podrum), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).

Podrum (Po) je podzemna etaZa &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se
radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona&no uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Prizemlje (P} je nadzemna etaza Cija se kota utvrduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za ovaj
planski dokument se uzima da je maksimalna visina kote poda prizemlja 1.00m od kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. :

Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemlja.

Potkrovlje (Pk) se nalazi iznad zavrdnog sprata. Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti veca od 1.20m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Opsti uslovi uredenja prostora

Da bi se omogucdila izgradnja planiranih objekata potrebno je, prije realizacije namjene definisane ovim planom, izvréiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanjezemljista. Prije izgradnje objekata potrebno je, na osnovu
geomehanickih istraZnih radova, izvréiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata

Prema PUP-u Zabljaka planirani kompleks turistickih vila sa centralnim sadrzajima pripada razvojnoj zoni Borje —
Tepatko polie. Obzirom da u PUP-u Zabljaka, kao planu viseg reda, nisu dati blizi uslovi za izgradnju objekata tipa
vila, korisceni su okvirni parametri propisani za izgradnju ku¢a za odmor, u kombinaciji sa vaZeéim normativima za
izgradnju turisti¢kih sadrZaja iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Pretezna namjena (oko 85,5% BRGP) su turisticke vile visoke kategorije (4*+), a preostalih 14,5% &ine usluZni
sadrzaji u funkciji kompleksa (kafe-restoran, wellness i spa i sl), sa manjim dijelom smjestajnih kapaciteta.
Ugostiteljski sadrZaji nisu namijenjeni samo gostima kompleksa ve¢ i spoljnim korisnicima.

Zbog konfiguracije terena i pejzaznih vrijednosti kompleks je planiran kao grupacija kaskadno pozicioniranih volumena
koji prate teren i uklapaju se u okruZenje. Objekat koji pored smjestajnih sadrzi i ugostiteljske kapacitete, planiran je
kao reperni, u centrainom dijelu zahvata, sa ve¢om spratno$éu (Po+P+1+Pk)u odnosu na ostale objekte (Po+P+PKk).
Ovaj objekat, za razliku od vila, ne treba da funkcioni$e kao ,zatvoreni objekat namijenjen samo svojim gostima, veé
treba da ostvari vezu sa okruZenjem, a naroCito sa ve¢ izgradenim ku¢ama za odmor, u neposrednoj blizini




kompleksa, uz njegovu istocnu granicu.

Usluge smjestaja predvidene su u objektima vila, koje u nivou prizemlja treba da sadrze prostorije za dnevni boravak,
u nivou potkrovija spavade sobe, a u podrumima osim tehnickih prostorija mogu imati i kupatila, sa saunama i
hidromasaznim kadama, uz napomenu da za razliku od tehniékih prostorija (ostave, kotlarnice i sl.) kupatila i saune
ulaze u obracun BRGP.

Pored navedenih objekata, na posebnoj urbanisti¢koj parceli predvidena je i izgradnja trafostanice 10/0,4 kV.

Osnovni urbanisti¢ki parametri na nivou zahvata plana:
e indeks izgradenosti
& INdeksZaUZBIOSH xR

¢ maksimalna spratnost vila...............c........ ...Po+P+Pk

e maksimalna spratnost centralnog objekta..................oco Po+P+1+Pk
e minimalni udio zelenih (slobodnih) povr$ina na parceli............ 60%

e  broj parking mjesta na parceli............cc.ccooeieiiiiieni 1PM/2lezaja
¢ KPR Do) IE2a B s o ms s s o v 48

o broj smjedtajnih Jedinica. . ..o 15

i  BREPObSKE boSIallimmmmamussmsrimssmion s 53,8m?

o  Gustina turista po hektaru.........cooovvviceiiiiiiii e 92 turista/ha
o Broj zaposlenin.........cooiiiiiiiii 10

Prostornu matricu planiranog turistickog kempleksa vila sa centralnim sadrzajima ¢ini jedinstvena saobracajna kigma,
duz koje su, sa obje strane, predvideni objekti u prekinutom nizu.

Slika 5. Situacioni prikaz kompleksa

Od ukupno 10 planiranih turistickih objekata u zahvatu plana, njih 9 su namijenjeni iskljucivo za smjestaj turista
(turisticke vile), dok su u jednom, pored smijeétajnih kapaciteta, predvideni i centralni sadrZaji koji treba da doprinesu
podizanju ukupnog kvaliteta turisticke ponude kako samog naselja, tako i njegovog neposrednog okruZenja. Pod
centralnim sadrZajima podrazumijevaju se recepcija, kancelarijski prostori, kafe-restoran sa kuhinjom, wellness i spa,
otvorena terasa, tehnicke prostorije i drugi prikladni sadrZaji koji ni na koji nagin ne ugroZavaju osnovnu namjenu.

Izgradnija i arhitektonsko oblikovanje objekata i uredenie partera:

Arhitektonsko oblikovanje objekata treba da bude u duhu tradicionalne arhitekture podneblja. Ovo ne znaéi da objekt
treba da predstavijaju proste ,citate" tradicionalnih kuéa, ve¢ da njihova arhitektura derivira iz osnovnih postulata i
principa funkcije i estetike lokalne arhitektonske tradicije. Predlaze se da se prilikom projektovanja transponuju —
reinterpretiraju tradicionalni arhitektonski predlodci, a ne da se doslovce ,prepisuju’.

Planom je predviden jedan osnovni tip objekta turisticke vile (parcele UP1 do UP6, i UP9), sa minimalnom
modifikacijom — smanjenjempovrsine trijema(UP7, UP8).

Na UP10 je predvidena izgradnja objekta sa centralnim sadrZajima (recepcija, administracija, restoran sa kuhinjom,
welness&spa), uz dozvoljenu veéu zauzetost parcelei BGP u odnosu na objekte turistickih vila.




Slika 6. Fasade turistickih vila

U materijalizaciji objekata preporucuje se upotreba savremenih i tradicionalnih materijala (drvo i kamen). Krovovi
mogu biti pokriveni drvenim talpama, limom ili tegolom (ne preporucuje se upotreba crijepa kao krovnog pokrivaca).
Dozvoljeni su dvovodni, ¢etvorovodni i videvodni krovovi, a minimalni nagib krovnih ravni ne smije biti manji od 40°.
Narogitu paZnju treba pokloniti oblikovanju ulaznih partija objekata, u smislu zastite od odranjanja snijega sa krovova.
Preporucuje se ugradnja snjegobrana.

Minimalna udaljenost slobodnostojecih cbjekata od susjedne parcele je 1,5m, a minimalna udaljenost od susjednog
objekta 5m.

Preporucuje se upotreba kamene obloge fasade u prizemnom dijelu objekta, a u dijelu sprata — potkrovlja upotreba
drvene obloge, po uzoru na tradicionalne brvnare.

Narocitu paZnju prilikom projektovanja treba posvetiti orijentaciji objekata (preporucuje se orijentacija jug - jugoistok),
veligini i vrsti otvora, vrsti termoizolacionih materijala i svim drugim aspektima gradnje koji mogu doprinijeti
racionalnijem koriScenju energije. Moguce je postavijanje fotonaponskih kolektora na krovove objekata, u cilju
maksimalnog iskoriS¢avanja solarne energije. Uopéste, prilikom projektovanja objekata, potrebno je postovati odredbe
Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada.

Uredenje partera podrazumijeva ouvanje postojece vegetacije i ozelenjavanje autohtonim vrstama (jela, smréa, bor i
dr.). Na svakoj urbanisti¢koj parceli minimalan udio slobodnih — zelenih povr§ina ne smije biti manji od 60%.

Ucilju zastite od buke i gasova i unaprjedenja sveukupne slike kompleksa, na urbanisti¢kim parcelama treba zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije, a prema uslovima iz poglavija 3.6. Plan sfobodnih i zelenih povrsina.

Ne preporuéuje se ogradivanje parcela. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima moZe se posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila, radi formiranja zadti¢enih ambijenata. Nije dozvolieno postavijanje Zi¢anih, zidanih,
kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih zidova. lzuzetno, moZe se dozvoliti postavijanje lakih drvenih ograda —
plotova.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom, a prema
uslovima iz poglavlja Saobracaj.

Propisuje se obavezno prikljudivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracéajnu, elektroenergetsku i komunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se na nacin i uz
uslove propisane od strane nadleZnih institucija.

Nagin obrade sanitarno-fekalnih otpadnih voda i potencijaino oneci§éenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik
bice propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno-fekalnih i potencijalno onecigéenih
atmosferskih voda.

Obaveza je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili
nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.
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Slika 8. og!ed sa najvise kote terena

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zatite od elementarnih i drugih nepogoda i mjere od interesa za odbranu

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
sklonidta (S. list SFRJ br. 55/83). Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni
list RCG* 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom
izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko-geoloskih,
hidroloskih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjedenja za bududu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama PUP-aZabljaka.

Neophodno je sprovesti geotehnicka istaZivanja u pogledu hidrologkih svojstvava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje sacbracajnice i objekata komunalne infrastrukture.

Sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije.
Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih
klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih
sanacionih zahvata.

Pri izgradnji saobraéajnice ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko riedenje dispozicijama objekata, saobracajnice i uredenjem slobodnih povréina obezbjeduje efikasnu




intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskin mjera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazedim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi sa zastitom materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazec¢im propisima o
zaétiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleZnog organa u opétini na tehnicku dokumentaciju i izvedeni ohjekat.

2.7. Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor Zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa sprovodice se primjenom urbanistickih,
gradevinskih i teni¢kih mjera, u skladu sa uslovima aseizmitke gradnje novih stambenih i radnih povrsina:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena
(padine) i susjednih objekata;

* na djelovima terena sa nagibom veéim od 20% pri projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi
izgradnje koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geologkim istrazivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera,nivelacijom terena i
orijentacijom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj
namjeni;

« pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji mora biti u skladu sa seizmickim
parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i
inzenjersku seizmologiju.

« Pri izgradnji novih objekata, neophodno je primjenjivati odredbe Pravilnika o tehni¢kim normativima visokogradnje u
seizmickim podrucjima (SI. List SFRJ 52/90) kao i Zakona o zastiti i spagavanju (SI. List CG br. 13/07).

2.8. Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazedi od osobina seizmiénosti podrucja, predloZzenog urbanistitkog rie$enja, odredaba postojecih propisa, date su
preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica
zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za urbanisticko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:
- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- za$tita od djelimi¢nog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
- minimalna o8tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskuso sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu évrstocu, Zilavost i krutost imaju dobro
ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponadanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena
oshove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti i teZine $to, obino, prouzrokuje teska ostecenja i
ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost i ponasanje
objekata, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Dobro projektovane armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije, raspolazu dovoljinom &évrstocom, Zilavodéu i kruto$éu,
tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije
izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu teZinu prili¢no je
te8ko da se konstruidu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znafaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uop$te. Postoje mnogi sluéajevi
ruéenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

od projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprie€avaju klizanje u kontaktu sa tlom i




pojavu neravnomjernih slijeganja.

Prraéun aseizmickin konstrukcija vréi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Odreduju
se ekvivalentne horizontalne proratunske seizmidke sile, sa kojima se proratunavaju i dimenzionisu elementi
konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna
dinamiéka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuju se krutost, évrstoca |
ilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena
i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.
Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se slgedece
- na predmetnom podrugu moguéa je gradnja objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata
- mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi
- kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, oja¢ane horizontalnim serklazima i armirane zidarije
razli€itog tipa
- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema oja¢anih armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima
- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije
- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
obezbijede distribuciju  seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama
- moguéa je primjena najrazligitiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
|spune ko;e bitno ne utiéu na ponasanje osncvnog konstruktivnog sistema Ukoliko se primjenjuje kruta i
sistem.
Projektovanije temelja konstrukcije objekata za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na sljedeéim nacgelima:
- temelie konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu diferencijalna
slijeganja
- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu
- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na
kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nile moguce, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.
- primjenu dva ili viée nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama
. optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po
cijeloj konstruktivnoj povrsini
- treba obezbijediti dovolinu krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije
- prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Da bi se sprijegili, smanjili ili otklonili, u najveéoj mogucoj mjeri, znacajni negativni uticaji na zdravlje ljudi i Zivotnu
sredinu do kojihbi mogla da dovede realizacija UP-a, predlazu se sljedece mjere:

1. Mjere tokom izrade izvodackih projekata

Osigurati da objekti budu izgradeni u skladu s odredbama i uslovima UP

2. Mijere pri izdavanju dozvola za gradnju

Radi sprjedavanja pogorsanja uslova Zivota u datom podrucju, prvenstveno uslied moguceg zagadenja povrSinskih i
podzemnih voda, stvaranja guZvi u saobracaju, nedostatka pitke vode i sl., dozvolu za gradnju turistickih objekata
izdati tek onda kada se pruze dokazi da je sva potrebna i planirana infrastruktura (vodosnabdijevanje, odvodenje
otpadnih voda, saobracajnice, parking prostori i dr.) rijeSena, ili da ¢a biti rije§ena do stavljanja objekata u funkciju.




3. Mjere tokom izgradnje planiranih objekata

Redovnim pracenjem postupka gradenja turistitkin objekata osigurati da se objekti i prate¢a infrastruktura grade u
skladu sa izvodackim projektom i zadatim uslovima izgradnje.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova bilo koje vrste naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog
znacenja,pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekineradove i da o nalazu, bez
odgadanja, obavijesti nadleZni organ, radi utvrdivanja daljeg postupka.

4. Mjere pri izdavanju dozvole za rad turistikog kompleksa

Dozvolu za rad izdati tek kada se utvrdi da su zadovoljeni svi propisani uslovi za gradnju objekata, narogito oni koji se
odnose na infrastrukturu.

U ovoj fazi planiranja izgradnje predloZenih turistickih objekata i u korelaciji sa raspoloZivim podacima, moguce je
predioZiti okvirne mjere ublazavanja uticaja, koje se ne moze dati egzaktnakvantifikacija, zbog nepostojanja redovnog
pracenja elemenata Zivotne sredine.

5. Mjere za ublaZavanije socijalnih uticaja (stanovni$tvo i naselienost) i uticaja na ekonomiju i turizam

Ucesce javnosti u odludivanju o lokacijama i namjeni prostora je vaZan korak u procesu planiranja i korid¢enja
prostora. Za svaki pojedina¢ni gradevinski objekat / projekat treba obezbijediti redovne sastanke i konsultacie sa
glavnim korisnicima i zainteresovanim stranama, kao i zakonom definisane javne rasprave.

Neophodno je, prije potetka izgradnje, jasno definisati prostor za izgradnju objekata ukljugujuéi i pratece pomocne
objekte i pristupne puteve, kako bi se izbjeglo produzenje radova na objektima tokom gradevinske sezone koja je
vremenski ograni¢ena. Takode je neophodno zakonskim mjerama i raspoloZivim instrumentima sprijeciti dalju
neplansku izgradnju.

6. Mjere za ublazavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:

e Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne vode.

e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detalinom razradom tehnolodkih postupaka treba potpuno
predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i
odlaganja na najblizu deponiju.

* U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrZati stabilnim/prirodnim hidrologki rezim podzemnih
voda, u prvom redu sprjeavanjem isticanja vodefisusivanja.

* U najvecoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokriva&, odnosno formirati,buffer* zone od biljnog pokrivaca izmedu
planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova, uz prisustvo specijaliste za zaétitu Zivotne sredine.

e Sve povrsine gradiliSta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrsetka gradevinskih radova
sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buducem koridtenju prostora dovesti u prvobitno
stanje.

7. Mjere za ublaZavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima ugraditi filtere za odvajanje &adi.
Redovnim (planskim - periodicnim) i vanrednim tehnickim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost
i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva. Koristiti i redovno kontrolisati gorivo — sa garantovanim
standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polivanje vodom zemljista na lokacijama gdje moZe dodi do veée
emisije prasine.

8. Mjere za ublaZavanje uticaja na pedolo3ke karakteristike

Neophodno je uraditi projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i
u sluCaju koris¢enja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na
odlagalidte ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanije istog. Nije dozvoljenc odlaganje materijala u korito ili
na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i fransportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na degradaciju zemljista.
Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvréiti njihova
saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to &initi na najblizoj benzinskoj pumpi.
Preporucuje se koristenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo ftreba posebno naglasiti jer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno




ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljigta kontaminiran prosutim uljem ili gorivom izvoda¢ radova treba
da pospe pilievinom, a potom ukloni i odloZi na odobreno odlagaliste.

U slugaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa pripremljenim planom mjera i
aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

9. Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i 8iblja i obezbijediti monitoring tokom radova. Za
izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati Sto manje prosirenje postojecih
puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (uéedce ekoloske inspekcije).

10. Mjere za ublaZavanije uticaja na pejzaz

U fazi gradenija, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, veé bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odvesti na
odlagalidte. Intervencije u prostoru treba &to manje da odudaraju od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima
nastaju, i da $to manje dovode do vizuelne degradacije.

11. Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti to brZe planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanje,
evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakuplianje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne
infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u
saradnji sa nadleZnim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

12. Mjere za ublazavanije uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi u predvidenim
radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno stanovnistvo.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Prirodne vrijednosti ambijenta u kome se planira izgradnja turistickih vila sa centralnim sadrzajima upravo i jesu
primarne vrijednosti ovog prostora, pa se uredenje zelenih povr§ina svodi na zadrZavanje autentinih odlika pejzaza,
uz zadovoljavanje potreba korisnika.

Obzirom da prirodnu vegetaciju &ini iskljuéivo travna vegetacija, bez prisustva visokog rastinja, uvodenje visoke i
srednje vegetacije treba da bude oprezno, u smislu da se ne narudava stabilnost postojeceg ekosistema.

Uz saobracajnicu se planira formiranje drvoreda, kako bi se vizuelno naglasila promjena iz neurbanizovanog
okruzenja pasnjaka u zonu djelimi¢no urbanizovanog prostora. Drvored se formira naizmjeniénom sadnjom po 3-4
sadnice u nizu, kako bi se obezbijedila veda transparentnost u prostoru, i onemoguéilo formiranje tunela. Razmak
izmedu sadnica treba da je 6-7.5m, u zavisnosti od vrste, a njihov poloZaj treba da je takav da se omoguci nesmetani
kolski prilaz na svaku urbanistitku parcelu. Osim toga, ovako formiran drvored ima i funkciju zasjene parking mjesta
koja su planirana uz saobracajnicu. Koriste se $kolovane drvoredne sadnice Zetinarskih vrsta (Pinus peuce, Pinus
nigra) i listopadnih vrsta (Fagus silvatica, Betula verrucosa), Cije je stablo Cisto od grana minimum 2m, a krosnja
kuglasto formirana.

Visoka vegetacija planirana je i na urbanistikim parcelama uz objekte, i to u grupama od po nekoliko stabala,
uglavnom &etinara. Ostali djelovi parcela zadrzavaju se u postojeéem stanju. Pozicije stabala izabrane su tako da
mogu da se sagledavaju iz objekata, a ne zaklanjaju vizure.

Izbor biljnih vrsta:

S obzirom na prirodne odlike prostora neophodno je koristiti iskljucivo autohtone biline vrste, bez introdukcije vrsta
koje nisu karakteristiéne za ovo podneblie. Vrste koje se preporu¢uju za formiranje drvoreda uz saobracajnicu su
Pinus nigra (crni bor), Fagus silvatica (bukva), Betula verrucosa (breza)...

Uz saobracajnicu planirano je formiranje Zive ograde od vrste Taxus baccata, kako bi se vizuelno odvojile parcele od
saobracajnice.

Uz ove vrste, za sadnju u zahvatu UP, mogu se koristiti i druge autohtone vrste, posebno Pinus heldreichii (munika),
koja je i endemorelikt Durmitora, Pinusmugo (bor krivulj), Abies alba (jela), Picea abies (smréa), vrste iz roda
Juniperus sp. (kleke), Acer sp. (javor)...

Daljom razradom projektne dokumentacije predvidjeti forimranje zasada niske i srednje vegetacije, reprezentativnog
tipa, i to sa Zbunastim vrstama, kao i trajnicama tipa Achillea sp. (hajducka trava), Thymus sp. (majéina dusica), Aster
S

Sve pristupne staze treba da budu od prirodnih materijala, tipa lomljeni ili sjeeni kamen, a kamen se moze koristiti i
kao element stvorenog pejzaza, uz pomenute biljne vrste.




Pinus nigra Fagus silvatica Betula verrucosa

4. EKONOMSKA ANALIZA SA TRZISNOM PROJEKCIJOM

Predmetna lokacija pripada naselju Borje. Nalazi se u izmedu grada Zabljaka i sekundarnog centra Njegovude &to
obezbjeduje dobru dostupnost javnim servisima. U blizini se nalazi  Nacionalni park Durmitor, §to predstavlja
prednost za razvoj turizma. Borje se nalazi u trasi evropskih Koridora top mountbiking ruta. Infrastrukturna
opremljenost lokacije nije na zadovoljavajué¢em nivou.

Ekonomska analiza projekta turistitkog razvoja izradena je na osnovu raspoloZive dokumentacije Narugioca -
investitora i Obradivata UP. Na predmetnoj lokaciji, Planom je predvidena izgradnja turistickog kompleksa sa vilama i
centralnim sadrZajima. )

Ukupna vrijednost investicionih ulaganja u izgradnju i opremanje lokacije, na kompleksu zemljista povrsine 5213m?
procijenjena je na 2.526.426,23 € (nisu ukljuceni tro8kovi kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Planom je predvideno da, ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moZe
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znagenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br.
49/10), pravna ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosnonalazeodeventualnog o$tecenja, unistenja i od neovladcenog pristupa drugih lica, satuva otkrivene predmete
na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlag¢enih lica, odmahprijavinalaziste,
odnosnonalazUpravi za zagtitu kulturnih dobara, najblizojjavnojustanoviza zastitukulturnindobara,
organuupravenadleZnomzaposlovepolicije i saop&tisverelevantnepodatkeuvezisamjestomipoloZajemnalazau vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

e

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.:1:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
«Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
=Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

«Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Postojece stanje
Na podrugju zahvata plana nema izgradenih elektroenergetskih objekata. Uklapanje sa postojecom 10 kV
infrastrukturom ¢e zavisiti od Planske dokumentacije za susjedne lokacije i lokacije duZ magistralnog puta Zabljak-
Plievlja do Vrela.
Plan
U zahvatu UP Borje Il planirana je izgradnja 9 turistickih vila, BRGP po 250m?® i jednog objektasa centralnim
sadZajima u funkciji turizma | manjim dijelom smjestajnih kapaciteta.
U vilama su planirana po 4 kreveta, a u centralnom sadrZaju 12 kreveta (Sest dvokrevetnih soba), $to znaci da je
ukupan broj planiranih turista 48. U objektu sa centralnim sadrzajima pored dvokrevetnih soba predvideni su: restoran,
wellness i spa, recepcija, kancelarije za administraciju itd.
Za napajanje objekata planirana je trafostanica 10/0,4 kV.
Povezivanje trafostanice na 10kV mrezu izvréice se na postojeci 10 kV dalekovod TS 35/10kV Zabljak-Borje ili iz TS
35/10kV Zabljak, a sve u zavisnosti od Planske dokumentacije za susjedne lokacije i lokacije duz magistralnog
puta Zabljak-Pljevija do Vrela, zbog ¢ega u ovom planu nije moguce obraditi 10 kV mrezu.
Napajanje objekata planirana je sa tri slobodnostoje¢a razvodna ormara NKRO-1, NKRO-2 | NKRO-3.
Usvojena prosjedna vrijlednost optereéenjenja vila je 120 W/m? a za centraini sadrzaj 250 W/m?.
Jednovremeno optereéenje na nivou jedne vile iznosi 30 kW, a na nivou centralnog sadrzaja 90 kW.
Sa NKRO-1 napojene su vile na UP1, UP2, UP3 i UP4.
Sa NKRO-2 napojena je vila na UP9 i centralni sadraj na UP10.
Sa NKRO-3 napojene su vile na UP5, UP6, UP7 i UP8.
Jednovremeno vréno optereéenje na nivou slobodnostojeéih ormara iznosi:

Pvrnkro-1 =4 X 120 x 250 = 120 kW

Pvrnkroz = 120 x 250 + 250 x 360 = 120 kW

Pvrnkroa = 4 x 120 x 250 = 120 kW
Ukupno vréno opterecenje na nivou plana iznosi:
Pur nkro-3 = 0,7 X 360 = 252 KW
Trafostanicu 10/0,4kV planirati kapaciteta ne manjeg od 1x630 kVA, radi rezerve u napajanju susjedne lokacije.
Slobzodnostojeée ormare NKRO-1, NKRO-2 i NKRO-3 treba napojiti kablovima ne manjeg presjeka od PP00-A 4x240
mm
Trasu planiranih kablovskih vodova poloZenih u rovu potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, postujuci
propise na mjestu ukritanja sa drugim podzemnim instalacijama.
Pojedina¢no napajanje objekata sa pripadaju¢eg NKRO-a treba predvidjeti pojedinacnim projektima objekata

17.2.

Uslovi priklju&enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




PrikljuCenje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vr8i se prema postojeéim, odnosno planiranim tehniékim
mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu
propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca.

Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzecim propisima i standardima.

Vodosnabdijevanje

Opstidio
Postoje¢imvodovodnimsistemomuopétini Zabljakpokrivenojepodrugjenakojem Zivi 80% stanovnika,
alivodosnabdijevanjesemoZzeocijenitikaoloezbognedovolinogkapacitetaizvorista, gubitakauvodovodnojmrezi

(dotrajalostcjevovoda) ineodgovornoggazdovanjasamihpotrogaca.
Potrebezavodomzadovoljavaceseizizvorista:

« ,Oko" — kaptirani izvor izdasnosti 12 I/s,

» Mlinski potok" — bunari izdasnosti 12 I/s,

= ,Sopot" — kaptirani izvor izdasnosti 5 Is,

» Studenac" — kaptirani izvor izdasnosti 2 Ifs.

Za sva izvorita koja se Koriste za snabdevanje vodom za pice potrebno je utvrditi zone sanitarne zastite i tu zastitu
sprovoditi u skladu sa zakonskim propisima za pojedine zone i rezime.

Sjeverozapadni dio podrucja Zabljaka snabdijeva postojeéi vodovodni sistem iz izvoridta ,Studenac’ koji predstavlja
visu visinsku zonu gradskog sistema, dok se podrugje na nizim kotama snabdijeva iz izvorista ,Oko" i ,Mlinski potok".
U sklopu vodovodnog sistema Zabljak je razervoar sa crpnom stanicom koji dovodi vodu sa izvorista .Sopot”.

Prora¢unom u skladu sa brojem potrogaca distributivna mreza treba da obezbijedi maksimalnu éasovnu potroénju od
40 I/s.

Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

* Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrsine, kad god je to moguce.

* Za materijal cjevovoda koristiti PE110, odnosno duktil za veée pre¢nike (DN200).

* Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvisim tagakama vazdusne ventile, odnosno ispuste
za ispiranje na najniZzim tackama cjevovoda.

» DuZ saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpoZarne hidrante.

« Jedna katastarska parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

Postojece stanje
Urbanisticki projekat "Borje II", pripada KO ,Borje II*, povréine 5196m?>.

Predmetna lokacija je udaliena oko 700m od regionalnog puta Zabljak — Plievija (u praveu sjevera), i sa njime
povezana nekategorisanim, makadamskim putem Kkoji vodi za Omari¢. Prostor u zahvatu plana je u potpunosti
neizgraden.

Lijevom stranom saobracajnice Zabljak — Plievija, postoji izgraden PE cjevovod DN100mm, duZine 5.098 m, za
vodosnabdijevanje ovog podrucja i naselja Vrela. Cjevovod se nalazi izvan granica ovog planskog dokumenta.

Planiranostanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreZa, potrebno je usvojiti specifiénu dnevnu potrodnju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specifi¢ne potrodnje je jako osjetljivo, jer se
bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli¢ina i tip naselja,
struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili porodiénih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okuénica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje
treba da zadovolji procijenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjedenja i izbjegle veée greske u investicionim zahvatima vezanim
za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.

Specifi¢ne maksimalne dnevne potro$nje, prema kategoriji potroaéa su:




« stalni potrodadi .........cccoeeee R 190,0 I/kor./dan

« priviemeni potro8aci(turisti i vikendagi)......... 210,0 l/kor./dan
ORI e 280,0 I/kor./dan
- ostale hotel. kat. iodmaralita ....................... 200,0 I/kor./dan
¢ KAMPOVI .o 140,0 Vkor./dan

Casovni koeficient neravnomjernosti prema broju stanovnika za ovaj tip naselja iznosi kn=1,3.

Tabela 1. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifitna Qmax.dn. Koef.satne Qmax.cas.
potrodaca potro$nja I/s neravnomj. Ifs
l/dan/kor.
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*(5)
Turizam
- Turisti 48 280 0.15 13 0.20
- Zapsleni 10 50 0,005 0.006
UKUPNO 0.16 0.21

Maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrudje iznosi 0.16 I/s. Maksimalna satna potroénja iznosi 0.21l/s i tu
kolicinu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog podrugja, dimenzioni$e distribuciona
mreza podrucja.

Predviden je cjevovod unutradnjeg pre¢nika 80mm duz glavne saobracajnice kroz naselje. Precnik je dovoljan za
zadovoljene potreba za gadenje poZara. Predvideno je spajanje ovog cjevovoda na postojeci cjevovod preénika DN
100mm duz glavne sacbraéajnice Plievija-Zabljak.

Kanalizacija

Opétidio

Ugradskompodruéju Zabljakaizgradenjejavniseparatnikanalizacionisistemkojipokrivakompletnogradskopodrucje,
tejenapostoje¢umrezumoguceprikljuéitiuglavnomecjelokupnogradskoporuéjegravitaciono.
KolektorzasakupljanjeotpadnihvodajeizgradendopredvideneIokacijepostrojenjazapreéiééavanjenalokacijiKljeétine.
Postrojenjenijeizvedenozbognedostatkasredstava,
paseotpadnevodeispuétajuuponorebezikavogpreéiéc’:avanja.Ovakavnac':inevakuacijeotpadnihvodajenedovoljan,
teiakosesadavodenezadrZavaju, negativneposljedicesejavljajuprilikomvecihpadavinakadaseoneizlivajunapovrsinu.
Zbogtoga, kaoizbogzastiterijekeTare,
potebnojeizgraditipostrojenjezapreéiééavanjeotpadnihvodasapotpunimbioIoékimpre(:iécavanjem.

PredvidenajeizgradnjaPPOVnalokacijiKljestinekapaciteta 2.000 ESuprvojfazi,

audrugojfazisePPOVmozZeiprosiritinakonacnikapacitet.
Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema:

o Posebnu paznju obratiti na vodonepropusnost kanalizacionog sistema, s obzirom na velike koli¢ine padavina i
podzemnih voda.

o Sahtovi moraju da budu izradeni iz jedne cjeline. Ako se rade od betona, beton mora biti vodonepropusan,
debljina zida minimalno 20cm sa odgovarajuéim spojnicama izmedu zida $ahta i cijevi.

o Kao cijevni materijal koristiti polipropilen (PP), centrifugalno liveni poliester (GFUP),  korugovani polietilen (PE) ili
tvrdi PVC-a.

o Uvijek kad je to moguce trase cievovoda planirati u saobracajnicama i drugim javnim  povr§inama.

o  Svaka parcela po pravilu treba da ima jedan kanalizacioni prikljucak.

s Pozelino je da se prikljugenja objekata na sistem izvode u Sahtu. Ako se prikljuéak izvodi preko kose raéve
direktno na cijev, $aht na priklju&nom vodu ne smije biti udaljen vise od 5m od prikljucka.

«  Minimalni pre¢nik uliénog kanalizacionog cjevovoda iznosi 300 mm.

e Minimalni nagib uliénog cjevovoda je 0,4%, a kuénog prikljucka 1,5%.




s Maksimalna dozvaljena ispunjenost kanala 70%.
Postojece stanje

Podrugje obuhvaceno UPnema izgradenu kanalizacionu mrezu.
Planirano stanje

Koli¢ine otpadnih voda su obraéunate kao 80% potro$ene kolicine vode, uzimajuéi u obzir da su za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potro$ene vode.

MreZa je dimenzionisana na osnovu proraéuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama a pri trasiranju se vodilo
ra¢una da se kolektori postave u javnim povréinama kao i o padu terena

Tabela 2.Prora¢un koli¢ine otpadne vode

Namjena prostora Broj Specifitna Qmax.c¢as. Koeficijent Q otp. vode
potro$aca potro&nja I/s I's
I/dan/kor.
1 2 g 4 5 6
4)*5)
Turizam
- Turisti 48 280 0.20 _ 08 0.16
- Zapsleni 10 50 0.006 0.8 0.005
UKUPNO 0.21 0.17

Maksimalna kolicina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 0.17 I/s.

Mreza je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanistickim zonama, a pri trasiranju se vodilo
raéuna da se kolektori postave u javnim povr§inama kao i o padu terena.

Predvideno je polaganje kanalizacionog kolektora preénika 200mm duz planirane saobraéajnice. Njime se prikuplja
optadna voda predmetnog podrudja i odvodi ka gradskoj zoni i planiranom PPOVu.

Za kontrolu rada kanalizacije i moguénost blagovremene intervencije na mjestima vertikalnih preloma cjevovoda, na
mjestima promjene horizontalnog pravca pruzanja cjevovoda i na mjestu uliva bo€nih ogranaka, predvidjeti revizione
silaze.

Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija mozZe da prihvati otpadne vode iz svih objekata koji su
predvideni da se prikljuée na nju, a ne manje od 1,00m.

Atmosferskakanalizacija
Generalnogledano, odvodenjeatmosferskihvodasapodrugjagradskogpodrugjaZabljaka kaoi
Siregpodruc¢jakojemugravitira, dosadajevr&enoraznimkanalimaunajblizejaruge, ponoreivrtace. Medutim,
izgradnjomobjekata, odnosnoizmjenomkonfiguracijeterena,

biéepotrebnoizvriitidodatnoodvodnjavanjesasacbraéajnicaidrugihvelikihpovrsina.

ulicaidrugihasfaltiraninpovrsinavréiceserigolama,
betonskimiliprekrivenimtravom.

Odvodenjeatmosferskevodesakrovovaobjekata,
slivnicimaicjevovodima, kaoiotvorenimkanalima,

VodasabetonskihpovriinaikrovovamoZedaseodvodiuzelenepovriineradismanjivanjaoticanja (povecanjainfiltracije).
Preporucujesetakodepostavljanjevec¢egbrojapoprecnihreSetkiusaobracajnice,

namjestimagdjepadomogucavaslivanjevodeuotvorenekanale.

Potrebnojevoditiraéunaoekoloskompristupukojipodrazumjevaizgradnjuseparatorauljauljaispodsvakogobjaktanakojemje
mogucezagadenjeovevrste (parkiralista, benzinskepumpe, industrijskadvorista)

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu




SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Saobracaj

Postojece stanje

Na predmetnoj lokaciji postoji seoski put koji se nadovezuje na postojeci makadamski seoski put, koji polazi od
Regionalnog puta R5 Burdevi¢a Tara — Zabljak prema selu Ninkovici.

Udljenost lokacije od centra Zabljaka je oko Skm.

Plan saobracajne infrastrukture

Neophodno je da se planirana saobracajnica do veze sa postojecim seoskim putem prema Ninkovicima prosiri na
&irinu od 5,0m i asfaltira sa svim prethodnim predradnjama. Ukupna duzina planirane saobracajnice je 135m.
Saobradéajnica potinje sa kote 1336,00 mnm i zavrava se na koti 1344,80 mnm.

Prosjeéni poduzni nagib planirane saobradajnice je 8,80%, dok je maksimalni nagib 13,0%.

Na saobracéajnici su predvidene dvije krivine radijusa 15 odnosno 12m.

Viasnicima i korisnicima vila, omoguéeno je da vozilima direktno pristupe svojim parcelama, unutar kojih je
predvideno parkiranje vozila. Predvida se otvoreni parking, lociran uz objekat, i to po 2PM za svaku parcelu. Na
parceli predvidenoj za centralni sadrzaj je predviden vedi broj parking mjesta (7), jer su centralni sadrZaji otvorenog
tipa, tj. nisu namijenjeni iskljuivokorisnicima vila veé i spoljinim posjetiocima. Dozvoljeno je natkrivanje otvorenih
parking mjesta u skladu sa ambijentalnim oblikovnim metodama, uz napomenu da nagibi nadstre$nica ne smiju biti
okrenuti ka sacbracajnici.

Namjena Povrgina (m?)
Kolsko-pje$acka saobracajnica 688,60m?

Otvoreni parking cca 320m? (u okviru parcela)
Ukupna povréina saobraéajne infrastrukture 1008,60m?

Sve saobraéajne povrine podrazumijevaju, najvecim dijelom, izgradnju potpunc novih saobracajnica ili rekonstrukeiju
postojecih povriina.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Granicom podru&ja obuhvacenog Urbanistickim projektom Borje Il ne postoji izgradena elektronska komunikaciona
infrastruktura. Planom se, kao najvazniji i najbliZi komunikacioni objekat, predvida postojeda kablovska kanalizacija
duz regionalnog puta R-5 Burdevica Tara — Zabljak. Kroz postoje¢u kanalizaciju provucen je magistralni opticki kabal
Zabljak-Plievija. Od okna 1 do uklapanje sa postojecom infrastrukturom potrebno je predvidjeti kablovsku kanalizaciju.
Kroz planiranu kablovsku kanalizaciju duz buducih saobraéajnica bice provuéeni opticki i mrezni kablovi za potrebe
prenosnih i pristupnih mreZa elektronskih komunikacionih operatera. Na taj natin, biée omoguceno prikljucenje na
optitku mrezu Crnogorskog Telekoma i drugih operatera. Kvalitetna distribucija elektronskih komunikacionih servisa
obezbijedena je u centralnom objektu i turistickim vilama.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni UP Borje Il, prisutan je signal sva tri operatera, T-Mobile, Telenor i M-tel.

Prema podacima dobijenim od Crnogorskog Telekoma najblize lokacije mobilne telefonije date su u sliedecem
tabelarnom prikazu:

Lokacija Geografské duzina Geougra'fska éi'rina.: Nag;:ic:‘r:ska iﬁ f:ansi‘:::;lré _|
Javorovaca 19°7'40.01" 43°8'44.75" 1525m Telenor
Veliki Stuoc 19°3'16.02" 43°11'16.62" 2094m RDC-Vojska CG
Pitomine 19°6'48.42" 43°9'37.29" 1494m RDC
Ski centar Durmitor 19°6'16.08" 43°7'20.08" 1511m CT
Momg¢ilov grad 19°04'51.44" 43°10'22.09" 1769m RDC
Njegovuda 19°14'19.39" 43°7'7.20" 1341m RDC




Tabela 3: Najblize lokacije mobilne telefonije
Na teritoriji opstine Zabljak elektronske komunikacione usluge pruzaju:

= Crnogorski telekom (usluge fiksne mreze:PSTN, ADSL, IPTV i usluge mobilne mreze)

= Telenor (usluge mobilne mreze)

= Mtel (usluge mobilne mreze)

= BBM (usluge distribucije radio i TV programa)

= Total TV (usluge distribucije radio i TV programa)

*  Mnnews (usluge pristupa Internetu)

= Posta Crne Gore (usluga javnih telefonskih govornica)
Osim prikuplienih autentiénih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih komunikacija, koris¢eni su
i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020., usvojenog Prostorno-urbanisti¢kog plana Zabljaka do 2020. godine i
Izmjene i dopune DUP-a Zabljaka 2012. godine.
Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je pridrzavati se sljedec¢ih naznaka:

= Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati na za&titu postojeée elektronske

komunikacione infrastrukture
=  Da se uvijek obezbijede koridori za komunikacione kablove duz svih postojecih i novih saobracajnica
= Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najvi§im
tehnoloskim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektironskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u &ijoj zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

Plan

U skladu sa opisom iz Postojeceg stanja, a vodeci racuna o usvojenoj Strategiji razvoja informacionog drustva 2012-
2016 i namjeri da se u narednom periodu prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza, u sklopu planskog
dokumenta za predmetnu lokaciju predioZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 2 (dvije) PVC cijevi u jezgru
naselja i duz saobracajnice.

PredloZeno rie$enje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moZze odgovoriti
na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi ostavijena
je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne samouprave,
za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistickih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih pristupnih
telekomunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri Cemu se vodilo racuna o liberalizaciji telekomunikacionog
trzista i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni kapacitet
telekomunikacione kanalizacije omoguc¢ava i prodirenja gradevinskih povrsina i eventualna povecanja stambeno-
turistickih kapaciteta.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 129m duZ glavne
saobracajnice. Predvidena je veza sa planiranom elektronskom komunikacionom infrastrukturom susjednih
urbanisti¢kih lokacija u oknu br. 1 i dalje po potrebi. Na ovaj nagin omogucéeno je maksimalno pouzdano i fleksibilno
rie$enje koje moZe odgovoriti i na sloZenije zahtjeve Investitora u pogledu telekomunikacija. Ukupna duzina planirane
telekomunikacione kanalizacije sa 2 PVC cijevi u ovoj fazi iznosi cca 129 metara, sa ukupno 6 kablovskih okana.
Kablovska kanalizacija u zahvatu UP Borje lIplanirana je uz glavnu saobracajnicu, u pravcu prikljuénih mjesta sa
buduéom komunikacionom infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja, a u cilju efikasnog rje$avanja
elektronskih komunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i preciziran broj i
lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je uklopiti u trase kolsko-pjeSackih staza.

Planirano rjedenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne lokacije, uradeno je u svemu u skladu sa vaZecim
propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vazeéim zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.
Obaveza investitora svih objekata planiranih u zahvatu UP Borje lljeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog UP i
Tehnickim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, projektima za pojedinacne
objekte u zoni obuhvata, definide plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinagnog objekta iz planiranih kablovskih okana.
Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kucénu elektronsku komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovim




slicnih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 s
ugradnjom odgovarajuceg broja razvednih kutija, s tim da se u svakoj turisti¢koj vili predvide minimalne po 2 instalacije.
U slucaju da se trasa elektronske komunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom
elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos
podataka i TV signala, omogucéavaju vise naéina povezivanja sa elektronskim komunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisticki znacCaj objekata i samu lokaciju, odabrano je savremeno telekomunikaciono rjesenje sa
optickim mreZzama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim viaknom do svakog objekta, odnosno
korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu saStrategijom razvoja informacionog dru$tva 2012-2016 u pogledu stvaranja
mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa (,8irokopojasni pristup®, ,triple play“..). Takode, i
Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim razvojnim planovima predvida izgradnju
opti¢kih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjedenje.

Planom je predvideno da se pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata gradi isklju¢ivo podzemnim
optickim kablovima koji su uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Elektronski komunikacioni operateri
koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska komunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju
distribuciju signala. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat & ili
boljih prenosnih karakteristika.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je podtovati sljedece preporuke:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih cbhjekata (“Sl
list CG”, br.33/14)

Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreZe,
elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( "Si list CG”, br.59/15)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije hitp://
www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http:/lekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu webportala http://geoportal.ekip.me/ portala http:/fekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”,
br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEQLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93,
27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvr8enih geolo8kih istraZivanja.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

Tehniéku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obracuna povrsine i zapremine objekata (“ SI. List
CG”, br. 47/13).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKEPARAMETRE

UPs UP 6
Oznaka urbanisticke parcele
o 453,92 m2 451,09 m2
Povrsina urbanisti¢ke parcele
0,25 0,25
Maksimalni indeks zauzetosti
0,55 0,55
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 250,00 m2 250,00
(max BRGP)
Po+P+Pk Po+ P+PK

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva podruéja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smijernice za racionalnu potro$nju energije

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili  primjenu:  niskoenergetskin  zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potrodaca s
jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Urbanisti¢kog
projekta, pri éemu se preporucuje da 20% potreba za
elektricnom  energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba
naglasiti potencijainu  primjenu  energije  direktnog
sunéevaog zraéenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u
zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektricne
energije.

Na ovom podrudju postoje mogucénosti za sva tri naéina
koriéenja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢éni sclarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju
toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paZnje posvedéuje se prihvatu sunca i zaétiti od pretjeranog




osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu.  Ako  postoji
moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povréine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste optitka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svietla. Savremene pasivne kuce
danas se defini$u kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata, uz navedene energetske mjere,
potrebno je primjenjivati (uz prethodnu  struénu i
zakonodavnu pripremu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of The European
Parliament and of The Council of 16 December 2002 on
the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva  obavezu izdavanja  sertifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok vrijednosti nije
duZi od 10 godina.

Koriéenje solarnin  kolektora preporucuje se kao
moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri éemu se mora povesti ratuna da ne budu u
koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomoéu fotonaponskih
elemenata potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, Direktoratu za inspekcijski nadzor I licenciranje i u spise predmeta .

OBRABIVAC URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

Grafitki prilozi iz planskog dokumenta

Urbanisti¢ki parametri po parcelama

Urbanistitka | Povrsina Namjena Maksimalna Maksimalni Maksimalna Maksimalni
parcela urbanistitke | urbanisticke dozvoljena indeks dozvoljena indeks
parcele (mz) parcele zauzetost zauzetosti na | izgradenost izgradenosti
parcele (m”) | nivou parcele | parcele (m?) na nivou
parcele

UP1 437,55 | Turisti¢ka vila 115,00 0,26 250,00 0,57
upP2 447,96 | Turisticka vila 115,00 0,25 250,00 0,56
uP3 437,66 | Turisticka vila 115,00 0,26 250,00 0,57
UP4 435,38 | Turisti¢ka vila 115,00 0,26 250,00 0,57
UP5 453,92 | Turisticka vila 115,00 0,25 250,00 0,55
UP6 451,09 | Turisticka vila 115,00 0,25 250,00 0,55
up7 391,11 | Turisticka vila 95,00 0,24 230,00 0,58
UP8 379,58 | Turistitka vila 95,00 0,25 230,00 0,60
UP9 465,31 | Turisticka vila 115,00 0,24 250,00 0,53
UP10 591,81 | Centralni 195,00 0,33 360.00 0,60

sadrzaji u

funkciji turizma

sa smjestajnim

kapacitetima
UP TS 33,03 | Trafostanica 13,00 0,39 13,00 0,39
Ukupno: 45244 1203,00 0,26 2583,00 0,57
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Izjava Odgovornog inezenjera



OBRAZAC3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T]?HI}IICKA DOKUMENTACIJA
I[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!' TURISTICKA VILA
UP 5 u zahvatu UP , Borje |l - turisticke vile sa centralnim
2 ¥
LOKACIIA sadrzajem” koju Cini katastarska parcela br 1519/1i 1519/2 KO
Borje Il
VRSTAVI DIO
TEHNICKE

DOKUMENTACIE? IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER* Ana Raicevi¢, spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nain uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko-tehnickim uslovima

AP

(potpis glavnog inzenjera)

A

(mjesto 1 datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 ldejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
*Ime i prezime glavnog inZenjera.



IDEJNO RJESENJE — FAZA ARHITEKTURA



TEKSTUALNI DIO



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK
IDEJNO RJESENJE I
GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat: TURISTICKA VILA BORJE
Lokacija: UP 5 koju ¢ini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP “Borje II — turisticke
vile sa centralnim sadrzajem”

Investitor: Tijana Vukovié, Podgorica
Projektant: DOO “Urban studio”

Za potrebe Investitora Tijane Vukovi¢, potrebno je izraditi idejno rjeSenje i glavni projekat
turistiCke vile u sklopu planskog dokumenta Urbanisticki projekat ,,Borje II — turisticke vile
sa centralnim sadrzajem.“ Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je UP 5 koju Cini kp
1519/11 1519/2 KO Borje 1.

Potrebno je projektovati objekat turisticke vile spratnosti Po+P+Pk u skladu sa Urbanisticko-
tehnickim uslovima i ovim projeknim zadatkom.

Sa postojece saobracajnice planirati pjeSacki ulaz - kapiju u dvoriste sa koje treba biti
jednostavna komunikacija do ulaza u kucu.

Kolski prilaz omoguditi sa parcele Glavni ulaz jasno naglasiti i pozicionirati tako da omoguci
lak pristup korisnicima.

Obezbijediti potreban broj parking mjesta.

Funkcionalno objekat rasporediti na etazu prizemlja i potrovlja, a ukoliko je moguce planirati
i podrum.

Podrum bi sluzio kao magacinski prostor.

Prizemlje: Na prizemlju planirati dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i dvije spavace sobe sa
kupatilom. Dnevnu sobu orjentisati ka planinama i iskoristiti lijepe vizure.

Na potkrovlju planirati master spavacu sobu sa sopstvenim kupatilom, ostavom i jacuzzi
kadom. Veza potkrovlja i prizemlja treba biti putem stepenica iz dnevnog boravka. Potkrovlje
planirati na dijelu ukupne povrsine, na na¢in da dnevni boravak bude sa duplom spratnom
visinom.




Krov predvidjeti kao kosi, nagiba oko 60°.

Predvidjeti drvenu medjuspratnu tavanicu izmedju prizemlja i potkrovlja,

MATERIJALIZACIJA
Koristiti prirodne materijale, poput drveta i kamena u najveéoj mjeri.

STOLARIJA I BRAVARIJA

Spoljasnja barvarija
Sve prozore i vrata projektovati od lameliranog drveta obloZenog sa spoljne strane AL
profilom . Prozore projektovati sa $to ve¢im otvorima.

Unutrasnja stolarija i bravarija
Vrata na ulazu projektovati kao sigurnosna. Sva ostala unutrasnja vrata projektovati kao
drvena.

INSTALACIJE

U objektu predvidjeti instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije grijanja i hladenja,
elektro instalacije. Sve ove instalacije raditi kao zasebne projekte.

Mart, 2025. Investitor




Izjava geodetske organizacije o identifikaciji parcela



N3JABA

Npexaanamem rpanwmue ypbanucruiuxe napuene Yil 5 Cryamja o noxaumin
LJPpyanne” xoja je AePUnUCcana KOOPAUNATHUM TAUKAMA CA KATACTAPCKOM HAPIEIOM
1591/1 w» 1591/2 Ko Bopje 2 saxkmyseno je pa YpOanucruuka napuena 5 y
AOTHYHOCTH OArORAPA KATACTAPCKUM Napuenama 1591 /i n 1591 /2 (napuenaumja no
AYTI-Y ypahena v ciponeiena y Katacrapekol enmaennumnin paunle), Taxo ga ce Y1 5
Cryamja o noxaumju Fpyamue” nowspummme A54m2 cacrojm op napuene 1591/1
nogpmvne 15Zm2Z m 1591 /2 nospmmmne 302m2,

YpOauncruuka napuena 5 ce wacnama wa npojexronany yanuy AYil-om koja
J€ TPEHYTHO HPUNASHM NIYT, KAT napuens i519/6,

3a npeamerne napuena ypahena je 'eopercka noanora v napuenaumja no Y1
Yy ypaheuna y CkAany ca 3aKouom O APKABHOM HIPEMICPY U KATACTPY HENOKPETHOCTH
{CANMCTY VIl OpO) 2972007 M Cnnncy 3L/200 4, 40/201 1) OMOCHY 14 CY 1eope ek
pajgoru OGARMEHN N0 NPABUIHNKY, HA OCHOBY NOJATAKA NPEM|EDA U KATACTPA W3

CAYAOEHE CBNACHUM|E OPrana YIPane npeysernx nPpuinkom npujane pajona.

Nalwmex, . 2088 SNV CY JOO Mabrwak

%}u///lud 77/ (11114/?

s




Tehni¢ki opis uz Idejno rjeSenje



TEHNICKI OPIS

IDEJNO RJIESENJE — OBJEKAT: TURISTICKA VILA
na UP 5 koju Cini katastarska parcela br 1519/1 i parcela 1519/2 KO Borije Il

1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Idejno rjeSenje objekta na U5 8 koju Cini katastarska parcela br 1519/1 i katastarska parcela
1519/2 KO Borije I, Ciji je investitor Tijana Vukovi¢, uradjeno je na osnovu Urbanisticko —
tehnickih uslova broj 04 — 332/24-226/2 izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora,
za$titu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove Opstina Zabljak 07.05.2024. i
Projektnog zadatka investitora. Objekat koji se obraduje idejnim rjeSenjem predstavlja
turisticku vilu.

2. OPIS LOKACIE OBJEKTA

Objekat se nalazi na urbanistickoj parceli UP 5 koju Cini katastarska parcela br 1519/1 i
katastarska parcela 1519/2 KO Borje Il u zahvatu urbanistickog projekta ,Borje I1“ — Turisticke
vile sa centralnim sadrzajem. Predmetnu urbanisticku parcelu prema lIzjavi geodete i elaboratu
parcelacije ¢ine katastarske parcele broj 1519/1 i 1519/2 KO Borje Il.

Elaborat parcelacije po DUP-u i geodetska podloga su uradeni u skladu sa Zakonom o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG broj 29/2007 i Sl.list 32/2011,
40/2011).

Prema postojec¢em stanju predmetna lokacija je neizgradena. Nalazi se u neposrednoj blizini
centra Zabljaka (oko 5 km) i oko 700 m od regionalnog puta Zabljak — Pljevlja (u pravcu sjevera).
Sa ovim putem je povezana nekategorisanim makadamskim putem koji vodi za Omaric.

Prikljuak UP je predviden buducu na javnu saobracajnicu, sa koje je planirano parkiranje u
sklopu parcele kao i pjeSacki ulaz u parcelu.

Objekat je projektovan u zadatim gabaritima, postujuci gradevinske i regulacione linije, kao i
udaljenje od 1,5 m od granice susjedne parcele.

Prosje¢na nadmorska visina lokacije je oko 1336 m.

Relativna kota +0.00 predstavlja kotu armirano-betonske plo¢e prizemlja i odgovara joj
apsolutna kota 1336,00 mnv.

3. OPIS NAMIJENE OBJEKTA

Namjena predmetne parcele definisana je kao stanovanje malih gustina i planom je planirana
izgradnja objekata turistickih vila, Sto je i predvideno ovim idejnim rjeSenjem. Na parceli je



predviden objekat za smjestaj korisnika, pripadajuc¢e uredeno zelenilo i parking za goste
unutar dvorista. U okviru ovog kompleksa planom je predviden i objekat centralnih djelatnosti
u kojem su planirani usluzni sadrzaji za goste kompleksa.

4. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je spratnosti Po+P+Pk.

Podrum je predviden za odlaganje stvari i njemu se pristupa sa spoljne strane objekta u vidu
stepenista.

U prizemlju su predvidene dvije spavace sobe sa kupatilom, dnevna zona i kuhinja. Dnevna
zona koja podrazumijeva trpezariju i dnevnu sobu je zamisljena kao prostor sa dvije spratne
visine, a iz nje se preko velikih staklenih stijena pruza pogled na planine. Drvene stepenice iz
dnevne sobe vode na potkrovlje gdje je predvidena jo$ jedna soba sa kupatilom i saunom.

Ulaz u objekat je predviden sa jugoistocne strane objekta, i podignut je za 45 cm u odnosu na
konacno uredjeni teren.

Predvidena su dva parking mjesta na otvorenom.

5. KONSTRUKCIA

Konstruktivni sistem je planiran kao zidani sa armirano-betonskim serklazima. Podna ploca
odnosno ploca izmedu prizemlja i podruma je betonska, a izmedju prizemlja i potkrovlja je
predvidena drvena tavanica. Temeljenje je predvidjeno u vidu trakastih temelja. Krovna
konstrukcija je drvena.

6. SPOLJASNJA MATERIJALIZACIIA

Fasadni zidovi su projektovani kao zidani od blok opeke debljine 19 cm. Preko njih se postavlja
termoizolacija adekvatne debljine prema proracunu fizike zgrade koji ¢e biti odraden kroz
glavni projekat. Predvidena su tri tipa fasadnih obloga: prirodni kamen, drvo i lim .

Kamen na fasadi doprinosi o¢uvanju ambijentalnih svojstava podrucja, odnosno uskladivanju
sa tradicionalnom slikom datog naselja.

Bravarija je predvidjena kao aluminijumska sa zastakljenjem termoizolacionih karakteristika -
niski koeficijent prelaza toplote. Unutrasnje ograde su staklene sa aluminijumskim profilom
koji se kaci na podlogu.

Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 60° i pokriven limom.
Pristupna staza je od sjeCenog kamena.

Uz saobracajnicu je planirana Ziva ograda i visoko rastinje - Cetinari, kako bi se parcela vizuelno
odvojila od saobracajnice.



Arhitektonsko oblikovanje je u duhu tradicionalne arhitekture ovog podneblja, sa krovom
vecéeg nagiba i upotrebom autohtonih materijala.

7. UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA

Pod u ulaznoj partiji, kao i u kupatilima je keramika. Svi ostali podovi su predvideni kao drveni
brodski podovi.

Pod u podrumu je predviden sa epoksidnim premazom.

Obrada unutrasnjih zidova je projektovana u skladu sa potrebama prostorije: glet masa i
zavrsni enterijerski premaz osim u kupatilima gdje ¢e zidovi biti obloZeni plo¢icama.

Plafoni su obloZeni gipsk-kartonskim plo¢ama sa vidljivom drvenom krovnom konstrukcijom.

Glavni inZinjer,

Ana Raicevié, spec.sci.arh




Pregled povrsina i urbanistickih parametara



PREGLED POVRSINA | URBANISTICKIH PARAMETARA

Bilans povrsina je predstavljen tabelarno:

Urbanisticki parametri Iz projekta Prema UT uslovima
Povrsina UP 5 454 m2

Povrsina pod objektom 87,40 m2 113,5m2

Indeks zauzetosti 0,19 0,25

Indeks izgradenosti 0,25 0,55

BGP* 122,40 m2 230,00 m2
Spratnost Po+P+Pk Po+P+Pk
Ostvareni procenat 289,3 m2 (63,7%)

zelenih povrsina

*Povrsina podruma ne ulazi u BGP.

Bilansi povrsina po etazama su sljedeci:

Neto povrsina Bruto povrsina
Podrum 33,80 m? 46,00 m?
Prizemlje 70,00 m? 87,40 m?
Potkrovlje 27,90 m? 35,00 m?
Ukupno za objekat: 131,70 m? 168,40 m?

Izjavljujem da je objekat Tursiticka vila koja se nalazi na UP 5 koju Cini katastarska parcela br
1519/1 i katastarska parcela 1519/2 KO Borje Il u zahvatu urbanistickog projekta ,,Borje 11 —
Turisticke vile sa centralnim sadrzajem projektovan u skladu sa UTU broj 04 —332/24-226/2
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove Opstina Zabljak 09.04.2024.

Glavni inZinjer

Ana Raicevic, spec.sci.arh.



GRAFICKI DIO



1335.10

1335.83

X = 6595400.00

Y = 4781400.00 1335.60

1335.62

1335.54

1334.84 133?.73

1335.35
1335.69 :

1336.26

1336.99

1335.55

1335.35

1337.5%

X = 6595425.00 \
y = 4781375.00 00 1335.64

1337.34

T 133706 —
. ~—
—
1336.20
1336.43 '
1337%7 :
336.52
1337.68 1337.27 .

1336.72

33 PLUS D. O. O.

Razmjera 1: 250

PROJEKTANT: INVESTITOR:
.1 — v, : Tijana Vukovi¢
ekvidistanca e = 0,25m 33 PLUS D.O.O. Zabljak jana vukovic
Objekat: . Lokacija:
TURISTICKA VILA UP 5 koju ¢ini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borije Il, u zahvatu UP
"Borje Il - Turisticke vile sa centralnim sadrzajem"
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Ana Raicevié, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Ana Raicevi¢, spec.sci.arh. ARHITEKTURA
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Geodetska podloga 1
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
02.2025.




Povrsina UP*:
Povrsina objekta u osnovi:

Indeks zauzetosti:

Bruto povrsina objekta

bez podruma.

Indeks zauzetosti:

* za novoformiranu UP5 koju
€ine 1519/1i 1519/2

*Ostvarene zelene povrsine: 289.3 m2 odnosno 63,7 % od ukupne povrsine

parcele

Dozvoljeno

Ostvareno: prema UTU:

454,00 m?

87,40 m? 113,50 m?

0,19 0,25

122,40m? 230,00m?

0,25 0,55

Ukupno neto povrsina objekta:

Ukupno neto povrsina objekta
hez podruma:

Ukupno bruto povrsina
objekta :

Ukupno bruto povrsina
objekta bez podruma:

131,70 m?

97,90 m?

168,40 m?

122,40 m?

PROJEKTANT: INVESTITOR:

DOO "URBAN STUDIO" Tijana Vukovi¢

Objekat: N Lokacija:
TURISTICKA VILA UP 8 koju ¢ini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje Il, u zahvat
UP "Borije Il - TuristiCke vile sa centralnim sadrzajem"
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Ana Raicevic¢, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Ana Raigevi¢, spec.sci.arh.  |ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
Preklop sa ortofoto 2

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

02.2025.




N

LEGENDA POVRSINA

KAMENA OBRADA

UREDENA ZELENA POVRSINA

DRVENI POD

GRADEVINSKA LINIJA

KERAMIKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

PROJEKTANT:

DOO "URBAN STUDIO"

INVESTITOR:

Tijana Vukovi¢

Objekat:

TURISTICKA VILA

Lokacija:

UP 8 koju ¢ini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje Il, u zahvaty
UP "Borije Il - TuristiCke vile sa centralnim sadrzajem"
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