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UGOVOR
za izradu dokumentacije

Idejnog rješenja za izgradnju objekta
na oj parceli UP ,

u zahvatu U projekta „Borje II – vile sa centralnim
sadržajem“ u Opštini Žabljak

Sklopljen u Podgorici

1. "URBAN STUDIO", d.o.o., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant)

Koga zastupa Izvršni direktor Ana spec. sci. arh.
i 

2. Tijane iz Podgorice, ul. Nikole Tesle br. 42, (u daljem tekstu
Investitor)

I. PREDMET UGOVORA
1.

Predmet ugovora je izrada  dokumentacije Idejnog rješenja za izgradnju
objekta na oj parceli UP , u zahvatu U  projekta „Borje II – 

vile sa centralnim sadržajem“ u Opštini Žabljak.

dokumentacija – Idejno rješenje za izgradnju objekta na navedenoj
oj parceli,  se u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora

i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19,
082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o na inu izrade i sadržini tehni ke dokumentacije
za gra enje objekta („Sl. list CG br. 44/18“), Pravilnika o uslovima za izradu
dokumentacije za stambene zgrade („Sl. List CG br. 066/23“) i drugim propisima koji
regulišu oblast izgradnje.  

Osnov za izradu dokumentacije su izdati urbanisti ko-tehni ki uslovi br.UP1
04-332/24-119/2 od strane Sekretarijata za prostora, zaštitu životne sredine
i komunalno stambene poslove Opštine Žabljak, za izradu tehni ke dokumentacije, i
koji su sastavni dio dokumentacije, kako propisuje Zakon.

lan 2.
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne
Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o
na inu izrade i sadržini tehni ke dokumentacije za gra enje objekta („Sl. list CG br.
44/18“), Pravilnika o uslovima za izradu dokumentacije za stambene zgrade
(„Sl. List CG br. 066/23“), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila
ovom Ugovoru.

lan 3. 
Projektant se obavezuje da dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,

savremena tehnologije. se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog rješenja iz

1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije
Zakon.



4.
dokumentacija Idejnog rješenja  se radi pribavljanja saglasnosti na

isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Opštine Žabljak. dokumentacija
Idejnog rješenja se predaje u digitalnom obliku. Idejno rješenje sadrži tekstualni i 

dio.

Za potrebe Investitora, Idejno rješeje se može dostaviti u analognom obliku.

II. CIJENA I 
5.

Cijena izrade tehni ke dokumentacije – Idejno rješenje za izgradnju objekta na
oj parceli UP , u zahvatu U  projekta „Borje II –  vile

sa centralnim sadržajem“ u Opštini Žabljak je u skladu sa  Ponudom
koja je predhodila ovom Ugovoru.

U p u cijenu nije uražunat pdv od 21 %. U cijenu nije
iznos administrativnih taksi. 

lan 6.
Investitor bi za izradu tehni ke dokumentacije – Idejno rješenje za izgradnju objekta
na oj parceli UP , u zahvatu U  projekta „Borje II – 
vile sa centralnim sadržajem“ u Opštini Žabljak, vršio  na

- Uplata avansa 50 % 3 dana nakon Ponude i potpisivanja Ugovora
o izradi dokumentacije.

- Ostatak od 50 % 3 dana nakon predaje tehni ke dokumentacije Idejnog
rješenja na saglasnost kod nadležnog Glavnog gradskog arhitektu Opštine
Žabljak.

Idejno rješenje se predaje Investitoru u analognoj formi, zašti en naprednim
elektronskim potpisom. 

III. ROK IZRADE
lan 7.

Rok za izradu tehni ke dokumentacije – Idejno rješenje za izgradnju objekta na
oj parceli UP , u zahvatu U projekta „Borje II – vile

sa centralnim sadržajem“ u Opštini Žabljak, je
- Izrada Idejnog rješenja ............................................................ 10 radnih dana

Napomene:
1. izrade Idejnog rješenja je nakon potpisivanje ugovora o izradi

dokumentacije, uplate avansa i dobijanja digitalne geodetske
podloge.

lan 8.
U slu aju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
više od 7 (sedam) dana, Investitor sti e pravo da uz predhodno obavještavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog projektanta. 

IV. OSTALE ODREDBE
lan 9.

Investitor i Projektant su saglasni da  se na sve što nije odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.



lan 10.
U spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je  u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadržava po 1 (jedan) primjerak.

PROJEKTANT
«URBAN STUDIO», d.o.o., PODGORICA
Izvršni direktor:
Ana spec. sci. arh.  

INVESTITOR
Tijana   iz Podgorice

______________________________



Izvod iz CRPS-a 







Licenca Projektanta









Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera



Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List br. 064/17, 
044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona, Pravilnika o na inu izrade i sadr ini tehni ke dokumentacije 
za gra enje objekta (Sl. list CG br. 044/18), Ugovora o izradi tehni ke dokumentacije, kao i 

 

   R  J  E  Š  E  N  J  E 
za izradu 

tehni oj parceli UP , 
u zahvatu U  „Borje II – 

“ u  

 

 ZA FAZU ARHITEKTURE: 

 

SARADNICI: Olivera Tatar, spec. sci. arh. 
arh. 

Podgorica,
januar 2025. god.    IZVRŠNI DIREKTOR: 

 



Licenca glavnog inženjera i odgovornih inženjera



















Polisa osiguranja









Urbanisti ko-tehni ki uslovi











































































Izjava nog ineženjera



OBRAZAC 3 

OBJEKAT1

LOKACIJA2

VRSTA I DIO

DOKUMENTACIJE3

 

 UP  u zahvatu UP „Borje II -  

IDEJNO RJEŠENJE

GLAVNI  INŽENJER4

I Z J A V LJ U J E M,

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona; 

objekte; 
pravilima struke i  

-

_____________________________
(potpis glavnog inženjera) 

_____________________________
          (mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 

 Naziv  
2  
3  
4  



IDEJNO RJEŠENJE – FAZA ARHITEKTURA



TEKSTUALNI DIO



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJEŠENJE I 

GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat:
Lokacija: UP 5 1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP “Borje II –
vile sa centralnim sadržajem” 

Investitor:         Podgorica

Projektant: DOO “Urban studio” 

Za potrebe Investitora , potrebno je izraditi idejno rješenje i glavni projekat
u sklopu planskog dokumenta –

sa centralnim sadržajem.“ Lokacija za izgradnju predmetnog objekta je UP 5
1519/1 i 1519/2 KO Borje II. 

-
.

- kapiju u dvorište sa koje treba biti 

Glavni ulaz jasno naglasiti i pozicionirati tako 
lak pristup korisnicima.

Obezbijediti potreban broj parking mjesta.

i podrum. 

Podrum bi služio kao magacinski prostor.  

Prizemlje: Na prizemlju planirati dnevni boravak, trpezariju, kuhinju i dvije e sobe sa
kupatilom. Dnevnu sobu orjentisati ka planinama i iskoristiti lijepe vizure.

kadom. Veza potkrovlja i prizemlja treba biti putem stepenica iz dnevnog boravka. Potkrovlje 
dnevni boravak bude sa duplom spratnom 

visinom. 



Krov predvidjeti kao kosi, nagiba oko 60o.

Predvidjeti drvenu medjuspratnu tavanicu izmedju prizemlja i potkrovlja, 

MATERIJALIZACIJA 

STOLARIJA I BRAVARIJA

Spoljašnja barvarija
Sve prozore i vrata projektovati od lameliranog drveta obloženog sa spoljne strane AL 
profilom

Unutrašnja stolarija i bravarija
Vrata na ulazu projektovati kao sigurnosna. Sva ostala unutrašnja vrata projektovati kao 
drvena.

INSTALACIJE
U objektu predvidjeti instalacije vodovoda i kanalizacije, 
elektro instalacije. Sve ove instalacije raditi kao zasebne projekte.

Mart, 2025. Investitor

___________________________



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Izjava geodetske organizacije o identifikaciji parcela 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







TEHNIČKI OPIS 

IDEJNO RJEŠENJE – OBJEKAT: TURISTIČKA VILA  

na UP 5 koju čini katastarska parcela br 1519/1 i parcela 1519/2 KO Borje II 

1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

Idejno rješenje  objekta  na U5 8 koju čini katastarska parcela br 1519/1 i katastarska parcela 
1519/2  KO Borje II, čiji je inves�tor Tijana Vuković,  uradjeno je na osnovu Urbanis�čko – 
tehničkih uslova broj 04 – 332/24-226/2 izda�h od strane Sekretarijata za uređenje prostora, 
zaš�tu životne sredine i komunalno stambene poslove Opš�na Žabljak 07.05.2024. i 
Projektnog zadatka inves�tora. Objekat koji se obrađuje idejnim rješenjem predstavlja 
turis�čku vilu. 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat se nalazi na urbanis�čkoj parceli UP 5  koju čini katastarska parcela br 1519/1 i 
katastarska parcela 1519/2 KO Borje II  u zahvatu urbanis�čkog projekta „Borje II“ – Turis�čke 
vile sa centralnim sadržajem. Predmetnu urbanis�čku parcelu prema Izjavi geodete i elaboratu 
parcelacije čine katastarske parcele broj 1519/1  i 1519/2 KO Borje II.  

Elaborat parcelacije po DUP-u i geodetska podloga su urađeni u skladu sa Zakonom o 
državnom premjeru i katastru nepokretnos� (Sl.list RCG broj 29/2007 i Sl.list 32/2011, 
40/2011).  

Prema postojećem stanju predmetna lokacija je neizgrađena. Nalazi se u neposrednoj blizini 
centra Žabljaka (oko 5 km) i oko 700 m od regionalnog puta Žabljak – Pljevlja (u pravcu sjevera). 
Sa ovim putem je povezana nekategorisanim makadamskim putem koji vodi za Omarić.  

Priključak UP  je predviđen buduću na javnu saobraćajnicu, sa koje je planirano parkiranje u 
sklopu parcele kao i pješački ulaz u parcelu. 

Objekat je projektovan u zada�m gabari�ma, poštujući građevinske i regulacione linije, kao i 
udaljenje od 1,5 m od granice susjedne parcele.   

Prosječna nadmorska visina lokacije je oko 1336 m. 

Rela�vna kota ±0.00 predstavlja  kotu armirano-betonske ploče prizemlja i odgovara joj 
apsolutna kota  1336,00 mnv.  

3. OPIS NAMJENE OBJEKTA

Namjena predmetne parcele definisana je kao stanovanje malih gus�na i planom je planirana 
izgradnja objekata turis�čkih vila, što je i predviđeno ovim idejnim rješenjem. Na parceli je 



predviđen objekat za smještaj korisnika, pripadajuće uređeno zelenilo i parking za goste 
unutar dvorišta. U okviru ovog kompleksa planom je predviđen i objekat centralnih djelatnos� 
u kojem su planirani uslužni sadržaji za goste kompleksa. 

4. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA

Objekat je spratnos� Po+P+Pk. 

Podrum je predviđen za odlaganje stvari i njemu se pristupa sa spoljne strane objekta u vidu 
stepeništa.  

U prizemlju su predviđene dvije spavaće sobe sa kupa�lom, dnevna zona i kuhinja. Dnevna 
zona koja podrazumijeva trpezariju i dnevnu sobu je zamišljena kao prostor sa dvije spratne 
visine, a iz nje se preko velikih staklenih s�jena pruža pogled na planine. Drvene stepenice iz 
dnevne sobe vode na potkrovlje gdje je predviđena još jedna soba sa kupa�lom i saunom.   

Ulaz u objekat je predviđen sa jugoistočne strane objekta, i podignut je za 45 cm u odnosu na 
konačno uredjeni teren.  

Predviđena su dva parking mjesta na otvorenom. 

5. KONSTRUKCIJA

Konstruk�vni sistem je planiran kao zidani sa armirano-betonskim serklažima. Podna ploča 
odnosno ploča između prizemlja i podruma je betonska, a izmedju prizemlja i potkrovlja je 
predviđena drvena tavanica. Temeljenje je predvidjeno u vidu trakas�h temelja. Krovna 
konstrukcija je drvena.  

6. SPOLJAŠNJA MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi su projektovani kao zidani od blok opeke debljine 19 cm. Preko njih se postavlja 
termoizolacija adekvatne debljine prema proračunu fizike zgrade koji će bi� odrađen kroz 
glavni projekat.  Predviđena su tri �pa fasadnih obloga: prirodni kamen, drvo i lim .  

Kamen na fasadi doprinosi očuvanju ambijentalnih svojstava područja, odnosno usklađivanju 
sa tradicionalnom slikom datog naselja.  

Bravarija je predvidjena kao aluminijumska  sa zastakljenjem termoizolacionih karakteris�ka -
niski koeficijent prelaza toplote. Unutrašnje ograde su staklene sa aluminijumskim profilom 
koji se kači na podlogu.  

Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 60o i pokriven limom. 

Pristupna staza je od sječenog kamena. 

Uz saobraćajnicu je planirana živa ograda i visoko ras�nje - če�nari, kako bi se parcela vizuelno 
odvojila od saobraćajnice.  



Arhitektonsko oblikovanje je u duhu tradicionalne arhitekture ovog podneblja, sa krovom 
većeg nagiba i upotrebom autohtonih materijala.  

7. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA

Pod u ulaznoj par�ji, kao i u kupa�lima je keramika. Svi ostali podovi su predviđeni kao drveni 
brodski podovi.  

Pod u podrumu je predviđen sa epoksidnim premazom. 

Obrada unutrašnjih zidova je projektovana u skladu sa potrebama prostorije: glet masa i 
završni enterijerski premaz osim u kupa�lima gdje će zidovi bi� obloženi pločicama.  

Plafoni su obloženi gipsk-kartonskim pločama sa vidljivom drvenom krovnom konstrukcijom. 

Glavni inžinjer, 

Ana Raičević, spec.sci.arh 



Pregled površina i urb



PREGLED POVRŠINA I URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Bilans površina je predstavljen tabelarno: 

Urbanis�čki parametri Iz projekta Prema  UT uslovima 

Površina UP 5 454 m2 

Površina pod objektom 87,40 m2 113,5m2 

Indeks zauzetos� 0,19 0,25 

Indeks izgrađenos� 0,25 0,55 

BGP* 122,40 m2 230,00 m2 

Spratnost Po+P+Pk Po+P+Pk 

Ostvareni procenat 
zelenih površina 

289,3 m2 (63,7%) 

*Površina podruma ne ulazi u BGP.

Bilansi površina po etažama su sljedeći: 

Neto površina Bruto površina 

Podrum 33,80 m2 46,00 m2 

Prizemlje 70,00 m2 87,40 m2 

Potkrovlje 27,90  m2 35,00  m2 

Ukupno za objekat: 131,70 m2 168,40 m2 

Izjavljujem da je objekat Tursi�čka vila koja se nalazi na UP 5 koju čini katastarska parcela br 
1519/1 i katastarska parcela 1519/2 KO Borje II  u zahvatu urbanis�čkog projekta „Borje II“ – 
Turis�čke vile sa centralnim sadržajem projektovan u skladu sa UTU broj 04 – 332/24-226/2 
izda�h od strane Sekretarijata za uređenje prostora, zaš�tu životne sredine i komunalno 
stambene poslove Opš�na Žabljak 09.04.2024.  

Glavni inžinjer 

Ana Raičević, spec.sci.arh. 
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Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

33 PLUS  D.O.O. Žabljak

02.2025.

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Geodetska podloga

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

1

1335.70

1335.73

1335.69

1335.55

1335.86

1336.43

1335.46

1335.75

1336.57

1337.06

1336.29
1336.65

1336.63
1336.24

1336.05

1335.881335.871336.171336.151336.82
1337.271337.68

1337.57

1337.34

1337.39

1335.88
1336.49

1336.99

1336.26

1335.83

1335.31

1334.66

1334.84
1334.80

1334.04

1335.10

1334.73

1334.19

1333.82

1333.96

1334.39

1334.64

1334.75

1335.26

1335.66

1336.01

1336.06

1336.32

1336.16

1336.06

1335.87

1335.70

1335.72

1335.45

1335.80

1335.83

1335.60

1335.62

1335.54

1335.35

1335.20

1335.35

1335.64

1336.20

1336.52

1336.72

1337.0

1336.0

1336.0

1335.0

13
34

.0

15
19

/1

1519/6

X = 6595400.00
Y = 4781400.00

X = 6595425.00
Y = 4781375.00

ekvidistanca e = 0,25m

Razmjera 1 : 250
33 PLUS D. O. O.

1519/2

1519/1

 1335.85



GSPublisherVersion 0.1.100.74

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Preklop sa ortofoto

UP 8 koju čini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje II, u zahvatu
UP "Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

2

DOO "URBAN STUDIO"

Indeks zauzetosti: 0,19

Površina UP*: 454,00 m2

Površina objekta u osnovi: 87,40 m2

Ostvareno:
Dozvoljeno
prema UTU:

113,50 m2

0,25

Bruto površina objekta
bez podruma: 122,40m2 230,00m2

Indeks zauzetosti: 0,25 0,55

* za novoformiranu UP5 koju
čine 1519/1 i 1519/2
*Ostvarene zelene površine: 289.3 m2  odnosno 63,7 % od ukupne površine
parcele

Ukupno neto površina objekta:

Ukupno neto površina objekta
bez podruma:

Ukupno bruto površina
objekta :

131,70 m2

97,90 m2

168,40 m2

Ukupno bruto površina
objekta bez podruma: 122,40 m2

G.L.

1519/2

1519/2

1335.70

1335.46

1335.75

1336.57

1336.29

1336.65

1336.63

1336.24

1336.05

1335.88

1336.49

1335.83

1335.31

1334.66

1334.84

1334.04

1335.10

1334.73

1334.19

1333.82

1333.96

1334.39

1334.64

1334.75

1335.26

1335.66

1336.01

1336.06

1336.16

1336.06

1335.70

1335.72

1335.45

1335.80

1335.83

1336.0

1335.0

13
34
.0

1
1

2
2

318

204
512

318

512

65

64

128

-0.50

-0.50-0.50

-0.50

-2.36

±0.00

+9.10

12x19/30

1336,00

1335,50

1335,50

1333,64

1335,50

Po+P+Pk

60o

60o

60o

1345,10

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAN
ICA P

AR
CEL

E

GRANICA PARCELE

UP 5

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

1519/11519/1

1

1

2

2

3

3

A
A

C
C

B
B
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Šira situacija

UP 8 koju čini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje II, u zahvatu
UP "Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

3

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

G.L.

1519/2

1519/2

1335.70

1335.46

1335.75

1336.57

1336.29

1336.65

1336.63

1336.24

1336.05

1335.88

1336.49

1335.83

1335.31

1334.66

1334.84

1334.04

1335.10

1334.73

1334.19

1333.82

1333.96

1334.39

1334.64

1334.75

1335.26

1335.66

1336.01

1336.06

1336.16

1336.06

1335.70

1335.72

1335.45

1335.80

1335.83

1336.0

1335.0

13
34
.0

ULAZ -
AUTOMOBIL

ULAZ

15
5

748

1.203

748

479

1.203

748

1.203

153

150
300

9,10

-0.50

-0.50-0.50

-0.50

±0.000

±0.00

-0.50

-0.50-0.50

-0.50

-2.36

±0.00

-0.50

-0.50-0.50

-0.50

-2.36

±0.00

+9.10

21

21

22
22

15

15

16
16

1346,68

1336,74

GRAĐEVINSKA LIN
IJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA UP

GRAN
ICA U

P

GRANICA UP

1336,74

1336,74

2PM

1337,24

1336,74

k.p. 1519/
5

k.p. 1519/
13

GRAĐEVINSKA LINIJA

12x19/30

1336,00

1335,50

1335,50

1333,64

1335,50

Po+P+Pk

60o

60o

60o

1345,10

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAN
ICA P

AR
CEL

E

GRANICA PARCELE

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

1519/11519/1

1

2

3

3

A

A

C

B

1

1

2

2

3

3

A

A

C

C

B

B

30

3013214214020

Po+P+Pk

60o

60o

60o

60o
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Situacija sa osnovom prizemlja

UP 8 koju čini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje II, u zahvatu
UP "Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

4

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

Indeks zauzetosti: 0,19

Površina UP*: 454,00 m2

Površina objekta u osnovi: 87,40 m2

Ostvareno:
Dozvoljeno
prema UTU:

113,50 m2

0,25

Bruto površina objekta
bez podruma: 122,40m2 230,00m2

Indeks zauzetosti: 0,25 0,55

* za novoformiranu UP5 koju
čine 1519/1 i 1519/2
*Ostvarene zelene površine: 289.3 m2  odnosno 63,7 % od ukupne površine
parcele

Ukupno neto površina objekta:

Ukupno neto površina objekta
bez podruma:

Ukupno bruto površina
objekta :

131,70 m2

97,90 m2

168,40 m2

Ukupno bruto površina
objekta bez podruma: 122,40 m2

G.L.

k.p.1519/2

1335.70

1335.46

1335.75

1336.57

1336.29

1336.65

1336.63

1336.24

1336.05

1335.88

1336.49

1335.83

1335.31

1334.66

1334.84

1334.04

1334.73

1334.19

1333.82

1333.96

1334.39

1334.64

1334.75

1335.26

1335.66

1336.01

1336.06

1336.16

1336.06

1335.70

1335.72

1335.45

1335.80

1335.83

1335.0

13
34

.0

F
W

748

30
325

20
70

615
30

60

30
232

80
13

20
70

615
30

60

464

1,203

748

1,203

150

153

401

301

302
391

302

±0.00±0.00

-0.50

-0.50

-2.36

±0.00

-0.50

1

1

2
2

Hodnik
01
6.6 m2 Spavaća soba

02
7.4 m2Spavaća soba

03
8.4 m2

Kupatilo
04
5.3 m2

Kuhinja
05
4.7 m2

Dnevna zona
06
33.6 m2

Stepenice
07
3.7 m2

13X21/21

12x19/30

1336,00

1336,00

1335,50

1333,64

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAN
ICA P

AR
CEL

E

GRANICA PARCELE

UP 5

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

1335,50 1335,50

k.p.1519/1

1

1

2

2

3

3

A

A

C

C

B

B

30

3013214214020254

0. Ground Floor (12)
Worksheet 1:100
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Situacija sa izgledom krova

UP 8 koju čini kp 1519/5 i dio 1519/13 KO Borje II, u zahvatu
UP "Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

5

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

Indeks zauzetosti: 0,19

Površina UP*: 454,00 m2

Površina objekta u osnovi: 87,40 m2

Ostvareno:
Dozvoljeno
prema UTU:

113,50 m2

0,25

Bruto površina objekta
bez podruma: 122,40m2 230,00m2

Indeks zauzetosti: 0,25 0,55

* za novoformiranu UP5 koju
čine 1519/1 i 1519/2
*Ostvarene zelene površine: 289.3 m2  odnosno 63,7 % od ukupne površine
parcele

Ukupno neto površina objekta:

Ukupno neto površina objekta
bez podruma:

Ukupno bruto površina
objekta :

131,70 m2

97,90 m2

168,40 m2

Ukupno bruto površina
objekta bez podruma: 122,40 m2

G.L.

1519/2

1519/2

1335.70

1335.46

1335.75

1336.57

1336.29

1336.65

1336.63

1336.24

1336.05

1335.88

1336.49

1335.83

1335.31

1334.66

1334.84

1334.04

1334.73

1334.19

1333.82

1333.96

1334.39

1334.64

1334.75

1335.26

1335.66

1336.01

1336.06

1336.16

1336.06

1335.70

1335.72

1335.45

1335.80

1335.83

1336.0

1335.0

13
34

.0

1

1

2
2

748

479

1,203

748

1,203

153

150
300

30
2

38
6

302

-0.50

-0.50

-0.50

-2.36

±0.00

+9.10

12x19/30

1336,00

1335,50

1335,50

1333,64

1335,50

Po+P+Pk

60o

60o

60o

1345,10

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAN
ICA P

AR
CEL

E

GRANICA PARCELE

UP 5

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

1335,501519/11519/1

1

1

2

2

3

3

A

A

C

C

B

B
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Osnova podruma

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

6

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

1519/2
1519/2

3028133551730

30
49

25
60

53
0

46
5

53
5

53
0

280 428
207295

7495

30 678 30

44
75

30
49

25
30

50
0

60
1.0

02
5

55
75

276152280

738

56
0

30
49

25
30

55
25

56
0

55
25

56
0

-2,36

12
x1

9/3
0

1333,64

UP 5UP 5

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Podrum
01
33,742 m2

1519/1
1519/1

1
1

2 2

1

1

2

2

3

3

A A

C C

B B

LEGENDA PROSTORIJA
Podrum

01
Br Naziv:

Podrum
Površina (m2)
33,80

Ukupno podrum
 neto površina: 33,80

Ukupno podrum
bruto površina: 46,00
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Osnova prizemlja

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

7

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

1519/2

F

W

280 428

748

1.2
03

1.2
03

30
28

5
15

21
0

20
90

21
21

21
34

7
30

11
2

30
32

5
20

70
61

5
30

60
30

23
2

80
13

20
70

61
5

30
60

280 428

68
1.0

55
80

53
5

52
0

30 688 30

68
1.0

55
53

5
52

0

30 688 30

748

±0,00±0,00

-0.50

-0.50-0.50

-2.36
±0,00

±0,00±0,00

-0.50

-0.50-0.50

-0.50

-2.36

±0,00

±0,00

1336,74

13X21/21

12
x1

9/3
0

1336,00

1336,00

1335,50

1335,50

1333,64

1335,50

1336,00

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Hodnik
01
6,6 m2 Spavaća soba

02
7,4 m2

Spavaća soba
03
8,4 m2

Kupatilo
04
5,3 m2

Kuhinja
05
4,7 m2

Dnevna zona
06
33,6 m2

Stepenice
07
3,7 m2

1
1

2 2

1519/1

1

1

2

2

3

3

A A

C C

B B

30

301321421402025430

304422033774330

LEGENDA PROSTORIJA
Prizemlje

01
02
03
04
05
06

Br Naziv:
Hodnik
Spavaća soba

Kupatilo
Kuhinja
Dnevna soba
Stepenice07

Površina (m2)

Spavaća soba

6,55
7,40
8,50
5,50
4,75
33,60
3,70

Ukupno prizemlje
 neto površina: 70,00

Ukupno neto površina objekta:

Ukupno neto površina objekta
bez podruma:

Ukupno bruto površina
objekta :

131,70 m2

97,90 m2

Ukupno prizemlje
bruto površina: 87,40

168,40 m2

Ukupno bruto površina
objekta bez podruma: 122,40 m2
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Osnova potkrovlja

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

8

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

1519/2
1519/2 2042827030

748

53
30

1.0
30

30
60

30240301403024430

53
30

1.0
30

30
60

1.1
23

80

30
19

5
15

41
0

41
0

30

280 428

68
53

5
52

0
80

1.2
03

30 688 30

30 332 15 341 30

68
53

5
52

0
80

280 428

744

+2,80

+-0.00

vis
ina

 m
an

ja 
od

 15
0 c

m

vis
ina

 m
an

ja 
od

 15
0 c

m

13X21/21

UP 5

1338,80

1336,00

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Kupatilo
03
5,792 m2

Spavaća soba
01
17,577 m2

Sauna
02
4,481 m2

1
1

2 2

1

1

2

2

3

3

A A

C C

B B

1519/1

LEGENDA PROSTORIJA
Potkrovlje

01
02
03

Br Naziv:
Spavaća soba
Sauna

Površina (m2)

Kupatilo

17,60
4,50
5,80

Ukupno potkrovlje
 neto površina: 27,90

Ukupno potkrovlje
 bruto površina: 35,00

1:100
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Izgled krova

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

9

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LEGENDA POVRŠINA

1519/2
280 428

374 374
748

280 428
374 374

748

68
1.0

55
80

1.2
03

68
1.0

55
80

1.2
03

309 130 309
748

1.1
01

66
36

1.2
03 9,10

Po+P+Pk

granica katastarske parcele

60o

60o

60o

60o

GRAĐEVINSKA LINIJA

1.345.10

GRANICA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

UP 5

1
1

2 2

1

1

2

2

3

3

A A

C C

B B

1519/1
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ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Datum revizije i M.P.

Br. priloga Br. strane

RAZMJERA

Tijana Vuković

TURISTIČKA VILA

IDEJNO RJEŠENJE

Presjek 1-1

UP 5 koju čini kp 1519/1 i 1519/2 KO Borje II, u zahvatu UP
"Borje II - Turističke vile sa centralnim sadržajem"

Ana Raičević, spec.sci.arh.

Ana Raičević, spec.sci.arh.

02.2025.

10

DOO "URBAN STUDIO"

KAMENA OBRADA

UREĐENA ZELENA POVRŠINA

DRVENI POD KERAMIKA

GRAĐEVINSKA LINIJA
GRANICA URBANISTIČKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
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