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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-14373/5 I L

roj: 06- - RSy e

Podgorica, 08.05.2026. godine %&g ’ y;niamr‘:awfugamlfm
" drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva Dobrecovi¢ Aleksandra iz Ulcinja
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata u okviru povrSina za kolektivno stanovanje sa
poslovanjem na urbanistitkoj parceli UP 298 (zona B), u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbansititkog plana ,Ulcinj Grad za lokalitet Totosi®
(.Sluzbeni list Crne Gore-opStinski propisi*, br. 03/10). u Ulcinju.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOBRECOVIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija je neizgradena.

[ PLANIRANO STANJE

I

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu br. 6 — Namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela UP
298, zona B nalazi se na povrSinama za kolektivho stanovanje sa
poslovanjem.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 298, zona B, sastoji se od djelova katastarskih
parcela br. 5609/1 i 5610/1 KO Ulcinj u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Ulcinj Grad za lokalitet Toto$i",

Posebnim prilogom u karti list broj 10. “Parcelacija, requlacija i UTU-i", dati su
elementi parcelacije, regulacije i preparcelacije. UrbanistiCka parcela moze biti
sastavljena iz vise katastarskih parcela u skladu sa katastarskim stanjem, a
nove urbanistiCke parcele formiraju se do granice trotoara ili planirane ulice |
osim uz magistralni put i bulevar koji vodi ka op3lini, sve u skladu sa datim
grafiCkim prilogom.




U slu¢ajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
prilikom

propisivanja-izdavanja Urbanisticko tehnickih uslova i RjeSenja o lokacij,
moze izvrSili uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekla (,SluZbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

U svim sluéajevima gde uslovi terena to omogucuju, dozvoljena je izgradnja
podrumskih i suterenskih etaza (Cija povrSina nije usla u proraéun),
prvenstveno za izgradnju parking garaza za potrebe objekta na parceli.

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrSiti u skladu sa prilozenom matricom i
tipovima objekata uz moguénost manjih odstupanja (u gabaritu objekta) u
skladu sa programom investitora ali tako da se zadovolje slede¢i osnovni
parametn :

- gradevinska linija definisana je ovim elaboratom

- verlikalna regulacija - definisana ovim elaboratom

- obezbjediti min. jedno parking mjesto po jednoj stambenoj-apartmanskoj
jedinici odnosno jedno na 70m2 korisnog prostora za poslovni-usluzni dio
objekta

- na lokaciji mogu biti stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, turisticki i
komplementarni objekti u skladu sa koeficijentima predvidenim planom

Kod planiranih kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata teZiti da
' se prostor za parkiranje za potrebe objekta obezbijedi na parceli povrSinski ili
| u okviru samog objekta u podzemnim etazama (parking garazama).

!

\ Orijentacija objekata

| Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju najkvalitetnijih uslova za
insolaciju a njoj prilagoditi i unutradnju organizaciju objekta.
U predloZenoj Semi objekata gabariti objekata prilagodeni su uslovima
lokacije, saobracajnoj matrici, i ostalim postojec¢im uslovima na lokaciji.

' Konstrukcija objekata

!‘ Konstrukciju objekata projektovali u skladu sa seizmi¢ko-geoloSkim
karakteristikama lokacije koja inale pripada u podrucje poveéane seizmitke
ugroZenosti (max 90 MKS) i uz maksimalno poStovanje vazecih zakonskih
propisa.
Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetriénih osnova uz ravnomjeran
raspored krulosti i masa po visini objekta. Ne preporuuje se primjena Cistih

| skeletnih armiranobetonskih sistema zbeg male krutosti i velike horizontalne

2




pomerljivosti, ve¢ panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u
najmanje 2 ortogonalna pravca ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce Ili
polumontazne sa dodatom armaturom u ploéi.
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(Jthb'/. e ey
SO B R

SRRP

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢cke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 53/25)

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cnl;u obezbjedenja zallite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im
zakonima i propisima:
- Zakon o zallili i spaSavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(.SluZbeni list SFRJ", br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaSlilu visokih objekata od pozZara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaSlitu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosli i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa

tehnoloskim projektnim zadatkom.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaStitu prirode (,SluZbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1050/2 od 14.04.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafikom prilogu br. 11 = Hortikultura, na urbanisti¢koj parceli UP 298
planirano je zelenilo poslovno - usluZnih prizemlja kolektivnih objekata.
Zelenilo poslovno - administrativnih i usluznih objekata

Zahvata znatnu povrSinu plana. Predvideno je oko svih administrativnih,
poslovnih i usluZnih objekata na podruéju DUP -a. '
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Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo
marketinSke strategije. Povrsina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa
posmatraéem - potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrsina-reprezentativne povrsine oko ulaza.

Oko poslovnih i administrativnih objekata predvidjeti sadnju veéeg broja vrsta
iz Sirokog asortimana mediteranskih vrsta biljaka, koje se po raznolikosti boja,
oblika i veli¢ine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti habitusa, smatraju
najdekorativnijim .

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi ratuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeli sadnju 2bunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Na
sliéan naéin tretirati povrSine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti
dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birali visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom.

Napravili adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se Koristiti i piramidalne Zbunaste
forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim ¢etinarima. Prilikom izrade
projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i
novim projektom saduvali i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece
stablo.

Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih, trgovackih i zanatskih
objekata na prostoru DUP -a.

Viste olporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka
saobracajnicama.

Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim
posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka
okolini.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zaStitu u skladu sa Zakonom o za$titi

' kulturnih dobara.

12.

"USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 1 44/15).

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i viSe stanova moraju se
projektovati i
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izgraditi na nadin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta
odnosno najmanje 1 stambene jedinice na svakih 10 stanova za nesmelan
pristup. kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

T USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMQ&!IH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

" | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
|/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
: REZIMU
/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Plan predvida faznu realizaciju sadrzaja u skladu sa planom infrastrukture i
planom izgradnje objekata za razliCite namjene.

> T USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17 1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljutke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 |
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
optere¢enja

Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom pnlogu br. 12 - Vodosnabdijevanje i prema uslovima

| | nadleZznog organa.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu e
Prema grafickom prilogu br. 9 — Saobracaj i nivelaja i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj,
broj 06-335/26-250/2 od 06.04.2026. godine.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( Sl list CG", br.100/24)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)




-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koris¢enje |
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori¢enje
pojedinih  wvrsla eleklronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)
- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”,
br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/pagelelekiranic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeem slanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainleresovane strane mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Seizolode karakteristike ukazuju na izrazilo visok stepen seizminosti ovog
prostora, IX"MKS .

Mjere zaslite od seizmickih razaranja obuhvalaju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja ("Sllist CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tia.

19.

!

20.

_—

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP298 (zona B)




Povrsina urbanistiCke parcele

/

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna bruto povrsina (BRGP)

Na grafikom prilogu 10. Parcelacija i
regulacja date su dimenzije
planiranog objekta.

Maksimalna dozvoljena spratnost

P+3

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Po smjernicama iz GUP-a potrebno je obezbijediti 1.1 parking mjesto (PM) za
svako domacinstvo, po jedno parking mjesto na 2.5 do 3 zaposlena.

stanovanja i stambeno-poslovne objekte, u sluéajevima kada planirani parking
uz saobracajnicu ne zadovoljava potreban broj prema broju stambenih
jedinica i zaposlenih u poslovnom dijelu objekta, nedostajuéi broj potrebno
obezbjediti u okviru parcele, ili u parking garazama u podrumskim etazama
objekta.

U svim sluéajevima gdje uslovi terena to omogucavaju planirati po potrebi
podrumske i suterenske etaZe za parkiranje vozila, 5to se odnosi na sve
objekte u zahvalu.

Parkiranje za objekte poroditnog stanovanja obezbjediti na parceli u okviru |
objekta, u posebnoj garazi ili na otvorenom, dok je za objekte kolektivnog

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
-ambijentalna svojstva podruéja

Materijalizacija objekata

U materijalizaciji objekata koristiti savremene materijale u skladu sa
planiranom namjenom objekta i koloritom koji je uskladen sa njegovom
funkcijom, okruZenjem, kvalitetnim gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Krov objekta moZe biti ravan, dvovodni ili viSevodni (nagiba 22-26%) sa
pokrivatem primjerenim podneblju i lokaciji, a ukoliko gabarit objekta to
omoguc¢ava dobijeni tavanski proctor u okviru izvedenih gabarita moze se, u
okviru izgradenih gabarita, koristiti za stanovanje ukoliko ispunjava minimalne
prostorne mogucénosti za tu namjenu.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekta.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a
takode i obradu objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju primjene energelske efikasnosti to jest racionalne potroSnje energije
treba primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedete bilne
elemente :

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz
kvalitetnu insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutradnje energije,
primjenu odgovarajucih matenjala itd.

- Aklivno koriS¢enje energije u korelaciji sa pasivnim naginom racionalizacije
energije kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG", br.47/13).
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- Akt Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti Opstine Ulcinj,
broj 06-335/26-250/2 od
06.04.2026. godine.




KOMUNA E ULQINIT Preclend q
Sebretaripat za komunaine | stambene et om T Om T
Sehretarlat! pdy veprimtar! komunale dhe b TR
Be J Nr. 06-335726-25072

200k

Uk 05 04 20269 &
. J 6

Sekretarijot za komunalne | boneé ine Ulciml nedavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja,urbanizma || dr2avne imovine br.04-332/25-14373/4 od
30.03.2026.godine,zavedenog u Sekretarijatu za komunalne i stambene djelatnosti-Opétine Ukcinj
br.06-335/26-250/1 od 02.04.2026.godine radi zdavanja saobracajno-tehnickih uslova za izradu
tehnigke dokumentacije za investitoran Dobrecovié Aleksandar za zgradnju novog objekta , Shodno
dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prosiora | izgradnju objekatn (,SLEst CG br.B4/17 od
20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 , B2/2020, 86/22 | 4/23) | &lanu 17 Zakona o putevima(,,SIlist
CG~,br,82/20,140/22) donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se sacbraéajnl uslovi Ministarstvu prostornog planiranja,urbanizma i driavne imovine za
investitora Dobrecovié Aloksandar za izradu tehniéke dokumentacije za zgradnju objekata u okviru
povréina za kolektivno stanovanje sa poslovanjem na urbanistitkoj parceli UP298 u zahvatu lzmjena
i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana , Ulcinj-Grad™ za lokalitet , Totodi” (,,Sl.list CG™-opstinski
propisi br,08/2012) na katastarskim parcelama br. 5608/1 1 5610/1 KO Uicinj.

-Uvidom u postojece stanje sacbraéajnu povezanost UP298 ostvaruju preko katastarske parcele br.
7511/1 KO Ulcinj koja je po nadinu korid€enja privaina svojina;

Neophodno je regulisati imovinske pravne odnose za pristup parceli sa javne saobracajnice, odnosno
regulisali kako je predvideno planskim dokumentom;

-Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/zlaz na favnu saobracajnicu predvidenu
planskim dokumentom,

-Prije zrade Glavnog projekia,potrebno je fzvridti geodetsko snimanjete uzduZne profile
saobraéajnica prilagoditi terenu | okolnim objektima,uz obavezno postizanje poduZnih | popreénih
nagiba potrebnih za odvedenje atmosferskih vodo,

-Potreban parking prostor mora biti unutar urbanistiCke parcele;

ObrazloZenje - Arsyetim

-Situaciono riedenje saobradajnice u okviru lokacije, dato je na nalin da se jasno vide da su
predvidene sacbracajnice u skladu sa usvejenim Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistitkog
plana , Ulcinj-Grad™ za lokalitet , Totodi” .

-Uz zahtjev dostavijen je na uvid Nacrt urbanistitkih usiova br.04-332/25-14373/4,

Clanom 17 Zakona o putevima (,,Sl list CG" br,82/20,140/22) propisano je da organ uprave izdoje
saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri emu predmetne uslove za opStinske
puteve izdaje nadieZni organ lokalne uprave.

-Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sliist CG br.64/17 od
20.10.2017.god. 44/18,63/18,11/2019 , 8272020 ) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdoje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za zradu tehnitke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti | koplju katastarskog plana pribavija ministarstvo,odnosno nadleZni organ
lokalne samouprave.Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnitke usiove, je pored ostalihb,
organ lokalne uprave nadle2an za posiove snpobricaja.

PRAVNA POUXA; Protv ovog retenjs male se Ljnvtl falta Subbl Glavnog adeivisteators opltee Ulon) uroku od 15 dana od dara
priema rplenjn. 2aiba so procajo nepottodso il poliom proks Sekretariat za komuralne | starbens dplatnoss Opitne Ulcn) | obavesro
2o takeia 13 takeom U Lrosu od 4,99 €, shodss tadinom brofu 2. Odiuke © bainim administratvnim tiaama ("5 st RCG- opiteal
proplsie be. 37/23). Taksa se uplaéuln na Hro radun Opitne Ulcinj bref S40-82467770-12.

Obradio, SEKRETAR,

Mustafa Gprana, Samostalni savjetnik | Leart Taiphdipl. pravnik
SIS

@S’!Mnm peostomog planirana urbanzma | drtavne imovine

x U sp=o prodmeta,
1x Avhivd
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v 061335 fo5- 14375/
Broj: 03-D-105072 |__Podgorica, 14.04.2026. godin

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dirextoral za gradevinarstvo
P

UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1050/1 od 02.04,2026, godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja utbanistiko-tehnickih uslova

Postovan,

Povodom Vadeg zahtjeva broj 04-332/25-14373/1, kojim ste tra2ili midljenje o polrebi procjene uticaja
na volnu sredinu za izgradnju novog objekta na UP 298 (zona B), u zahvatu lzmjena | dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana “Ulcinj Grad za loknlitet Totodi®, u Ulcinju, a u cilju zdovana
urbanisticko-tehnitkih uslova investitoru Aleksandru Dobrecovitu iz Ukinja, obavjestavamo Vas

sledeée:

Uredbom o projextima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Slubeni list Cme Gore",
br. 20/07. .Sluzbeni kst Crne Gore®, br. 47/13, 53114 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtjevali procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi taénu strukturu i sadr2aj planiranog objekta, jer nisu
precizno definisane planirane djelatnosti | njihovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je da se precizno definidu svi planirani sadr2aji, njhovi kapaciteti | ukupne korisne
povrsine, kako bi se moglo utvrddti da i projekat potpada pod Listu I ili Listu Il

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadrZaj na ovoj lokacij,
zatrai izjadnjenje o potrebi procjenc uticaja na 2ivotnu srodinu od Agancije za zadlitu Zivotne

srodine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZecim propisima.

S podtovanjemn,
Za dircktora
o aviaSéenju
o Medenica
Nodelnik |
S ¥
Dostavijeno!
= naslovuy,
= 03
= aln
AGINCUA ZA ZASTITU
D 0 FIVOTNE SRIDINE
000 (o) CRNL GORE
OOO 080 W Profetersie 19
ODOOOQ 81000 Podgarica, Cme Gora
o\QQe tel: + 182 20 445 520
ASENCI LA TA ZALEY ermal: epamontenegro@gmal com
drezmaz LD WAW 60301 rre

CENE ZOnx
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DA JE VIECNA CRNA GORA

Ministarstvo prostonog planiranja
urbanizma I drfavac imovine

adresa: IV Proleterske brigade broj 19-
S1000 Podgorica

veza val broj @ 04-33228-14373/3

od 30.03.2026.g0d

Postupajuéi po vasem zahtjevu broj gornji od 03.04,2026 god u prilogu vam dostavijamo:

1) Kopju Plana za kat.parc.br 5609/1 i 5610/1 KO Ulcinj

2) List nepokretnosti 7123 KO ULCINJ
3) List nepokretnosti 828 KO ULCINJ

Obrad
Nand M, dipl k. Gotlderje

Sam A savietnica |l
Subjodari Smeja

PN
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KOPIJA PLANA
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ZVOD 1Z DIG) PLANA
Otrndio: 52




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]

Broj 108.919.147172026
Datum: 0702 2026,

KO. ULCIN

CRNA GORA

Na osnove ¢lana 173 Zakoaa o driavnom peemjeru i katastru nepokretnosti (*SH it RCG® br. 2907, "SI, list CG* be. 73/10,

03211, 040/11, G131S, 03717 i 17/18), postupajoci po zahljevu 917-7-150-2026,

. 2a potrebe  izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 7123 - 1ZVOD

Poduci o parcelama
1] Plan Potey Nalia hotitden, Thsa. H
o) Podbeo, m':j" Shica | Datum vpba| k-l:hnj Orwry “b'l.b’. Aasa | Porrties m 1ritoond
MR 1 7 T2 [lotos: Loviald 1, Tlawe (KD LA
142 NASLIEDE
1304 502
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiind brej - 10 brej Naziv nodseca prava - adresa | mpsto Ownov prava Crhan priva
Nojsenvoll DORRBOOVIC NTROLA ALIRSANDAR N vopen i
HNOVIMBAR  Uscin
Podaci o teretima i ogranitenjima
B  Pedbroj| Bro) Hednd . Datum uplsa
1 A cerade | ™ | oo Natin Lociiien)s Viilme o Oph prava
At
;I! ‘!{: l(l- "”(:\“S”b‘:’ (‘Adl‘)? .‘0)"{-
lzprda AL L )
170PWX1S ':m:ln rgraden U122 beoy |-*v.~x§1":.: VA X
n U ! Livada | M fodae WG enio pred Nobarom v 18 psom,
Dazhe nim tNom “ l'l\u,g (medpe 1 L
1" Altbandn, s Uicap ko vl lrnluu MM
BRITANIA uow\‘ Aiay, MR DN, o
Savest oo

Naplata takse je oslobodena na ownove &lana 17 Zakona o administrativaim taksama (*SHlt CG, br. 18/19), Naplata
naknade otlobodena je na osnovu tlana 174 Zakona o drfavnom peemjery i katastiu nepokretnost ("SI fist RCG® be, 29407,
SE o list CG® be, T30, 03201, 020011, 043715, 03707 | 1V18),

Datum | veljeme: 07042020 13 5309

Ohlaldeno lice
/
/

/
Ana Lacmanovid, iy

/__.

pravaica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

.

PODRUCNA JEDINICA

ULCIN]

Broj 108-919.3472/2026
Dstum 07042026,

KO- ULCINS

L WL Al ‘.“
T
P

CRNA GORA

Ml AL R

Na osnovu Clana 173 Zakona o driavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI list RCG® be, 2907, "SI ha CG* br. 710,
03211, OV, 04318, 03717 | 17/18), postupajudi po zahtjeve 917-7-150-2026, | za potrebe fzdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 928 - IZVOD

Podaci o parcelama
tro Pan - Nalin Loeition Roa,
Broj Podveof it | (G [ Datem wpiva| 1 ootad e Ovor stcanga. Maa | Povriioa m3l  prided
YT 17 | iz frotost Kiva 7. thwe TR FAXET
142 NASLIEDE
1846 25253
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mats'nd beaj - 1D bead Nathy peviocn pruva - sdresa | mjesio ooy prave Obam prava
102382200 1) DOBRICOVIC NIKOLA DIONA F vopas m
UL 26 NOVEMIAR BN 1licis)
Podaci o teretima i ogranitenjima
o]  Pedbroj| Bro, Redni . Datus upia
1 N L R Natin hocitlen)s il Oph prana
TANIFIe unhf
RHIENZE 1Km hlﬁ }:;‘)u.".:(lﬁré:l“ﬂ‘l‘:)?'.‘-).“ .
P Ua onicha ' I . vivs 0
. Ll {n‘,nqu ‘«':g:u’; (1773 b'w, 1IN a1 K 202
1610 ' I Njva 1L ase et wacmpnen pred Notarcm DognC 1L pscon.
1"y suzhe pam l&ﬂm u Uiﬂl’c. llﬂl‘.’{ Dodwevon il l),-on,
y u Ukn [YITENY u-.'/-u P DX _BRITANIA
ll(’MlD"iUkug. P10 OVAEEN, o faverstace

Naplata takee je oslobadena na osnovu Sana 17 Zakoaa o administrativnim taksama ("SLlist CG, be. IR'19), Naplata
naknade osloboadena je na osnovu Slana 174 Zakona o dravnom premperu 1 katastru nepoksetnonti (*S), list RCG* br. 2907,

"SI list CG™ be. 73710, 03211, 040011, 04318, 03717 § 17/18),

Datum & vrigme: 07 04 2026 135343

Ohlaldeno lice -
>

Ana Lxm:nuﬁd{ dipl pravaica
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