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U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

-Naslovu;

- Thomas Redko —iz Budve;
- ala.



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZM

Broj: UP 11 01-47/21
Podgorica, 27.09.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, rie$avajuéi u postupku po Zalbi
ANTUNOVIC IVANE, iz Budve, zastupane putem punomoénika Ljiljane Ljubi¢ Cosovi¢, iz
Budve, izjavljenoj na rie$enje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj:
UPI-22-332/21-14/28 od 08.06.2021.godine, na osnovu &lana 88. st 5. Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 64/17, 44/18,63/18
11/19 i 82/20) i &l. 18, &l. 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku, a u vezi élana

126.stav 1.tatka 9.istog Zakona (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i
31/17), donosi,

RJESENJE
Odbija se zalba.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, odbijena je zalba Antunovié Ivane, izjavliena na rje$enje Sluzbe
Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj. UPI -22-332/21-14/4 od 25.03.2021.
godine, kao neblagovremena. U obrazloZenje rjeSenja,kao odludujuéi razlozi, navodi se
da se “ Uvidom u spise predmeta, UP| -22-332/21-14, utvrdeno je da rieSenje na koje je
izjavljena Zalba, stranka Thomas Redko, licno preuzeo dana 25.03.2021 .godine u skladu
sa Clanom 84 Zakona o upravnom postupku Sto se dokazuje potpisom stranke sa
navedenim datumom na primjerku rjeSenja koji je u spisima predmeta.Clanom 125.stav
1. Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 46/16 i
37/17), propisano je da “ Prvostepeni javnopravni organ ispituje da li je Zalba
blagovemena, dozvoljena ili izjavliena od strane ovla8éenog lica. Ako Zalba nije
blagovremena, prvostepeni organ odbiCe Zalbu rie$enjem. Takode, Sluzba Glavnog
Gradskog arhitekte je na svojoj internet stranici objavila pobijano rjeSenje dana
25.03.2021.godine u skladu sa &lanom 87 Zakona o upravnom postupku .

Glavni Gradski arhitekta smatra, da je iz navedenih razloga, Zalba od 20.04.2021 .godine

koja je podnijeta nakon roka od 15. Dana od dana dostavljanja rjesenja i dostavljanja
javnim obavjestenjem, neblagovremena’.



Na navedeno rieSenje Zaliteljka je izjavila Zalbu ovom ministarstvu, jer kako isti¢e, na
terenu ée novi objekat potpuno ugroziti postojece objekte kako statiki tako j vizuelno.
Osim navedenog, prvostepeni organ nije cijenio ¢injenicu da zbog objektivnih razloga —
odsutstva iz Crne Gore, nije mogla da uCestvuje a niti ispratiti postupak dobijanja
saglasnosti za predmetni objekat, za &ije gradenje je gradevinsko-urbanisticka inspekcija
ovog ministarstva uvrdila nepravilnosti i zabranila dalje izvodenje radova. Gradnjom
predmetnog objekta se, kako navodi, ugroZava seizmicka stabilnost objekata na
susjednoj katastarskoj parceli, radi ¢ega i predlaZe da se oZalbeno rieSenje ponisti kao
nezakonito i meritorno rijee sve relevantne &injenice u OVOj upravnoj stvari.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rjeSenje, Zalbu i spise predmeta, pa je odluéilo kao u
dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 11719, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog drzavnog
arhitekte a narogito da: 1 ) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana
87.stav. 4 tagka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m?i vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢&lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moze imati
struénu sluzbu a stavom 5. istog ¢lana Zakona, propisano je da po zalbi na rieSenje
glavnog gradskog arhitekte odluéuje Ministarstvo.

Postupajuéi po izjavljenoj Zalbi, ovo ministarstvo — Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte- Glavni Drzavni arhitekta, shodno &lanu 14 st.1.j 2 Zakona o upravnom postupku
i €. 111 i 112. Zakona o upravnom postupku, odrzao usmenu raspravu — Zapisnik o



usmenoj raspravi, br. UPIl 01-50/21 od 23.06.2021.godine na kojoj su uzete izjave
stranaka u postupku.

U predmetu davanja saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta,
izradeno od strane ,ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. Budva, za izgradnju stambenog
objekta, investitora Redko Thomas, na urbanistickoj parceli broj UP 98, dio k.p. 76, KO
ReZevi¢i 1, u zahvatu Lokalne studije lokacije “BLIZIKUCE”, u Budvi (“Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi” broj 21/14 i 23/14)., a uvidom u idejno rjesenje, izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom urbanisti¢kih parametara i tehnicki opis, Glavni
DrZavni arhitekta je da struéno misljenje gdje je utvrdeno, da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta u smisly arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije i
osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeksa zauzetosti 0,20 (planom propisan 0,20),

indeksa izgradenosti 0,39 (planom propisan 0,50), spratnosti S+P+1 (planom predvidena
S+P+1) i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u planski dokument , Lokalna studija lokacije “BLIZIKUCE”,
propisane su smjernice za oblikovanje i materijalizaciju i osnovni urbanisticki parametri:

Preporuéuje se primjena principa tzv. ambijentalne izgradnje. Kod izgradnje
objekata insistira se na estetskim vrijednostima arhitekture i ambijenta, poéev od
postovanja tradicije do kreativnog koris¢enja potencijala lokacije i ambijenta. Objekti
porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). Maksimalna
spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat, - Su+P+1, odnosno tri korisne
etaze. Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i soratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske
prostorije. Povr§ine suterenskih i podrumskih prostrorija ne uraCunavaju se u ukupnu
BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili suterenska etaza. Bazen i terase na
terenu ne ulaze u izgradenost parcele. Polozaj, gabariti spratnost svih objekata utvrduje
S€ na osnovu grafickih priloga i to: planom regulacije, nivelacije i parcelacije. Urbanistigki
pokazatelji i kapaciteti (indeks Zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli: planirano stanje — urbanistigki pokazatelji.
Predvideni su kosi krovovi, krovni pokriva& éeramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih
ravni 18-23°. Fasade treba da buduy oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju
visoko kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su domagi grubo tesani kamen (u blizini
sela fasada min. 70% obloZena kamenom). Spratnost objekta se defini§e sa H=2,80m
— 3 m, P+1, uz eventualnu mogucnost izgradnje suterena ukoliko je njen nagib veéi od
20%. S+P+1. Vedlitina gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu. Objekti svojom
visinom ne smiju prelaziti krosnje srednjeg drveca $to podrazumijeva objekte spratnosti
P+1, S+P+1. Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moZe biti S+P+1, gdje je



suteren povr$ine pola ili dvije tre¢ine prizemne etaze. Sve nadzemne fasade moraju biti
ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloZene kamenom sivo-
bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploCe za terase i pizune.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta, utvrdeno je da je ispostovana je gradevinska
linija, na udaljenju od 2,5 m préema granici kat. parcele 74/2 K.O.Rezeviéi I, a koja se

prema katastarskoj evidenciji, List nepokretnosti 842 — prepis nalazi u suvlasnistvy
Zaliteljke.

Saglasno navedenom, ne stoje navodi imenovane da gradevinska linija nije ispostovana
kao ni da se gradnjom predmetnog objekta ugrozava seizmicka stabilnost objekata na
susjednoj katastarskoj parceli i da nijesu ispostovani urbanistieki parametri koji su zadati
planskim dokumentom a koji se odnose na :indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji, shodno ovlaséenju

Glavnog Drzavnog arhitekte iz &lana 87.stav 4. tatka 1. al.1. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata.

Saglasno izlozenom, a s pozivom na ¢&lan 126.stav 9. Zakona o upravnom postupku,
buduci da je u istoj predmetnoj stvari donijeta drugostepena odluka —rjeSenje, br. UPII
01-42/21 od 24.05.2021.godine, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




