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irektorat glavnog drzavnog arhitekte

0 prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, ngd osnovu ¢&lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 14/23), kao i élana 18 Zakona
© upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37017), rjesavajuéi po
zahtjevu podnosioca “DOBRA GRADNJA® DOO Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane *INTESA GROUP" DOO Bijelo Polje, za
izgradnju poglovno-stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP30, zona G, koju ¢ini katastarska
parcela br. 4831/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "lino" (“SluZbeni list Crne
Gore — opstinski propisi’, br.32/09), u Op&tini Bar, donosi

RJESENJE

Daje se paglasnost podnosiocu zahtjieva "DOBRA GRADNJA" DOO Podgorica, na idejno
riesenje arhifektonskog projekta, projektovano od strane "INTESA GROUP" DOO Bijelo Polje,
ovjerena elektronskim potpisom projektanta dana 4.11.2024. godine u 14:49:02 +01'00', za
lzgradnju ovno-stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP30, zona G, koju €ini katastarska
parcela br, 1/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢keg plana "llino” (“Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi’, br.32/09), u Opstini Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 5
535 44m? (planom zadato max 5 61 9m?), indeksa izgradenosti 4,15 (planom definisano preko min i
max BGP), pgvrsine pod objektom 711,19m? {planom zadato max 1 003m?); indeksa zauzetosti 0,53
(planom zaddto 40%-70%); spratnosti Po+P+7 (planom zadato 11 nadzemnih etaza) - u pogledu
sa smjericama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima |(indeks lzgradenosti, indeks zauzetosti. spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj finiji).

Obrazlozenje

Aktom| broj 05-332/24-15086/1 od 18.11.2024 -godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovdg Ministarstva, obratio se “DOBRA GRADNJA" DOO Podgorica, za davanje
saglasnosti ng idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane "INTESA GROUP!
DOO 8Bijelo Pglie, za izgradnju poslovno-stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP30, zona G,
koju €ini katastarska parcela br. 4831/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana *llino"

(“Sluzbeni listCrne Gore — opétineki propisi”, br.32/08), u Opétini Bar,

Direktgrat Glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odlucio kao u Hispozitivu rjedenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Clanorh 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" brpj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhilekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno nesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, kvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjemicama za
oblikovanje i erijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona, i osnovnim urbanistickim
parametrima (ndeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevihskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koj{ se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz clana 116 ovog zakona, koji je




uskladen ga drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; %Lda;‘e saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata uldijelu oblikovanja i materijalizacije: 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljinog izgleda
objekata iZ tlana 154 ovog zakona,

m 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
ije i utvrdeno da je ista skup pisane. numeritke i grafitke dokumentacije kojom se
cepcija. uslovi i nadgin gradenja objekta a stavomn 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
uje u skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
struke. Clanom 75 st1 tadka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
ije €ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, $to u skiadu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
ini obaveznost uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
-tehnickim uslovima, ovim zakonem, posebnim propisima i pravilima struke

Uz izahtyjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte sijlede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj: 08-332/23-1969/7 izdati dana
05.04.2023 godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine,
Glavni grad Podgorica; Izjavu projektanta sa tabelamim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametard, Izjavu oviadéene geodetske organizacije | dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta zalizgradnju objekta u zadticenoj digitalnoj formi

glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | adlugio
kao u dispazitivu riesenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Uvidom L dostavlieno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane D.0.O,
"INTESA GROUP" Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 4.11.2024. godine
u 14:49:02401'00', za izgradnju poslovno-stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP30, zona
G, koju cinilkatastarska parcela br. 4831/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"llina" {(“Sluzbeni list Cre Gore - opstinski propisi, br.32/09), u Opstini Bar, konstatovano je da je
idejnim rjedenjem predvidena lzgradnja poslovno-stambenog objekta, ukupne bruto razvijene
aradevinskg povrdine 5 535 44m? (planom zadato 5 619m?), indeksa izgradenosti 4,15 (planom
definisano preko min | max BGP), povr&ine pod objektom 711,19m? (planom zadato 1 003m7);
indeksa zalzetosti 0,53 (planom zadato 40%-70%); spratnosti Po+P+7 (planom zadato 11
nadzemnih ptaZa). Objekat je propisno udaljen ad granica susjednih urbanistickih parcela shodno
smjerni iz planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju.

Shodno grafickoj dokumentaciji iz Planskog dokumenta, predmetna lokacija UP30 se nalazi u
urbanistickoy zoni G sa planiranom namjenom povrsine centralnih funkcija. Planskim dokumentom
Jje definisang da je u okvinu centrainih funkeya predvidena izgradnja slobodnostojedih objekata u
prekinutom |i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovanju, administraciji, kultun,
obrazovanjuy sportu | rekreacii, trgovini | ugostiteljstvu kao i dijelom viseporodicnom stanovanju.
Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranif objekata u okviru
i licke zone (ukupna BGP). Pretezna namjena podrazumijeva vise od polovine ukupne

proratun dozvoljene bruto povréine objekta. Ukoliko se u suterenskoj i podrumskoj etai planiraju
Garazm prosjor, gabarit podzemne etae moze biti veci od gabarita objekta ali pod usiovom da se
njenom jzgrddnjom ne ugroZavaju susujedni objekti ni parcele

Objekat,
smislu, u pri

0ji je predmet ovog idejnog riedenja, je planiran kao slobodnostojedi. U funkcionalnom
emnoj etazi planiranog objekta je predvideno 6 paslovnih prostora. Na spratovima. od
e etaZe su planirani poslovni apartmani (25 poslovnih apartmana), dok su od petog do
ta predvideni stambeni apartmani (28 stambenih jedinica). U podzemnoj etaZi je
planirana gafaZza i tehnicke prosotrije (ostave)



Dalje, kako je definisano Planom, medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom
nizu iznosi gaymanje polovinu visine viSeg objekta, osim siobodnostojecih videspratnica. Udaljenost
se moze spanpti na éetvriinu ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrze olvore za
dnevno osvietilenje. Ova udaljenost ne moze biti manja od 4m ako jedan od zidava objekta sadr?i
ofvore za dnevno osvjetlienje. Pored navedenih uslova, visespratni stambeni objekat ne moie
zaklanjati ditektno osuncanje drugom abjektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

avedenom, pianirani objekat je smjesten u okviru definisanih gradevinskin linija i u
e dokumentacije idejnog resenja dostaviiena je analiza i polozaj sjenki za 't
a perioda tokom godine.

sklopu grafic
karakteristic

Shodno |navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom |
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Smjernicdma za oblikovanje prostora | materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisanc Je
sljiedece:

Likovno A oblikovno neserje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske karaktenstike
podrutja i dg svojim izrazom doprinosi opstoj siici i doZivijaju uredenog tunstickog mjesta. Obrada
fasada mord biti izvedena od odgovarajucih materijala kaoji garantuju adekvatnu zastitu enteryjera
objekata. Kdlorit objekata uskladiti sa npuhovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasfijedem i
klimatskim uglovima. Krovow objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivad Jje adekvatan nagibu. Obrada
pantera mord edgovarati Svojof namjeni

Sine su poplo¢ane behaton plotama, dok su su parking prostori poploéani rasterima
orma za lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom predvidena je na ulaznom

svemu navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
aAciju.

3 lokacija, odnosno tlanirani poslovno-stambeni objekat ima pristup javnoy ulici, a koja
bkom planu oznaéen kao kat.parc. br. 6454/1, po kulturi nekategorisani putevi povrsine
e U LN 4305 KO Novi Bar, sa pravom svojine Crna Gora - subject raspolaganja
obimu 1/1.

950m?, upisa
Opstina Bar,

Uvidom u List nepokretnosti br.4837 KO Novi Bar - prepis, na zvaniénom sajtu Uprave za
nekretnine dana 17.01.2025. godine utvrdeno je da je kat.parcela broj 4831/1 KO Novi Bar u svojini
‘DOBRA GRADNJA" DOO Podgerica u obimu prava 1/1.

Ked iZozenog pravnog | ¢injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekl|
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva "DOBRA GRADNJA™ DOO Podgorica, na idejna
resenje arhitaktonskog projekta, | projektovano od strane “INTESA GROUP® DOO Bijelo Polje, za
izgradnju pos bvno-stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP30, zona G, koju tini katastarska
parcela br. 4881/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "liing" ("Sluzbeni list Crne
Gore - opétingki propisi”, br.32/09), u Opétini Bar, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,




kao i osnovaiih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povréina, indeks izgradenost|,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinsko liniji i kolski prilaz objektu).

Sagksno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivy
ovogq riefen|a

UPUTSTVQ O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjavitl tuzba Upravnom sudu
Cme Gore, b roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




