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SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENTAT

IZVIJESTAJ O REVIZIJI IZMJENA | DOPUNA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “OSTROG —
GLAVA ZETE”, OPSTINA DANILOVGRAD

RjeSenjem Ministra Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (broj 04-
332/25-5825/2 od 30.04.2025. godine) i RjeSenjem o izmjeni RjeSenja (broj 04-332/25-
5825/23 od 08.09.2025. godine) odreden je Savjet za reviziju lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Ostrog Glava Zete”, Opstina Danilovgrad u sledec¢em sastavu:

Tamara Vucevic, dipl. ing. arh., predsjednica;

Vasilije Gazivoda, dipl. ing. grad., ¢lan

Slavica Vukanic, dipl. prostorni planer, ¢lan;

Mirko Knezevic, dipl.ing.polj., ¢lan

Milutin Baturan, dipl. ing. geod., ¢lan;

Vlatko Dakovic, dipl. ing. el., ¢lan;

Zdenka Ivanovic, dipl. ing. grad., ¢lan;

Snezana Laban, dipl. pejz. arh., ¢lan;

Danijela Mijajlovi¢, predstavnik Opstine Danilovgrad, ¢lan.

LN WU W

PLANSKI DOKUMENT:
Detaljni urbanisticki plan “Ostrog — Glava Zete” — lzmjene i dopune, Opstina Danilovgrad

OBRABIVAC:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

RUKOVODILAC IZRADE:
Ranko Kovacevic, dipl. ing. arh.

FAZA IZRADE: NACRT PLANA

Detaljni urbanisticki plan “Ostrog — Glava Zete” — Izmjene i dopune, Opstina Danilovgrad, radi
se na osnovu Odluke o izradi koju je donijela Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj 07-332/23-
1456/2 06.04.2023. godine, Programskog zadatka i Odluke Izmjeni Odluke o odredivanju
rukovodioca i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim. Odlukom o izradi propisano je ce se
u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj
80/05 i "Sluzbeni list CG", br. 59/11 i 52/16), raditi strateska procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.

Programskim zadatkom je u poglavljlu “Sadrzaji u prostoru i mjere zastite” navedeno, izmedu
ostalog, sljedece: “... Kroz izradu Izmjena i dopuna DUP-a obezbijediti turisticke i usluzine
sadrzaje u naselju Glava Zete, a same komplekse manastira Ostrog tretirati u skladu sa
pravilima zastite kulturnog dobra i unapredenja uslova za obavlljanje vjerske djelatnosti.”



IZVIESTAJ O REVIZIJI

Savjetu za reviziju je dostavljena sledeca dokumentacija:

= Nacrt Detaljnog urbanistickog plana “Ostrog — Glava Zete” — Izmjene i dopune;
*  Misljenja institucija i javnih preduzeca:

1. Ministarstvo odbrane, Direktorat za logistiku /broj: 0702-332/25-4657/2 od
05.06.2025./;
Ministarstvo ekonomskog razvoja /broj: 11-332/25-2484/2 od 02.06.2025./;
Ministarstvo ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera /broj: 05-332/25-1113/2 od
27.06.2025./;
Ministarstvo kulture i medija /broj: 13-082/25-1904/4 od 23.06.2025./;
Uprava za zastitu kulturnih dobara /broj 03082-471/4 od 09.06.2025./;
Uprava za gazdovanje Sumama i lovistima /broj: 01-332/25-1726/4 od 17.06.2025./;
Uprava za saobracaj /broj: 04-5415/2 od 27.05.2025./;
Glavni gradski arhitekta, Opstina Danilovgrad /broj: 13-332725-49/1 od 05..06.2025./;
Predsjednik Opstine Danilovgrad, /broj: 01-332/25-1454/2 od 06.06.2025./;
10. Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju /broj: 01-1565/1 od 04.06.2025./.

o NO U A

Revizijom planskog dokumenta smatra se provjera uskladenosti planskog dokumenta sa
Odlukom o izradi, provjera uskladenosti sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
u smislu uskladenosti sa planskim dokumentima viseg reda, provjera uskladenosti planskog
rieSsenja sa pravilima struke, propisanim standardima i normativima, kao i provjera
opravdanosti planskog rje3enja. Clanovi Savjeta za reviziju su izvrsili pregled Nacrta planskog
dokumenta i dostavili pojedinacne izvjestaje, koji ¢ine sastavni dio objedinjenog lzvjestaja o
reviziji.

MISLIENJE

Strucni tim Obradivada je izradio NACRT planskog dokumenta u skladu sa Odlukom o izradi
planai isti dostavio na davanje Misljenja.

U pojedinaénim izvjestajima (za fazu urbanizma, saobracajne infrastrukture,
elektroenergetske infrastrukture, hidrotehnicke infrastrukture, pejzazne arhitekture) ¢lanovi
Savjeta su na dostavljeni Nacrt planskog dokumenta iskazali primjedbe i sugestije uslovnog
karaktera, te je donijeta odluka da se Nacrt Detaljnog urbanistickog plana “Ostrog — Glava
Zete” — lzmjene i dopune, vrati u ponovnu proceduru radi postupanja po istim. Takode je
potrebno razmotriti primjedbe i sugestije institucija i javnih preduzeca.

Uz korigovani Nacrt dati Odgovore na primjedbe, sa konstatacijom da li su iste prihvacene i sa
preciznim obrazlozenjem za one koje nisu prihvacene.

U ime Savjeta za reviziju planskog dokumenta,

Predsjednica Savjeta

Tamara Vucevic, dipl.ing.afrh.

Podgorica oktaobar 2025. 4 2
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IZVJESTAJ O REVIZIJI

POJEDINACNA MISLIENJA CLANOVA SAVIJETA ZA REVIZIJU NACRTA
IZMJENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “OSTROG - GLAVA ZETE”,
OPSTINA DANILOVGRAD



IZVIESTAJ O REVIZII

Oblast: URBANIZAM
lzvjestilac: Tamara Vucevic, dipl.ing.arh.

Uvidom u dostavljeni Nacrt konstatovano je sledece:

U tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 3.6. ,Studija zastite kulturnih dobara”za DUP , Ostrog
— Glava Zete”, navode se smjernice Studije zastite kulturnih dobara u zahvatu DUP-a Ostrog —
Glava Zete /usvojena Rjesenjem Ministarstva kulture - Uprave za zastitu kulturnih dobara broj
UP/1-03-203/2014-7 od 23.03.2015g./, medutim u dostavljenom Nacrtu nisu ispostovane
odredbe predmetne Studije.

Imajudi u vidu €injenicu da predmetna Studija predstavlja osnov za izradu Plana, obavezno
je usaglasavanje planskog rjesenja sa istom.

U daljem radu na izradi Nacrta, moraju se uvaziti i sljedece sugestije:

= Poglavlje 3.2. “Stvoreni uslovi” u potpunosti je prepisano iz vazeceg Plana te je neophodno
provjeriti i azurirati podatke, npr. “...Danas je u ovom dijelu velika zgrada konaka
izgradena 1988. godine sa nizom objekata u parteru gradenih u periodu od 2013 do
danas” ili ... imajuci u vidu da nije definisana zasti¢ena okolina u skladu sa Zakonom o
zaidtiti spomenika kulture iz 1991. godine, pri izgradnji objekata u zoni Manastira Ostrog
nijesu ispo3tovani vazeci propisi o izgradnji objekata, ¢ime su stvoreni uslovi da se
preispita opravdanost njihove izgradnje u svijetlu novih, bitnih momenata kao sto je
sprovodenje postupka revalorizacije kulturnih dobara i izrada prvog planskog dokumenta
za ovo podrudje”.

Poglavlje 3.3. “Anketa korisnika prostora” je takode prepisano iz vaZeceg Plana 3to bi
znacilo da se i za ovaj planski dokument koriste podaci iz ankete od 2014. godine te ih je
potrebno inovirati.

= Dat je tabelarni prikaz 5.4. “Pojedinaéni urbanisti¢ki uslovi i kapaciteti po urbanistickim
parcelama” za zonu 2 - Ostrog.
= U predmetnoj tabeli nisu dati Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti;
= Bruto gradevinska povrsina data je kao “orjentaciona”;
= Nije iskazana ukupna bruto gradevinska povriina objekata;
= Na UP9 naveden je objekat naziva “kraljev palac”???.

Predmetnu tabelu korigovati i dopuniti potrebnim podacima.

= Nije dat tabelarni prikaz za objekte u zoni 1 — Glava Zete, veé su za ovu zonu date
tekstualne smjernice.

U smjernicama za rekonstrukciju i izgradnju objekata na urbanistickim parcelama namjene
“stanovanje male gustine” (Cije su granice odnosno povriine ovim lzmjenama zadriane iz
vazeceg Plana) dati su slljedeci parametri: zauzetost UP do 20%, koeficijent izgradenosti



IZVIESTAJ O REVIZIJI

do 0,4 (odnosno Indeks zauzetosti=0,2 i Indeks izgradenosti=0,4.) pri éemu nije odredena
maksimalna povriina stambenog objekta niti je definisan broj stambenih jedinica.

Obzirom da se radi o urbanistickim parcelama povriina izmedu cca 2.000 i 4.000m?, to
znaci da se planirana BGP stambenih objekata krece u prosjeku izmedu 800 i 1.600m? ito
nije u skladu sa planiranom namjenom vec prevazilazi gustinu stanovanja za SMG.

Prethodno navedeno nije u skladu sa navodom da: ,U okviru zone 1 - Glava Zete, osnovnim
DUPom je predvidena sanacija i dogradnja postojecih kapaciteta i u toj zoni se ovim planskim
dokumentom ne predvidaju izmjene i dopune®.

Svakako, posto se radi o Izmjenama i dopunama vazeceg Plana u istim granicama, obavezno
je dati tabelarni prikaz svih prostornih pokazatelja za sve planske zone i urbanisticke parcele
u zahvatu, posebno iz razloga §to ukupni planirani kapaciteti predstavlljaju ulazni podatak za
planiranu infrastrukturu.

Napomena: U vaZecem Planu je na urbanistickim parcelama stanovanja male gustine
(porodiéno stanovanje | poljoprivredna djelatnost) planiran Indeks
zauzetosti =0,2 i Indeks izgradenosti=0,4 sa maksimalnom povrsinom
stambenog objekta od 350m? i brojem stambenih jedinica — 3. Preostala
povrsina unutar UP planirana je za pomacne objekte za poljoprivrednu
djelatnost.

Tamara Vucevi¢, dipl.ing.arh.
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Savjet za reviziju
Nacrt Izmjene 1 dopune detaljnog urbanistickog plana Ostrog — Glava Zete
Opstina Danilovgrad

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Resenjem Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br. 04-332/25-
5825/2 od 30.04.2025. imenovan sam za Clana savjeta za reviziju Nacrt Izmjene 1 dopune
detaljnog urbanistickog plana Ostrog — Glava Zete.

Prilog: Izvjestaj ¢lana Savjeta

Podgorica, 13.08.2025 god. Clan Savjeta

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine



1 Dostavljena dokumentacija

- Nacrt ID DUP-a Ostrog — Glava Zete - tekstualni dio 19.05.25
- Nacrt ID DUP-a Ostrog — Glava Zete — graficki dio 19.05.25

OCJENE, KONSTATACIJE, PRIMIEDBE | SUGESTIE

1. U tekstualnom dijelu nedostaje sadrzaj, takode usaglasiti numeraciju podnaslova (pod brojem 7
se nalaze i “SMJERNICE | PREPORUKE ZA UREDENJE PROSTORA” kao i poglavlje “SAOBRACA]".

2. Opisati u tekstualnom dijelu sve planirane sacbracanice koj kategorizaciji pripadaju da li su to
turisticki putevi , nekategorisani ili pripadju vezi lokalnih puteva.

3. Dodati u grafickom dijelu i popreéne profile 3a-3a, 3b-3b i 3¢c-3c.

4. U grafickom prilogu saobracaja nedostaju oznake tjemena novoplanirnih puteva i saobracanica.

5. Sugestija za sve novo-planirane trase, da se trasiraju tako da poduini profil ne prelazi nagib
i=8%.
Radi se o teSkom i strmom terenu sa velikim brojem serpertina koje ¢e u Glavnim projektima
morati ublaZiviat sto se uzduZnog nagiba tice.
Ovim pristupom bi projektnti koji bi radili na glavnim projektima mogli na djelovima trase u
pravcima da projektiju i strmije nagibe, a sve u okvirima kategorije saobracanice, i pravilniku o
protivpoZarnoj zastiti.

6. Serpertine prilagoditi za mjerodavno vozilo manji autobus, odnosno vatrogasno vozilo

Podgorica, 13.08.2025 god . Clan Savjeta

Vasilije Gazi




MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
-Savjet za reviziju Nacrta izmjena i dopune DUP "Ostrog-Glava Zete" opstina Danilovgrad
(april 2025. god.)-

Podgorica

Predmet : lzvestaj o revizij Nacrta izmjena i dopuna DUP "Ostrog-Glava Zete" opstina
Danilovgrad

Kao ¢lan Savjeta za reviziju planskih dokumenata- vezano za predloZeni Nacrt izmjena i dopuna
DUP "Ostrog-Glava Zete" opstina Danilovgrad (april 2025. god.) /u daljem tekstu Plan /dajem
sledeée mislienje:

U skladu sa ¢l 24 stav 3 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima
namjena povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), Detaljni urbanistiéki
plan ne smije da odstupi od pravila uredjenja i pravila gradjenja koja su definisana prostorno
urbanisti¢kim planom lokalne samouprave.

U Nacrtu izmjena i dopuna DUP "Ostrog-Glava Zete" opstina Danilovgrad (april 2025. god.)
utvrdeno je da je ispostovan planerski pristup ulaznih podataka iz Prostorno urbanistickog plana
opstine Danilovgrad (2014. god.) u dijelu Namjena povrsina: kategorije detaljne namjene.

Na strani 19 Tekstualnog dela predmetnog plana 3.3. ANKETA KORISNIKA PROSTORA, govori
se o0 Anketi sprovedenoj u periodu od 25 juna do 06 jula 2014 . godine, $to je potrebni ispraviti -
sugestija.

Clan Savjeta za reviziju
Nacrta izmjena i dopuna DUP "Ostrog-Glava Zete" opstina Danilovgrad

lavica Vukani¢, dipt. prostorni planer
! ni¢, dipt. p p
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Savjet za reviziju planskih dokumenata

Predsjedniku Savjeta za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Ostrog — Glava Zete”, Opstina
Danilovgrad

Shodno RjeSenju Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 04-332/25-5825/2 od 30. 04. 2025.
godine, kao clan savjeta (oblast poljoprivreda) za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Ostrog —
Glava Zete”, Opstina Danilovgrad, podnosim sljedece

MISLIENJE

U okviru izrade zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Ostrog — Glava Zete, potrebno je
izvriiti sljedece izmjene i dopune:

Pedoloske karakteristike

Neophodno je korigovati i dopuniti poglavlje koje se odnosi na pedoloike karakteristike predmetnog
podrucja. Pri izradi ovog dijela teksta koristiti Atlas zemljista Crne Gore, koji je dostupan i u
elektronskoj formi. Podaci o tipovima zemljista treba da budu uskladeni sa zvani¢nom klasifikacijom i
kartografskim prikazima iz Atlasa.

Uporedni prikaz namjene povriina
U dokument je potrebno ukljuéiti tabelu sa uporednim prikazom namjene povriina u postojecem
stanju i planiranim rjesenjima.

Clan Savjeta za poljoprivredu

Podgorica, 28.07.2025. Mapus Vsl

Dr Mirko KneZevic



Na osnovu tacke br.3 i br.5 Odluke 0 imenovanju Savjeta za reviziju planskih dokumenata (,,Sluzbeni
list Crne Gore”, br.112/22, 050/23 089/23, 052/24 ), Ministar prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine donio je Rje3enje kojim sam odreden za ¢lana Savjeta za reviziju “Nacrt lzmjena i
dopuna DUP-a ,Ostrog — Glava Zete”, Opstina Danilovgradu - oblast geodezija.

Podaci o Nacrtu

Naslov dokumenta: “Nacrt Izmjena i dopuna DUP-a ,Ostrog — Glava Zete", Opstina Danilovgrad
Narucilac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine.
Rukovodioc izrade: arh Ranko Kovacevic dipl.ing, april 2025.god

Od strane Ministarstva prostornog planiranja urbanizma | drzavne imovine mi je izmedju ostale
dokumentacije dostavljeno i—fajlovi: “01 Geodetsko-katastarska podloga Glava Zete-Ostrog KTP
2025".dwg, ,,03 Analiza postojeceg stanja 2025 " .dwg ,, 06 Plan parcelacije i regulacije N"'dwg, ,,
tekst Ostrog nacrt 190525 . pdf

Saglasno navedenom Rjedenju izvrsio sam pregled dostavljene dokumentacije i utvrdio sljedece:

Rukovodioc izrade Nacrt Izmjena i dopuna DUP-a ,,Ostrog = Glava Zete”, Opstina Danilovgrad je arh
Ranko Kovacevic dipl.ing, sa datumom april 2025.god

U fajlu ,,tekst Ostrog nacrt 190525,,.pdf dio Radni tim, nije navedena osoba odgovorna za geodeziju

MISLIENJE O NACRTU

U Tekstualnom dijelu:

1.U fajlu ,,tekst Ostrog nacrt 190525,,.pdf na strani br.3 podnaslov 1.3. Obuhvat i granice detaljnog
urbanisti¢kog plana bilo bi pogodno navesti da se Zahvat nalazi u K.O.Vrela.

U grafickom dijelu:

1.Podloga ““01 Geodetsko-katastarska podloga Glava Zete-Ostrog KTP 2025"”.dwg,
je kvalitetno izradjena. Odradjena je i gro vertikalna predstava, izohpse su iskotirane, kropovane
preko objekata, dosnimljeni objekti.

2.U Zahvatu Nacrta, u katastarskoj podlozi nedostaju kat.parcele od br.1171, br,1180/1,br.1178,
br.1179, br.691, br. 694, br.707, br. 706, br. 597, br. 580, br. 581, br. 588, br. 587, br. 574, br, 593,
br. 596, br. 597, br. 598, br. 616, br. 617, br. 637, br. 638. Br. 619. br. 620, br. 629, br. 630, br. 631,
br. 632, br.136, br.135, br.134, br.118, br.119, br.245, br.232, br.227, br. 228 itd —trasa Zi¢are pa ih
insertovati.

Insertovati i vertikalnu predstavu za taj dio Zahvata.



3.Insertovana katastarska podloga je stara vise od 5 godina pa od Uprave za nekretnine preuzeti
azurniju kat.podlogu iz 2025.god.

4. U Zahvatu nedostaju objekti na kat.parcelama br.964 kao i na br.574 koja je dijelom na trasi
Zicare.

U fajlu,,03 Analiza postojeceg stanja 2025"".dwg

1. Novosnimljene objekte oznaciti crvenom bojom. Provjeriti datu namjenu u analizi npr. da li su
objekti uz put — na kat.parcelama br.238, br.11, br.26, br.239 poslovni objekti ili Zgrade
Trgovina/ugostiteljstvo. Isto provjeriti i za objekat na zadnjoj krivini ka Gornjem Manastiru. Takodje
preuzeti od Uprave za nekretnine katastarsku podlogu iz 2025.god.

2. Ispraviti naziv Gornjeg Manastira u podlozi.

Ovaj Nacrt moze ici u dalje procedure u dijelu geodezije

Clan Savjeta za oblast geodezije
Milutin Baturan

Dipl ing geodezije

Jtab Bofrec




PREDMET:  IZMJENE I DOPUNE DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ,,OSTROG —
GLAVA ZETE"

OBRADIVAC: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE
IMOVINE

OBLAST: ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA (EE)

ODGOVORNI
PLANER: MILANKO DZUVER dipl.ing.cl.

IZVJESTILAC: VLATKO DAKOVIC dipl.ing.el.

1ZVIESTAJ

A) Opis i sadrzaj dokumentacije
9. Elektroenergetska infrastruktura

* Postojece stanje

e Planirano stanje
VN mreza 110kV
SN mreza - 35kV, 10kV
NN mreza
Javnbo osvetljenje
Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata
Orjentacioni troSkovi realizacije planirane elektroenergetske
infrastrukture

LAY

B) Nalaz izvjestioca

Predmetnim planskim dokumentom je poku8ano da se daju priblizne vrijednosti za
potrebnom snagom na planiranom prostoru. Predvidene su dvije zone obrade. Zona 1 koja
obuhvata podrugje Glave Zete i Zona 2 koja obuhvata podrucje oko Manastira Ostrog.

e Zona 1 nije obradena ni u dijelu NN a ni u dijelu SN mreZe. Kako je navedeno u Zoni
1 je planirana rekonstrukcija postojecih objekata sa pratec¢im sadrzajima u turisticke
svrhe uz eventualnu izgradnju novih manjih objekata.

Stim u vezi smatram da je neophodno razmotriti postojece kapacitete distributivne
mreze na ovom podrucju i shodno planiranom detaljnije se odredtiti prema
potrebama za elektricnom energijom.

Takode, u Zoni 1 je predvidena donja stanica planirane zicare sa pratec¢im
sadrzajima. Misljenja sam da je za potrebe Zicare neophodno predvidjeti dodatne
kapacitete u vidu potreba za elekiricnom energijom.

Eventualna izgradnja novih trafostanica 10/0,4kV sa prate¢im NN razvodima.

U Zoni 2 su predvidene dvije trafostanice ukupne snage 2x1000kVA.

Takode, u Zoni 2 se nalazi gornja stanica planirane Zi€are, pa stim u vezi treba uzeti
u obzir i neophodne kapacitete koje iziskuje ta ifrastruktura sa prate¢im sadrzajem.

» lako se planskim dokumentom pominje moguc¢a rekonstrukcija i izmjeStanje
postoje¢e SN mreZe (navodi se i prelazak sa nadzemne u kablovsku mrezu) nigdje
nije dato kako i gdje to izvrsiti (a sve zbog karakteristika terena na pomenutoj
lokaciji).

« Kako se planirana zicara ukrsta sa vise infrastrukturnih objekata CGES-a (dalekovodi
naponskog nivoa 110kV i 220kV) i CEDIS-a (NN i SN mreZa) neophodno je
dobiti/pribaviti misljenje pomenutih operatera prenosnog i distributivnog sitema ne
samo po pitanju pomenutog ukritanja veé i planskih dokumenata CGES-a i CEDIS-a
na lokaciji predmetnog planskog dokumenta.



C) Zakljucak
Zbog gore navedenag i svega implementiranog kroz planski dokument lzmjene i
dopune DUP-a ,,0STRO-GLAVA ZETE" - faza elektroenergetska infrastruktura,
Investitoru se predlaze da predmetni planski dokument u dijelu elektroenergetske
infrastrukture ne prihvati, ve¢ da vrati obradivac¢u da ga ispravi sa utvrdenim
primjedbama i sugestijama, nakon éega ¢e se dostaviti na ponovni pegled.

Niksi¢, 07.08.2025 godine lzvjestilac

i -

Vlatko Dakovig¢, dipl.ing.el.



Na osnovu Rjesenja o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju DUP-a Ostrog — Glava Zete, Opitina
Danilovgrad, izdato od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine broj: 04-
332/25-5825/2 dana 30.04.2025.g. i imenovana sam za ¢lana Savjeta za reviziju DUP-a Ostrog — Glava
Zete, Opstina Danilovgrad. S tim u vezi dostavljam slededi

IZVJESTA)

o reviziji DUP-a Ostrog - Glava Zete, Opstina Danilovgrad

-faza hidrotehnika-

1. PREDMET REVIZUIE
Predmet revizije su sledeci dijelovi dokumenta:

e Tekstualni dio

8. Hidrotehnicka infrastruktura

e Graficka dokumentacija

8a, 8b, 8c Plan hidrotehnicke infrastrukture
2. NALAZ IZVIESTIOCA

Opsti komentari
Tekstualni dio dokumenta nema sadriaj.

Preporucuje se Obradivacu da prilikom izrade dokumenta i prije njegove predaje procita isti, kako bi
otklonio sve nedostatke u tekstu, gramaticke i slovne greske. Npr., $ta znadi re€enica:

“Sto se tice Glave Zete i korisnika u postojeceg izvorista uz dogradnju potrebnog rezervoarskog
prostora tokom realizacije planiranih sadrzaja.”

Posebi komentari

Vodosnabdijevanje

U okviru analize Postojeceg stanja navodi se da se Glava Zete snadbijeva vodom iz izvoriste Visko vrelo.
Dati viZe detalja o ovom izvoristu — njegov poloiaj u odnosu na plansko podrudje, izdasnost, nadin
transporta vode do planskog podruéja (gravitacija ili pumpanje), dali se mogu dugorocno zadovoljiti
potrebe vodosnabdijevanja predmetnog poducja sa ovog izvorista, itd.

Sto se tite zone Manastira Ostrog njegovo snadbijevanje je rijeSavano koris¢enjem postojedih
vodovodnih izvora - valjda izvorista za vodosnabdijevanje, koji su kaptirani primitivnim kaptaznim
gradevinama. Koja je izda%nost tih izvora i koja je zapremina kaptaZa? Ucrtati ih na graficki prilog.



Tako sakupljena voda se cjevovodima doprema do postojecih rezervoara, pozicioniranih u
saobracajnici izmedu Gornjeg i Donjeg manastira. Koja je zapremina i kota tih rezervoara? Ucrtati ih
na grafickom prilogu. Takode se navodi da su u zoni Donjeg Manastira izvedeni su istraino
eksplotacionih bunari sa kojih se tihenickom vodom snadbijeva prostor Donjeg Manastira i vrsi
navodnjavanje zelenih povrsina i Manastirskih zasada. Dati viSe podataka o tim bunarima i ucrtati ih
na grafi¢om prilogu. Za svaki od ovih objekata mora biti definisana urbanisti¢ka parcela.

U dijelu plana, na samom pocetku teksta koji se odnosi na Glavu Zete, a prije bilo kog proracuna o
ptrebnim koli¢inama vode za vodosnabdijevanje predmetnog podrucja, definiSe se potreba izgradnje
rezervoara zapremine 120m3. Na osnovu fega? Ovaj pasus treba premestiti iza proraéuna potro3nje
vode. Obavezno ucrtati rezervoar u graficki prilog posto je za njega potrebno definisati i urbanisti¢ku
parcelu.

Vodosnabdijevanje za manastir Ostrog nije obradeno na adekvatan nacin. Navodi se sledece:

“Za cjelokupan sistem vodosnadbijevanja ove zone ne postoji tehnicka dokumentacija niti detaljno
plansko rijeSenja potkrepljeno odgovoraju¢om studijom vodosnadbijevanja i prethodnim
hidrogeloskim istraZivanjem, zbog cega se plansko rijesenje ne moie direktno vezati na postojece
kapacitete. 1z tog razloga je neophodno utvrdivanje stvarnog stanja pomenutih instalacija na terenu i
definisanje elemenata koji se eventualno mogu iskoristiti. Tu se prevashodno misli na pojedine
cijevovode koji su izvedeni u posljednjih 5 godina od PEHD materijala a koji povezuju sistem bunara sa
rezervoarima.”

Misljenja sam da je ovaj pristup pogresan. Nakon 5to se definie izdasnost postojecih izvorista i bunara,
zapremina kaptaia, te proracuna potrebna kolicina vode (uzimajuci u obzir i potrebe za protivpoZarnu
zastitu), moZe se utvrditi koja koli¢ina vode nedostaje za uredno vodosnabdijevanje u planskom
period. Ukoliko je prisutan deficit dati odgovor na koji nacin ce se ovaj problem rijesiti — prosirenjem
kapraia, izgradnjom rezervoara ili ukljuéenjem novih izvoriSta za ¢ije definisanje su potrebna
hidrogeolodka istraZivanja i studije. Bez obzira na ishod prethodne analize, Obradivac treba da
definise vodovodnu mreiu na predmetnom poducju u skladu sa proraunom (cevovod, rezervoarski
prostor, crpne stanice, isl) i ako je moguce, uklopiti postojeéu infrastrukturu. Sve ovo prikazati na
grafickom prilogu.

Evakuacija otpadnih voda
U okviru analize Postojeceg stanja navodi se da zahvat plana nema izgradenu kanalizacionu mreiu.

U dijelu plana predlaze se izgradnja separativnog kanalizacionog sistema sa prefis¢avanjem otpadnih
voda “bioloskim preci¢avanjem bez primarnog mulja”.

Navodi se da se “uredaj za Zonu 1 - Glava Zete treba pozicicnirati u zoni planiranog turistickog naselja
a neposredno u blizini izlaznog portala MHE Glava Zete. Ovaj uredaj mora zadovoljiti sezonska
kolebanja broja korisnika prostora zbog cega je potrebno predvidjeti takvu tehnologiju preéis¢avanja
koja omogucava fazno povecanje kapaciteta, pri cemu za pocetni period treba predvidjeti uredaj za
200 ES dok na kraju planskog perioda treba racunati sa 1250 ES.”

Za dio plana za Zoni 1 - Glava Zete dajem sledete komentare:

- Na grafickom prilogu treba ucrtati planiranu kanalizacionu mrezu i opisati je u tekstualnom
dijelu.

Na grafickom prilogu nije ucrtano planirano PPOV. Za PPQOV je potrebno definisati
urbanisticku parcelu.

- Obradivac kaie da PPOV mora zadovoljiti sezonska kolebanja broja korisnika zbog tega je
potrebno predvidjeti takvu tehnologiju precis¢avanja koja omogucava fazno povecanje
kapaciteta. Zadovoljavanje potreba sezonskog kolebanja broja korisnika i fazno poveéanje
kapaciteta su dvije potpuno razli¢ite stvari pa ih je potrebno pojasniti u tekstu.



- Predlaie se PPOV kapaciteta 200ES u poéetnom period a na kraju planskog perioda treba
racunati sa 1250 ES. Ako je u propaéunu za broj korisnika uzima 10 stalnih potro3aca, 150
turista i 40 zaposlenih, dali to znadi da se broj korisnika povecava za 6 puta? Misljenja sam
da je kapacitet PPOV na kraju planskog perioda predimenzionisan.

U dijelu plana koji se odnosi na Ostrog Zona b i ¢, predlazu se dva PPOV kapaciteta 125 ES u po¢etnom
period a na kraju planskog perioda 675 ES, 5to je mnogo realnije nego za Zonu a. Na grafickom prilogu
je uctana kanalizaciona mreZa (najbolje uradeno za Zonu c i na taj nacin trebaju biti obradene Zona a
i b) i PPOV. Komentar za sezonsko kolebanje broja korisnika i fazno povecdanje kapaciteta odnosi se i
na ove PPOV. Za PPOV treba definisati urbanisticke parcele.

Evakuacija atmosferskih voda

U okviru analize Postojeceg stanja navodi se da zahvat plana nema izgradenu atmosfersku mrezu.

Sto se ti¢e planirane atmosferske mreZe pristup je pogresan. Naime, ne moZe Obradiva¢ da daje
zadatak projektantu buduce saobracajne infrstrukture da projektuje atmosfersku mreZu i da u
proraéun uzme “i uticaj pribreZnih voda formiranih na pripadaju¢em slivnom podruéju, a za proracune
propusne moci elemenata odvodnje usvajati padavine povratnog perioda T=20godina i trajanja
15minuta, §to za podrudje Danilovgrada iznosi 390l/s/ha.” Ovo je zadatak Obradivaca plana pa je
neophodno da Obradivac izvrsi proracun povriinskog oticanja i dimenzionise atmosfersku kanalizaciju,
i istu prikaZe na grafickom prilogu.

Potrebno je dati urbanisticko tehnicke uslovi za projektovanje za vodosnabdijevanje, fekailnu |
atmosfersku kanalizaciju.

Graficki prilozi

U grafickom dijelu u legendi stoji sledece:

Fakalna kanalizacija - Pratpostaviiena trasa postojecih
kodektora 2a rekonstrukciu

Vodovod- Pretpostaviena frasa postojedin kolekiora za
rekonstrukCiju

Sta znadi “Predpostavljena trasa postojeceg kolektora za rekonstrukciju”. Da li je to postojeca ili
planirana mreZa? Ovakvo oznacavanje u legendi prostorno planske dokumentacije jos nisam imala
prilike da vidim.

Clanom 70 PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAIU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 091/20 od 03.09.2020) definisani su grafi¢ki simboli za elemente hidrotehnicke
infrastrukture, te se predlaze Obradivacu da iste koristi i prilikom izrade ovog dokumenta. Sve
elemente hidrotehnickih sistema koji su navedeni u komentari prikazati na grafickim prilozima u
skladu sa ovim pravilnikom.

Na grafickom prilogu 8a prikazane su punom linijom cevi PEVG DN 63, 40 | 32 za dva podrucja u okviru
plana. Dali je to postojeci vodovod? Odakle se ovi cevovodi snabdijevaju vodom? Dali je cevovod PEVG
DN 40 prikazan isprekidanom linijom planirana mreza. Obratiti paznju na debljinu linije.

Iz legend za hidrotehnitku infrastrukturu ukloniti linije za granicu zasti¢enog kulturnog dobra i granicu
zadticenog kulturnog predijela, kako bi se izbegla konfuzija, posto su i one plave boje a nisu od znacaja
za ovaj graficki prilog.



3. ZAKLIUCAK

Na osnovu svega iznijetog misljenja sam da je DUP-a ,Ostrog — Glava Zete, Opstina Danilovgrad,
potrebno doraditi u skladu sa datim sugestijama, te ga nije moguce prihvatiti.

lzvjestaj pripremila

L
el

Mr Zdenka Ivanovic, dipl.ing grad.
U Podgorici, 01.08.2025.god.



Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Ostrog — Glava Zete

(]

Opstina Danilovgrad

Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Ranko Kovacevic, dipl.ing.arh.

Pejzaino uredenje i zastita zivotne sredine: Vesna Jovovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

Faza plana: Nacrt plana (april 2025.)

MISLJENJE

Izmjenom | dopunom DUP-a “Ostrog — Glava Zete” planski zahvat je prostorno i
organizaciono podijelien u dvije zone, Zone 1 - Glava Zete i Zona 2 - Manastir
Ostrog, koje su medusobno povezane zicarom. Donja stanica Zi¢are je locirana uz
glavnu naseljsku saobracajnicu u Zoni 1, dok je gornja stanica locirana u Zoni 2 na
UP1.

Dio planske Zone 1 - Glava Zete nalazi se u okviru zasticenog podrucja "Park
prirode Glava Zete".

Planskim dokumentom, faza pejzazna arhitektura (graficki prilozi 11a i 11b)
prikazane su zone zastite zastiCenog prirodnog dobra "Park prirode Dolina rijeke
Zete" i u skladu sa navedenim definisane namjene i intervencije u prostoru.

Tekst faze PejzaZzna arhitektura dopuniti planskim parametrima i pokazateljima,
Nivo i Stepen ozelenjenosti.

U poglavlju 5.2 Regulacija i nivelacija - Visinska regulacija navodi se "
horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moZe biti veci od
urbanisticke parcele". Korigovati planski uslov za gabarite podzemnih etaza i iste
uskladiti za zadatim minimalnim procentom zelenila na tlu (faza pejzazna
arhitektura).

Zone 1 - Glava Zete

- U Zoni zastite |l (aktivni rezim zastite) nisu planirane nove aktivnosti (graficki
prilog 3a, 3b - Analiza postojeceg stanja) sem §to je formiran zaétitni pojas uz
rijeku sa datim mjerama u smislu odvajanja poljoprivrede od rijeke. U zastitnim
pojasevima (ZP) dati su uslovi sa mjerama zastite ekoloski osjetljivog prostora
(tekst — Pejzazna arhitektura).

- U Zonl zaétite Ill sa reZimom odrZivog korid¢enja, u najvecoj mjeri je zadrzana
postojeca namjena i prostorna organizacija, uz novoplaniranu Zi¢aru - prateci
sadrzZaji (parking, donja stanica). U fazi pejzaZna arhitektura dati su uslovi i
smjernice za nac¢in uredena i zastitu prema definisanim kategorijama zelenila,
a u skladu sa namjenom povriina. Medutim, usljed jasne razlike izmedu
predionih i ekolo3kih karakteristika Zone 1 (Glava Zete) i Zone 2 (Manastir
Ostrog) odvaojiti uslove za Park (P) prema planskim zonama sa preciznijim
uslovima za uredenje, a prema prirodnim i ekolodkim uslovima.




Zona 2 - Manastir Ostrog
U fazi pejzazna arhitektura dati su uslovi i smjernice za nacin uredena i zastitu
prema definisanim kategorijama zelenila, a u skladu sa namjenom povrs§ina.

Zakljucak: Plan korigovati u skladu sa navedenim primjedbama.

Podgorica, 07.08.2025. }
Clan  Savieta za  Pejzainu
arhitekturu
Snezana L, Jdipl.inZ.pejz.arh.

/
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CRNA GORA Trg 9. Decembar Danilovgrad, Crna Gora

Opstina Danilovgrad Telefon: 067 120 070
Glavni gradski arhitekta email: danijela.mijajlovic@danilovgrad.me
Danilovgrad, 30.09.2025 god.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Veza: RjeSenje o izmjeni rjedenja o odredivanju clanova savjeta za reviziju Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Ostrog-Glava Zete", Opstina Danilovgrad, broj 04-332/24-5825/23, od
dana 08.09.2025. godine.

Dana 08.09.2025. godine glavni gradski arhitekta Opstine Danilovgrad primila je rjesenje
Ministarstva prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine, kojim se imenuje za clanicu
Savjeta za reviziju Detaljnog urbanistickog plana “Ostrog-Glava Zete” kao predstavnica
Opstine Danilovgrad - clanica.

Nakon sagledavanja planske dokumentacije dostavljam:

MISLJENJE

Saglasna sam sa korigovanim predlogom Izmjene | Dopune Detaljnog Urbanistickog Plana
Ostrog - Glava Zete, od aprila 2025-godine, rukovodioca izrade Ranka Kovacevica,
dipl.ing.arh, obradivaca Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

S postovanjem,

PREDSTAVNIK OPSTINE DANILOVGRAD
Danijela Mijajlovic, dipl.ing\arh




