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Zivkovié Dordije i Lukié¢ Dordije
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IV Proleterske brigade 15

Aktom broj: 05-2025/1 od 16.12.2020. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Zivkovi¢ Dordije i Luki¢ Dordije, zahtievom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja,
projektovanog na urbanistickim parcelama UP br. 10, 1112, zona X, podzona X3, na dijelu
kat. parcele br. 732, K.O. Koladin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Centar”
(“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” broj 11/09 i 33/13), Opstina Kolasin.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte
a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u predmetni zahtjev utvrdeno je da idejno rjeSenje objekta kolektivnog
stanovanja nije uradeno u skladu sa smjernica iz planskog dokumenta koje se odnose na
ovu vrstu i namjenu. Naime, Detaljnim urbanistiCkim planom “Centar”, u grafickim prilozima
definisani su horizontalni gabariti na nivou prizemlja objekata, u konkretnom slucaju na UP
br 10 i 11 ucrtan je dvojni objekat, dok je na UP br 12 ucrtan slobodnostojeci objekat. Plan
ne daje moguénost udruZivanja vi$e urbanistickih parcela sto je slu¢aj u priloZenom idejnom
rieSenju. Ovakav objekat na parceli je predugacak, naruSava uli¢ni front, okruZenje pa
samim tim ovakva oblikovnost objekta nije prihvatljiva. Takode, uvidom u tekstualni dio
planskog dokumenta konstatovano je da je visina gradnje kolektivnih stambenih objekata
prizemlje 2 sprata i potkrovlje do prizemlje 3 sprata i potkrovlje uz zauzetost urbanisticke
parcele od 40 do 50% od pripadajuce urbanisti¢ke parcele za objekte bez podzemne garaze
i omoguéavanje vece zauzetosti za objekte koji u podzemnim etaZama obezbijede dovoljan
broj garaznih mjesta i tako oslobode urbanisti¢ku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila,
obezbijediti kolski prilaz za snabdijevanje prodajnih sadrzaja. Poslovni sadrZaji su planirani
u prizemnim i podrumskim prostorima. Predlozenim idejnim rjeSenjem povecana je
zauzetost parcele za 268,40m?, nije obezbijeden dovoljan broj parking mjesta u garazi, niti
je parcela oslobodena od saobracaja i parking prostora, kao $to nije ni predvideno
poslovanje u prezemlju $to je zadato tabelarnim urbanistickim parametrima za konkretne



parcele. Planom je propisano da mora svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi |
izgradi 1 garazno mjesto za jedan izgradeni stan. Uvidom u graficku dokumentaciju
predmetnog objekta konstatovano je da je predvideno 90 stambenih jedinica i 30 stambenih
jedinica u apartmanskom bloku (planom propisano 67 stambenih jedinica), Sto je ukupno
120 stambenih jedinica a obezbijedeni broj parking mjesta je 106. Potkrovlje je projektovano
kao puni sprat, dobijena je dupla spratna visina i ostavljeni su prozorski otvori na fasadi kao
i na krovu koji ukazuju na to da ¢e se u buduénosti desiti jo$ jedna etaZa. Iz priloZenog
poduznog presjeka i tehnic¢kog opisa ne vidi se koliki je nadzidat potkrovlja.

Takode, uvidom u predmetni zahtjev utvrdeno je da je zahtjev nepotpun iz razloga
§to nijesu dostavljeni svi odgovaraju¢i dokazi shodno €lanu 87 stav 4 tacka 1 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20) i
&lanu 91 stav 3 tacka 6 Zakona, buduci da nedostaje: Izjava projektanta u odnosu na Clan
87 ovog Zakona sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistickih parametara - indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP), spratnost
odnosno visina objekta i ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji - u originalu sa potpisom
i pe¢atom; 3D prikaz novog objekta, inkorporiran u fotografiju postojeceg stanja. U
ciliu ocjenjivanja relacija sa fizickim strukturama u okolini, objekat je potrebno prikazati u
realnom prostoru. Tehniéki opis koji sadrzi jasan opis materijalizacije svih djelova fasade
objekta i krovnog pokrivaéa potpisan od strane projektanta. Situacija sa osnovom
krovne ravni, iskotirana, sa ucrtanom rampom i ulazima u objekat; Dodati jo$ jedan ili dva
presjeka na karakteristi€nim mjestima.

Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku
od 3 (tri) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev
bi¢ce odbijen rijeSenjem.

VD GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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