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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08-333/24-8666/5

1 Ministarstvo prostornog plapiranja,
‘ Podgorica, 28.08.2024. godine urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog Planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu Elana 74.
> Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20 86/22, 04/23) i Podnijetog zahtjeva Pejovié Ivana iz Podgorice,
izdaje:
5 URBANISTI(':KO-TEHNICKE USLOVE
' Za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za gradenje objekta na urbanisti¢koj parceli Up 106.7 blok 106D, u okviryu povrsina za
4, stanovanje srednje gustine, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begigi* (Sluzbeni
list Crme Gore - opstinski Propisi* br. 01/09), Opstina Budva.
5. I PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pejovié Ivan iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 87/20, 87/12 i 87/5 KO Beci¢i nalaze se u zahvaty Detaljinog
urbanisti¢kog plana ,Begi¢i"
Prema kat.evidenciji Uprave za nekretnine P Budva evidentirano je:
U Listu nepokretnosti 1254-prepis KO Beéici od 10.07.2024.god. je kat.parcela br.87/12
gradevinska parcela pov.2860m2:
U Listu nepokretnosti 11 29-prepis KO Begiéi od 28.08.2024.god je kat.parcela br.87/20
neplodna zemljista pov.1365m2:
U Listu nepokretnosti 1283-prepis KO Betici od 28.08.2024.god Je kat.parcela br.87/5
neplodna zemljita pov.13954m2:
Shodno grafitkom prilogu br. 1.0 - AZurirana katastarsko — lopografska podloga \sa
granicom plana na predmetnoj lokaciji nisy evidentirani postojeci objekti,
7. | PLANIRANO STANJE &
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafikom prilogu br. 5 — Detalina namjena povrsina, urbanisticka parc

(SS)

KVART 9 -BLOK 106 A, 106B, 106C, 106D. 106E, 106F, 108A, 108B, 109

I
106.7, blok 106D, kvart 9, nalazi se u okviru povrsina za stanovanje srednje gustiie

a




Planiranu pretezny namenu Posmatranog prostora Gine-

(apartmani, hoteli, pansioni. vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
povrsine

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turistiéki Smestajni kapaciteti

U quiru ovog kvarta moguée je smestiti sledece sadrzaje kao prate¢e funkcije: -

- Turisti¢ko ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, kafei internet kafei i vidikovei
- Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i Sportsko-rekreativnim sadrzajima:
pansoinski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuée za izdavanje,
urbane vile, otvorene scene, velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski

PovrSine |okalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turjizam j
kompementarni sadrzaji), povrsine za stanovanje vece gustine, naseljsko zelenilo

uredene zelene

L_7.2. Pravila parcelacije

Propisi®, br. 01/09) u bloky 106D, je urbanisti¢ka parcela 106.7 koj
dijelova kat.parcela broj 87/20, 87/12 | 87/5 KO Beéiéi,

povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistiékom parcelom podobno

prilogu Nacrt parcelacife.

Najveci dopusteni indeks Zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%

katastarskog stanja i plana, mjerodavno Je aZurno katastarsko stanje.
Smjernice za parcelaciju

Promeniti svojinski odnosi nad celinom katastarske parcele, i do nje
L stvarnosti, moze dogj Samo uz saglasnost svakog vlasnika ponaosob.

U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begici* (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele | koja
mozZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude novoformijrana

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski Pristup na javnu saobradai
smatrace se i ona parcela koja se ne granigi sa javnom saobracajnom povrsino
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povréinu u Sirini od najmanje 3,0 m.

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa pravilima
parcelacije i gradnje. Veligina i oblik urbanistiékih parcela predstavljeni

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azur og

imaju za cilj formulisanje nagina i mogucnosti formiranja urbanistikin parcela.

a se sastoji od
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(':etvrt? sluCaj —koji se moze pojaviti pri formiranju urbanisticke parcele je kada dplazi do
povezivanja dve ili vige katastarskih parcela tako S$to se pristup ulicnom ili javnom
prostoru, neke od obuhvaéenih katastarskih parcela, obezbeduje posredna preko
parcela koje su direktno Povezane sa javnim prostorom. Ovakav sluéaj ée se poj
u dva sluaja :

-k'ada je iz morfologkih razloga npr. velikih visinskih razlika, nemoguée dovesti p

lanirane izgradnje) povezati svaku parcelu sa uliénim tokom, usled ¢ega je neophodno
izvrsiti tzv. tehnologko povezivanje u vidu «Prolaza" kroz postojedi ili planirani ob ekat.
UvaZavajuéi navedeni princip, da urbanistiéke parcele nastaju iz katastarskih parcela,
a u cilju omogucavanja daljih transformacija urbanistigkih parcela (usled
mogucénosti kupo-prodaje) moguénosti da je y buduénosti mogucée formirati

nove
urbanisti¢ke parcele (u bilo kom obliku od predvidena 4 slucaja) uz ostvarivanje sl '

dedih

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumen acije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/1 9). propisano je da tehnicka dokumentacija adr3i
elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

7:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICK] USLovi

Urbanisticki parametri Iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu se prekoraditi,
Od njih se moze odstupiti na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo
povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno ili djelimic¢no djelovi
objekata (garaze, podrumi, sutereni),

Nije dozvoljena izgradnja:
- U zoniizmedu gradevinske | regulacione linije;
- ha zemljiStu namenjenom za Javne kolske i pjesagke povrsine, uredeno zelenilo
i parkovske povrsine;
na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruge osnovni usjovi
Zivlienja komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana sy riesenje
predloZeno od strane planera i nisu obavezujudi,
Gabariti  planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisﬁ%ih

(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti I izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli

Za stanovanje na osnovu prosjeéne porodice | velicine bruto povrsine stana odrediti
broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama,

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
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Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se Poklapa sa regulacionom linijom ili je
na odredenom odstojanju od regulacione linjje.

Boéne gradevinske linije odredene sy u grafickim prilozima j definisu osnove |
Predstavija liniju do koje se moze graditi.
radevinska linija je linijja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviry Grafickog priloga — Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje.

gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi objekte i sl.

Zgrada moze bitj postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. rkeri,
terase, balkoni j drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na

imalnoj visini od 3.0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena li trotoara.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele
Ukoliko se novi objekat Postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvideti otvore

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda.

Gradevinska boéna regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi nal ivicj
parcele;

- Mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od Susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provjetravanja
higijensih prostorija;

- Mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu saglasnost
susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima:
- udalienje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normainih dimenzija
parapeta.
Regulacija gradenja prema ~zadnjem* dvorigty susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja: ‘
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima i
odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza moguéqost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANUE
SREDNJE GUSTINE (SS) |

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima Je data kao simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcelj,




* povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,
* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m.

* Nizovi se mogu formirati u obliky latini¢nog slova "L" i "U" ili sliéno.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija

prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
* Minimaino odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (mjn.1,0)

ukoliko je oblik parcele nepravilan

- Jednostrano uzidani objekti - 30-4.0m prema slobodnom dijelu parcele: izugetno,

Ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5-25 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti — 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od Zadnje granice parcele je25m.
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m,

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogudéa
iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim sa sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su ugle sve korisnicke nadzemne etaze. Posliednja etaza moze biti
kori¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog riesavanja ul vidu
viSespratnog nivoa. RjeSenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciljlem

uklapanja u vizuelne tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- ha preteZno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje livice

konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do gornje jvice

konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raunajuci od kote poda

potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.
* Kota prizemija je:

- Na pretezno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredegog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda

suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ilj djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju

okolinu.

* Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog

objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

lzgradnja na parceli

* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i

manje.
* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozava
okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

ju




* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagib, koji iznosi 18-23%

* Uredenja zelenila y okviru stambenih parcela vréiti na nagin dat u tacki UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavijena
vlasnicima.

* Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tagki Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida.

Uslovi za izgradnju podzida ‘
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim

Svaki podzid vi§i od 1,0 m mora imati staticki proraun sa dokazom obezbjedenja na
prevrtanje. Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a idljive

kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti stabilnost
podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje u punom uzrastu ima mali habitus

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
- Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i Zapremine objekta (“Sluzbeni Jist Crne
Gore" br.60/18),

- Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br, 44/18, 43/19),

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023),

Objekat projektovati y duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatliivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnagvna
zahtjeva:
- da prilikom zemljotresa bude sto manje gubitaka ljudskih Zivota, §to m nje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta;

susjednih objekata i javnih povrsina, &ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaze u jednom ili vie nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmiékog hazarda.




("Sluzbeni list RCG", 28/93. 27/94, 42/94, ) i €lanu 12. Zakona 0i
objekata ("Sluzbeni list RCG" 55/00), kojima se detalino o
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
O Za svaki planirani objekat visokogradnje | niskogradnje,
© Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekons ukaiji,
nadzidivanjem ili dogradnjom,
Za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom p
shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i
lanu 5. stay 6, Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta do azati
da je objekat fundiran na odgovarajudi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljuCujuci i seizmigky stabilnost, te da objekat neée ugroziti sus edne
objekte, saobracajnice | instalacije,

("Sluzbeni list RCG", 55/00) i élanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naginu
kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat
fundiran na odgovarajudi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece

terenu omogucuju prihvatanje  dodatnih opterecenja, da objeka
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije,

organa, uz striktno postovanje vazedih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih
normi, standarda i normi kvaliteta,
ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutom), koji selna

atnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredinu

temelje projektovati i izgraditi na Jedinstvenoj koti, bez kaskada,
Projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ||
ploce ili trake) i koji premoscéuju sve nejeQnakosti u slijeganju,

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za temelje izvrsiti Zbijanje podtla,

sve potporne konstrukcije projektovatii izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
Sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi  sa propisho

mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postojece objekte, su§jedne objekte,
trotoar, postojeée instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, |




linijske zasjeke i iskope, paralelne sa Pruzanjem padine, projektovati i zgraditi
uz obavezno podgradivanje u §to kracim dionicama (4 do 5 m),
- U deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povriinske vode il mogudih
vodozasicenja,
- kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m,
- vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temelj
veze unutra$nje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom |j
kao fleksibilne, kako bi se omogudilo prihvatanje eventualne
neravnomjernog slijeganja,
vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropushih podioga (tehnigkih kanala),
- fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju il y

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
OvU vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08. 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23)) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o Zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG*, br.26/10 i 48/15),

Mijere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o ure enju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zastiti
I zdravlju na radu (-SluZbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

Proracune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta Po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim Propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proracuna  koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranin
namjena, mora biti zasnovano na postovanju propisanih pravila uredenja i gradenja u
Postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene uticaja za objekte,
djelatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine (realizacija projekata
mora biti sprovedena prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u
Studiji o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu, ,SI. List RCG” br. 80/05).

Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se primjenom
mjjera zabrane i obaveznih mjera:




"Prevencije, sprecavanja | otklanjanja potencijainih $tetnih uticaja i mogucih rizika od
zag_adiv?nja U postupku implementacije Detaljnog urbanistickog plana Beé& ¢a,  pri

-otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-mjera kontrole kvaliteta | integralnog monitoringa stanja;
-obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generigu otpadne vode prema Zakonu O proceni uticaja na Zivotnu sredinu (|, SI. list
RCG" br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:
-pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne sy mjere
zabrane | sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na lokacijama i u
recipijent:

-U postupku prethodnih radova Za realizaciju planiranih namjena, zabranjgno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim prostorima
morskog dobra:
-obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povrsina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja;

-obavezan je tretman svih otpadnih voda:
-do uspostavijanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata:
-8Vi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je
biologki tretman);
- zahtjevani kvalitet sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SlI. list RCG/, br.
10/97, 21/97).

Zastita vazduha
Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Beéic¢a sprovodice se kao
integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na
nacionalnom nivou,
Planirane su mjere prevencije, sprecavanja j otklanjanja potencijalnih izyora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je izbor ekologki najprihvatijivijih energenata;

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;
-Preporuka je uvodenje posebnih saobradajnih rezima u blokovima i zonamal sa
osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izraZzenim saobracajpim
opterecenjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja zagadivanja specifi¢him

-Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak procene
uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05)

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa. Sprovodice se mjerama

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;

-obavezna je zastita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog
sklopa;
-Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemijista (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna j& procena uticaja na Zivotnu




sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotny sredinu (,Sl. list RCG" br. 80/05) sa
Planom mera za zastity zemljista od Zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja
i kvaliteta zemljista. |

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kiulturno
naslede i pejzazne vrijednosti podrudja Begica.
U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone y prostoru sa jasnom
prepoznatljivoséu.

Planom su predvidene mjere prevencije | sprecavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine | kupnu
pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehni¢ke mere zastite sprovodice se. pre svega u zoni magistralnog puta:
-planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila,
uz izbor visokodekorativnih vrsta;

-obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj); ‘
-Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim |li
ocekivanim povecanjem intenziteta buke:

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zatorom za
oc¢ekivano saobracajno opterecenje;
-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke
saglasno odredbama Zakona O proceni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG" br.
80/05).

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begi¢a prikupljati u kontejnerima i kantama
(korpama).

Mjesta (nige) za postavijanje kontejnera za smede predvidjeti:
*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP ie veca od 500 m?:
*na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN);

*Na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo;
*na pjesackim i kolsko pjesackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja;

*Na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje
vozila,

Mjesta (nise) za Postavijanje kontejnera za smedce kao i njihov potreban broj predvidjeti
u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja korisnika prostora to m

PosStujudi prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece trebaju
biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivinjaka) u
odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa trj strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze bidi veca od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovolinom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povrsina Javnog korisc¢ernja, a narogito na mjestima sa ve¢om
koncentacijom korisnika.




[Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju plana.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove j mjere za zastitu Zivotne sr dine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list cG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG’, br.54/16 i 18/1 8) na psnovu

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
_saglasnosti, broj 03-D-3105/2 od 01.08.2024. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Prema grafickom prilogu br. 10 — Hortikulturno rjesenje, na predmetnoj urbanistickoj
parceli planirane su javne uredene zelene povrsine
Uvecanje zelenila u javnim prostorima
-Ozelenjavanjem povrsina, uredivanjem novih parkova i ozelenjenih javnih prostora u
pojedinim podruéjima kojima postoji jasno izrazen deficit | u kojima bi ovi prostorimogli
postati kohezivni element lokalne Zajednice, tj. Mjesto okupljanja. To je bitno | kada e
rec o ¢etvrtima pretezno individualnog stanovanja, I
-Nove zelene povrsine mogu se ostvariti | adekvatnim izborom podioge za p rking
povrsine
-Uvodenie novih drvoreda u svim ulicama u kojima je to moguée ostvariti u sklagu sa
dimenzijama ulice (izbor jednostrani ili dvodtruki drvored) | njenom orijentaciojom
(drvored ne postavijati na sjevernoj strani u blizini objekta)
-Uvodenje alternativnih vidova ozelenjavanja u ulicama u kojima se zbog ogranicenja
nije moguce realizovati drvored (Zardinjere, puzavice)
-Realizacija zastitnog i izolacionog zelenila

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHPVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasleda i Prepoznavanje njegovog znacaja za Zivot,

razvoj i prosperitet lokalne Zajednice i identifikacija najznacajnijin mogucnosti njegove

revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman

kulturnog nasleda i mogucénost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u pitanju

zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,

gabaritom, oblikom, ili na drugi naéin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiénost
zasticenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih vredn sti|
nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili crkava,

saobracajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).
Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude ocuvana na ovom podrudju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu,

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumijeva sljedeée mjere:




A

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna arheoloska
iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavija da bi se moglo nai¢i na arheologke
nalaze;
Kroz izdavanje dozvola Za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu projekta
ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radov treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastity spomenika kulture kako bi se preduzele
mjere za njihovu zadtity y skladu sa &lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih

12, USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrdinama u nivoy, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati Izgradnjom rampi pozelinog nagjba do
5%, maksimum do 8 5%, a Gija Najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od
1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.
Tehnikom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i |z%adnjv
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list CG*, broj 48/13
144/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava, prateée usluge i sl.).

14 usLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA
/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon 0 vodama (,Sluzben list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povr§ine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece preporyke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa strujnog optereéenja
*Tehnic¢ka preporuka TP-1pb - Distributivna transformatorska stanica DTS - EP(
10/0.4 kV

A
)




17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizaciony infrastruktury

Prema uslovima nadleznog organa | prema grafickom prilogu br 13 - Vodovod |
kanalizacjja.

Akt Tehniékih uslova ,Vodovod j kanalizaclja“ d.o.0. - Budva, broj 01-5061/2 od
29.07.2024. godine.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury :{
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0m.
Prema grafitkom prilogu broj 12 - Plan Saobracaja i prema uslovima nadleZnog organa,

Akt broj 06-333/24-8666/3 od 22 07.2024.godine kojim se ovo Ministarstvo obratijo
Sekreterijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva i Isti je uredno
urucen

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt, postovati:

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno plan ranje
I gradnja drugih objekata (“S list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG’, br.59/15)
- Pravilnik o Zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postanskuy djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavija izrada

tehnicke dokumentacije http:// Www.ekip.me/requlativa:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala Mp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekig/login.pg preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost

mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bj pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK]H,

18 INZENJFRSKO-GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, . GEOMEHANICKIH |
: SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADO{IA

I DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list

RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “S.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku 0 sadrZaju projekta

geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

[ - Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISBTICK?]
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele 106.7 blok 106D
Povrs§ina urbanisticke parcele 4185.7 m?
Maksimalna povrsina pod objektom 2511.42 m?
BRGP 18835.65m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimaini indeks izgradenosti 4.5

Slobodne (neizgradene) povrsine 1674.28m2
Maksimalna spratnost objekta P+7 do P+11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

RjeSavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiékom apartmanu.

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge izgradnje
na jedno parking mjesto po djelatnostima iznose:

Stanovanje
Namjena | 1 parking mjesto
Trgovina 50m? prodajnog prostora
Administrativno-poslovni objekti | 80m? neto etazne povrsine
Ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

| Stambeni objekt] | 80m? neto etaZne povr§ine |

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih plo¢a. Priizradi
tehnicke dokumentacije neophodno je primijeniti odredbe iz ovog pravilnika koje se
odnose na parking mjesta kao i na pjesacke prelaze i prilaze objektima.

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za
zastitu garaza za putnigke automobile od pozara | eksplozija (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 09/12),

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jaganju mediteran kog
karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanj i
implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednaéav nje|
globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje prodlosti, ved na
racionaino i takticko Préepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata,
njihovih  proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti
neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti.

Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinioce, tako i za kontakst
ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je  neobiéno vazno u procesu stvaranja
naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti ja¢anju karaktera lokalnih ambijenata
u kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti njihovom uéeséu u slici
globalnog-naseljskog ambijenta.

Odnos prema okruzenju




| Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko Poznaje i koristi principe ekoloske, a |
posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredjeljenja u pravcu
odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo Prepoznati, vec i usvojti
kao jedine moguce. U tom konteksty planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno
poznavati principe | zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega | odgovoriti

racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimainog iskoriStavanja prednosti
podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog pri

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte);

- poStovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata:

- Prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namjene i pozicije;

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno;

- 0dnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

radova na objektima, a ukoliko Se o objektima izrazitih arhitektonskih vredn Osti;

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte| koji
svojom pozicijom i namjenom predstavljaju potencijalino nove simbole u
naseljskom okruzenju:

- koriséenje kvalitetnih i trajnih materijala i

- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja i materijalizacija
Bogata gradevinska tradicija izraZzena kroz odnos prema prirodnom i stvoren
okruZenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora ijali

i : 3 L :

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih.
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se




i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije dbjekata |
Izbegavati materijale kao $to sy termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali
i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢ija primena Nije karakteristiéna za
primorske uslove.

nNamenama objekata, njihovim polozajem u naselj
ukupnom razvoju turisticke ponude.

Distinkcija po nameni svakako je neo

velikoj meri odreduju izbor el

naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje i
karakter naseljskog centra. P ' ijali ‘
nenametljivi Sama pozicija
sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja
pred planirani objekat koja usmerava | odredjuje kriterijume oblikovanja. U|tom
kontekstu se namece mogucnost planiranja i pozicioniranja novih gradskih simbola-
objekata koji ce planiranom visinom i oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom
okruZenju,

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od Presudnog znadaja. Osnovni karakter ovih objekata, prepoznatljivost

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u praycu
odrzivog razvoja drustva. Qve tendencije moraju se ne samo Prepoznati, vec i usvojiti
kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno
Poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i odgovariti
racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja prednasti

materijala, koris¢enje elemenata zastite od sunca, kori$¢enje principa aktivnog zahvata




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti Zgrada (“Sluzbeni list CG", br.a7/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta
- ala A /g ,

OBRADBIVAG] URBANISTICKO- | Branka Nikié / =7
TEHNICKIH USLOVA- Natasa Duknié
DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastity Zivotne sredine -
- Kopija plana Sektor za izdavanje  dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3105/2 od
01.08.2024. godine;
Akt Tehniékih uslova ,Vodovod
kanalizacija“ d.0.0. — Budva, broj 01-
5061/2 od 29.07.2024. godine.
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Crna Gora
@, .. AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [=

""Df.h,_m” | drzavne movina

Vo re B e | e o Sl N
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST| 06 B>/25r gy /=
Broj; 03-D-31050 Podgorica: 01-08-2024. goding

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3105/1 od 25.07.2024. godine

PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

.Beci¢i* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09) opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova Pejovié lvany iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢
~DIREKTOR

\
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AGENCIJA ZA ZASTITU
D | ZIVOTNE SREDINE
OO OO O CRNE GORE
O O D O IV Proletorske 19
\ D) bo QO 81000 Padgorica, Crne Gora
@ 970 Q tel. +382 20 446 500
@\@ (g email: epamontenegro@gmall com
MIENCLIA ZA /Q www.epa.org.me
c&smug:rm

CRNE GORE
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MONOVIL: Do “VODOVOD I KANALIZACI A™ BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva

varmica Mintstarstvo prosiort

03 pianiranja,
Centrala: +382 33 403 304 _WrbON a3 | drizvng imovine
Sektor PR i OI: +382 33 403 484 ], ’“&_.ze_zbtyrﬁ
Www.vodovodbudva. me “""‘, T 1
Broj: 01- Souh\2 [Pr= S’??/.u,-fé‘ééf/ii
2= NOh 12 TR LRI 2T 866 /X

Daum: 12 1 .44

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-8666/4 od 22.07.2024.godine (na$ broj 01-5061/1 od
25.07.2024, godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Pejovié Ivan, izdaju se;

TEHNICKI USLOv]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA VODOVODA | FEKALNE
KANALIZACIJE IZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU FEKALNU
KANALIZACIONU MREZy

Katastarska parcela: 87/12, Katastarska opStina: Bediéi, Urbanisti¢ka parcela: 106.7, blok
106D, Dup Beciéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekata,

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa priloZzenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehnic¢kih uslova i sliede¢im smjernicama:

- Planirana mjesta prikljuéenja na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu sy odredena na
saobracajnici pored predmetne urbanisti¢ke parcele,

Sastavni dio ovih tehnickih uslova gy Opti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01 :06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
druitva

Ovi tehnicki uslovi sy sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-8666/4

Obrada, Sluzba za Planiranje i Sektor za planiranje - VD.Izvréni direktor,
ga projektovanie, i j TR
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICY, (Siuzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
WD | AN A

Postojeéi vodovod PeHD 160mm
co Mjesto priklju¢ka na vodovod
— Postojeca fek. kanalizacija PvC 250 mm
ROO  Mjesto priklju¢ka na fek. kanalizaciju

* Spoljnu ivieu vodomjernog  sklonist
postaviti na maksimum 1.00 m
urbanisticke parcele (od myesta
cijev ulazi u urbanisticky parce!

Datum:29.07.2024. Obradio:




