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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-11297/6
Podgorica, 26.12.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Zorica Zec iz Beograda , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta - hotela na urbanistiCkim parcelama UP26 i UP26a,
ZONA B, BLOK 7, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Canj Il (,Sluzbeni
List Crne Gore — opstinski propisi, broj 39/13), u opétini Bar.
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[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zorica Zec iz Beograda

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafickom prilogu br. 01a — Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata, na predmetnim lokacijama nisu evidentirani postojeci
objekti.

Prema grafitkom prilogu br. 05b — Postojece koriscenje prostora, katastarske
parcele broj 1175/1 i 1175/2 KO Misi¢i su po naéinu koristenja prostora Sume.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 2429 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 1175/1 KO Novi Bar, pasnjak 2 klase, povr§ine
877m?2.
- na katastarskoj parceli 1175/2 KO Novi Bar, pasnjak 2 .klase, povr§ine
471m>.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 06b — Plan namjene povrsina, urbanisti¢ke
parcele UP26, ZONA B, BLOK 7 i UP26a, ZONA B, BLOK 7, nalaze se na
povréinama za turisticka naselja - T2.




7.2.

Pravila parcelacije

Prema grafi¢kim prilozima 07-2a. - Plan regulacije i nivelacije i 07b. - Plan
parcelacije iz DUP-a ,Canj I, urbanisti¢ka parcela UP 26 ZONA B BLOK 7
sastoji se od djelova kat.parcela 1175/1 | 1175/2 KO Mis$iéi a urbanisticka
parcela UP 26a ZONA B BLOK 7 se sastoji od dijela kat.parcele 1175/1 KO
Misici.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojecée katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadleZzan za poslove uredenja
prostora moze izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Kod urbane komasacije kada se udruZuju dvije ili vise parcela na kojim ¢e se
graditi novi objekat novoformirana parcela se moZe odrediti u skladu sa
uslovima iz Plana pod uslovom da povrSina iste ne moze biti manja od 600m2
pod sljede¢im uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno
urbanisti¢ko arhitektonsko rjeSenje za urbanisticku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili
jedna cijela urbanisti¢ka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u
funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u
neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni
parking prostora isklju€ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti
u druge svrhe.

Gradevinske linije su date u odnosu na regulacionu linijju s tim da prema
unutradnjim kolsko - pjeSackim, pjeSackim i drugim javnim povrSinama
udaljenost ne moze biti manja od 3 m od ivice istih, osim u slu¢aju kada se
granici sa zelenim povrS§inama gdje udaljenost moze iznositi 1,5m.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su odredeni na sliedeéi nacin:

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica, u
smislu kori§¢enja, izmedu javnih povrSina i povr§ina za druge namjene.




Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavlja liniju
do koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, Sto je
definisano posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Visinska regulacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od
cca 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko se
u njemu planira poslovni sadrZaj. Urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj etaza. Dozvoljava se i manji broj.

EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne etaZe ne
ulaze u obragun visina.

Suteren je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu
vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i
zaravnati teren uz pro&elje objekta,odnosno jednim svejim proceljem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i
ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom).

Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena tj. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/krova.

Potkrovlie je zavréna etaza objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi (visina
prema vazeéim propisima). Pri izradunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistitkim parcelama u ovom Planu, sutereni i potkrovija se
uradunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Opsti uslovi uredenja prostora

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija
postojeéih i uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih
ovim Planom izvréiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemlji$ta u skladu s ovim uslovima. Prije izgradnje novih objekata potrebno je
na osnovu geomehanikih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje
terena ako se za to pojavi potreba.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra,
&ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i
obru$avanja (izuzetno 3m ako se parcela grani¢i sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
obiekta. Udaljenost se moZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne
sadrze sobne otvore. lzuzetno, objekat moZe biti postavlien na manjoj
udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika
parcela i njihova pisana saglasnost. Erkeri, krovne terase, natkrivene terase na
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terenu, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
linju kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica
urbanistitke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.
Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti ve¢a od povrSine prizemlja ali ne
mozZe biti veéa zauzetost parcele od 60% njene povrSine i mora biti u
garanicama zone za gradnju. U sluéaju udruZivanja UP gradevinska linija
prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se GL medusobna briSe odnosno
utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota
prizemlja moZe biti viS$a od kote trotoara za najviSe 0.2m. Svaka veta
denivelacija, ali ne veéa od 1.2m, savladava se unutar objekta. Na urbanisti¢koj
parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linijje na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati
zasadima vrste predloZzene u odjeliku teksta Predlog biljnih vrsta za
ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog obima stabla. Sastavni dio
tehniéke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji. Nije dozvoljeno postavijanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda
i potpornih zidova kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, te
koji bi smanijili propusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno
dobro.

Nadstregnice, natkrivene terase na terenu, stepenista, erkeri, balkoni, kao ni
bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona
omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/
prema susjedu).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se
ne narugava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. Najveca visina
potpornog zida ne moZe biti ve¢a od 2,0 m. U sluaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
Zid obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvoZenje Evrstog komunainog otpada iz prostora
na nadin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjesta u okviru
parcele u boksu ili nisi ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.

T2 - HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se moze odvijati na slobodnim parcelama, na
parcelama koje se udruZuju uz prethodnu saglasnost svih vlasnika
pojedinaénih katastarskih parcela, pri ¢emu se stvaraju moguénosti za ruSenje
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postojeéih objekata, pri éemu vaZe uslovi za izgradnju novih objekata koji su
isti kao za parcele sa namjenom T2.

U sluéaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu
imati namjenu hotel ili turisticka vila.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - hotel je preteZno objekat
za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim
restoranom i kuhinjom. Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba
klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta,
je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smje$taja se pruzaju
u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.

Turistika vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viseg
standarda, a sa ugostiteljsko turisticCkom namjenom.

Pored opstih uslova u analitickim tablicama su dati parametri za svaku
pojedinaénu parcelu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli.

Pogtovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u sluCaju dogradnje novih
objekata a u sluéaju odrzavanja objekta u postoje¢im gabaritima toleriSe se
neslaganje sa zadatom GL, osim u slu¢aju kada objekat zalazi u javnu povrsinu
[uliéni prostor npr./.

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin
da faza predstavija funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

U slugaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece
korake:

- izvréiti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o
statikoj stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta
isl.

- uraditi jedinstveno idejno rjesenje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima
iz ovog Plana uz posebnu brigu o pobolj$anju estetskog izgleda, energetske
efikasnosti i statiCke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost ukljuenih subjekata na idejno rieSenje.

osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3

inceks izgradjenosti 1,2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3)

slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/lezaju, zavisno od kategorije
detaljno dato u poglavlju Pejzazna arhitektura

Povréina pod podzemnim etazama moze biti vec¢a od povrsine prizemlja ali ne
moZe biti ve¢a od 60% zauzetosti parcele. Pomoéni objekti ne mogu se graditi
na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povrsina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrsina
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(minimalno 40% slobodnih zelenih povr§ina) podrazumijeva se zadrZati
postojecu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama.
Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene
krajoliku i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne
povrsine do 5% povrdine parcele moguce je graditi, a da se ne uracunavaju u
indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

+Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

+Pravilnik o naginu obraguna povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", broj 60/18);

«Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23,113/23),

Povréine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6: Upravljanje kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementamnih i drugih ve¢ih nepogoda utvrdeni su i
GUP-om opétine Bar, te u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sl.list CG
br 13/2007).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0
zaétiti od elementarnih nepogoda (S. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993). Osnovna
mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).Takode postupiti po
svim mjerama zastite na radu.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
sadtite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva
rieSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloSka istrazivanja sa
seizmiékom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara". Neophodno je sprovesti
naknadna geotehniéka istaZivanja u pogledu hidrologkih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visoko
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stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizaciie, a
objekte do opSteg interesa, sracunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opste
seizmicnosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteze stanja
stabilnosti tla, kao i aktiviranja potencijalnih klizidta, terene ocjenjene kao
nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez
prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, naro&ito vodovod i
elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije
rusenja objekata o ¢emu treba voditi raéuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju
novih u kasnijem periodu. Pri planiranju saobraéajne mreZe ili objekata koji u
vecoj meri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina ve¢a od 2,0 metra), potrebno je
izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se
predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. Urbanisti¢ko
rieSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o éemu treba
posebno voditi racuna pri izradi tenni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra-i infrastukture treba da
budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu
u skladu sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara
tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog
organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona. Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrugju Canja,
ljudi i njihova imovina, kao i sva drusStvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu
manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa
velike magnitude. Stoga, kod definisanja oekivane povredljivosti i prihvatljivog
seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj oéekivanog seizmitkog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period
od 200 godina od 0.32-0.40). Konflikti izmedu koncentracije i seizmitkog
hazarda u primorskom pojasu najjace su izrazeni u Sutomoru i u starijoj jezgri
grada Ucinja (ukljuCujuéi i Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju,
Baru, Velikom Pijesku i Novom Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u
dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izgradnja.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.
Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (“Sluzbeni list CG", br.
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o
tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i
gasovima (“Sluzbeni list CG”, br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavaniju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)
- Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84)
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihte&nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJY, br. 24771, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno3cu kolovoza
od objekta.




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan
mjera zastite i zdravlja na radu shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Maksimalne _temperature vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim
(januar februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izrazene, $to je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih
temperatura. Nes$to su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija
najvisih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna _temperatura _vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnjem periodu
maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u
mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu
februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).

Relativna vlaZznost vazduha pokazuije stabilan godi&nji hod. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i jul-avgust),
a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar-
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje
su

smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izraZenije
tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednja godiSnja relativna viaznost je 69,6 %
(min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru).

Osundanje predstavija trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godisnji
prosjek za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta
(jun, jul, avgust). Zimi je osun&anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima
svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjesecna
vrijednost osunéanja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom &itave godine
ima prosje&no oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5
Casova.

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je
tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblaénost je u liethom periodu manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko
40 %. Srednja godi$nja oblaénost iznosi za Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6 u
decembru).




Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razlidite vrijednosti rasporeda
ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Dominantni vjetrovi za Bar su
iz pravca sjeveroistoka (20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok
(8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(Sl.list RCG br. 80/05). Postojeca kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci, kao
i autohtona vegetacija) nesmiju se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijaée vode i obezbijediti optimalnu
koli€inu pijace vode za sve korisnike

- posti€i i odrzati propisani kvalitet morske vode

- sprijeCiti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi

- naéi racionalnu mjeru u koris¢enju zemljista kako bi se ocuvali prirodni i
stvoreni resursi za dugoro¢an odrZivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunainog otpada iz svih naselja

- minimizirati izloZenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti
prostore od javnog interesa.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG“, broj 75/18), Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne
Gore", br. 073/10, 040/11, 059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br. 54/16 i 18/19) kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list
RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni
list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zastiti vazduha (,Sluzbeni list
CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom pejzazne arhitekture graficki prilog broj 12a. na predmetnoj lokaciji je
predvideno ZTN — Zelenilo turistickih naselja.

Predstavlja kategoriju u znatnoj meri zastupljenu u okviru Plana. Osnovna
funkcija ovih zelenih povrsina je dekorativna, ali one predstavijaju i znagajan
zeleni fond koji osim ove, ostvaruje i druge funkcije zelenih povrSina.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

« U okviru parcele planira se minimum 30 % nezastrtih zelenih povr§ina kole se
realizuju na poroznom tlu, bez podzemnih etaza.

« Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost
podzemnih etaZa u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati
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i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obrac¢un ne ulazi u procenat
zelenih povrsina.

» Osim autohtonih biljaka koristiti i strane vrste kojima odgovara karakter
podruéja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu
njegu.

* posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaZze se kori§¢enje niZih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruZa, sezonskog cvijec¢a i manjih travnih tepiha.

» kod turisticko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina
i obim za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika
za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine
od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal
mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

+ obodom, granicom parcele narocito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

» ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS§éenjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmi i td.

* Voditi racuna o vizurama prema moru,

- postojeée masline maksimalno sacéuvati (kultivare i samonikle - Zakon o
maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

« obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i
Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to
potpunijeg estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala
na ulazima u objekat i primjenom pergola.

+ Na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.
Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun procenta zelenih povrsina na parceli.

- predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 ,
49/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i medija i Upravu za zastitu kultumih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20, 86/22 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni
list Republike Crne Gore“, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nacin
da faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 09a - Plan elektroenergetske infrastrukture.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehnictka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10a — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 8192/2 od 13.12.2024. godine.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, broj UPI
14-319/24-789 od 12.12.2024. godine.

17.3

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 08a — Plan saobracajne infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, broj UPI
14-319/24-788/1 od 13.12.2024. godine.
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17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske = komunikac.
infrastrukt.po$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karakteristike terena

Opstina Bar, u cijelini se odlikuje vrio nepovoljnom geomorfoloskom strukturom
sa malim udijelom ravnih ili ravnijih terena, velikim prostornim ograni¢enjima u
pogledu razvoja saobracajnih kretanja i inteziviranja privrednog razvoja na
veéem dijelu opstine. Saobracajna kretanja su znatno oteZana upravno na
osnovni pravac pruzanja planinskog vijenca.

Predmetni prostor Canja |l karakteri$e jednim dijelom blago nagnuti teren sa
kotama od 1,8 mnv do 20 mnv. Taj prirodni plato predstavija udolinu izmedu
znatno strmijih terena, koji okruZuju ovaj prostor sa istoéne, zapadne i sjeverne
strane. Maksimalna kota terena u granicama plana iznosi nesto vise od 50nmv.
Nagib strmijih djelova terena se kre¢e od 15° do 30 °.

Predmetno se podruéje prostire podnozjem visokih planinskih masiva. Zbog
planinskog vijenca koji se strmo spusta prema obali, Sirina primorja varira.
Raznovrsnost i slozenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrio
dinamiénog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. Izgled
obale odreden je sastavom stijena, pa su u mek8im glinovitim sedimentima
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stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Peréin, Canj), a u tvrdim kreénjackim stijenama
klifovi, potkapine i pe¢ine. DuZ obale se proteZe pribrezna terasa, koja se Siri
na dijelovima sastavijenim od meksih stijena.

InZinjersko-geoloske karakteristike terena

FlisSne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogucile su stvaranje
pjeskovito-§ljunéanih uvala, kao $to je Canj. Karaktreistike terena definisane su
prisistvom kreénjackih stijena i glinovito-plastiénih, uz izraZzeno prisustvo flisa.
Stijenske mase koje formiraju teren Canja pripadaju grupi vodopropusnih koje
svojim sastovom i porozno$éu omoguéavaju kretanja i akumulaciju podzemnih
voda.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni oteZzavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar), velike strmine,
visoka seizmicnost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa. Teren u zahvatu
plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju vec¢im dijelom u zoni terena vrlo
pogodnih za urbanizaciju (I i Il a), jednim dijelom u kategoriji terena mogucih
za urbanizaciju uz znatna ogranicenja (Ill a i lll ¢) te vrlo malim dijelom zahvata
u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP26, ZONA B,BLOK 7 | UP26a,ZONAB,BLOK 7
Povrsina urbanisticke parcele 476.8826 m? 673.7797 m?
Maksimalno dozvoljeni indeks 0.30 0.30
zauzetosti

Maksimalno dozvoljeni 1.20 1.20

indeks izgradenosti

Maksimalno dozvoljena 143.06 m? 202.13 m?
zauzetost parcele m?

Min. slobodne zelene 143.06 m? 202.13m?
povrine u okviru parcele m?

Maksimalno dozvoljena BGP 572.26 m? 808.54 m?
Maksimalno dozvoljena 4 4

spratnost (max. ukupna visina

objekta)

Broj kreveta (turista) 7 10

Broj smjestajnih jedinica < 5
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Broj zaposlenih 2 3

Ukupan broj korisnika 9 13

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj PGM (parking-garaZnih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture
BGP prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m?
korisne povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba smanjiti
BGP ili obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na nekoj od parcela u blizini
lokacije. Postoji moguénost da pla¢anjem naknade ucestvuje u finansiranju
izgradnje javne garaZe ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa
nadleZnim gradskim organom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

lzgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

Izgradnja turistitkog naselja je uslovijena komunalnom opremljeno¢u parcele.
Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim potencijalima
lokacije. Preporucuje se transponovanje tradicionalnih mediteranskih
elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i prostornih koncepata.
Krovovi mogu biti kosi-jednovodni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 23°. Preporucuju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim
bastama.

U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro&nja energije.
Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije. Na urbanisti¢koj parceli
obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linijje na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa
rampom.

Oblikovanje objekata

Imajudi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da se primjena tradicionalnih elemenata
ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim paZljivim transponovanjem, uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.
Radi uspostavljenih kriterjuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine ovim Planom odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- za sve objekte je preporuéeno kori§¢enje autohtonog, prirodnog kamena (blok
ili rezane ploce) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade
je bijela.
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- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori§¢enja ogradnih
«baroknih» stubiéa (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoliena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipolo$ki ne pripadaju primorskom
ambijentu.

Krov objekta

Preporucuje se da krov buden ravan. Za ravne krovove preporucuju se
neprohodne terase pokrivene odgovarajuéim pokrivatem-od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste. Preporuka plana je da
nagib krovnih ravni bude do 23°, a slieme krova da ide paraleino sa
regulacionom linijom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Radi racionalnog kori§¢enja neobnoviljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je podeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti
otpad, graditi objekte dobre termicke izolacije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrudéju postoje mogucnosti za sva tri naina koriS¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske ¢elije). U ukupnom
energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zaétiti od
pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimiziovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijeciti sredstvima za

zaStitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili_pasivni prihvat svjetla.

16




Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok vazenja i nije duzi od 10 god.

KoriS¢enje solamnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede
u potrodnji elektricne energije. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolo8kih parametara. Kod ulicnog osvjetlienja
obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem
i isklju¢enjem javnog osvjetlienja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto celije.
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", broj 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
A
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa DBuknié %wf‘ m &
TEHNICKIH USLOVA: Olja Femi¢ . Lau 0
23. DRZAVNA SEKRETARKA
MarlpalzﬁatxPawcevnc
24. PRILOZI
- Graficki  prilozi iz  planskog
dokumenta '

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Bar, broj 8192/2 od 13.12.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracéaj Opstine Bar, broj
UPI 14-319/24-789 od 12.12.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-319/24-788/1 od 13.12.2024.
godine.
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Pisarnlea Mizistarstvo prastornog planican|a,

Crna Gora Lrhaisizme I drzavng imovine Bar, Crna Gora
Uprava za nekrethi AZ. 202y " Bilevar Revolucije br.]
Podruéna jediniaBlaf {2 = co |l orey 500 Tkl +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
TQ‘-:@; 3 By— k/ Z 77;172 e-mail:bar@uzn.gov.me
Broj: 917-dj-2776/2024 10.12.2024, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Va§ zahtjev broj 06-333/24-11297/5 od 03.12.2024. godine.

Postovani,

U vezi VaSeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl, zabiljesku
ovla$¢enog sluZbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom,

Srda¢an pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.



Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
PodruGna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-2776/2024 10.12.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vas zahtjev i broj 06-333/24-11297/5 od 03.12.2024. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog plana za
kat. parcele broj 1175/1 i 1175/2 KO Migiéi, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- list nepokretnosti broj 2429 KO Migiéi.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUNA JEDINICA: BAR

Brof 817-0J~2776 /2024
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-43021/2024
Datum 11.12.2024.
KO: MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

0000000366

192:91 7202 m

PAR21/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 2429 - IZVOD

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

B Plan Potes 1li Naéin korBéenja Bon,
Broj Podbrof ggroge | seien | Datum upisa| c, PoteS broj Osnov sticanja asa | Povedina m?  prihod
1175 I 7 29/01/72009  [CANJ PRIk 7. Klase i} 32
12 NASLIEDE
1175 2 7 29/01/2009 JCANJ njok 2. Klase 471 i
12 NASLIEDE
1348 2.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MautiZnal bro) - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0304990710103 KUSOVAC DRAGOLJUB FILIP usvojina 12
0 BUL. KRALIA ALEKSANDRA BR. 85 Beograd 0
£0 10000060668 TANASUEVIC ZEC ZORICA USVOind 112
UL KARADIORDIEV TRG BEOGRAD Beograd

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru

"3l list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datwm i vrijeme:

"SLlist CG, br, 18/19). Naplata
nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

11,12.2024. 07:53:38




; DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

V'K @ UL Branka Galoviéa br. 2, 85000 BAR @) vodovodbar@t-com.me
naw ) FR +382 30 312 938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.me
% +382 30 312 938 & www.vodovod-barme

PlB: 02054779 « PDV: 20/31-00124-5

Pisarnica Minlstarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine
Bl’Oj 8192/2 Primfona: 4’ : r{- 201-\1
Ba r, 13.12, 2024.godlne Org. jod. | Jez kas zac | Rodni brag ELP Ve snos!

0G-335/2Y - {292 7
%)

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Zorice Zec iz Beograda, shodno aktu broj 06-333/24-11297/4 od 3.12.2024.
godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 6.12.2024.godine pod
brojem 8192 dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
objekta na urbanisti¢kim parcelama UP26 i UP26a u zoni "B", bloku 7 u zahvatu DUP-a »Canj Il«,
opstina Bar, odnosno na dijelovima katastarskih parcela br.1175/1 1 1175/2 KO Migiéi,

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki dlrektor

N

Alvin Tombarevié

A "%}
/o

® CKB 510-239-02 HB 520-19650-74 LB 565-544-07  ZB 575-786-92
PBCG 535-10436-05  NLB 530-20001-53  ERSTE 540-8494-77 AB 555-9002565371-68



DOO "Vodoved | kanalizacija" - Bar

Broj:7967/2
Bar,13.12,2024.godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Zorice Zec, shodno aktu Ministarstva, prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine broj 06-333/24-11297/4 od 3.12.2024.godine, koji je

zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 6.12.2024.godine pod brojem
8192 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢kim parcelama
UP26 | UP26a u zoni "B", bloku 7 u zahvatu DUP-a »Canj II«, opStina Bar, odnosno na
dijelovima katastarskih parcela br.1175/1 i 1175/2 KO Mig&iéi

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljuc¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Pri éemu unutragnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm | vie obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvataé neéistode, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta Ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D Iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom optereceniju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ill postavljati na teritoriji Opétine Bar ¢e se vriti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i éuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.



Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu), Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrefu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri €emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje,

Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

s

Profil priklju¢ka i pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu  raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mreu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom,

. Gradski sistem kanalizacione mre%e je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispudtanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, naéinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) jli pp (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB I poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢é uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera,

e e——e et 2 e —————————————— s —



Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljuc¢ka.

2. Sa izvréenim geodetskim mjerenjima » dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.

3. Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstuy djelatnosti,

4. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

5. Predvidjeti separatore za pre€is¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosferskuy
kanalizaciju. Isto vai za Sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrine vece od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruznog Ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montasne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je mogqué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

1. U sluéaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava U planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvorista i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji naéin mogu  zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora &irine 4,0m |
visine 3,0m,

2. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena Izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

3. U sludaju potrebe lzmjestanja  postojedih hidrotehni&kih

dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti y sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:
* Prikljucenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Canj II" - faza hidrotehnika,
Fekalna kanalizacija:

. Prikljuéenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Canj II" - faza hidrotehnika,



Atmosferska kanalizacija:

. Prikljuéerge objekta predvidjeti u skiadu sa detaljnim urbanisti¢kim
. planom "Canj II" - faza hidrotehnika,

d) Tehnic¢ka opremljenost projekta hidrotehnickily instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nafinu Izrade | sadr3ini tehnicke dokumentacije.

S pravilima struke i odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne Instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli&ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu

/Branislav Orlandié
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Sekretarijat za komunalne poslove i aobracaj, rjeSavajuéi po  zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnigkih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Zec Zorice iz
Beograda, a na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i "s|.
list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 | 52/16), i élana 18 i 113 tatka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 37/17), donosi

RJESENE
0 utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnigkih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, Hotela koji se planira graditi na UP26, i UP26a Zona B, blok

. koja se sastoji od kat. parcela br.1175/1 i 1175/2 KO Misi¢i, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Canj II"(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br. 39/13),
Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehniéki uslovi za priklju¢enje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikljuéenja, defini§u se slede¢i vodni uslovi za izradyu alternativnog reSenja
vodonepropusne septigke Jame ili ekologkog biopreéistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnigke infrastrukture.

Septicka jama

1.Zapreminu septiéke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proradunu koligine
otpadne vode ako je specifitcna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proradunu | dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame

Ekoloski biopreéistaé
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potro$nja vode 140 I/'stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima



Za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu j postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listy CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitety otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i tetninh materija u otpadnim
vodama koje se sSmiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obraziozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-789 od 03.12.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preci§cavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
Hotela koji se planira graditi na UP26, | UP26a, Zona B, blok 7, koja se sastoji od kat.
parcela br.1175/1 i 1175/2 KO Misiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Canj
[I"(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br, 39/13), Opstina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeéa dokumentacija:
-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisti¢ko-tehnieki uslovi
-Situacioni plan Urbanisti¢ke parcele sa kat. parcela KO Migiéi, opstina Bar.

Rjesavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli br.1175 i 1175/2 KO Misi¢i, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Canj II(Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br. 39/13), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluéeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Rjesenje je shodno &lanu 113 tagka 2 Zakona o upravhom postupku donjeto bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno:Imenovanon, a/a,
Obradio Nikoli¢ Predrag tel.069332800
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.S list Crne
Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/24-788/1 Bar, 13.12.2024. godine

RJESENUJE

1. Urbanisticka parcela broj UP 26a, u zoni B°, bloku ,7" u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Canj II* (.Sl list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 39/13), nema
uslova za prikljuéenje na javni put, s obzirom da nema kontakt sa postojedim ili
planiranim saobracajnim povrsinama;

2. Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za izgradnju ‘saobraéajnog prikljuéka, za
potrebe izgradnje objekta ~ hotela na urbanistickoj parceli UP 26, u zoni ,B*, bloku ART

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Canj II" (»S. list Crne Gore — opstinski propisi®,
br. 39/13), opétina Bar:

- Priklju¢ak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, grafiki prilog:
Saobracaj; ' = i

- Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

- Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

- Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u
zavisnosti od planiranog sadrzaja na parceli;

- Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

- Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u&esnike u
saobraéaju,

- Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljutak koristiti materijale
koji odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

- Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

- Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

- Na prikljucku UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

- Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehniékim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-11297/3 od 03,12.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-788 od 09.12.2024. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta — hotela na urbanistiékim
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