Crna Gora Adresa: 1V Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
{ urbanizma i drZavne imovine Tel: +382 20 446 200
f Tel: +382 20 446 339

Informacija o davanju u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini upisanih u list nepokretnosti
broj 273 KO Bogetici, Opstina Niksié, koju je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drZavne imovine dostavila Uprava za drzavnu imovine

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se Uprava za drZavnu
imovinu aktom broj 02-012/25-12278 od 19.09.2025. godine, kojim je dostavila Informaciju za
davanje u zakup poslovnog prostora u privredi katastarski oznacenog kao PD 1, povrsine 140 m2, koji
se nalazi u zgradi broj 1, na Kkat. parceli broj 1574, upisane u list nepokretnosti broj 273, KO Bogeti¢i,
kao i zakup pomoc¢ne zgrade broj 2, spratnosti-prizemna zgrada, povrsine 15 m?, na kat. parceli broj
1574, upisane u list nepokretnosti broj 273, KO Bogeti¢i, Op&tina Niksi¢.

Uprava za drzavnu imovinu, shono ¢anu 43 Zakona o drzavnoj imovini, traZila je da Komisija za
procjenu vrijednosti nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore, izvrsi procjenu vrijednosti predmetnih
nepokretnosti.

Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti formirana rjeSenjem broj 02-012/25-7087 od
27.05.2025. godine, dostavila je Izvje$taj o procjeni vrijednosti - cijene zakupa na mjese¢nom nivou
poslovne zgrade, a prema kojem zakupnina na mjese¢nom nivou za poslovni prostor u privredi
katastarski oznaten kao PD 1, povr$ine 140 m?, koji se nalazi u zgradi broj 1, i pomoéne zgrade broj
2, spratnosti-prizemna zgrada, povrsine 15m?, koji se nalaze na kat. parceli broj 1574, upisani u list
nepokretnosti broj 273, KO Bogeti¢i, opitina Niksi¢, iznosi ukupno 914,01 eur/mjesetno bez PDV-a,

Zakonom o drzavnoj imovini (“SI. list CG” br. 21/09, 40/111023/25) ¢lanom 20 stav 1 propisano je
da drZavnom imovinom Crne Gore upravlja organ uprave nadleZan za poslove imovine, ukoliko
posebnim zakonom nije drukéije odredeno.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list
CG", broj 21/09i 40/11), &lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i
drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada,
i uclanu 39 st. 1i 2 kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj imovini mogu davati u
zakup i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne
stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz moguénost produZenja.

Sastavni dio Informacije za Vladu Crne Gore je i Nacrt Ugovora o zakupu nepokretnosti saéinjen u
notarskoj formi.



Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drzavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", br. 21/09, 40/11, 23/25), ¢lanu 29 stavu 1 kojim je propisano da nepokretnim
i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrSi
Crna Gora, raspolaze Vlada.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o davanju u zakup sacinjen u
notarskoj formi.

Uprava za drzavnu imovinu, zahtjevom zavedenim pod brojem 02-012/25-8075, obratila se
Komisiji za procjenu vrijednosti nepokretnosti u svojini drzave Crne Gore povodom davanja u
zakup poslovnog prostora u privredi katastarski oznacenog kao PD 1, povrsine 140 m?, koji se
nalazi u zgradi broj 1, na kat. parceli broj 1574, upisane u listu nepokretnosti broj 273, KO Bogeti¢i,
kao i zakup pomoéne zgrade broj 2, spratnosti-prizemna zgrada, povrsine 15m?, na kat. parceli
broj 1574, upisane u listu nepokretnosti broj 273, iznosi 914,01 eur/mjese¢no bez PDV-a, KO
Bogeti¢i, Opstina Niksi¢, i to u:

e “V"dijelu listakao parcela broj 1574, broj zgrade 1, po nacinu kori§éenja — poslovni prostor
u vanprivredi-trosoban stan, povrsine 140 m?, prizemlje, kao i broj zgrade 2, po nacinu
koriS§¢éenja — pomoc¢na zgrada, povr§ine 15 m?, prizemna zgrada svojina Crna Gora,
raspolaganje Vlada Crne Gore u obimu prava 1/1;



UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U SVOIINI CRNE GORE
Zaklju€en izmedu:

1. VLADE CRNE GORE — Uprava za drzavnu imovinu sa sjedistem u Podgorici, Bulevar vojvode Stanka Radonjica,

PIB 11069177, koju zastupa direktor ,rodendana .( ) godine u , sa prebivalistem u Podgorici, IMB
, drzavljanin Crne Gore, diplomirani , licna karta broj , izdata od MUP —PJ , dana . ) godine, sa
rokom vazenjado .( )godine, ovlas¢en zakljuccima Viade Crne Gore broj sa sjednice od . )godine

(u daljem tekstu: Zakupodavac) i -----===-=-=========-=-
2. ,odoca ,rodenogdana .( )godine,saprebivalistemu ,adresa ,JMB ,licnakarta broj ,izdata
od strane MUP —PJ ,dana .( )godine, i rokom vaZenja 10 (deset) godina. (u daljem tekstu: Zakupac).----------

-Zajedno nazvani: Ugovorne strane. -

Clan 1.
Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup na period od 5 (pet)
godina (od dana zaklju¢enja ovog ugovora), uz moguénost produzenja zakupa, nepokretnost-PD ___, povrsine
m?, upisane u list nepokretnosti broj __ KO , Opstina ___.
Clan 2.

Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz ¢lana 1 ovog ugovora izdaje u zakup za , mmmmeenes

Clan3.
Ugovorne strane su saglasne da se Zakupac obavezuje da na ime mjesecne zakupnine zakupodavcu placa
mjese&no unaprijed iznos od €. eura), koju cijenu je Zakupodavac ponudio, a Zakupac prihvatio na javhom
nadmetanju odrzanom u Upravi za drzavnu imovinu dana . godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog
nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti u svojini drZave Crne Gore, broj . ) godine,-------------

Ugovorne strane su saglasne da je Zakupac ugovorenu cijenu za prvi mjesecni zakup uredno i u cjelosti uplatio
na racun Zakupodavca broj: , 0 temu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice.-------

Ugovorne strane su saglasne da ostale mjese¢ne rate dospijevaju protekom 1 mjeseca od dana placanja rate
zakupa za prethodni mjesec i plaéaju se u roku od 15 (petnaest) radnih dana od dana dospije¢a.-------

Clan 4.
-Zakupac se obavezuje da nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora koristi kao dobar domacin.
--Zakupac je shodno prethodnom stavu duzan da vrsi redovno odrzavanje zakupljene nepokretnosti.--------------
Zakupac nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora ne moZe davati u podzakup, bez saglasnosti zakupodavca.---------

Zakupac se obavezuje da omogudi predstavnicima Uprave za drzavnu imovinu vrenje kontrole stanja i korid¢enja
prostora najmanje dva puta godi$nje, uz prethodnu najavu -

Sva ulaganja izvrSena u nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora bez obzira na njihovu vrstu i namjenu, po izvrSenju
radova postaju trajno sastavni dio prostora i time drZavna imovina, bez prava na naknadu ili povracaj sredstava
zakupcu




Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da se istekom roka iz élana 1 ovog ugovora, zakup moZe produZavati za isti period,
ukoliko to budu dozvoljavala planska dokumenta i u skladu sa cijenama na trZistu u tom trenutku, izuzev ukoliko
nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, u pisanoj formi ne obavijesti drugu
ugovornu stranu da odustaje od produZenja ovog ugovora ili zatrazi promjenu odredbi ovog ugovora u sljedecem
periodu trajanja zakupa.

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vazenje ovog ugovora na nacin kako je isti zaklju¢en.------------

Ukoliko predmetna nepokretnost bude potrebna Zakupodavcu za sopstvene potrebe, ugovor o zakupu moze se
otkazati, a otkazni rok u ovom slucaju iznosi 30 dana. ----

Clan 6.
Zakupodavac garantuje zakupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1,
te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao zakupca da postane
nosilac prava zakupa i u tom svojstvu bude uknjizen kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica R

Clan 7.
U slu¢aju povrede odredaba ugovora o zakupu, odnosno zakonskih odredaba, Zakupodavac moze Zakupcu da
otkaZe ugovor o zakupu i prije isteka ugovorenog roka u sledecim slucajevima:------
- ukoliko se nepokretnost ne koristi po ugovorenoj namjeni,
-- ukoliko se nepokretnost koristi na nacin kojim ugrozava Zivotnu i radnu sredinu u kojoj se nepokretnost nalazi.-

Za navedene slu¢ajeve otkazni rok je 10 dana.

Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz tacke 1. ovog Ugovora, snosi
Zakupac. -

Clang.
Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg u¢esca, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod Uprave
za nekretnine Podruéne jedinice , Zakupac uknjizi kao nosilac prava zakupa na nepokretnosti opisane u ¢lanu
1 ovog ugovora. b=

Clan 10.

Na sve odnose ugovornih strana koje eventualno nijesu regulisane ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 11.
Sve sporove koji nastanu primjenom ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da rijeSe sporazumno, a ukoliko
to ne bude mogucde priznaju nadleznost stvarno i mjesno nadleznog suda.

Clan 12.

Sastavni dio ovog ugovora Cine:

- List nepokretnosti broj __, KO , Opstina 2




- Zakljucci Vlade Crne Gore, . godine- --

- Zapisnik sa javnog nadmetanja broj. godine
--Uplatnice.

Clan 13.
Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlas¢enog notara bice dostavljen: (I) Zakupcu; {I1) Vladi Crne Gore —
Upravi za drzavnu imovinu; (lIl) Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici r; (IV) Poreskoj upravi — Podruénoj
jedinici ; (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji; (VI) Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (VII)
Vrhovnom drzavnom tuzilastvu; (VII) Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.----

UGOVARACI:
Zakupodavac: Zakupac:

Vlada Crne Gore — Uprava za drZavnu imovinu
Direktor






