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Ministhrstvo prastomeg planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, |na osnovu &lana 87 stay 1, 4 | 8 Zakona o planiranju prostora i zgradnji objekata
(.Sluzben| list Crne Gore" broj 64/17, 44/18.63/18, 1111 9, 82/20, 86/22 | 4/23), kao i &lana 18 Zakona
© upravngm postupku (.Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuéi po
zahtjevu podnosioca ,Bokakomere® AD Kotor, za davanje saglasnosti na idejne  riesenje
arhitektongkog projekta, projektovano od strane ,STUDIO 4B* doo, za izgradnju objekia mjesovite
namjene, ha kat.parc. br. 174. KO Pobrde, u zahvatu Prostormo urbanistickog plana Opstine Kotor,
donosi

RJESENJE
D3je se saglasnost podnosiocu zahtjeva Bokakomerc® AD Kotor, na idejno rjesenje
arhitektongkog projekta, projektovane od strane _STUDIO 48" goo, Podgorica, ovjereno

elektronsk|m potpisom dana 08 1 1.2024 godine u 11:23.05 + 01'00', za lzgradnju objekta mjesovite
namjene, #a kat.parc. br.174. KO Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Koter,
ukupne brito razvijene gradevinske povrsine 4.485.99 m? od éeka ukupne bruto razvijene povriine
nadzemnit| etaza 2 B0S.03 m* (planom zadato 2 840,00m?); ukupni indeks izgradenosti 0.98
(planom zadato 1.00), povréine pod objektom 1.079,52 m? (planom zadato 1 136,00m?), indeks
Zauzetosti [0.38 (planom zadato 0.40); spratnosti Po+P+2 (planom zadato P+2 sa moguénoséu
projektovafja podzemnih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za obiikovanje |
materijalizgciju | osnovnim urbanistiékim paramelrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost gdnosno visina objekta i odnos prema gradevnisko liniji).

Obrazlozenje

Direktorgt Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio j& predmetni zahtjev i odlugio
kao u di itivu rie2enja, a ovo sa sliedecih razloga

Clajom 87 stav 4 tacke 1.6 Zakona o planiranju prestora | zgradnji objexata ( Siuzbeni list
Cme Gore'|broj 64/17, 44/18. G318, 11719, 82120, 86/22 | 4/23), utvrdena su oviascenja Glavnog
dr2avnog afhitekte a narodito da 1) daje saglasnost na idejno nesenje arhitektonskog projekta
zgrade, Irgk, skvera Setalista il gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistiékim
parametrimg (indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradgvinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno nesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za Roji se izraduje gravni projekat u cdnosu na program iz lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sd drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4)|daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program priviemenih
jelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanpm 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
je | utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke | graficke dokumentacije kojom se
epcija. uslovi | nacin aradenja objekta a stavom 2 istog ¢iana Zakona je utvrdeno da




se ista izfaduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilinfa struke. Clanom 75 st.1 taéka 1. ovog Zakona, propisano je da wstu tehnitke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona |&ini obaveznost uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistido-tehnickim usiovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte liedecu dokumentaciju: Urbanisticke-tehnicke uslove broj; 03-333/22-2942 izdati dana
20.06.2022.godine od strane Sekretarijata za urbanizam. gradevinarstvo i prostorno planiranje,
opstina Hotor; Izjavu projektania sa tabelarmim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistidkih
parametafa; Izjavu oviaééene geodetske organizacije i dopunjeno idejno resenje arhitektonskog
lzgradnju objekta u zasticenoj digitalno; formi.

klorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtyev i odlucio kao u
dispozitivy rjesenja a ovo Iz sljedecih razioga

Uvidom u idejno riedenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-13379/3 od 08.11.2024.
godine, prpjektovanc od strane ,STUDIO 45° doo. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
08.11.202t.godine u 11:23:05 + 0100, za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na kat.parc. br,
174, KO €, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor, konstatuje se sliedede:

ldgnim rjesenjem predvigena je lzgradnja objekta mjesovite namjene, ukupne bruto
razvijene gradevinske povréine 4.485.99 m? od teka ukupne bruto razvijene povrsine nadzemnih
etaza 2.806.03 m? (planom zadato 2.840,00m?); ukupni indeks izgradenosti 0.98 (planom zadato
1.00); povfsine pod objektom 1.079,52 m? (planom zadato 1.136,00m?); indeks zauzetosti 0.38
(planom zhdato 0.40); spratnosti Po+P+2 (planom zadato P+2 sa mogutnoscéu projektovanja
i etaza). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog
dokumentg koji se odnose na gradevinsku liniju.

Shedno navedenom a uvidom idejno riesenje, konstatuje se da su projektovani objekti
usaglaserfi sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim
im parametrima.

MSCKe-tehickim, u pogledu smjemica za oblikovanje + matenjalzaciu, posebno u
odnosu nal ambyentaina svojstva podruja, propisano je shedece: Oblikovanje objekata mora biti
uskladeno ka strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu osnovmih parametara forme | principa
organizovapja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba vodili racuna o jednostavnosti
proporcjie |i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenost klimatskim
uslovima i|\polrebni autohtonih matenjala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacels: Jjedinstva,
ambijentaliracije i kontekstualnosti prostora. Materjalizacija objekala treba da postufe ambijentalna
svojstva papirudia, kroz upoterbu kako autohtomih elemenata tako is avremenin malernjaa, ¢ja boja,
tekstura i oftala vizuelna Svojstva afitmisu ambijentalne kvalitote planiranog podrucia. Imajudi u vidu
navedeno, lza urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih shiova (voditi
ratuna o fedusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja utvrduje
obaveznosf primjene tradicionaine / vemakularne arhitekture ruralnog naselja ( to minimum za
procelje (‘prednjasglavna fasada pPlaniranih objekals. Kada su u pitanju opdti usiov) za izgradnju
novih objelfata. popisano je da je potrebno posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
I instven + prepoznatfiv prostor, prozet razlicitim namyenama ( funkcyama. Likovno |
oblikovno rpsenje gradevinskit struktura morasvom izrazom da dopnnosiopste) siici | dozivifaju
pomorskog mjesta. svojom reprezentativioscu i kvalitelom obrade | izrade. Treba
jane materyale u skiadu sa khimatskim uslovima, Nije dozvolfeno ogradivanje parcela
t poslict dispozicijorn obyekata i zelenilom. Za spratnost P+2 sa kosim krovom,
maksimaind visina objekta J& 13.5m, visina do vijenca je 11,5m. Za Spratnost P+2 sa ravoim krovom,
visina objokla je 12m. Iznad kote sliemena Wi vijenca dozvoljeno je projekiovanje
liftovskit kugica | ventiacionin blokova Koyi nijesu vidni sa trotoara.




Uyidom u idejno rjesenje, konstatuje se da je projektovan objekat mjesavite namjene, koji
alno organizovan na naéin da su na prizemlju projektovani posiovni prostor a na gomjim
etazama ptambene |edinice, Spratnost objekia je Po+P+2 Odabranom materijalizacijom objekta
a su ambijentalna svojsiva porucja. kako kroz upotrebu oblikovnih elemenata tako |
odgovarajcin materijala Spoljagny zidovi objekta obradeni su, jednim dijelom crnogorskim
kamencm| drugl sprat je u potpunosti od Listela opeke, u nijansi koja odgovara nijansi sa 30 prikaza
i rendera, fedan dio fasade je i demit fasada o RAL-u 9010 i RAL-u 8004. Dekorativni dio fasade je
aluminijurfiska iajsna u RAL-u 7016 &0 | kompletna bravarija na objektu RAL 7016, Na fasadi se
i dpkorativie tende u nijansi keja edgovara renderima, kao i pergole sa rastinjem, Krov je
projektovdn kac ravan, neprohodni | zadovoljava sve izolacione | funkcionalne zahtjeve Krov je od
hidroizclagione membrane, UV stabilne, 1 sakriven je odgovaraju¢om visinom atike, sa slivern vode
u olucne lertikale odgovarajugin dimenzija. Visina objekta je u skladu sa visinom propisanom
urbanisticho-tehniékim uslovima

emu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br 107 KO Pobrde - prepis, na zvaniénom sagjtu Uprave za
dana 27.01.2025.godine utvrdeno Je da je katparcela br.174 KO Pobrde u svojini
rc Radanoviéi a.d. u ooimu prava 1/1

izlozenog pravnog | Cinjenitnog stanja stvari, ovay Direktorat j& nasao da su se stekli
uslovi za Havanje saglasnosti  Bokakomerc: ad, na idejno rieSenje arhiteklonskog projekta,
projektevaho od strane STUDIO 48" doo. Poadgorica, ovjereno elektronskim petpisom dana
08.11.2024 godine u 11.22:05 + 01'00°, za izgraanju obyekta mjesovite namjene. na kal parc. br.174.
., u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, u pogledu oblikovnosti i
materijaiizacije objekata. kao | osnovnih urbanistickin parametara (bruto razviena gradevinska
i eks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekia, odnos prema gradevinskoj liniji

Sadlasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog rjese)

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITH: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore |u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTCRATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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