INOVIRANA INFORMACIA O PRUEDLOGU ZASTITNIKA IMOVINSKO-PRAVNIH INTERESA CRNE
GORE O ODUSTAJANJU OD PRAVNOG LIJEKA - IZIAVLIIVANJA REVIZIE NA PRESUDU VISEG
SUDA U PODGORICI, GZ.BR. 6030/18 OD 05.02.2019. GODINE, U SKLADU SA SUGESTJAMA
DATIM NA SJIEDNICI KOMISIE ZA EKONOMSKU POLITIKU | FINANSISKI SISTEM, ODRZANO!)

DANA 02.04.2019, GODINE

Ministarstvu finansija obratio se Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore zahtjevom ZU
broj 273/19 za davanje uputstva da li je protiv presude Viseg suda u Podgorici, GZ.br. 6030/18
od 05.02.2019. godine, u pravnoj stvari tufioca D.0.0. “QD Hotel and Property Investment
Montenego” Tivat protiv tufenib Driave Crne Gore i dr. radi utvrdenja prava svojine na
katastarskoj parceli broj 460/1, KO Nikoviéi, potrebno izjaviti reviziju.

Naime, analizom dostavljenih odluka, presudom Osnovnog suda u Kotoru, P.br. 926/17 od
12.07.2018. godine, protiv koje je Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore — Kancelarija u
Kotoru, izjavio Zalbu Pz.br. 181/17 od 23.08.2018. godine, koja je odbijena i presude Viseg suda
u Podgorici, GZ.br. 6030/18 od 05.02.2019. godine, Zaititnik nalazi da dati razlozi za usvajanje
tuZbenog zahtjeva, odnosno odbijanje falbe, opredjeljuju da bi razlozi eventualne revizije bili
neosnovani, zbog ¢ega se u smislu odredbe iz &élana 54 Zakona o drzavnoj imovini {“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 21/09 i 40/11) Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore obratio ovom
ministarstvu u cilju obavjestavanja Vlade Crne Gore i zauzimanje stava po kojem ce Zastitnik
postupati.

Predmet spora je utvrdenje prava svojine na katastarskoj parceli broj 460/1, KO Nikovici,
Opstina Tivat, sada upisanoj u listu nepokretnosti broj 313, u povriini od 38.549 m2.

Po navodima iz obrazloienja presude Viseg suda u Podgorici, proizilazi da je treéetuieni,
“Primorje” Hotel & Restaurants AD Tivat imao pravo korid¢enja na spornim nepokretnostima i
da je vodio dugogodiinji upravni postupak oko pretvaranja tog prava u pravo svojine, sa
pozivom na odredbu iz ¢lana 419 Zakona o svojinsko praviim odnosima (“Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 19/09); da je tredetuieni u postupku privatizacije stekao pravo koriicenja na
spornim nepokretnostima; da na zemljistu koje je bilo u rezimu drustvene svojine, a na kojem su
pravni subjekti imali pravo kori$éenja, pravo svojine sticalac, kroz proces privatizacije stite samo
ako je placena trisna naknada u skladu sa &lanom 419 stav 4 Zakona o svojinsko pravnim

odnosima.

S tim u vezi, takvu naknadu trecetuzeni nije platio, a nije platio ni njegov pravni prethodnik
1969. godine, kada je ovo zemljiste dato na kori$¢enje (Ugovor o dodjeli zemljita za izgradnju
turisti¢ko ugostiteljskog centra na lokaciji “Pring”, koji je zaklju¢en izmedu Skupitine Opétine
Tivat i Biroa za radnicki turizam “Globus” iz Beograda, koji je pravni prethodnik HTP “Primorja”,
br. 1-1-2525/1-69 i koji je usvojen od strane Skupitine Opstine 03.07.1969. godine), $to je bio
razlog zbog Cega je na ovoj nepokretnosti postojala u katastru upisana mjera zabrane
raspolaganja. Medutim, Vlada Crne Gore je dana 15.03.2012. godine dala prethodnu saglasnost
za brisanje ove zabiljezbe.



TrecetuZeni je dakle, uplatio iznos od 964.750,00 €, a da li takva uplata, kod ¢injenice da je
izvriena sa pozivom na obavezu iz Ugovora iz 1969. godine moze predstavljati trinu naknadu iz
¢lana 419, stav 4 Zakona o svojinsko pravnim odnosima, nije odlugivano u Ovoj pravnoj stvari,
ve¢ je naime, odluéna Einjenica, po stavu Videg suda da je, trecetuzeni u vrijeme zakljuéenja
Ugovora sa tuZiocem bio upisan kao iskljucivi vlasnik i da je tufilac morao biti zadticen kao
savjestan sticalac. Nacelo povjerenja i tatnost upisa u katastru nepokretnosti mora i¢i u korist
savjesnog sticaoca, a posebno kod ¢injenice da je upravo radnjama Vlade Crne Gore,
obezbijeden upis svojine na trecetuzenog.

Dakle, nesporno je da je Vlada Crne Gore dala prethodnu saglasnost za brisanje zabiljeZbe
zabrane raspolaganja spornom nepokretno$éu, na naéin to je po predlogu Ministarstva
finansija, na sjednici od 15.03.2012. godine, donijela Odluku o davanju prethodne saglasnosti
Opstini Tivat za brisanje tereta zabrane otudenja | opterecenja (“Sluibeni list Crne Gore”, broj
20/12 od 12.04.2012. godine), upisanog na: katastarskoj parceli broj 417/1, povriine 4.021 m?,
katastarskoj parceli broj 417/4, povriine 149 m?, katastarskoj parceli broj 417/6, povriine 113
m?, katastarskoj parceli broj 417/7, povriine 199 m?, sve upisane u listu nepokretnosti broj 314,
KO Nikoviéi, Opstina Tivat i katastarskoj parceli broj 460/1, povriine 43.406 m? upisane u listu
nepokretnosti broj 313, KO Nikoviéi, Opstina Tivat.

Takode, na osnovu te Odluke, Skupitina Opstine Tivat je donijela Odluku o davanju saglasnosti
za brisanje tereta zabrane otudenja | opterecenja upisanog na odredenim katastarskim
parcelama, pored ostalog i na katastarskoj parceli broj 460/1, KO Nikoviéi, Opétina Tivat, u
povriini od 38.549 m? koja Odluka je objavijena u Siuzbenom listu Crne Gore — Op3stinski
propisi, broj 10/12.

U ¢tanu 2 citirane Odluke, navedeno je da se saglasnost daje radi ispunjenja obaveze iz Ugovora
o dodjeli zemljiSta za izgradnju turisticko ugostiteljskog centra na lokaciji “Princ”, koji je
zaklju¢en izmedu Skupstine Opstine Tivat i Biroa za radnicki turizam “Globus” iz Beograda, koji je
pravni prethodnik HTP “Primorja”, br. 1-1-2525/1-69 i koji je usvojen od strane Skupstine
Opstine 03.07.1969. godine, uz obavezu “Primorja” Hotels & Restaurants AD Tivat da Opéstini
isplati naknadu u ukupnom iznosu od 964.750,00 €.

Nadalje, iz Notarskog zapisa Uzz 168/2014, zakljuéenog dana 01.04.2014. godine, pred notarom
Rajkom Jankoviéem iz Tivta, je utvrdeno da je “Primorje” Hotels & Restaurants AD Tivat prodalo
D.0.0. “QD Hotel and Property Investment Montenegro” Tivat, katastarsku parcelu broj 460/1,
evzidentiranu u listu nepokretnosti broj 352, KO Nikoviéi, Optina Tivat, ukupne povriine 38.549
m*.

Naime, iz prepisa lista nepokretnosti broj 352, KO Nikovi¢i, Opétina Tivat, od 31.03.2014. godine,
proizilazi da je “Primorje” Hotels & Restaurants AD Tivat, bilo upisano kao nosilac prava svojine,
bez tereta i ogranicenja.



Obzirom na navedeno, na osnovu pomenutog Notarskog zapisa, Uprava za nekretnine —
Podruéna jedinica Tivat je donijela rje3enje, br. 954-121-UPI-550/14 od 04.04.2014, godine i
dozvolila promjenu na kupca, kao novog sticaoca ~ vlasnika predmetne katastarske parcele.

Na kraju, iz prepisa lista nepokretnosti broj 313, KO Nikovici, Opstina Tivat, na dan 19.03.2019.
godine proizilazi da je D.0.0. “QD Hotel and Property Investment Montenegro” Tivat, upisan
kao nosilac prava svojine na katastarskoj parceli broj 460/1, u obimu prava svojine 1/1.

S tim u vezi, Zastitnik Imovinsko-pravnih interesa Crne Gore je misljenja da razlozi za
podnodenje vanrednog pravnog lijeka protiv presude Viseg suda u Podgorici, GZ.br. 6030/18
od 05.02.2019. godine, istu u pogledu valjane primjene materijainog prava ne bi doveli u
pitanje, a kod ¢&injenice da ZaZtitnik nalazi da je navedena presuda donijeta bez poéinjenih
bitnih povreda Zakona o parni€nom postupku, podnosenje revizije ne bi bilo cjelishodno, ali
imajuci u vidu vrijednost predmeta spora od odredenih 1.349.015,00 €, neophodan je stav Vlade
Crne Gore, u skladu sa odredbom &lana 54 Zakona o driavnoj imovini (“Sluzbeni list Crne Gore”,
21/09 i 40/11) za dalje postupanje.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, pogotovu stav Zastitnika imovinsko-pravnih intersa Crne
Gore, Ministarstvo finansija je takode stava da izjavijivanje revizije kao vanrednog pravnog lijeka
na presudu Viseg suda u Podgorici, G3.br. 6030718 od 05.02.2019. godine iz svih gore navedenih
razloga ne bi bilo cjelishodno, kao i da bi samo uveéalo trodkove sudskog postupka na Stetu
BuZeta Crne Gore,

Pravni osnov za davanje misljenja sadrzan je u &lanu 54 Zakona o drZavnoj imovini {“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 21/09 i 40/11), kojim je propisano da ie Zastitnik, odnosno nadleini organ
opstine duZan da, u sluéajevima kada se radi o imovinskim sporovima od narocitog znacaja za
driavu, odnosno lokalnu samoupravuy, ili sporovima povodom stvari i drugih dobara ¢&ija je
triSna vrijednost iznad 30.000 €, a treba se odredi tuibenog zahtjeva, priznati zahtjev protivne
strane, zakljugiti poravnanje ili odustati od pravnog lijeka, o tome, bez odlaganja, obavijesti
Vladu, odnosno nadleini organ jedinice lokalne samouprave i postupi u skladu sa njihovim
stavom.



