UZZ 255/2012

CRNA GORA 1ZVORNIK
NOTAR

Bosnjak Slavica

Podgorica

Ul.Oktobarske revolucije bb

Dana 18.07.2012 godine. (osamnaestog juia eviz hijiade cvanaeste) u 14,00 (Seirnaest)
¢asova, prec¢ nictarom Bosnjak Slavicom, sa stuzbenim siediStem u Pedgorici. ul.Oktosarske
revolugije bb. sa zahtjevom da na osnovuy njihovi h iziava volja, sadinim notarski zapis ugovora
0 kupavini stana pod povoljnijim uslovima, istovriemeno su pnstupila sljiedeza lica: ———-—--

~es e e e———— e e vme e o ~was mrovvan

i. VLADA CRNE GORE-UPRAVA ZA IMOVINU CRNE GORE, sa sluzbenim sjedidtem u
Podgorici, po punomoéniku Nevenki {Momira) So¢, rodenoj dana e

daljem tekstu: kupac),

e cm—ee Cemae

Notar je utvrdio da je punomocnik za zastupanje prodavca oviascen za preduzimanje ovog

—pravnog-posla,-na-osnovu--punomodja, koje je sadinjeno dana 28.novembra 2011.gcdine

(slovima: dvadeset osmog novembra dvije hiljade jedanaeste gcdine), u formi notarskog zapisa
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UEZ 255/2012
od strane notara Tanje Cepié, pod brojem UZE br40772011 fslovima:delii nuls sedemidva nuls

jedan jedan), a u &iji otpravak izvornika je notar napravio uvid i koji prepis se prilafe uz ovg

izvornik nakon Sto je isto proditane strankama.

Makon £10 sam ustznovila da se= nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi ne mom
sluzbenom podrugjy, te se uvierila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete |

poslijedics, te ustanovila da su sposchne i oviadtene za preduzimanje ovog pravieg posls,

stranke su iziavile sliededi:

UGDVOR O KUPOVINI STANA POD POVOLJNIJIN USLOVIMA

oD

(A) Kupac je sa prodaveem u zakupodavnom cdnosu na fiecdredjenc vijeme, a po osnovu
Cdluke Komisije za stambena pitanja Viade Crne Gore broj 05-004-1144/12 od
2%.maja 2012.godine (slovima: dvadeset petog maja dvile hiljade dvanzeste goding) i
Rjedenja Ministarstva Pravde i ljudskih prava broj 01-4185M2 od 05.06.2012.godine
ﬁ:et-ﬁg ma_;aEw]?E -hl'lj'aﬂi-} dvanaeste) sa pravom otkupa pod povolinijim uslovime.--—————
(B} Uprava za imovinu Je dana 11.07.2012.go0dine (slovimajedanaestog jula adife
hijada dvansests goding) aktom br.08/85 (slovimanuwla ossmiosam pef] utvrdila

ObraCunsku listu kupoprodajne cijens stana pod povoljnijiit uslovima i ista =& kamatom
od 2% (dva procents) na godiSnjemn nivou | sz rokom isplate 20 (slovima:dvadssaf)

goding iznosi vkupno 13.148,68 EUR (siovima:iineest hiliada sto detrdeset devef aurg |

dezdesel osam centi).

—

| PREDMET PRODAJE
Glan 1.
1.1 Uvidom v kzvod lista nepokretnost! 974 KO Podgorica |, izdat od Uprave za nekrethine-
Podrugna jedinica Podgorica, br.101-856-11-15821/2012, dana 11 jula 2012.godine
(slovimafedanaestog jula dvife filfade dvanaesfe goding) keji su mi stranke prezentovale u

originglu 1 keji im je procitan, te kaji se kac tekav prilaZe uz ovaj izvomik, ovaj notar je ustanovio

da je u njemu upisana :

kat.parc.1372/32, objekat 1, u naravi stambeni prostor, PD 14, spratnost P, povrSine

B3ma.
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U V" listu kao imalac prava svojine sa obimom prava 1/ dijela upisana Crna Gora-

Subjekat raspolaganja Viada Crie Gore.,

U ,G" listy nema upisanih tereta ograniten)a.

1.2 Notar je stranke poutio mogutnosti da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrsi neposredni wvid v predmetni list nepokretnosti v evidenciji Uprave za nekrethine,
oijasnic im svrhu i prednost neposrednog wide, te ih upozorio na eventuaine posliedics | rizike
u slutaju suprotnog postupanjz, a naredite na magucnost da je u meduvremenu, od wemena
izdavanja predmstnog izvods iz lista nepokretnest, doflo do promjena podstaka koji se upisuju
u list nepckretnosti za predmetnu parcely, kas i nz mogucnast nesaglasnosti predodenoy izvods
iz lista nepokretnosti i podataka ugisanih u list nepokretnosti u evidenciji Uprave za nekretnine,
Makon toga, stranke zu izjavile da su fo razumjels, da ne trafe neposredni wvid notara u
evidencifi Uprave za nekretnine | da privataju sve eventuzine posljedice i rizike u vezl sa tim.—-

il PRODAJA

Clan 2.
Frodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa ebimom prava 11 dijela na
-nepokretnosti iz €lana 1.1 ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti

kupoprodajnu cijenu iz &lana 3.1 ovog ugovora.

Il CIJENA
Clan 3. -—

3.1 Kupac prihvata cijenu nepokretnosti 1z &lana 3.4, ovog  ugovora  utvrdenu
obracunskom listom br.08/85 od 11.07.2012.godine, koja se u orginalu prilaze uz izvornik,
a ista na dan zakljuéenja ovog ugovora iznosi 13.149 68 EUR {trinaest hijads sto detrdeset
davet eura i Sezdesst osam centi).

3.2.Kupac se obavezuje da ée otkupnu cijenu u iznosu od 13.149,68 EUR (trinasst hijads
sto Zefrdeset devet sure | Sezdeset osam centi} isplatiti u 240 (sfovima:dyesta detrdesel)
mjeseénih rata i to na Zire radun Uprave za imovinu-sredstva z3 otkup stanova br.832-
18142 (slovima: osam &7 dvaedan osam Jedan-gelii ova) sa pozivom na bro] ovog
notarskog zapisa,

Triisna cijena stana po obradunskoj listi lznosi 861,00 EUR (slovima: osam stolina
Sezdeset jedan eure) po 1 (fedarm) m2, a $to ukupno iznosi 54.243,00 EUR {pedeset Setiri

hiljada | -dvjesta Cetrdeset tri Blira). -
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Motar je poutio prodavea mogucnostima njegoveg osigurania v vezi sa doepjelodéu pladanja
cijene, kao 10 |2 pristajanje kupca na izvr3en[e bez odiaganja na predmety prodaje i na njegovaoj
cjelokupna imovini za iznos nepladene Cllens | sporednin potraZivanja; deponovarfe gijens na
notarski ratun za stranke, davanje saglzsnosti za prenos prava evoiine cdmah Ugovarn, uz
istovremeni nalog notary dz izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece
sadrfavall saglasnost za prenos preva gvojine do isplate cijene;zatim moguénosti davana
saglasnosti 22 prenos prava svojine na kupce u posebnoj ispravi koja ée biff predata kupou kada
=& isplati cielokupna cisna, te ga upozorio na poslijedice suprotnog postupanja. U vezi s
tim, stranke ugovaraju upis prenosa prava svojine na ime kupca, odmah po Zakljuéenju

oVoQ ugovars, uz istovremeni upis hipoteke na predmetu prodaje U korist prodavea radi

obezbjedenja isplate kupoprodajne cijene.

'V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
Clan 4.

4.1 Frodavac ne garantuje vidljive i skrivene materjalne nedostatke. Prodavec iZjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedestact nisu peznati. Kupas kao zakupac koristi predmetnu nepokretnost, tako

da j& wpotpunosti upcznat sa njsnim stvarnim stanjem | u takvom stanju je KUpLje m—— e

YV GARANCIIE PRODAVCA
Clan 5.

5.1 Prodavac garantuje kupcu da su sljsdede tvrdnje | garancije taéne u momantu zakljucenja

oveg Ugovora, kao i da ce ostati takve za sve vijems njegoveg vaZenja;

- Prodavac ima prave svojine na nepokretnosti | prodavac e svoje pravo stekan u potpunest
skladu sa zakonom i ne postoji bilo koji sudski ili upravni postupak kgjim se Gsporavaju

prodevieva prava na nepokretnostima;

= Mi jedno lice nema prave prece kupavine na nepokretnosti
- Ma nepokretnosti ne postoji zabrana raspolaganjz, ni bilo kakyi teret; {uknjizeni ili neuknjizeni)
ili ogranicenja za prencs prava svafine na kupca, utvrdena zakonom, ugavigram, sudskom

odiukam ili bilo kejim drugim putem:
- Mzpokretnosti nisu predmet bilo kog sudskog ili upravnog postupka, i ns postoji osnov =
pokretanje takvih postupaks;— -
- Treea lica nemaju bilo kakva prava na nepckretnosd, niti postoje ustanovijene stverne

sluZbenasti U korist drugih negpokretnosti.
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- Za prodaju nepokretnosti nife uzeta kapara ni avans nili je u tom cilju sz bilo kejim Fedim licem

zakljuien ugovor i predugovor;
- Prodavac garantuje kupcu da ne posioje okolnosti koje bi mogle spreditl upis kupez kao

iskijugivag viasnika nepokretnost;
- Prodavac garantuje kuptu poipunu zadtitu od evikcije i da ée o svom trosku i u najkrads

moguée viijeme uklontti svaki terst; =

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 6. -
6.1 Prodavac Je saglasan da se kupac, bez njegovog daljeg prisustva | pitanja, moze

upisati u evidenciji Uprave za nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica kao nosilac prava

svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja Je predmet prodaje, a blize oznacena u

&lanu 1.1 ovog Ugovara.

6.2 Kupac je, nakon svog upisa kao nosioca prava svojine, kao hipotekarni duZnik
saglasan da se u Kovist prodavea kao hipotekarnog povjerioca upiSe hipoteka na

nepokretnosti v listu nepokretnosti 974 KO Peodgorica | oznacengj Ao e

—kat parc:1372/32, objekat 1, u naravi stambeni prostor, PD 14, spratnost F, povrsine 63mz,

radi ohezbjedenja potraZivanja isplate kupoprodajne cijens po osnovu ovog ugovora u
iznosu od 12.149,68 EUR {slhovimafrinaest Riljads sto defrdess! devel eurs | Sezdess! osam

centl) sa rekom dospijeca 20 (dvadesst) godina od zakljugenjs ocvog UQoVOra.----r-r=rsre-e- --

6.3 Zatim, da se upiSe zabilje?ba zabrane otudenja | opteracenja predmetne nepokretnosti

bez pismene saglasnosti hipotekarnog povjerioca.-

Vil PFRAVA HIPOTEKARNOG DUZMNIKA

Clan 7.-
7.1 Hipotekarni duZnik ima pravo da nepekretnest opteredenu hipotekom dréi i upotrebljava

prema njeng uebidajeno namjeni i da je izdaje uw zakup, ali nema prave da otuduje i

opterecuje predmetnu nepokretnost, bez pismene saglasnosti hipetekarnog povjerioca.—

Vil OBAVEZE HIPOTEKARNOG DUZNIKA---
Clan 8.
8.1 Hipotekarni duZnik je duZzan fuvati nepckretnos! opteredenu hipotekem sa painjorn dobrog
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privrednika cdngesne dobrog domadina, u protivhom cdgovara hipotekarnom povijeriocy za Sistu

koja nestans kréenjem ove obavere ————————

8.2 Hipotekarni duznik je duZan da obavijesti hipotskarnog povisrioca o svim promjenama koje

nastanu ha nepokretnosti, a narofito o pogordavanju njenog stanja il gublfenju vijednost, u

profiviem odgovars 8 prouzrokovanu ety --

[X EKSTENZIVNOST HIPOTEKE--—————-—mrmrm e
Clan €.
9.1 Ugovome strane se izridite saglztavaju da se U sluteju povedanja vrjednosti nepokretnosti
kojs su predmet ove hipoteke za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteks adnosi | na pobeli$anjz isth,
a sve U skiadu ea &1.208 s1.2 Zzkena o svojinske-pravnim odnosima (Sllist CG br18/09)

(ekstenzivnost hipoteke).

nnnnnnn

X PRAVO NA VANSUDSKU PRODAJU

Clan 10.-
10.1 Ako Pe3ié Natada, ne izvrsi obavezu utvrdenu ovim Ugovorom, cbezbijedenu gore

navedenom higotekom, u roku od 30 {slovimaindssef) dana od dana dostave cbeviedtenjz

hizotekarnem duzniku o pofetku namirenja, hipotekarni povjerifac ima prave da, radi namirenja

evog potradivanja, u skladu s& Zakonem o svojinske-pravnim odnosima (,S1list CG" bro18/08), u

vansudskam pastupky proda nepeokretnost opisanu u 8lznu 1.1 ovog ugavora,

10.2 Hipotekarni duZnik je saglasan da hipstekarni povigrilac u sluéaju naplate obezbjedencg

poiragivanja moés podatke o nepckreinosi | drugu dokumentaciju uginiti destupnim i tredim

licimsa.

10.3 Hipotekarni povjerilas | hipetekarn duZnik su szglasni da se period od 30 (trideset) dana
izmsdu eventuslnog upisa cbavjedtenja o prodaji | podetka prodaje skrati po slebodnem
nahcdenju hipotekarnog povierioca, u smishy §1L333 i €1.341 st.2 Zakonz o svojinske-pravnim
odnasima {3 list CE° br1908) -

¥l LICE OVLASCENO ZA SPROVODENJE PRODAJE

11.1 Ugovorne sirang su saglasns, da &2 vansudsku prodsju hipofekovane negokretnost
sprovesti Jjavni izvrsitel], advokat ili registrovana agenciia za promet nepokretnostima, koju

odredi hipotekarni povjerilac, a pod vslovom da izpunjzva zakonom predvidene uslove za fu
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aktivnosi.

= -

11.2Z Ugovorne strane su 2aglasns ds j2 hipotekami govjerilac oviadten u toku Sitavog postupka

odreditl naziv ili ime [ adresu ili sjsdiste lica kame de biti povjerens vensudska prodajg.--———-—-

-

XNl LICE OVLASCENO ZA PRIJEM POSTE U IME HIPOTEKARNOG  DUFNIKA-——cemamee - =
Clan 12.-

12.1 Hipotekarni dugnik izricito pristaje da se sva pismens od strene hipoteakrnog povjeriocs

upusuju na adresu hipotekarnog duZnika navedenu u ovom Ugovory, te da se denom destave

smatra dan predaje pismena na podiu, ukaliko hipotekarmi duZnik pismenim putem ne obavijesti

hipatekameg povjerioca o promjeni adrese.

=a amw

Xl PRIMJENA ZAKONA | NADLEZNOST SUDA
Clan 13

13.1 Nz sva prava | cbaveze ugovornih strana koja nijesu uredens ovim Ugowverom,

primjenjujt s& cdredie Zzkona o svojinske-pravnim odnasima (,SLlist GG br.18/08), ————-

U sluzju spora u vezi sa ovim ugovarom nadlezan j2 sud u Podgorici -——-———————eemeaas e

XV TROSKOVI | POREZI
Clan 14.

14.1 MNolar je poudio stranke da trofkove u vezi sa owvim notarskim zapisom, cdgovaraju
solidarno | da mogu drukdije ugoverti, pa naken toga, stranks izjaviuju da trofkove ovog
notarskog zapise, rodkove prenosa svojing | druge troskove u vezi 23 fim, snosi kupge.-—--—- _—

¥V CODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
Clan 15.
15.1 U konkretnom slugaju ispitavii sve okolnosti, notar je ssopstio strankama da ovaj ugovor

ne podijele dedatnim odobrenjima.Takode ne postoji zakonsko pravo preée kupoving, niti jo
upisano ugovorno pravo prede kupovine, Prodavac istovremeno izjavijuje da ne postoji

neupisano pravo prede kupovine,

AVl OVLASCENJA MOTARA
Clan 16.
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16.1 Stranke ovlastuju notara da ukeliko je to potrebno, radi tehnickih | #amparskih - gresaka,
za sprovodenje u evidenciji Uprave za nekretning ovaj ugover ispravija, mijenja ili dopunjava, s

tim g2 odmah po izvrsenim ispravkama ifi dopunama dostavi ugovornim stranama otpravak

ispraviienon iZvomike. s n——
NI OBAVEZA PRODAVCA-HIPOTEKARMOG POVJERIOCA- - e
Clan 17,

17.1 Prodavac-hipctekarni povjerlas se obavezuje da u roku od B (osan) dana nakon presianks
hipoteke, hipotekarngm duzniku izda potvrdu © prestanku hipoteke, dok hipotekarni duznik ima
pravo, na osnovu takve potvrde, podnijsti zahtjsv za brisanje hipoteke u evidenciii Uprave za

ME R T e e i i R e

POUKE | UPOZORENMJA
MNeotar je poutio | upozorio stranke na sljedece:
- da se prave svojine stife upisom u katastar negokretnasti, s tim da je sticalac prava duZan da
podnass zahtjsv najkasnije godinu dana od zekljufenja ovog pravnog posla
- na moguénost ugsvaranja | upisivanja predbiljszbe v ketastru nepokretnosti, abjasnic im da i

kako predbifeZba osigurava sticeoca prava svajine, te ih upozorio na posljsdice suprotnog

postupanja, pa su stranke cdustale od njenog upisa;
- da ce notar, po slufbenc] duZnosti, otpravak ovog ugovors dostaviti Upravi za nekretnine-

Podrufna jedinica Podgarics | Poresko] upravi.

PRILOZI IZVORMNIKA
1.Puncmodje UZZ br407/2011 od 28.novemira 2011.gedine za Upravu & imovinu-—----r—--—- -
2. Qdluka Komisije za stembenz pitenjz Viade Crne Gore broj 085-004-1144/2 od
25082012 godine.
2. RjeSenje Ministarstva Pravde i [judskih prave broj 01-4185/12 od 05.08.2012 goding;-==se--
4. Uvjerenje Ministarstva Pravde i ljudskih prava broj 05-407312 od 05.06.2012. .gdoing;——
&.lzved listz nepokretnosti 874 KO Podgorica |, brop 101-958-11-15821/2012 od 11.07.
2012 godine
£.0bratunska lista kupoprodajne cijene br.08/85 od 11,07, 2012 .a0dins.

Od ove notarske isprave dobijaju:

SataL L B L Pk Wik B TN

OTPRAVAR:-

- Prodavac (1x)
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UZZ 255/2012
- Kupzc (1x)

- Uprava za nskretnine, Podruéna jedinica Podgorics (1x)

- Poreska uprava (1x)-

Maxnada zz red notara u iznosu od 250,00 EUR (glovirms dvista pedesef ewra) (Tarifni br.1 st.1)
i POV po stopi od 17% (sedamnaest procenata) u iznose od 42 50 EUR [slovima: detrdesst duvg
eurs | pedese! cenbl, o ukupno izrosi 292,80 EUR (slowima:dviosts dvadose! dva eurs |
pedesel cenli} obrafunats je prema Tarifi o neknadama za rad | naknadama troskovs notarg . --—

Notar je strankama progitas ovaj notarski zapis | neposrednim pitanjima uvjero se da on
odgovara volii stranaks nakon éegs su stranks izjavile da je tzke postuplieno, da su razumjele
sadréinu oveg pravnaoga posla | da su saglasne sa ovim zapisom, kejeg slobodnom voljom
odobravaju | svojeruéng, kako slijedi, pofpisuju u prisustyy mrug notara, te je potom ovaj zapis
potgizan | ovaj notar,

U Podgorici, dana 18.07.2012 godine (slovima: osamnaeslog jula dvife hilfade dvanasste
goding) U 15, DD (siovima: petnasst) E':as{:ﬂ.ra

Prodavac:Vlada Crne Gore — Uprava za imovinu, koju zastupa punomoénik Nevenka Sac

@‘gl/’%@m %Eﬂ

Kupac:Nataga Pegic g
Malis. 52;

CRNA GORA

NOTAR

BOSNJAK SLAVICA
FODRGORICA

i =
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