. LlpHa lopa
. MUHMCTapCTBO NPOCTOPHOT NNaHMpaa, ypbaHnama

. 1 Ap>XaBHE NMOBUHE 2006
; A JE BJEYHA LIPHA FOPA

Bbpoj: YN 06-333/26-222/34 Mogropuua, 30.07.2026. roguHe

KEYWORK ESTATE D.O.O.

nogropPuLA
Bojucnasreesuha 76

Y npunory gonuca 4ocTaB/baMo BaM pjeLlere KojuM ce nagaje rpahieBmHcka Aossona
3a rpaheme nocrnoBHor objekta - uM3noxbeHor canoHa Ha nokauuju Kojy 4uHe
kaTacTapcke napuene ©6poj 2994/2 wn 2994/3 KO [Howa [opuua, Ha aujeny
yp6anuctndke napuene YI 38, soHa b1, y okeupy U3mjeHa n gonyHa [eTarbHor
ypGaHucTuYKor nnaHa , [Jowa Mopuua 3a 3axeat kopugopa LieTurbckor nyTta u jyxHe
obunasHuuye”, MasHwu rpapg NMogropuua.
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LPHA TOPA

MWHUCTAPCTBO MNMPOCTOPHOTI MNAHUNPAHA,
YPBEAHU3MA N OP>KABHE MMOBWHE

bpoj: YN 06-333/26-222/34

Mogropuua, 30.07.2026. roanHe

MuWHUCTapCTBO MNPOCTOPHOr nraHvpawa, ypbaHu3ama U OpXaBHE WMOBVHE,
pjewasajyhu no 3axtjesy KEYWORK ESTATE [.0.0. us MNogropuue, 3a nsgasake
rpafheBuHcke Ao3sorne 3a rpafere NocrnoBHOr objekTa - u3noxoOeHor canoHa Ha
noKaLmju Kojy YnHe Kkatactapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO Oowa Mopuua,
Ha guvjeny yp6aHuctuyke napuene Y 38, 3oHa ,b1“, y okBupy MamjeHa u gonyHa
HeTarsHor ypbaHuctuykor nnaHa ,, Jowa MNopuua 3a 3axsaT kopugopa Lletursckor
nyTta v jyxxHe obunasHuue”, MnmasHu rpag Mogropuua, Ha ocHoBY YnaHa 32 3akoHa o
narpaghu objekara (“Cn. nuct U 6p. 19/25 n 92/25) a 'y Bean un. 18 u 46 3akoHa
0 ynpaBHOM nocTynky (,Cn. nuct U 6p. 056/14, 020/15, 040/16 n 037/17), moHocu

PJEWEHJE

1. N3OAJE CE OO KEYWORK ESTATE wu3 Nogropuue, rpafeBuHcka 4o3Bona
3a rpafhere nocnosHor objekTa - M3noxOeHor caroHa Ha flokaumjy Kojy YnHe
KaTacTtapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [owa [Nopuua, Ha gujeny
ypbaHuctnyke napuene YI1 38, soHa b1, y okBupy WM3mjeHa n gonyHa
HetarsHor ypb6aHucTudkor nnaHa ,[owa [opuua 3a 3axBaT Kopupopa
LleTursckor nyTa u jyxxHe obunasHuue”, MmasHu rpag MNogropuua.

YkynHa 6pyTo noeBplmnHa objekTa HagsemHor gujena objekTa je 1835.68 m2.
YKkynHa 6pyTo nospLumHa objekta nogsemor gujena objekra je 1437.16 M2 opf,
yera je 1425.84 M2 nnaHWpaHo 3a HamjeHy No43EeMHO NapKknpamwe N TEXHUYKE
npoctopuje Aok je 11.32 M2 nnaHuMpaHO Kao [AMO MOCMOBHOr 06jekTa
(MarauuHm 3a onpemy).

CnpaTHocT objekTa je Tpu HagsemHe etaxe. Ob6jekaT uma jegHy NoA3eMHY
eTaxy.

YKynHa 6pyTo noBpLUMHA y OCHOBYM Npusemrba je 533.00 m 2.

lMpuje noyeTka rpahewa objekta, uHBECTUTOP je y obaBes3n ga nopyLum
noctojehe objekTe Ha nNpeaMeTHO] nokaumjv, y ckrnagy ca Enabopatom o
yKnawawy objekaTta, ypaheHum of cTpaHe cTpaHe Bogeher npojekTaHTa
BecHe [Monosuh , gunn. wHx. rpaf. n npuepepHor gpywtsa [.0.0.
"MONTINSPEKT" MNogropuua.

PafoBu Ha rpafemy nocriosHor objekta - Mn3noxOeHor caroHa Ha nokauuju
KOjy YMHe kaTacTapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [owa MNopuua, Ha
avjeny ypbaHucTtuyke napuere Y1 38, soHa ,b1°, y okBupy MamjeHa n gonyHa
HetarbHor ypb6aHucTudkor nnaHa , [owa lopuua 3a 3axeaT Kopugopa
Lletuwsckor nyta v jyxHe obunasHuue®, aeHuu rpag [lMogropuua, Guhe
M3BEOEeHN Yy CBEMY Mpema rmnaBHOM MPOjeKTy Koju je ypaheH of cTpaHe
Boaeher npojektaHTa [paraHe Pagynosuh, MacT. MHX. apx U npuBpenHor
Apywrsa ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam® d.o.o. Mogropuua.



PeBuaunja rmaBHOr npojekra nocnoBHor objekta - u3noxbeHor canoHa Ha
nokauujn Kojy YmHe kaTtactapcke napuerne 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [owa
lopuua, Ha aujeny ypbaHuctuyke napuene YI 38, soHa ,B1% y oksupy
WNamjeHa 1 gonyHa [letarsHor yp6aHuctuykor nnaHa , Jowa MNopuua 3a 3axsaT
Kopuaopa Lletunckor nyta u jyxxHe obunasnHuue®, [nasHu rpag lMoaropuua,
ypaheHa je of cTpaHe Bopeher peBm3opa Koju je pPyKOBOAWO PEBU3WOM
TexHn4Kke fokymeHTauuje Ceetnade MakoBuh, OUNm. WHr. apx. U NpMBpeaHoOr
apywrsa ,SPITFAJER" g.o.0. Noaropuua.

2. WNHBectuTOp je ayxaH Aa rpahene objekTa 3anoyHe y poKy o4 ABuje roguHe of
AaHa usfasara rpaheBuHCcKe [03Bose — ynaH 35 ctaB 8 3akoHa 0 uarpagun
objekata (“Cn. nuct LI 6p. 19/25, 92/25 n 160/25).

AKO MHBECTUTOp He 3anoyHe rpafjere y poky 13 cTaBa 8 OBOr YnaHa, npecraje
My npaso rpahera objekra no n3gartoj rpaheBnHCKoj 4o3BoNnun. — yrnaH 35 cTas
9 3akoHa o nsrpagmu objekara.

3. WNHBectuTOp je ayxaH ga 3aspwu rpahere objekta y poky of neT rogmHa of

AaHa nsgasara rpaheBuHCKe 403BOre — ynaH 43 ctaB 4 3akoHa 0 uarpagun
objekara.
AKO MHBECTUTOpP He 3aBpLun rpafere objekTa y poKy U3 ctasa 4 oBOr YnaHa,
AyXaH je oa fo 3aeplueTka rpafema o0jekta, nnaha roguvlikby HakHagy 3a
CBaKy 3anoyeTy roAwHy MpeKkopayera pokKa, Ha OCHOBY npefpadyHcke
BpWjeAHOCTN 0BjekTa 13 peBMAOBaAHOr rMaBHOM MpojekTa Ha OCHOBY Kojer je
nsgara rpaheBnHcKa 403BoNa, Kao U Aa KOHTUHYMpPaHO odpxasa rpaaunuiite
00 npubasrbarwa ynotpebHe fo3sorne — yraH 43 ctaB 5 3akoHa O U3rpagmun
objekara.

4. WHBecTuTOp je AyXaH Aa Ha mjecTy rpafera objekra faHOM rnpujaBe noveTka
rpaherwa objekta nctakHe Tabny koja cagpxu crbefdehe nopartke: 6poj u
AaTym uv3gaBarba rpafeBMHCKe [03BOSie, nogatke O WHBECTUTOPY,
NPOJEKTaHTY, PEBWAEHTY, NpWBPeAHOM APYLUTBY, NMPaBHOM ALYy OAHOCHO
npeays3eTHUKY koje rpagw objekat (y parbem TekcTy: m3sohad papgosa),
npvBpegHOM APYLUTBY, NPaBHOM MLy OLHOCHO Npeay3eTHUKY koje obasrba
CTPYYHU Haf3op (Y AarbemM TeKCTY: CTPYYHM Hagsop), Bogehem npojekraHTy
OOHOCHO OArOBOPHOM MPOjEKTaHTy Koju pyKOBOAM M3pafoM MaBHOr NpojekTa
y ujenuHn, sogehem peensopy 04HOCHO OArOBOPHOM PEBU3OPY KOju PYKOBOAU
pPEBM3MjOM [MaBHOr MpojekTa Yy LUjenuHn, OLrOBOPHOM MPOjeKTaHTy Koju
pykoBoAu rpafewem N Ha[30pHOM WHXEHepPY KOju PyKOBOOU CTPYYHUM
HagsopomMm, 31 Busyenusauuwjy objekta, OOHOCHO npukas Tpace
WNHMPACTPYKTYype 1 gpyre nogartke of 3Hadvaja 3a rpanewe objekra. —ynaH 37
3akoHa o nsrpagru objekaTa.

Obpasnoxemwe

JOO KEYWORK ESTATE w3 [llogropuue, ce obpaTuno OBOM MWHUCTapPCTBY
3axtjeBoMm 6poj YN 06-333/26-222/1 o 09.02.2026. roguHe 1 gonyHama 3axTjeBa
6poj YN 06-333/26-222/16 og 09.04.2026. roguHe, 6poj YT 06-333/26-222/23 o
13.05.2026. roguHe, 6poj YT 06-333/26-222/27 oa 11.06.2026. roanHe n 6poj YA
06-333/26-222/32 op, 07.07.2026. roavHe 3a usgasarbe rpafeBuHCKe [03BOSE 3a



rpahewe nocrioBHor objekta -  M3nNoXOeHOr canoHa Ha fokauuju Kojy 4uHe
KaTacTtapcke napuene ©0poj 2994/2 w 2994/3 KO [owa [lopuua, Ha aujeny
ypbaHuctuuke napuene YT 38, 3oHa b1, y okBupy UamjeHa u gonyHa [eTtarbHor
ypbanucTunukor nnaHa , [lona Nopuvua 3a 3axsat kopugopa LieTurckor nyTta u jy>He
obunasHuue’, MaeHu rpag Mogropuua.

Pa3smartpajyhn cnuce npegmeta, ytBpheHo je Aa je AocTaBibeHa M npubaBrbeHa
crbefgeha foKyMeHTauuja:

YpBaHUCTUYKO - TEXHWUYKU YCMOBM 3a U3pady TEXHWYKE AOKYMeHTauuje 3a
rpafewe nocrioBHor objekTa - M3NOXOEeHOr canoHa Ha nokauuju Kojy YnHe
KaTactapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [Howa lopuua, Ha aujeny
ypbaHuctnyke napuene YI 38, 3oHa ,b1%, y okBupy M3mjeHa wn ponyHa
HetarbHor yp6aHucTuykor nnaHa ,Jowa [opuuya 3a 3axsaT Kopugopa
LleTursckor nyta u jyxxHe obunasHuue" (,Cnyx6enn nuct LipHe MNope ", 6poj
48/20), ©6poj: 08-332/22-150 op 16.02.2022. roguHe, us3gatn of CTpaHe
CekpeTapujaTa 3a nnaHupamwe npocTopa U OApXwuBK passoj, [MaBHM rpag
Mogropuua;

Enabopat o yknawawy objekata - [MOPOOUYHA CTAMBEHA 3IPAOA
(3rpaga 1) u NOMORHA 3IPALA (3rpaga 1), Ha nokauuju Kojy YuHe
KaTactapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [dowa Nopuua, MmasHu rpaj
Moropuua, ypaheH je og of cTpaHe cTpaHe Bogeher npojekrtaHTa BecHe
Monosuh , gunn. ukx. rpaf. n npmepegHor gpywrsa [.0.0. "MONTINSPEKT"
Moaropuua.

WssjewTaj o pesusnju Enabopata o ykrbawawy noctojehnx objekaTta -
NMOPOONYHA CTAMBEHA 3IrPALA (srpaga 1) m NMOMORHA 3IrPAOA
(3rpapa 1), Ha nokaumju Kojy YiHe KaTactapcke napuerne 6poj 2994/2 n 2994/3
KO [dowa lNopuua, MaeHu rpag lMoropuua, ypaheH je og ctpaHe sogeher
peBun3opa Koju je pykoBOAMO PEBU3NJOM TEXHUYKE AOKyMeHTauuje CeeTnaHe
[lakoBuh, auvnn. wHr. apx. n npuepegHor gpywrsa ,CIMMUTOAJEP® g.o.o.
Mogropuua, 6poj P 276/25, op peuembpa 2025. roguHe, oOBjepeH
enekTpoHckum notnuncom CeeTnade [FakoBuh, gunn. UHr. apx.;

'maBHW NpojekaT nocrnoBHoOr objekTa - n3noXx6eHor canoHa Ha nokaumju Kojy
4YnHe KaTacTapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [owa Nopuua, Ha gujeny
ypbaHuctnuke napuene Y[l 38, soHa ,B1%, y okeupy WsmjeHa n poriyHa
HetarbHor ypbaHucTmykor nnaHa Jowa [opuua 3a 3axsaT Kopupopa
LleTnrsckor nyTa u jyxxHe obunasHuue”, naesHu rpag Nogropvua n gonyHama
PEBUAOBAHOr MaBHOT MNpojekTa y Avjeny dasa: enekTpovHcTanauuja jake u
crnabe cTpyje M 3awTuTe 0f noxapa u ekcrinosuja ypaheHn cy of cTpaHe
Bogeher npojektaHta [paraHe Pagynosuh, MacT. MHX. apx v npuBpenHux
apywrtasa ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam* g.o.o., TMogropyua wn [.0.0.
LJINTECON® T[logropuua, oOBjepeH enekTpoHCKUM noTnucom [paraHe
Pagynosuh, mact. uHx. apx (aeuembap 2025. roguHe v jyH 2026. roguHe) n
npuspenHux apywrasa ,SPITFAJER" g.o.o. Nogropuya u ,PAMING® fg.0.0.
Mopropuua (aeuembap 2025. roguHe m jyn 2026. rogunHe);

M3BjewwiTaj 0 peBu3mju rrnaBHOr npojekta nocrnosHor objekta - wuanoxodeHor
carioHa Ha rnokaumju Kojy YmHe katacTtapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO
Howa lNopuua, Ha anjeny ypbaHuctudke napuene YT 38, 3oHa ,b1“, y okBupy
Wamjena n gonyHa [deTtarsHor yp6aHucTuukor nnaHa , [lowa Nopuua 3a 3axear
kopupopa Lletnnckor nyta u jyxxHe obunasHuue”, masHu rpag lMogropuua,



ypaheHa je op cTpaHe Bogeher pesu3opa Koju je PyKOBOOWMO PEBU3UjOM
TEXHUYKE OoKymeHTauuje CeeTnaHe Makosuh, AUN. MHr. apx. U NpPUBPELHOr
Apywrsa ,SPITFAJER® g.0.0. Mogropuua, 6poj P 270/25, og aeuembpa 2025.
roavHe, oBjepeH eneKkTpoHCKMM noTnmcom CeeTnaHe MakoBuh, AWM. UHT. apX.
(24.12.2025. rogunHe y 07:48:39 + 01°00);

Pjelerse kojum ce gaje carnacHoct OO KEYWORK ESTATE u3 Moaropuue
Ha MOejHO pjeLlere apXUTEKTOHCKOr NpojekTa 3a rpafere NnocroBHor objekTa
- M3NoxOeHor canoHa Ha nokaumju Kojy YuMHe katactapcke napuene 6poj
2994/2 v 2994/3 KO [owa MNopuua, Ha avjeny ypbanuctudke napuene Y 38,
3oHa b1 y okeupy MamjeHa u pgonyHa [eTarbHor ypGaHUCTUYKOr NnaHa
,domwa [opuua 3a 3axsat kopugopa LleTuwsckor nyTta u jykHe obunasHuue”,
masHK rpan lMogropuua, ykynHe OpyTo HagsemMHe rpafeBMHCKE MOBPLUMHE
KopucHor Aujena objekta 1847 m?2 (nnaHom 3agaTo 1847 Mm2), uHOekca
nsrpaheHoctn 1,0 (nnaHom 3agato 1,0), uHgekc 3aysetoctu 0,32 (MnaHom
sapato 0,40), cnpatHoctu [lo+l1+2 (nnmaHom 3agato [1+2) y norneay
ycarnaleHoCTU ca cMmjepHuuama 3a obnuvkoBawe W matepujanusauvjy u
OCHOBHVMM  ypOaHWCTMYKMM napameTpyma W  OPYrMM  YPraHWCTUYKMM
napameTpumMa, LOHWeTO of cTpaHe MuHucTapcTBa NPOCTOPHOr MMaHupama,
ypbaHuama v gpxaBHe UMOBMHE — [IMpeKTopaT rMaBHOr Ap)XaBHOT apXUTEKTe,
Opoj: 05-332/25-9216/2 op 06.10.2025. roaunHe;

WaejHo pjeluerse apXMTEKTOHCKOr npojekTa 3a rpafere nocnoBHor objekra -
N3noXoOeHor canoHa Ha fnokauuju Kojy YnHe katactapcke napuerne 6poj 2994/2
n 2994/3 KO [lowa lMNopuua, Ha avjeny ypbaHuctundke napuene YT 38, 3oHa
,b1%, y oksupy N3amjeHa n gonyHa [detarbHor ypbaHucTu4kor nnaHa , [Jowa
['opuua 3a 3axsat kopugopa LleTuksckor nyta u jyxHe obunasHuue”, MnasHu
rpag Mogropuua, ypaheH oA CTpaHe npuepegHor  ApywTa
,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam“ pg.0.0. lMogropuua, oBjepeH €eneKTPOHCKUM
notnucom sogeher npojektaHTa [dparaHe Pagynosuh, macT. uHX. apx., AaHa
22.07.2025. roguHe y 09:40:05 +02°00°;

Pjewere AreHupmje 3a 3aWwTUTY XNBOTHE CpeamHe Aa Huje notpebaH enabopar
npoLjeHe yTuuaja Ha XuUBOTHY cpeauHy, 6poj: 03-YT-548/5 og 25.02.2026.
rogviHe;

CarnacHocT Ha ['MaBHuM NpojekaT 3a U3rpagHy eneKkTpoOHCKEe KOMYHUKaLMOHE
MpeXe, enekTPoHCKE KOMYHUKaLmMoHe NHpaCTPYKType 1 NoBesaHe onpeme y
3rpaau, 6poj: 0403-1016/3 og 02.03.2026. rogunHe, n3gaty og cTpaHe AreHuumje
3a eNeKTPOHCKEe KOMYHUKaLuje 1 NoLITaHCKY AjenaTHOCT;

CarnacHoct CekpeTtapujata 3a caobpahaj masHor rpaga [Mogropuua Ha
[MmaBHW npojekaT 3a usgasare caobpahajHe carnacHocTn, 6poj: 11-341/26-
667 op 16.03.2026. roauHe;

INuct  HenokpeTHocTM 2515 — npenuc, ©6poj: 101-919-11464/2026 op
24.02.2026. rogmHe 3a katactapcke napuene 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [Howa
Mopuua;

Konuja nnaHa 3a kat. napu. 6poj 2994/2 n 2994/3 KO [Oowa Nopuua, nsgata
oA, cTpaHe Ynpase 3a HekpeTHuHe - NoapyyHa jeauHuua lNogropuua, 6poj:
101-917/26-1728 op 24.02.2026. roguHe;

CarnacHocT Ha rnaBHW MpojekaTt XuApOTEXHUYKMX MHCTanauuja Bogosoda m
KaHanusauuvje msgaty og ctpaHe OO ,BOOOBOA U KAHAJIM3ALIMJA®
Moaropuua, 6poj: 02-041/26-1370/1 op 12.03.2026. roguHe;



- CarnmacHocT Ha rnaBHuW npojekaT enekTpouHcTanauuja jake cTpyje usgary og
CTpaHe LlpHoropckor enekTpoaucTpubyTuMBHOr cuctema A.0.0. lNMogropuua,
6poj: 30-20-02-4265 op 02.07.2026. roavHe;

- [oTtBpaa o perynucamwy HakHage 3a KOMyHarlHO onpematbe rpaheBuHcKor
semrbuiTa, 6poj: 5217 op 07.05.2026. roguHe, n3gaTty of, cTpaHe AreHuuje 3a
narpagry v passoj lNogropuue a.o.0., OnwTtuHa Mogropuua;

- [lonuca 3a ocuryparse of ogroBopHocTy 6poj: MOJ1-00246607 og 06.03.2025.
roavHe, nsgarta of crpaHe ,CABA ocurypare* ALl MNogropuvua 3a ocurypaHmka
,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam“ g.0.0. Mogropuua;

- [Tlonuca 3a ocurypawe op oproBopHocTu 6Gpoj: 7767841 onm 29.04.2025.
roavHe, usnarta of crpaHe ,Generali Osiguranje Montenegro AD* MNoaropuua
3a ocurypanuka ,SPITFAJER" JOO Mogropuua.

MNoctynajyhm no 3axTjeBy 3a w3gaBake NpeaMeTHe rpafeBuHCKe [03BONe Ha
onucaHoj nokauuju y cmucny YnaHa 34 craeB 3 3akoHa o marpagwu objekata (“Cn.
nvet UM 6p. 19/25, 92/25 n 160/25), kojum je yTBpheHo da OoKyMeHTauujy U3 cTasa
1 Tayka 4, 5 1 6 n cTaBa 2 Tauka 4, 5 1 6 oBor YnaHa npubaerba HaANeXHN opraH 3a
nsnaBake rpafheBuHcke [03Bore, No Crnyx06eHoj AY)KHOCTW, OBO MWHUCTAPCTBO je
aktom Op. YN 06-333/25-222/33 op 07.07.2026. rogvHe, of TEXHUYKOr opraHa
MuHUcTapcTBa yHyTpallkbKx nocroBa — [upektopaTa 3a 3alTWUTy M crallaBame
TPpaXuno n3fgasare carnacHoCTU Ha rnaBHW Nnpojekar.

Kako y 3akoHom yTBpheHom poky og 15 gaHa of AdaHa npujema 3axTjeBa 3a
AOCTaBIbakbe TpaXeHor [oKasa, Of HaAneXHor opraHa WUCTM Huje [OCTaBSbeH
(eBnaeHuUMja n3 goctasHe Kiure og 09.07.2026. roguHe), Te Cy ce CTeKnn yCrnoeu 3a
npumjeHy 4naHa 34 ctaB 5 3akoHa, OAHOCHO [a ce cmartpa da Cy carnacHui ca
PEBNOOBaAHNM rMaBHUM NPOjEKTOM.

MuHMCTapCcTBO NPOCTOpHOr MnaHupara, ypbaHnsma U [OpXKaBHE WMOBUHE,
pa3MOTPUIIO je MOAHELLEHM 3aXTjEB ca NMPUMOXEHOM AOKYMEHTaLMjOM 1 HaLLMo Aa je
NCTW OCHOBaH, a 0BO U3 crbeaehux pasnora:

YnaH 32 ctaB 2 1 3 3akoHa o nsrpagrm objekarta (“Cn. nuct L™ 6p. 19/25, 92/25 n
160/25), nponucyje aa MuHuctapcTBo m3faje rpaheBuHCKY 403BONY 3a: ApXKaBHE
objekTe o onwTer nHTepeca, arpage 6pyto rpafeBuHcke nospimHe 3000 M2 n BULLE
N 3a XoTene O[HOCHO TYPUCTUYKO Hacerbe ca YeTvpu unu neT 3gjesguua u
TYPUCTUYKM PU3OPT Te Aa ce rpafeBuHCKa 403BOsIa U3faje pjeLueHem.

YnaHom 34 ctaB 1 ucTor 3akoHa, NponuncaHo je aa ce rpafeBnHCKa 403BOMA, OCUM
3a nopoaudHy crambeHy 3rpapy, msgaje Ha ocHoBy crbefehe JoKymeHTauuje:
rmaBHOT MpojeKTa, OBjepeHor y ckrnagy ca OBUM 3aKOHOM; MU3BjeLUTaja O MO3UTUBHO]
PEeBU3NjW TMaBHOr MpojeKTa, OBjepeHor y ckrnagy Cca OBWM 3aKOHOM; CarfacHOCTM
rnaBHOT ApXXaBHOI apXUTEKTe, OAHOCHO rMaBHOr rPafCcKor apXUTEKTe 13 YnaHa 22 CT.
1, 2 n 4 oBor 3akoHa, AoKkasa O MpaBy CBOjUHE, OOHOCHO APYroM MpaBy Ha
rpafeBMHCKOM 3eMIbULLTY (FTUCT HEeMOKPETHOCTW, YroBOP O KOHLECWjU, YroBop O
3aKyny, oanyka o yTBphuBamy jaBHOr MHTEpeca, HOTapCKu OBjepeHa carfacHoCT Unu
n3jaBa BOSbe BracHUKa 3emsbuwiTa ynucaHa y "™ nucTy nucra HermokpeTHOCTU U
Apyrn fokasu o npaBy Ha rpahere Ha 3eMrbuLLITY), Unn gokasa o npasy rpahema,
OHOCHO [pyrom rpasy Ha 0bjekTy aKko ce pagu 0 PEKOHCTPYKUMju 0bjekTa; fokasa o



yTBphrBawy obasese nnahawa HakHage 3a rpafere nponvcaHe 3aKOHOM KOjUM ce
ypehyje ypehewe npoctopa u gokasa O uM3Mmupewy obaeesa nnahawa nocebHe
HakHage 3a WHBecTUuuje nponucaHe 3akoHOM KojuM ce ypehyje pervoHanHo
BoAocHabamnjeBawe LPHOropcKor npumopja; carfnacHoOCTW, MULLIbEHA W OPYyrux
Aokasa yTepheHux nocebHum nponucuma un gokasa 0 ocurypaky of OfroBOPHOCTU
rpojekTaHTa n peBuaeHTa rmaBHOr NpojekTa.

Crasom 3 uctor 4ynaHa 3akoHa, yTBpfHeHO je Aa AokyMeHTaumjy u3 ctasa 1 1au. 4, 5
n6 uncrasa 2 Tad. 4, 5 1 6 oBor YnaHa npvbasrba HagnexXHW opraH 3a usgasame
rpahesmHcKke [o03BOre, No Ccnyx0eHoj AYXHOCTW, a CTaBOM 4 WCTOr unaHa je
yTBpheHo fa ce 3a n3gasare [0Kasa, carfnacHoOCTM U MULLIbera U3 cTasa 1 Tau. 4,
51 6 uncraea 2 Tay. 4, 5 n 6 oBor ynaHa He nnaha agMMHUCTaTMBHA TaKca.

AKO OpraHu 3a TEXHWYKE YCroBe He [0CTaBe AOKYMeHTaumjy ns ctasa 1 1ay. 4 n 6 u
cTaBa 2 Ta4. 4 1 6 oBOr YnaHa, y poky og 15 gaHa of gaHa npujema 3axTjeBa 3a
HMXOBO AOCTaBrbate, cmaTtpahe ce fa cy carfacHu ca peBuUAOoBaHVM [faBHUM
MPOjeKTOM O[HOCHO FMaBHMM NPOjeKToM — ynaH 34 ctaB 5 3akoHa.

YnaH 22 ctaB 1 3akoHa o wusrpaghwu objekata nponucyje fa [MaBHW ApXaBHW
apxuTekTa fAaje carnacHOCT Ha: MAEJHO pjellerse apXUTEKTOHCKOr npojekTa 3rpaje
6pyTo rpahesuHcke nospwuHe 3000M2 u BuWe, XOTena OOHOCHO TYpPUCTUYKOr
Hacerba ca 4YeTMpW WnNu nNeT 3Bjes3auua M TYPUCTUYKOr pusopTa, Tpra, CcKsepa,
LeTanuwiTa, rpagckor napka n objekra ns ynada 15 crtas 2 oBOr 3aKkoHa, Kao 1 Ha
WAEJHO pjellerse npojekTa apxuTekType npuepemeHor objekta 3a Koju ce unspanyje
rrmaBHW npojekar.

Pjewasajyhn no HasegeHoOM 3axTjeBy, a Ha OCHOBY yBuAa y crivce rnpegmMmera 0BO
MUHUCTApPCTBO Hanasu fa Ccy Ce Y KOHKPETHOj npaBHOj CTBapu CTEKNW YCroBu 3a
npumjeHy 4ynaHosa 32 un 34 3akoHa 0 nsrpagmun objexkarta.

Ha oCHOBY 13M0XEHOT, OAMY4Y€EHO je Kao y AUCNO3UTUBY OBOT pjeLletba.

NMPABHA TMOYKA: lNpoTurB 0BOr pjelleta Moxe ce nsjasutu Tyx0a YnpasHoMm cyay
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== CRNA GORA

Broj: 0403 — 1016/3
Podgorica, 02.03.2026. godine

Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost, na osnovu élanova 17,1791 191 Zakona
o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 100/24) i ¢lana 34 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25), postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 06-333/26-222/6 od 19.02.2026. godine za
izdavanje saglasnosti na Glavni projekat, koji je kod ove Agencije zaveden pod brOJem 0102-1016/1
dana 20.02.2026. godine, donijela je
SAGLASNOST NA GLAVNI PROJEKAT :
ZA 1ZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE MREZE, ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE I POVEZANE OPREME U ZGRADI

Naziv investitora KEYWORK ESTATE D.O.O.
Naziv objekta POSLOVNI OBJEKAT - IZLOZBENI SALON
GLAVNI PROJEKAT v(PROJEKAT ELEKTRONSKIH
Naziv projekta KOMUNIKACIONIH MREZA I/ILI ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE I POVEZANE OPREME)
Projekat izradio INTECON DOO PODGORICA

DIO URBANISTICKE PARCELE UP 38, ZONA B1, U ZAHVATU ID DUP-
| A"DONJA GORICA ZA PROSTOR KORIDORA CETINJSKOG PUTA I
Lokacija izgradnje | JUZNE OBILAZNICE" (SL.LIST CG, BR.48/20), KOJU CINE
KAT.PARCELE 2994/2 1 2994/3 KO DONJA GORICA, GLAVNI GRAD
PODGORICA |

Agencija je izvrsila uvid u dostavljeni Glavni projekat (Projekat elektronskih komunikacionih mreza
i/ili elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme) za gradenje poslovnog objekta -
izlozbeni salon, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 38, zona B1, u zahvatu ID DUP-a ,,Donja Gorica
za prostor koridora cetinjskog puta i juzne obilaznice® (SI. list CG, br.48/20), koju ¢ine kat. parcele
2994/2 i 2994/3 KO Donja Gorica, u Glavnom gradu Podgorica u postupku izdavanja gradevinske
dozvole investitoru ,, KEYWORK ESTATE“ D.O.O.. :

Nakon izvr§enog uvida ocijenjeno je da je Glavni projekat (Projekat elektronskih komunikacionih
mreZa i/ili elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme) investitora KEYWORK
ESTATE“ D.0.0O., uraden u skladu sa vazeéim propisima u Crnoj Gori, pa Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost daje saglasnost na ovaj dio projekta.

Odobrio: o . /Zwé’ /%}4,4

Pavle Mijuékowé d1p1 inZ el.

Obradivaci: //0 S
Matija Tom¢i¢, m.app.™ (/("M”L//L

Y4
MenadZer za geografski informacioni sistem

Dubravka Aleksi¢, dipl.ing.el. @@C[é@(/&/{/h’m/

Menadzel ka za elektmnske komumkacmne mreze i mfrastrukturu

Bulevar DZorza Vasingtoqnia 56, 81000 Podgorica
Tel: (020) 406 700 | E-mail: ekip@ekip.me | Web: www.ekip.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE ‘ ’i'gi:zas'nit:a'i\mné farsivo |
Broj.tel : +382 20/ 446-200, 446-339 ]
Adresa: Ul. IV Proleterske brigade broj 19

Podgorica, - v,j;;,f 2420

um%:e_ 352 | /é‘ét ZZé//}

173123
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica’ postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO
PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE u postupku
dobijanja gradevinske dozvole na osnovu ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 05.03.2025, br. 092/25 od 07.08.2025, br.
160/25 od 30.12.2025), ¢lana 22 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 11 Odluke o
prikupljanju, preciSéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 1 034/16) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i
ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi br. 027/15 i 034/16) izdaje

SAGLASNOST NA

Glavni projekat hidrotehnicke infrastrukture izgradnje poslovnog objekta-izlozbenog
salona na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica, na
dijelu urbanisti¢ke parcele UP38, Zona B1, u okviru Detaljnog urbanistickog plana “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i dopune u
Podgorici

Investitora: “KEYWORK ESTATE” D.0.0. PODGORICA
Projektant: ,MONTE MEP“ D.0.0. PODGORICA

Napomene:

1. Na predmetnoj parceli se nalazi poslovni objekat povrSine prizemlja 624m? bruto
gradevinske povrsine 890m?, spratnosti P, P+1+Pk. Na UP 38 planiran je objekat sa 3
nadzemne etaZe, povrsine prizemlja 745m?, maksimalne bruto gradevinske povrsine
objekta 1863m2 Namjena objekta je mjeSovita.

2. Kako postojec¢i prikljutak ne zadovoljava potrebe planiranog objekta dato je rjesenje
rekonstrukcije prikljucka na postoje¢em cjevovodu PEHD DN90mm, sa istoCne strane
predmetne parcele.

3. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na prikljutne cjevovode za koje ovo
Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadaSnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo
njihov tacan polozaj. Takode, u slucaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne
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parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Trodkovi izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

U vodomjernom $ahtu predvidena je ugradnja kontrolnih vodomjera i to:

- DN50mm - za ocitavanje potro$nje sprinkler sistema;
- DN50/20mm - za o&itavanje potro$nje sanitarne i hidrantske mreze.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kudistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa
magnetnim ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni
usvojenom programu i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri
moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Meteroloskog
zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

. Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slu¢aju nepo$tovanja navedenog, odnosno nelegainog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljugka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova je
duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradilite ovias¢enom sluzbeniku
ovog drustva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilinog prikljucka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro$nja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz
zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Uz
zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima
stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko
objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne
dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo
lice).

Kako je u dijelu Cetinjskog puta izveden kolektor fekalne kanalizacije PVC DN500mm,
ali isti nije i neée biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice kolektora i
samog uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda , dato je privremeno riesenje odvodenja
fekalnih otpadnih voda, izgradnja biologkog uredaja za preci$¢avanje otpadnih voda na
lokaciji.

Podgorica,

{éﬂ@?ﬁi}d'rektor,
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-548/5
Podgorica, 25.02.2026.godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu Nosioca projekta ,KEYWORK
ESTATE” d.0.0. iz Podgorice (03-UPI-548/1 od 09.02.2026.godine), za odlu¢ivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta - izlozbenog salona na
dijelu urbanisticke parcele UP38, koju ¢ine katastarske parcele br. 2994/2, 2994/3 i 4080/1 KO Donja
Gorica, zona B1, u okviru ID DUP ,Donja Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”,
Podgorica, te ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore", br.56/14, 20/15,
40/16, 37/17), Zakljutka Vlade Crne Gore broj: 11-011/26-311/4 od 05.02.2026. godine i ¢lana 40
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 098/23, 102/23,
113/23, 071/24, 072/24, 090/24, 093/24, 104/24 1 117/24) donosi:

RJESENJE

| — UTVRDUJE SE da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zzivotnu sredinu za
izgradnju poslovnog objekta - izlozbenog salona na dijelu urbanistitke parcele UP38, koju cine
katastarske parcele br. 2994/2, 2994/3 i 4080/1 KO Donja Gorica, zona B1, u okviru 1D DUP ,Donja
Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica. ,

Il — Nosioca projekta ,KEYWORK ESTATE" d.c.0. iz Podgorice, moze pristupiti izvodenju
projekta iz tacke | ovog rjesenja, u skladu sa vazeéim tehnickim normativima i standardima propisanim
za tu vrstu projekata, uz obavezu da pri izvodenju projekta primjeni potrebne mjere predlozene u
Dokumentaciji za odlugivanje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu, i to:

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zaétite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.
Osnovne mjere su:

_ S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njih
zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacij
i propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za gran

odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.
ja propisanih mjera

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovoden]

zadtite od strane struénog kadra za sve faze. v
- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i izvodag, o

neophodnosti po$tovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

ove sigurnosti tako i u pogledu zastite korisnika,
e potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona

icne vrijednosti intenziteta

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata _
iekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzet

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije proj _
za dovodenje kvantitativnin negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se o redeni uticaji sveli na minimum:
AGENCIJA ZA ZASTITU
ODO ZIVOTNE SREDINE
oY CRNE GORE
09y Oo v
DO OO IV Proleterske 19
QD axo Q 81000 Podgorica, Crne Gora
CD\Q tel +382 20 446 500
email: epamontenegro@gmail.com
www.epa.ora.me
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Osnhovne mjere su:
- lzvodaé radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi priviemeni objekti,

postrojenja, oprema itd. ne uticu na treéu stranu, odnosno na okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

_ Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZzovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.) prema
Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, sa
isanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog

ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i elimini
ulja.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta mora
biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

- Za vrijeme vjetra i sudnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati togkove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa lokacije
gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikuplienog komunalnog otpada u dogovoru sa
nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn c¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog toaleta i
locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

- lzvréiti revitalizaciju zemijista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti predmete i
materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradili$ta odvozenjem na odabranu deponiju.

- Uredenje lokacije treba izvrsiti shodno projektu uredenja terena.

- U slugaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do ponovnog

pocetka rada.
Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogudih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih uticaja na
sivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zaétite.

Osnhovne mjere su:

- Redovno kontrolisati sve instalacije u objektu.

- Provjera kvaliteta pregis¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistacta prema

Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku

ispitivanja kvaliteta otpadnih vodai sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br.
56/19).

- Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.
- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem koje je

registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.
- Kontrolisati kvalitet pregiséene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti | ulja prema

Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje -

otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu
otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separa
dugotrajnih kiga i drugih vanrednih dogadaja.

torima jednom u tri mjeseca, i vanredno nakon
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- lzdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zastiéenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da skiopi Ugovor sa ovlascenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i obezbijediti
sakupljanje i odno$enje otpada u dogovoru sa nadleznom

komunalnom sluzbom grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o uredenju

terena.
- Redovno komunalno odrzavanje i &i§éenje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u odgovarajuéim nadleznim
institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i

Propisima koji regulisu zastitu od pozara.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektriénih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne bude
uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zasdtitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji treba
postaviti na pristupa&nim mjestima, uz napomenu da se nadin korigéenja daje uz uputstvo proizvodaca.
- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omogucée nesmetan pristup vatrogashim jedinicama do objekta.
Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaétite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva iulja

Mijere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji objekta, takode
obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako
bi se uticaji u toku akcidenta ublazio. '

U mijere zastite spadaju:

_ 7a sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa tehnitke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u.ispravnom stanju, sa
ciliem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata | masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladigtiti ga u zatvorena burad, u za&ticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG’ 34/24) i zamijeniti novim slojem.

Il — Nosilac projekta ,KEYWORK ESTATE” d.o.o. iz Podgorice je duzan da ovo rjesenje da na
uvid obradivadu tehnicke dokumentacije kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehnicke
dokumentacije i iste provjerile u postupku tehnicke kontrole projekta i tehnickog pregleda objekta.

IV — Nalaze se Nosiocu projekta ,KEYWORK ESTATE” d.0.0. iz Podgorice da u slu¢aju proSirenja
kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odlugivanje o potrebi izrade

Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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V — KEYWORK ESTATE" d.0.0. iz Podgorice, je duzan da u roku od dvije godine, od dana
dostavljanja Rjesenja da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju
poslovnog objekta- izlozbenog salona na dijelu urbanisticke parcele UP38, koju &ine katastarske parcele
br. 2004/2, 2994/3 i 4080/1 KO Donja Gorica, zona B1, u okviru ID DUP ,Donja Gorica u zahvatu
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica, pribave odobrenje za izvodenje projekta od

strane nadleznog organa.
Obrazlozenje

JKEYWORK ESTATE" d.o.0. iz Podgorice, obratio se Agenciji za zastitu Zivotne sredine, kao

nadleznom organu, zahtjevom (03-UPI-548/1 od 09.02.2026.godine) za odlu¢ivanje o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta - izlozbenog salona na
dijelu urbanistitke parcele UP38, koju Cine katastarske parcele br. 2994/2, 2994/3 i 4080/1 KO Donja
Gorica, zona B1, u okviru ID DUP ,Donja Gorica u zahvatu koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”,
Podgorica.
Uvidom u spisak projekata definisanih Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na
ivotnu sredinu (»SI. List RCG«, br. 20/07, “gluzbeni list CG”, broj 47/13 i “Sluzbeni list CG”", broj 53/14
i 37/18), utvrdeno je da se planirani projekat nalazi u Listi Il — redni broj 12. Infrastrukturni projekti,
tagka (b), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleznog organa..

Uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog projekta na
sivotnu sredinu priloZzena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19).

Postupajuci po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama &lana 13 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila
je zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid | obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije Nosioca projekta. Uvid u dokumentaciju je organizovan u Agenciji za zastitu
ivotne sredine. Takode dokumentacija je bila postavljena na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine,
www.epa.org.me. Obavjeétenje je objavljeno na sajtu Agencije za za$titu Zivotne sredine dana
16.02.2026. godine i u Dnevnom listu JPOBJEDA" 18.02.2026. godine. U ostavljenom roku, uvid u
predmetni zahtjev nije vrsen.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na Fivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne
sredine je utvrdila razloge za dono$enje ovog resenja:

o Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 38, koju ¢ine katastarske parcele br.
2004/2, 2994/3 KO Donja Gorica, zona B1, u okviru ID DUP ,Donja Gorica u zahvatu koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” ("Sluzbeni list CG", broj 48/20).

o lzgradnja i eksploatacija projekta neée imati uticaj na zasticena kulturna dobra, posto istih nema

na predmetnoj lokaciji, kao ni u njenom uzem okruzenju.

o Uzimajuéi u obzir raspolozivu dokumentaciju i podatke o karakteristikama planiranog projekta,
vazece tehnicke normative i standarde propisane za izgradnju, kori¢enje i odrZzavanje ove vrste
objekata, kao i odgovarajuce mjere zastite utvrdene u tacki |l dispozitiva ovog rieéenja, to se ne
oéekuju negativni uticaji na segmente sivotne sredine u toku rekonstrukcije predmetnog projekta.

Imajudi u vidu navedeno, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka,
razmatranja zahtjeva Nosioca projekta i uvida u dostavljenu dokumentaciju, a primjenom odredaba
glana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18) te clanova 18146
stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore", br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
Zaklju¢ka Viade Crne Gore broj: 11-011/26-311/4 od 05.02.2028. godine i ¢lana 40 Uredbe o
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organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 098/23, 102/23, 113/23 i
071/24), odlugila kao u dispozitivu ovog riesenja.

Ovim rje$enjem su utvrdene mjere za sprecavanje mogucih $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu u
toku izvodenja projekta i nalozeno je Nosiocu projekta da ovo riesenje da na uvid obradivacu tehnicke
dokumentacije kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehnicke dokumentacije i provjerile u
postupku tehnicke kontrole projekta i tehnickog pregleda objekta.

Takode, rie$enjem je utvrdena obaveza nosioca projekta da u slu¢aju prosirenja kapaciteta
izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odludivanje o potrebi izrade Elaborata

pl:ocjene uticaja na zivotnu sredinu.
Rjesenje prestaje da vaZi ukoliko nosilac projekta u roku od dvije godine, od dana dostavljanja Rjesenja,

ne pribavi dozvolu za izvodenje projekta od strane nadleznog organa.
Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijesti¢e zainteresovane organe, organizacije i javnost o

donijetoj odluci.
Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrzivog
razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

Za Direktora

Po ovlaséenju
Marko Medenica
acelnik
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Broj: UPI 11-341/26- 667’ \»\ﬁ\i OG;—JSSS\, G-

Sekretarijat za saobrac¢aj Glavnog grada - Podgorice na zahtjev Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj UPI 06-332/26- 222/7 od 19.02.2026.godine,
zaveden kod ovog Organa pod brojem UP| 11-341/26-667, dana 12.03.2026. godine, a na osnovu
¢lana 14 Odluke o opéstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog grada Podgorica
("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024), ¢lana 34 Zakona o

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i ¢lana 18 Zakona o opStem upravnom
postupku, daje

SAGLASNOST

Na Glavni projekat izgradnje poslovnog objekta-izloZbenog salona na lokaciji koju Cine kat.
parcele broj 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica, na dijelu UP 38, Zona "B1", u okviru lzmjena i
dopuna DUP-a"Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice", u Podgorici.

ObrazlozZenje

Sekretarijatu za saobraéaj Glavnog grada - Podgorice, obratilo se Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine zahtjevom br. 06-332/25- 222/7 od 19.02.2026.godine,
zaveden kod ovog Organa pod brojem UPI 11-341/26-667 dana 12.03.2026. godine, radi
izdavanja saglasnosti na Glavni projekat izgradnje poslovnog objekta-izloZzbenog salona na
lokaciji koju €ine kat. parcele broj 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica, na dijelu UP 38, Zona "B1",
u okviru Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice", u Podgorici

Uz zahtjev je dostavljen Glavni projekat u digitalnoj formi.
Uvidom u dostavljeni Glavni projekat, utvrdeno je da je isti projektovan u skladu sa propisima iz
oblasti saobracaja.

Kako je odredbama ¢lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog
grada Podgorica ("SluZzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024),
propisano da saglasnost na izradenu tehni¢ku dokumentaciju izdaje organ uprave nadleZan za
poslove saobracaja, to je na osnovu izloZzenog i propisa iz uvoda, odlu¢eno kao u dispozitivu.

3026777-19.

Rukovodilac Odjeljenja za

saobracaj i puteve

Fahret Maljevi¢, lpl ng.saobracaja
ey

Dostavljeno

- podnosiocu zahtjeva

- ala
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Na osnovu Zakona o uredenju prostora ( Sl.list CG, br.19/25, 28/25 i 49/25), Zakona o
izgradnji objekata ( Sllist CG, br.19/25, 92/25 i 160/25), Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl. list CG - opstinski propisi“, br.39/20 )
. Akta Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine UPI 06-333/26-
222/9 od 19.2.2026. godine, Rje$enja Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
broj UPI 08-353/26-402 od 23.3.2026. godine i akta Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj broj UPI 08-353/26-402 od 25.3.2026.godine, izdaje se sliedeca:

POTVRDA

L KEYWORK ESTATE* DOO sa sjedistem u Podgorici je sa Glavnim gradom Podgorica
zakljugilo dana 30.aprila 2026.godine Ugovor br.01-018/26-2565 o regulisanju
medjusobnih prava i obaveza, po osnovu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista na ime izgradnje  poslovnog objekta-izloZzbenog salona
( spratnost: Po+P+2) urb.parc. broj UP 38, zona ,B", podzona ,B1¢, u zahvatu DUP-a
,Donja Gorica-koridor cetinjskog puta i juzne obilaznice*-lzmjene i dopune, u Podgorici,
ukupne neto povrsine 2.826,38m?, a sve u skladu sa Glavnim projektom uradenim od
strane projektanta ,Dijalog.Arhitektura.Urbanizam® d.o.0 u digitalnoj formi, elektonski
potpisan dana 9.12.2025.godine i od strane revidenta ,Spitfajer* d.o.o., elektronski
potpisan dana 19.12.2025.godine.

Shodno &lanu 71 Zakona o uredenju prostora (,Sl.list CG", br.19/25, 28/25), naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista ne obradunava se za podzemne etaze.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (,SI. list Crne Gore*
br.91/20), podzemna etaZa je podrum — dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

U konkretnom sludaju, na osnovu revidovanog Glavnog projekta,projektovana
podzemna etaza predstavija podzemnu etaZzu tako da je za obraéun ukupna neto
povrsina 1.585,53 m2. (I, Il sprat i krov). :

Ugovorena visina naknade iznosi 85.525,07€, koju je Investitor jednokratno uplatio.

Ova potvrda se izdaje kao dokaz u postupku dobijanja gradevinske dozvole, te se u
druge svrhe ne moze Koristiti

Sef sluzbe radunovodstva
Aleksandra Yuginic
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Crnogorski elektrodistributivni sistem UP /'\06" 3'3,] &«6

Broj: 30-20:02- _} "~ 76(

od: 7 /\3( 2026god|ne

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Rje$avajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, broj 30-20-02-3907 od
16.06.2026.godine, za pribavljanje saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima u cilju sprovodenja
postupka izdavanja gradevinske dozvole za poslovni objekat — izlozbeni salon, Cija je izgradnja planirana na dijelu UP 38,
u zahvatu zone B1 DUP-a “ Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice “ —izmjene i dopune, koji
&ine KP 2994/2 1 2994/3, KO Donja Gorica u Podgorici, pokrenutog od strane investitora ,, KEYWORK ESTATE “ D.0.0., na
osnovu ¢lana 34 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) daje se:

POZITIVNO MISLJENJE NA GLAVNI PROJEKAT ELEKTROINSTALACIIA JAKE STRUJE

Rjesavajuéi po zahtjevu broj 30-20-02-3907 od 16.06.2026.godine, CEDIS izdaje pozitivno misljenje na glavni projekat
elektroinstalacija jake struje za poslovni objekat — izlozbeni salon, sa planiranom jednovremenom vrSnom snagom od
261,05 kVA ( 248 kW ), &ija je izgradnja planirana na dijelu UP 38, u zahvatu zone B1 DUP-a “ Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice “ — izmjene i dopune, koji ¢&ine KP 2994/2 i 2994/3, KO Donja Gorica u
Podgorici, investitora ,, KEYWORK ESTATE “ D.0.O.

Za predmetni objekat mjesto prikljucka definise se kao:

NN blok MBTS 10/0,4 kV 2x630 kVA ,, B2 " &ija je lokacija za izgradnju odredena Odlukom o odredivanju lokacije sa
elementima urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa br. 01-018/25-5417 od
25.08.2025. godine - NKRO - PMO 1, PMO 3

NN blok MBTS 10/0,4 kV 2x630 kVA ,, B2 " ¢ija je lokacija za izgradnju odredena Odlukom o odredivanju lokacije sa
elementima urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa br. 01-018/25-5417 od
25.08.2025. godine - NKRO - PMO 2, PMO 4

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 72/22) pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("Sluzbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluzbeni list SRJ" br. 18/92)
i odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22).
Investitor je u obavezi da se, nakon pribavljanja ove saglasnosti, obrati CEDIS-u zahtjevom za zakljuCivanje ugovora o
izgradnji infrastrukture za prikljucenje i prikljuenju na propisanom obrascu.

Obradio: CEDIS
lvana Nedovic, dipl. Sektor za pristup nlren
Sef Sluzbe za pristyp- reii Reg|\
\VUU‘{(& }Andela Mmlc, ec. Sg EESQV\
i ndud el
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva
- Sektoru za pristup mréZi - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 2
- a/a

Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica i
Ul. lvana Milutinovica br.12 81000 Podgorica L
Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me
PIB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj Ziro ratuna:
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