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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluZbenosti, na nepokretnosti u svojini
Crne Gore u korist pravnog lica ,Crnogorski elektrodistributivni sistem* d.o.o. Podgorica, i to na
dijelu katastarske parcele broj 4089/1, u povr$ini od 227 m?, upisane u list nepokretnosti broj

250, KO Pelurice, OpS$tina Bar

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se pravno lice "Crnogorski
elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, zahtjevom broj: 70-00-43793 od 25.12.2023. godine,
kojim je traZena ustanovljenje prava sluzbenosti na dijelu katastarske parcele broj 4089/1, KO
Pecurice, op$tina Bar, u povr$ini od 227 m?, u skladu sa dostavljenim ovjerenim Elaboratom
nepotpune eksproprijacije, za polaganje kabla TS 10/0,4kV, 2(1)x1000Kva “NOVA 5" sa uklapanjem
u VN mreZu, saglasno izdatim UT uslovima.

Uz predmetni zahtjev, dostavljen je list nepokretnosti broj 250 KO Pecurice, ovjereni Elaborat
nepotpune eksproprijacije, za polaganje kabla TS 10/0,4kV, 2(1)x1000Kva “NOVA 5" sa uklapanjem
u VN mreZu, Urbanisti¢ko - tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje nove
trafostanice NDTS 10/0,4Kv, 2(1)x1000kVA “Nova 5", u zahvatu DUPa “Veliki pijesak”, zona A,
podzona A1, traforejon V, i priklju¢ak na VN mrezu (kablovski vod i spojnica).

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, pribavili smo misljenje Direktorata za planiranje prostorom
broj 04-421/23-10710/9 od 12.02.2025. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska
parcela nalazi u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore, na
prostoru koji je shodno grafi¢kom prilogu “Plan namjene povrdina” definisan kao povr3ine naselja, te
da je do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore, potrebno da se za izdavanje izvoda iz
planskog dokumenta obratimo nadleZnom organu lokalne uprave opS3tine Bar.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorat za drzavnu imovinu i
katastar nepokretnosti, traZilo je misljenje Sekretarijata za urbanizam, prostorno planiranje OpStine
Bar, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, dostavio je miljenje broj 07-332/24-
48/2 od 31.07.2024. godine, u kojem je navedeno da se prikazana trasa iz dostavljenog elaborata
nepotpune eksproprijacije najve¢im dijelom nalazi u zahvatu DUPa “Veliki pijesak”, zatim kontakt
zoni DUPova “Veliki pijesak - Pecurice centar”, kao i manjim dijelom u zahvatu DUP-a Pecurice
centar.

Uvidom u DUP “Veliki pijesak” (“Sl. list CG - op$tinski propisi”, br. 115/20), utvrdeno je da se trasa
kablovskog voda nalazi u zoni A podzona A1, Blok 1, dijelovima u traforejonu ,1" i trafo rejonu ,V*,,
&iji djelovi trase zahvataju povrsine planiranog trotoara i koridora saobracajnice. Planirani kablovski
vod definisan je izvodom iz DUPa , Veliki pijesak - faze Elektoenergetika i saobracaj".

Uvidom u DUP “Pecurice centar” (“SI. list CG - opstinski propisi”, br. 25/11) manji dio kablovskog
voda (oznaten koordinatnim tatkama) nalazi se u zoni C podzona C1 u zahvatu koridora
saobracajnice - definisan izvodom iz DUPa “Peturice centar - faze Elektroenergetika i saobracaj”.
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Kako je predmetna katastarska parcela po nacinu koridéenja “javni put”, obratili smo se Upravi za
saobracaj za misljenje da li ima smetnji da se udovolji zahtjevu podnosioca. Uprava za saobracaj
dostavila je mi$ljenje aktom broj 04-11770/2 od 24.10.2024. godine, u kojem se, izmedu ostalog
navodi da je taj organ aktom broj 04-7207/2 od 26.07.2022. godine, propisao saobracajno tehnitke
uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije, a na uradenu projektnu dokumentaciju aktom broj 04-
5350/2 od 24.04.2024. godine, izdala saobradajnu saglasnost na Glavni projekat, dok je aktom broj
04-10061/2 od 06.09.2024. godine, izdala odobrenje za izvodenje radova.

Dalje, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine traZilo je od Uprave za
nekretnine da, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o drZavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09 i
40/11), izvrsi procjenu predmetne nepokretnosti po m? i utvrdi naknadu za ustanovljenje prava

sluzbenosti.

Uprava za nekretnine aktom broj 01-012/24-1194/2 od 19.03.2025. godine, dostavila je Izvjestaj
Komisije o procjeni vrijednosti zemljista, za ustanovljenje prava sluzbenosti, i to na dijelu katastarske
parcele broj 4089/1, upisane u list nepokretnosti broj 250 KO Pecurice, opStina Bar, prema kojem
trzi$na vrijednost predmetnog zemlji$ta iznosi 90,00€/mz. Kako se radi o utvrdivanju naknade za
ustanovljenje prava sluZbenosti, njena vrijednost je 15% od ukupno procijenjene vrijednosti, $to u
konkretnom iznosi 13,50 €/m?, tj. vrijednost ukupne naknade za ustanovljenje prava sluZbenosti
iznosi 3.064,50€. Navedeni [zvjes$taj o procjeni uradila je Centralna Komisija za procjenu vrijednosti
nepokretnosti, formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br.01-012/24-479 od 30.01.2024. godine
i dopunsko rjeSenje br. 01-012/24-479/2 od 23.09.2024. godine.

Imajuci u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“SI. list CG”,
broj 19/09), ¢lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata prostor iznad povrsine i
dio zemlje ispod povrSine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se podnosiocu zahtjeva -
"Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, omogu¢i ustanovljenje prava sluzbenosti
na nepokretnosti koja je u svojini DrZave Crne Gore.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnosti u svojini
Crne Gore u korist "Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.o. Podgorica, sadrzan je u:

e Zakonu o svojinsko - pravnim odnosima (“Sl. list CG", broj 19/09) i to ¢lanu 201 kojim je
propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa i
odrZzajem, ¢lanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna
sluzbenost sti¢e upisom u katastar ili na drugi odgovarajué¢i nacin odreden zakonom, te da
ugovor na osnovu koga se stife stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i
ovjeren od nadleznog organa, odnosno notara i ¢lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik
posluZnog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o drzavnoj imovini, (“SL. list CG”, broj 21/09,40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano
da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima
svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da raspolaganje shodno ¢lanu 10 stavu
1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.



Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Crna Gora 81000 Podgorica,CmaG
B y : odgorica, Crna Gora

Mlmst.arstvp plzostorr.log p;amran]a, Tel: +382 20 446 200

urbanizma i drZzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine cijeni
opravdanim razmatranje predloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u smislu clana 201 stav 1 i
¢lana 202 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima i ¢lana 29 stav 1 Zakona o drZavnoj imovini, pa ¢e
nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti zakonom propisanu proceduru,
koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrZavanje neposredne
pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti i dobijanje rjeSenja Notarske
komore o odredivanju mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o ustanovljenju
prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i nacrt Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti,
safinjen u notarskoj formi.
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Zaklju¢en izmedu: ------====--- B :
I. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE

IMOVINE sa sjedi$tem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa
ministar Slaven Radunovié, roden u, dana. __(_) godine, sa prebivalistem u Podgorici, drzavljanin Crne
Gore, JMB ___, li¢nakarta broj __, izdata od MUP - P]__ dana___.(__)godine, sa rokom vazenja __.
(__) godine, ovlad¢en zakljuccima Vlade Crne Gore broj ___sa sjednice od __. godine (u daljem tekstu:
Vlasnik posluznog dobra) fs------sxs=r-mrssremzsarenmrommsmromren s R
II. “CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNI SISTEM” D.0.0. PODGORICA, sa sjediStem u Podgorici,
lvana Milutinoviéa br. 12, PIB 03099873, registrovano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
brojem 5-0766918/029, koje zastupa v.d. izvrénog direktora Vladimir Ivanovi¢, roden dana__. ()
godine, sa prebivalistem u Podgorici, drzavljanin Crne Gore, JMB __, broj licne karte ___izdate od P]
_, dana __. (_) godine, s rokom vaZenja 10 godina (deset) godina (u daljem tekstu: Korisnik
POSIUZNOG AODT@)-mwnrsnesnrsmrrmemmsamnms oo s
(Zajedno nazvani: UgOVOTNE SEFane)------r=rsrmmsssssmrmsomrmsssassmssmssnmns s e
1. PREDMET PRAVA SLUZBENOQSTI-+----=nscmmmmssmnsnomsnsmnmnssoooonssnnssnmssnmossn s nonsmnomsmmmmmmme ™
Predmet prava sluzbenosti - Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opstini Bar, i to dio
katastarske parcele broj 4089/1, KO Peturice, opétina Bar, u povrSini od 227 m? u skladu sa
dostavljenim ovjerenim Elaboratom nepotpune eksproprijacije, za polaganje kabla TS 10/0,4kV,
2(1)x1000Kva “NOVA 5" sa uklapanjem u VN mrezu, izradenim od strane ovlaS¢ene agencije za
izvodenje geodetskih radova i usluga “Geonana” d.o.0. Podgorica, broj 1409/2023-2 od 14.09. 2023.
godine. (dalje u tekstu “Posluzno dobro”). =---=-==rs-rz=szsrsssssearensansnsemnem s s

2.USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENQOSTI ---=secseocnmmmmoncnmimmesenmenm s mss s e o smmm s m s smm s m mom e am oo o
Vlasnik PosluZnog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1. ovog ugovora
u korist Korisnika Posluznog dobra, radi polaganja elektro vodova,-------=-===--zscssommmmommemsmesssnsnnossses
3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ------=-==-s--csssmmsscasasmmnennenses
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na natin da najmanje tereti PosluZno dobro, a da Korisniku Posluznog
dobra, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,SL. list CG", br. 05/16, 51/17 i 82/20),
garantuje slededetna-r-<---esmcrmmsemrmmmancenos i a st oo ns s n SRS T
(a) korisnik posluZnog dobra ima pravo na polaganje elektro-energetskog kabla za poterebe polaganja
kabla TS 10/0,4kV, 2(1)x1000Kva “NOVA 5" sa uklapanjem u VN mreZu na Posluznom dobru, za koje
svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti;--------===s=s==sssm-mmemeesnnoonsonnomoss s n s s oo

(b) korisnik posluZnog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja radova,
odrzavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja
predmetnog 0bjekta;-----s--sn-rsmsrsmrrmmseosrorosean oo ns s s S
(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljigtu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru;-------
(d) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZnom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemoguéava ili ugroZava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, 3to je
potrebno da bude izritito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom
uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Bar.------=---=---m-ssmmmmmmmooneo
3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duZzan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiste /Posluzno dobro u prvobitno stanje, $to se tumati isklju¢ivo na nacin da se zemljiste/PosluZno
dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa vrienjem prava sluZbenosti, a
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shodno gore navedenim odredbama 7akona o energetici i vaze¢im zakonodavstvom, kako bi se
Korisniku Posluznog dobra garantovala sva prava navedena u ¢lanu 3.1. i omogucilo vrenje prava

4.NAKNADA----===snssesmmseeszns e eeeoeeesemmeemseesssm-mmsassstessesesssssesssssosesssssescsssessosoes
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,SluZbeni list Crne Gore",

broj 19/09), Vlasnik PosluZnog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 3.064,50€ (trihiljade
esdesettetiri pedeset)eura, koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune eksproprijacije u skladu
sa Izvje$tajem o procjeni koji je uradila Centralna Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti,
formirana rjeSenjem Uprave za nekretnine br. 01-012/24-479 od 30.01.2024. godine i dopunsko
rjeenje br. 01-01 2/24-479/2 od 23.09.2024. godine, i koji predstavlja predmet ovog ugovora,----===----

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik PosluZnog dobra uplatio naknadu iz ¢lana 4.1.
Ugovora na ratun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma drzavne imovine broj 832-52009-49,
sa naznakom “Prihodi od ustanovljenja prava sluzbenosti”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA -----ssnssensmssanmnnnrsennrsnmsssnssnrsss oo m e n s
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da Ce Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja ovog
ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na PosluZznom dobru, radi postavljanja
kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do kupaca.----------
5.2. Korisnik posluznog dobra je duZan da Vlasniku PosluZnog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemlji$tu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219 Zakona

T

6.1ZJAVE I GARANCIJE ----cs-sesessnenssssmmmmmmmeossnononsnmnossen nons s one -
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da ima potrebno
ovlaséenje da zakljudi i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi sa
ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje treée strane) koji, kada se potpiSe postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima.---------
6.2.Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na PosluZnom dobru
u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaze¢im propisima,--------==-========-szsomommmmmommsmsmmeees
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi koji uti¢u na Vlasnika Posluznog dobra pred
bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili drzavnim organom, koji na bilo koji nacin osporavaju ili
pokusavaju da sprijeCe, mijenjaju ili materijalno odlaZu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog
dokumenta u kojima je Vlasnik Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele
do bilo kog takvog sudskog spora ili drugog POSIUPKA, =xe-siasmnsanmsnsamnmmnmsen nnnsmnmonasas s donnos =
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnije koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovaZno ovlastio potpisivanje i upis i
izvrienje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slu¢aja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo kojim
drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim UgoVOrom,-----==-======--""""
6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da, osim Zaklju¢ka Vlade
Crne Gore broj: ____sa sjednice od __2025. godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenje,
obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika Posluznog dobra
u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u istom.----==--------
6.6. Korisnik PosluZnog dobra je upoznat da e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista nepokretnosti,
opisanim tatkom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljezba ustanovljenja prava sluzbenosti u
korist Korisnika PosluZnog dobra, i to na dijelu katastarske parcele broj 4089/1, KO Peturice, opstina
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Bar, u povrini od 227 m?, u skladu sa dostavljenim ovjerenim ovjerenim Elaboratom nepotpune
eksproprijacije, za polaganje kabla TS 10/0,4kV, 2(1)x1000Kva “NOVA 5" sa uklapanjem u VN mrezu,
saglasno izdatim UT uSlovima.----=s-----+smmrmsssessmsssmnsensnnsnnseasonens oo nnensanann s oo onmm o oo

7. CLAUSULA INTABULANDI ----csesesmsmemnenmemnmmmmemssemsn s onmsmns s e mmm s m e mm s m o mmmmmm s mm e e
Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg utesta, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja, kod Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Bar,
Korisnik PosluZnog dobra uknjiZi kao nosilac prava sluzbenosti na nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog
ugovora, a kako je opisano u tatkama 2,3 i 6 ovog UBOVOra,-—--=--=--==ssessmmsnnmmnmmommomomsmssmmocoonscsocooees

PIT 0: 10 ) (1 )4 P
Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad PosluZnim

dobrom snosi Korisnik PosluZnog dobra.--------=========ssssosnmmsssemmmmmncoommonmonsnmnoms oo msnsnonsmn s o n o mne s

9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ----rsssseseessansosessasnsmssssmmn s sc s e s s
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zaklju¢en u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje su upoznate
sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina
ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZznost, te da ¢e se u slu¢aju potrebe, ugovor tumatiti u skladu
sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.---------=-=-------
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Bar.---------=----

10. PRIMJERCI UGOVORA ------ssssssmnmnmmmmmmmamans e s on m s mn s s oo mmm s s oo o o oo o
10.1. Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlaS¢enog notara bi¢e dostavljen: (I) “CEDIS” D.0.0.

Podgorica; (1) Vladi Crne Gore - Ministarstvu planiranja, urbanizma i drzavne imovine; (I1I) Upravi za
nekretnine - Podru¢na jedinica Bar; (IV) Poreskoj upravi - Podru¢na jedinica Bar; (V) Drzavnoj
revizorskoj instituciji; (VI) Za$titniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (VII) Vrhovnom drzavnom
tuziladtvu; (VIII) Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.-------====---=s=sssssmrssmszssmnnonmmssssss s ons oo os o

UGOVARACI:
VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog ,Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0.Podgorica
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
Ministar v.d. Izvr$nog direktora

Vladimir Ivanovié¢






