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Predmet: Odgovor na zahtjev za tumacéenje u vezi sa primjenom Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima

Postovana,

Obratili ste se ovom Ministarstvu sa zahtjevom za tumacdenje Zakona o
svojinsko pravnim odnosima ("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25).

Kako ste dalje naveli u zahtjevu, u predmetnoj stambenoj zgradi sa jednim
ulazom nalazi se osam posebnih djelova (PD). Od toga, pet PD-ova pripada jednom
viasniku, dok preostala tri PD-a pripadaju razli¢itim vlasnicima, pa molite za
pojasnjenje:

1) Da li navedena stambena zgrada ima pravo na izbor upravnika zgrade?

2) Na koji naCin se utvrduje broj vlasnika u zgradi radi primjene ¢lana 188
Zakona: prema broju posebnih djelova, ili prema broju fizickih lica i/ili
pravnih lica koji su vlasnici tih stanova?

3) Da li ti vlasnici moraju biti razli¢ita lica?

Postupajuci po Vasem zahtjevu za davanje pravnog pojasnjenja u vezi sa
upravljanjem predmetnom stambenom zgradom, a imajuéi u vidu odredbe Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima i Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sl. list Crne
Gore", 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24) dajemo sljedec¢e tumadenje:

Clanom 162 stav 1 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, propisano je da je
stambena zgrada zgrada u kojoj je najmanje jedan poseban dio namijenjen za
stanovanje i sa njom €ini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu. Clanom 180 istog zakona
propisano je da stambenom zgradom upravljaju vlasnici, i da su isti duzni da obrazuju
organe upravljanja stambenom zgradom, dok su ¢lanom 181 propisani organi
upravijanja - skupstina vlasnika i upravnik. lzuzetak od navedenog pravila dat je
¢lanom 188, odnosno propisano je da se bira upravnik stambene zgrade, kad je broj
vlasnika veci od Cetiri, §to znadi da za zgradu sa &etiri i manje PD-ova ne postoji
obaveza izbora upravnika u skladu sa zakonom, odnosno izbor upravnika iskljugivo
zavisi od volje vlasnika. Kako u konkretnom sluéaju postoji vie posebnih djelova u

svojini razlicitih lica, nesporno je da postoji pravo i zakonska obaveza izbora upravnika
zgrade.

Kao odgovor na Va3e drugo i trece pitanje, upuéujemo Vas na &lan 164 Zakona
0 svojinsko-pravnim odnosima. Naime, pojam ,vlasnik‘, u smislu ovog &lana,
oznacava vlasnika posebnog dijela stambene zgrade, odnosno etaZznog vlasnika. To



znadi da se broj viasnika u jednoj stambenoj zgradi odreduje prema broju
posebnih dijelova u toj zgradi.

U slu¢aju kada je jedno lice viasnik vise posebnih dijelova zgrade, to lice ima
onoliko glasova u skupstini etaznih vlasnika koliko posebnih dijelova posjeduje.

S obzirom na to da u predmetnoj zgradi postoje Cetiri razli€ita vlasnika i osam
posebnih djelova, ispunjen je zakonski uslov za formiranje organa upravljanja, te se u
potpunosti primjenjuju odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima i Zakona o
odrZavanju stambenih zgrada.
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