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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-13233/6 Ministarstvo prostornog

Podgorica, 27.11.2024, godine planiranja, urbanizma

drZzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

e 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva BLAGOJEVIC
SLOBODANA , izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta, u okviru povrSina za centralne djelatnosti na urbanistickoj
4 parceli UP 44, Zona C, Blok 8, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistic¢kog
' plana “Topolica lll ", (,SluZzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 32/16), u Opstini
Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BLAGOJEVIC SLOBODAN
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Na grafickom prilogu br. 05 — Analiza postojeceg stanja — Postojeca namjena
povrdina prikazane su postoje¢e povrsine u zahvatu 1zmjena i dopuna DUP-a
“Topolica Il ”. Na predmetnom prostoru egzistiraju povrSine kategorisane kao
“ostale prirodne povrsine”.

Prema grafickom prilogu br. 07 — Analiza postoje¢eg stanja — postoje¢e parcele,
objekti i spratnost objekata i oblici intervencija, predmetna lokacija je neizgradena.
Katastarske parcele br. 4976/11, 4977/5, 4978/2 i 4977/14 KO Novi Bar, nalaze se
u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica Ill °, u Opétini Bar.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 1640 — izvod, Podru¢na jedinica Novi Bar, evidentirano
je:
- katastarska parcela 4977/5 KO Novi Bar, gradevinska parcela, 3406 m?,
- katastarska parcela 4977/5 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrsine 8118 m?,
- katastarska parcela 4977/14 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrSine 229 m2,
- katastarska parcela 4978/2 KO Novi Bar, potok, povrSine 335 m?




Prema listu nepokretnosti 152 — izvod, Podruéna jedinica Novi Bar, evidentirano je:
- katastarska parcela 4976/11 KO Novi Bar, livada 1.klase, povr$ine 3762 m?;
- katastarska parcela 4976/11 KO Novi Bar, gradevinska parcela, povrine

1578 m?
T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 4976/11, 4977/5, 4978/2 i 4977/14 KO Novi Bar, nalaze se
u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica Il ", u Opétini Bar.

Prema grafickom prilogu 5§ - Namjena povrSina, Izmjene i dopune Detaljnog
urbanistickog plana “Topolica Ill ", UP 44, Zona C, Blok 8, namijenjena je za
povrsine centralnih djelatnosti.

Centralne djelatnosti CD

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su pretezno namijenjene
smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Objekti koji se
grade mogu biti poslovni ili poslovno—stambeni ili stambeni u funkciji tih delatnosti.
Pri izgradnji novih objekata mora biti istovremeno obezbjeden pripadajuéi parking—
prostor (po pravilu na sopstvenoj parceli) prema normativima za odgovarajuce
djelatnosti.

Oblikovanje objekata je jedan od najvaznijih uslova za izgradnju.

Zelenilo na parcelama centralnih djelatnosti treba da se razvija u skladu sa
raspolozivim prostornim moguénostima, sa posebnim akcentom na uliéne koridore.
Sadrzaji na urbanistickim parcelama ove namjene, treba prostorno i oblikovno
ukomponovati sa zelenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako
i estetskog elementa u prostoru. Na urbanistickim parcelama sa namjenom
centralnih djelatnosti, potencirati uredenje manjih trgova, pjaceta i slobodnih
blokovskih povr§ina. U okviru ovih povr§ina mogu se graditi i: ugostiteljski objekti;
objekti za smjestaj turista, trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri; poslovne zgrade
i objekti administracije, zdravstvene i socijalne zastite, objekti za smjestaj vozila u
mirovanju (garaze), komunalno-servisni objekti javnih preduzec¢a i privrednih
drustava koji sluZe potrebama podrucja, i stambeni objekti i poslovni apartmani.

UTU za multifunkcionalni trzni centar - UP 44

U Zoni C, Blok 8, urbanisti¢ka parcela UP 44 je namijenjena za izgradnju objekata
multifunkcionalnog trZnog centra, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafic¢kim simbolima (,SI. list CG", br. 024/10 i 33/14),
Zakonom o trgovini i ugostiteljstvu (,Sl. list CG*, br. 002/18, 004/18, 013/18, 025/18,
067/19 i 076/20), kao i propisima, parametrima i pravilnicima za izgradnju takvih
vrsta objekata. lzgradnja objekta, planirana je pod sliede¢im uslovima:

« Objekte projektovati u skladu sa propisima, parametrima i pravilnicima za tu vrstu
objekata.

+ Odnos gradevinske prema regulacionoj liniji je u skladu sa grafickim prilozima.

- Spratnost objekata je P+1 uz moguénost izgradnje podrumske etaZe. Spratnost
objekta koji se planira na ovoj lokaciji ¢e biti odredena kroz izradu tehnicke
dokumentacije u skladu sa primjenom posebnih propisa. U sklopu objekta moZe se




projektovati galerija sa manjim spratnim visinama, za poslovne namijene, i sa
maksimalnom spratnom visinom od 4 m.

* Maksimalna dozvoliena visina objekata je u skladu sa namjenom i tehnickim
karakteristikama namjene koja se planira u objektima.

» Maksimalni indeks zauzetosti 0.4.

* Maksimalni Indeks izgradenosti 0.8.

* Rastojanja izmedu susjednih objekata je od 1.35 H visine vi§eg objekta.

* Krovove raditi kose ili ravne.

* Na parceli planirati parking prostor za korisnike objekata na ovoj parceli.

* Gradevinska linija ispod povr§ine zemlie (GLO), se potpuno poklapa sa
gradevinskom linijom na zemlji (GL1).

* Minimalno uces¢e zelenila u okviru urbanisticke parcele je 40%. Kompozicija
zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim rje$enjima.
Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje.

* Ukoliko se projektuje ravan krov, daje se moguénost predvidanja i zelenog krova.
Ozelenjavanje ravnih krovnih povrSina predvidjeti sadnjom niskorastuéih vrsta
plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasethnom sadnjom
srednje visokih/visokih stablaSica S$to zahtijeva potrebnu nosivost krovne
konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata.

+ Ukoliko se projektuje podzemna etaza za parkiranje, na povrSinama iznad
podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote terena.

* Uredenje terena je sastavni dio tehnic¢ke dokumentacije, kao poseban projekat. U
okviru njega potrebno je prikazati i projekat saobrac¢ajnog rjeSenja kojim ¢e se
definisati saobracajne povrSine na urbanistitkoj parceli (prilaz na javnu
saobracajnicu, kolovozne, parkirne i pjeSacke povrsine, saobrac¢ajne povrsine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

* Spoj priklju¢ka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden javni
put; Prikljuéak na saobrac¢ajnicu planirati na §to veéem odstojanju od raskrsnice; Na
prikljucku na javni put mora biti obezbijedena odgovarajuca preglednost.

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara
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Opsti uslovi za izgradnju objekata

Planirani objekti na urbanistickim parcelama u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
«Topolica lll» Opstina Bar, mogu se realizovati pod sljede¢im op$tim uslovima:

- U okviru predloZene parcelacije mozZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza.
U tom sludaju je obavezna izrada ldejnog riesenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju. Za priklju¢enje udruzenih urbanistickih parcela moguce je
formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu




- Za svaku urbanisti¢ku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanisti¢kim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su koriSteni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

- Za obra¢un ukupnih urbanisti¢kih parametara u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
kori§¢eni su parametri iz PUP-a, a odnose se na posjeénu veli¢inu stanova za
stanovanje od 100 m?, i prosjeénu veliginu poslovnih prostora od 75 m2.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim
ispitivanjima terena.

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i moguénost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadlezne sluzbe.

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je graficki prikazano Sematski. Stvaran poloZaj stabala se
definiSe prilikom izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog
snimka svake pojedinaéne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije mozZe se koristiti za povr$inski
parking prostori, pod uslovom da je i u ovom slu¢aju definisan samo jedan kolski
ulazfizlaz.

- Pri gradnji turistickin objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vodeéi ratuna o maksimalnom oduvanju i
uklapanju u nova urbanisticka rieSenja.

- lzgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o
blizim uslovima u naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15)
Pravilnika o vrstama, minimalno - tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18), Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrSina /elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine (,Sl.list CG", br. 024/10 i 33/14) kao i Pravilnika o
nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekata (,Sluzbeni list CG", br. 047/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih vlasnika.

- Fazna izgradnja za buduce objekte mora se prikazati idejnim rieSenjem u kome se
odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

- Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata, preporu¢ena
optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti nalaze na istoj
urbanisti¢koj parceli ili na susjednim urbanisti¢kim parcelama, je od 1.35-2.0 H
visine viseg objekta. Ukoliko nije moguée ostvariti preporu¢ena optimalna
medusobna rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu
dva susjedna objekta.




- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguée postaviti otvore
prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. lzuzetno ovo rastojanje moze
biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije moguée postavijati otvore
na fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoénih prostorija sa visinom
parapeta od 180 cm.

- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do
minimum dvije veée fasadne ravni.

- Urbanisticka parcela moZe imati samo jedan priklju¢ak, a po pravilu taj prikljugak
je na najblizu saobraéajnicu. Ako je vise saobraéajnica oko parcele, urbanistitka
parcela se prikljuéuje na onu niZeg ranga.

- Neki objekti su prikljuéeni preko trotoara sa oborenim ivi¢njacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjeSackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. girina
priklju¢ka urbanisti¢koj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m;

- U Planu mjesta priklju¢enja urbanistickih parcela na javnu saobraéajnicu nijesu
data za sve objekte. Tatno mjesto prikljuéenja urbanisti¢kih parcela c¢e biti
definisano prilikom izrade tehnicke dokumentacije sa saobracajnu infrastrkuturu, i
objekte na urbanistickih parcelama, a u zavisnosti od namjene objekta
individualni/kolektivni, poslovni, javnu i drugi. U skladu sa navedenim, prilikom
izdavanja odgovorajuc¢ih urbanisticko-tehnickih uslova, izvrSice se definisanje
nacina priklju¢ka (preko oborenih ivinjaka i trotoara - koji mora biti armiran) ili preko
prikljuka koji mora biti od istih slojeva kao i javna saobraéajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima,
jer u odnosu na prostorne mogucnosti urbanistickih parcela ne mogu zadovoljiti sve
zadate uslove.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanistiCke parcele i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimailne veli€ine.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 44 Zona C Blok 8 sastoji se od katastarskih parcela
4976/11, 497715, 4978/2 1 4977/14 KO Novi Bar.

Formirane granice urbanisticke parcele definisana je koordinatama prelomnih
tadaka.

Urbanisti¢ka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvaéen ovim planom, izdijelien je na urbanistiCke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobracajnice ili javne povrsine.

Urbanistitke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu
sa odgovarajuéim elementima, tj. karakteristicnim tackama preloma urbanistickih
parcela.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte
u cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.




Na grafickim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela, gradevinske
linije, regulacione linije, i povrSine urbanisti¢kih parcela. Spratnost objekata, kao i
ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima.
Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko-katastarska
podloga koja je dostavljena od strane nadleznog organa (Uprava za nekretnine Crne
Gore).

U okviru predloZene parcelacije mozZe se vrsiti udruzZivanje parcela i formiranje
kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih
garaza.U tom sluCaju je obavezna izrada ldejnog rieSenja ili tretiranje kroz
jedinstvenu projektnu dokumentaciju.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice,
ili regulacione linijje, Sto omogucéava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren. U tekstualnim smjernicama za iizdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova, dato je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je
linija prema saobrac¢ajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte
se odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne ruSi postojece
objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim
parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZe, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
lzuzetno, gradevinska linija moZe biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se
grade objekti u nizu, odnosno formira zajednicka garaza za viSe objekata, u skladu
sa smjernicama iz poglavlja Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi
saobracéajnica koji su dovolini za odvodenje povrSinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelacionom
planu nijesu uslovne. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobradéajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze
graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je izgradnja manje spratnosti.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima namjene
povr§ina /elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima
(,SLlist CG", br. 024/10 i 033/14) kao i Pravilnik o nadinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (,SI. list CG", br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnic¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cillu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za ga3enje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV (SI. list SFRJ, br. 065/88 i Sl. list SFRJ, br. 018/92)

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu. Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu i gasenje pozara (,S. list SFRJ", br.30/91).

Na nivou ovog plana rie$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta mogucée intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su i protivpozarne
barijere za prenoSenje pozara.

Protivpozarni putevi i putevi za snadbijevanje

Svakom stambenom, poslovnom i javnom objektu mora se prema potrebi omoguciti
pristup specijalnih vrsta vozila. Objektima povecanog rizika od pozara mora se
obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim je uredena ova
oblast. Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije dozvoljeno parkiranje
i zaustavljanje drugih vozila, niti postavijanje bilo kojih drugih prepreka koje ometaju
vatrogasnu intervenciju.

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 06-333/24-13233/6 od
28.10.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mijere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Smijernice za spreéavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih
nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima
se spredava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

- Nepogode izazvane djelovanjem ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poZari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su
itete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najveéu opasnost predstavljaju tehnicko tehnologke katastrofe i kontaminacija.




Klimatske karakteristike

Podru¢je Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakteride umjereno topla
klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim susnim periodom. Prosjeéna
temperature najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od 18°C. Prosjeéna
temperature najtoplijeg mjeseca je veéa od 22°C.

Vjetar

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od
oblika topografije. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblika
topografije. Najvaznije karakteristike vazdu$nih strujanja se prikazuju ruZzama vjetra
koje izraZavaju procenat Cestine smjerova.

Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010 godine sa
meteroloSke stanice u Baru, dobijena je klimatolo$Ska ruza vjetrova. Na osnovu ove
ruze vjetrova moze sezakljuciti da najvecu Cestinu javljanja imaju vjetrovi iz pravca
sjeveroistok (NE) 33 %.

Temperatura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha za podrucje Bara karakteriSe se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8°C i najvisom u julu od
24.5°C odnosno prosjeénom godi$njom temperaturom od 16.1°C.

Srednja maksimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se krece
od 13 0C u januaru do 29.1 0C u julu i avgustu.

Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 37.7°C je izmjerena 26 jula 1987.
godine.

Srednja minimalna temperatura za klimatski period od 1981-2010 godine se kre¢e
od 5°C u januaru i februaru do 19.7°C u avgustu.

Apsolutno minimalna temperatura od -7.2 °C izmjerena je 23. janunara 1963.
godine.

Relativna viaznost vazduha

Relativna viaZznost vazduha oznac¢ava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom parom.
Godisnji tok relativne vlaZnosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62 % u
julu do 72 % u oktobru. Srednja godi$nja relativna vlaZnost vazduha iznosi 68 %.

Koli¢ina padavina

Rezim padavina na podrucju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom padavina u
kasnu jesen (decembar 169.6 lit/m?) i minimumom u julu (29.9 litym?). Prosje¢na
godiénja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 lit/m2. Prosjecan broj dana sa padavinama
na godidnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu,
prosjecno 4 a najviSe u decembru, prosjecno 14.

Broj suncanih sati (osun¢avanje)

Na podruéju Bara prosje¢no godisnje ima 2570 suncanih sati. Najmanje sunéanih
sati ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise u julu
352.




Oblacénost

Oblacnost predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima. Prosjeéna oblaénost na
podrucju Bara je 4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveéa je u decembru,
prosje¢no 6 desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

Preporuke za seizmicko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmi¢ku stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata,
uzimajuéi u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuéi neznatna
konstruktivna ostecenja.

Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od poloZaja Zarita
zemljotresa, mehanizma generisanja seizmickih talasa u Zaristima, veli¢ine
dogodjenih i ocekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke
aktivnosti terena, tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i
geotehnickih osobina lokacije.

Rezultati izvrSenih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e i u buduce prostor Bara biti
izloZzen zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38
q, kojim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz Cega
proizilaze zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri
urbanistiCkom planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.
Gustina izgradenosti i stanovanja je povoljna sa aspekta zastite od zemljotresa, jer
ne prelazi 350 stanovnika po hektaru.

Primjenjen je otvoreni sistem gradnje, sa dosta zelenih povrSina, razlicitom
spratno$céu maksimum do deset spratova, koji ¢ine akcente u prostoru. Primjenjeni
konstruktivni sistemi su okviri ukruéeni platnima i panelni armirano-betonski sistem.
Pri projektovanju aseizmickih objekata, posebnu paZnju posvetiti dopuStenom
stepenu odteéenja objekata za razlicita seizmicka dejstva.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, a kod
nesimetriénih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetriénih
dijelova.

Posebno je znadéajna, ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta.
Nagla promjena krutosti i tezine po visini, a narocito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati te$ka ostec¢enja konstrukcije, ili ruSenja objekata.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.

Ne preporucuje se primjena Cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i veée fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomijerljivosti
postaju osjetljivi na uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim ostecenjima.
Potrebno je posvetiti posebnu paznju medjuspratnim konstrukcijama, koje moraju
biti sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na nosece elemente.
Razdjelnica izmedu nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljino velika, da se
sprije¢i sudaranje tokom oscilacija izazvanih zemljotresom, §to znaci, da $irina
razdjelnica mora biti ve¢a od zbira maksimalnih amplituda objekata.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim ploastim temeljima, postavijenim na
nabijenom $ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom roétilju, gdje je poZeljno
izvesti krute armirano-betonske podne ploge.

Visoka seizmi¢nost nalaZze potrebu posebne paZnje kod projektovanja
infrastrukture, elektri¢nih, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, parovoda,
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rezervoara za gorivo i sl. Smanjivanjem ostecenja infrastrukturnih objekata, stvaraju
se uslovi za efikasno pruzanje pomoci nastradalima, kao i otklanjanje posledica
zemljotresa.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom koncepcijom.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe prorac¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list
SFRJ", br.52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen
vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (,Sl. list SFRJ", br.39/64).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Za zonu zahvata Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog plana ,Topolica IlI" ne
postoje blizi podaci o posebnim prirodnim vrijednostima, ukljuéujuéi vrste biljaka,
Zivotinja i gljiva, objekata geonaslieda i predjela koje treba Stititi u okviru vrsta ili
kategorija zasti¢enih prirodnih dobara propisanih Zakonom o zastiti prirode (,Sl. list
CG", br. 54/16), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnotnoj sredini ("Sl.list CG", br.
28/11, 1114, 2/18), kao i Odlukom o utvrdivanju akusti¢kih zona u Op$tini Bar (,SI.
list CG - opstinski propisi®, br. 41/15), kojom su u cilju zastite ljudi od buke u Zivotnoj
sredini, utvrdene akusticke zone u skladu sa postoje¢om i planiranom namjenom
prostora, graniéne vrijednosti nivoa buke procijenjene u skladu sa izvorima buke koji
se nalaze ili mogu nalaziti u odredenoj zoni i njenoj neposrednoj blizini.

U blizini podrucja koje zahvata ID DUP-a kao potencijalno zasti¢eno prirodno dobro
predlazu se Rt i brdo Volujica, kao i planina Rumija.

Obzirom na to da u zoni zahvata ID DUP-a nema zasti¢enih prirodnih dobara, nijesu
ustanovljeni reZimi, zone i mjere zastite i koriS§¢enja prirodnih resursa i dobara
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Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sliedede:

- zadtititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu:;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite prirode

Shodno Elanu 10 Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG*, br. 54/16) mjere zastite prirode
podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to su:
strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasti¢enim prirodnim dobrima i godisnji
programi upravljanja zasti¢enim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni planovi za
biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj naéin, a shodno &lanu 14 Zakona o
zastiti prirode mjere zastite u praksi se sprovode kroz: zastitu prirodnih dobara,
odrzivo koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrole njihovog kori$éenja,
oCuvanje podrucja ekoloske mreZe, ublaZavanje $tetnih posliedica izazvanih
aktivonistima u prirodi i koriS¢enjem prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih
mjera za zastitu i ocuvanje prirodnih dobara.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4109/2 od 04.11.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

* Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

* Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog
drveca i to u nivou kote terena

* U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postoje¢eg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja

* Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnic¢koj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

* Predvidjeti zaStitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

*» Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su masline
— Oleao europaea )
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* U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu
= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
= Predvidjeti humusiranje zelenih povrsina
* Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
* lIzbjegavati invazivne biljne vrste
* Karakteristike sadnica drve¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
* Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina
* Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povrSina centralnih djelatnosti (CD) i na UP 38 (Blok 6) ugostiteljski objekat,
planirane su zelene povrSine poslovnih objekata. Kompozicijom zasada, izborom
vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povr§ina naglasiti karakter objekata i
formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaznoarhitektonska rje$enja
uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

b il

Zelenilo poslovnih

 objekata -

za UP39, UP40, 377758 05 25% 8693,75
UP44, UP4S, UP4S,
UP47, UP48

Uslovi za uredenje:

- minimum 25% i 40% povrsine urbanistike parcele mora biti pod zelenilom, a u
skladu sa podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)

- sadnju visokog i srednjeg drveca vrsiti u manjim grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje
cvije€e, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobraéajnice i na parkinzima

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu, koloritu i vizurama prema
objektu

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama,
vertikalno i krovno zelenilo

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih
povriina objekata sadnjom niskorastuéih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablasica
Sto zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i
upotrebu adekvatnog supstrata




- na povrsinama iznad podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou
kote terena

- za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

* u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone
tako i alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.

e sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki praviino odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drvete: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Pinus pinea,
Cedrus libani, Cedrus atlantica, Cupressocyparis leylandii.

- Listopadno drvece: Celfis australis, Albizzia julibrissin, Tilia argentea, Ziziphus
Jjujuba, Acacia sp., Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum,
Melia azedarach, Prunus pisardii.

- Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora, Nerium
oleander.

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea, Feijoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Poinciana gilliesii, Berberis thunbergii 'Atropurpurea, 'Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

- Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode ni spomenika kulture pa
mjere zastite koje je potrebno propisati za predmetni obuhvat odnose na potrebu
postovanja odredbi Zakona za zastitu kulturnih dobara.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalaZenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zaétitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12:

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 48/13 i 44/15).

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

5 | REZIMU
Prilikom izrade tehni¢cke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Cre Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj UPI 14-
319/24-685 od 04.11.2024. godine.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povr$ina
zemljiSta za svaku fazu.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 “Elektroenergetska infrastruktura” i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
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Potrebe u elektricnoj snazi
Potrebe konzuma, obuhvaéenog DUP-om »Topolica Il - izmjene i dopune, za
elektriénom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata odredene su
proratunom vr$nog opterecenja.
Vrsno opterecenje se sastoji se od vr§nog optereéenja:

- stambenih jedinica (stanovi),

- tercijalnih  djelatnosti (turisticki objekati (hoteli), poslovni sadrzaji,

administrativni objekti, objekti sporta i rekreacije),
- javnog osvjetlienja.

Vr$na optere¢enja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti stanova, kao i preporukama za vr8na optereéenja tercijalnih
djelatnosti i javnog osvjetljenja. Proradun vrSne snage raden je za postojece i
planirane objekte i slu¢aj maksimalnih predvidenih kapaciteta.

Na planom zahvaéenom podruéju, u zoni A, planirani su objekti namjenjeni turizmu
(turistiCki apartmani). U zoni B planirani su sportsko-rekreativni objekti a u zoni C,
planirano je stanovanje velike gustine i centralne djelatnosti.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.11 “Hidrotehnicke instalacije” i prema uslovima
nadleznog organa.

Vodovod

Postojeca vodovodna mreZa na podrudju , Topolice III* je polagana prateéi postojeéu
saobracajnu infrastrukturu, sa formiranjem priklju¢aka na primarnu vodovodnu
mreZu po obodu planskog podrugja. Ova sekundarna mreza je generalno granatog
tipa. MreZa je uglavnom izvedena u poslednjih 15 godina i od odgovarajuéih je
cijevnih materijala, s tim $to je za cjevovode koji preénikom ne zadovoljavaju
potrebe planiranog broja korisnika,ili koji su pozicionirani van planiranih koridora
saobracajnica planskim rjieSenjem predvidena zamjena.

Planskim reSenjem je predvidena izgradnja vodovodne mreZe na onom prostoru
plana za koji je izvrSena prenamjena.

Planirana vodovodna mrezZa naselja obuhvaéenog nacrtom DUP-a ,Topolica IlI* u
skladu je sa smjernicama datim od strane nadleznog preduzeéa ,Vodovod i
kanalizacija Bar" d.o.o i postojeéom vodovodnom mreZom kontaktnih podruéja.
Cjevovodi su predvideni duz planiranih saobraéajnica i pje$ackih staza, sa
priklijuécima na glavne tranzitne cjevovode po obodu podruéja koji se zadrzavaju u
postoje¢em stanju.

Prilikom definisanja planirane vodovodne mreZe, s obzirom na namjenu povr$ina
definisanu planom, u velikoj mjeri se tezilo ka formiranju prstenaste mreze.
Centralnom saobraéajnicom pravca istok - zapad predvidena je izgradnja cjevovoda
@150mm kojim se povezuju glavni cjevovod DCI DN225mm u Bulevaru 24.
Novembra i DCI DN300mm u ulici Jovana Tomasevi¢a formirajuci na taj nacin dva
veca prstena oko kompletnog planskog podruc¢ja. Pored ovog, u sklopu mreze
naselja formiraju se dodatni prstenovi vodovodne mreze. Usvojeni precnici
cjelokupne novoplanirane mreZze su DN110mm i DN150mm zbog planiranog
stepena izgradenosti i spratnosti planiranih objekata, kao i potreba za formiranjem
ulicne mreze nadzemnih hidranata na cijelom podrudju.
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Za potrebe izrade projektne dokumentacije za plansko podruéje pridrzavati se normi
potroSnje vode definisanih u sklopu Generalnog rie$enja razvoja vodovodno -
distributivnog sistema Bara, kao i Projekcije dugoro€nog vodosnabdijevanja vodom
Crne Gore.

Napomena: Na mjestima na kojima se preklapaju planirani i postojeci cjevovodi
vodovoda, potrebno je ukinuti postojeée cjevovode.

Fekalna kanalizacija

Planirani sistem odvodenja otpadnih voda sa podrugja DUP-a .Topolica [l
definisan je na osnovu topografije terena, planiranih komunikacija, polozaja
postojeCih kolektora fekalne kanalizacije ovog i prostora kontaktnih planskih
dokumenata. Prilikom izrade nacrta plana ispostovane su smjernice nadleznog
komunalnog preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija Bar* d.o.o.

Plansko reSenje odvodnje otpadnih voda rije$eno je prosirenjem postojeceg sistema
fekalne kanalizacije formiranog oko postojeéih objekata: Sportske dvorane
»Topolica®, stambenih objekata uz Bulevar Revolucije i stambenog kompleksa
»Soho city". Tri postojeéa kraka fekalne kanalizacije (DN300 i DN250mm) koji se
priklju€uju na kolektor u Bulevaru Revolucije nastavljaju se ka sjevernom obodu
plana radi povezivanja novoplaniranih objekata.

Planirani kolektori fekalne kanalizacije predvideni su tako da je omoguéeno
prikljuenje svih urbanistickih parcela. Sistem je gravitacioni, u skladu sa
topografijom terena. Kako je precnik kolektora u Bulevaru Revolucije DN300mm, to
je i maksimalni pre¢nik sekundarne kanalizacione mreze naselja DN300mm.

Atmosferska kanalizacija

RjeSenje planiranog stanja atmosferske odvodnje sa predmetnog podrudja
definisano je na osnovu topografije terena, postojeéih instalacija atmosferske
kanalizacije podru&ja plana i kontaktnih zona, te poloZajem planiranih komunikacija
— saobracajnica i pjeSackih staza. U skladu sa gore navedenim predvidene su mjere
izgradnje atmosferske kanalizacije na podrucju DUP-a ,Topolica III* kojim bi se
trajno rijesilo pitanje odvodnje atmosferske kanalizacije podruéja. To resenje
predvida izgradnju uliénih kolektora atmosferske kanalizacije duz planiranih
saobracajnica. Kolektori formiraju mrezu atmosferske kanalizacije podruéja. Pri
planiranju atmosferskih kolektora vodilo se racuna da se ne ugrozi funkcionalnost
vec izvedenih sistema oko postojecih objekata, zbog ¢ega je sistem za odvodnju
atmosferskih voda na do sada neizgradenom podrucju plana predviden nezavisno
od postojecih atmosferskih kolektora u juznom dijelu planskog podrucja.

Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“— Bar, broj 7334 od 05.11.2024. godine.

17.3

Upravljanje otpadom

Mjere koje se odnose na komunalni otpad

Prilikom planiranja i upravljanja komunalnim otpadom treba se rukovoditi principima
definisanim u Zakonu o upravljanju otpadom iz (,SI. list CG" br. 064/11 i 039/16) i
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa
zakonskim propisima, uz primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije,
reciklaze i odlaganja.
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Sisterq s.troge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta, do kona¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad najéescéi
uzrok povecane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum,

hrom, nikl i dr.) i organskog porijekia (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih
bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu
sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG", br. 050/12) koji je donijet na osnovu Zakona o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG", 064/11 i 039/16), kao i Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG*, br. 056/19).

17.4 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Urbanisticka parcela mozZe imati samo jedan prikljuak, a po pravilu taj prikljuak je
na najbliZu saobracajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele, urbanisticka
parcela se prikljuéuje na onu nizeg ranga.
Graficki prilog br.10 ,Saobraéaj* i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraé¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
319/24-686 od 11.11.2024. godine.

17.5 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Plansko podrutje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lla kategoriju
koju Cine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ograniéenja.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib
terena od 5 do 10°, stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama
nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta
seizmicnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnitarske i padinske terene
izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Terene lla kategorije na padinama izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su
glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. Izradi
tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniékog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Teren Bara najvecim dijelom sainjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geoloskog
sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najée$ée deformacije stijenskih
masa. SloZeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi
uslovi, daju specifitnost geoloskim karakteristikama. Geoloski sastav terena
Topolice Il je aluvijalno-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geoloskog sastava €ini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Seizmiénost podrucja

Za potrebe izrade predmetnog planskog dokumenta dostavljeni su podaci i
smjernice od strane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.
Podrucje obuhvata Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica II”,
pripada ograni€enom prostoru Crne Gore koji je najjace izloZzen uticajima
zemljotresa.

Seizmicnost podrucja posljedica je pokreta u tektonskim jedinicama prisutnim na
Sirem podrudju Ulcinja, juznog Jadrana i sredi$nje Crne Gore. Neposredna lokacija
DUP-a pripada tektonskoj jedinici ParaAutohton. Geotektonska jedinica
Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg Novog,
Mr&evo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i pordruéje od Bara do rijeke
Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva —Cukali. Zona
Budva-Cukali navucena je preko Paraautohtona duz reversne dislokacije, dok je
tektonska jedinica Visoki kr§ navuéena preko tektonske jedinice zona Budva-Cukali.
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Seizmicki uslovi

Crnogorsko primorje i neposredno zalede je izloZzeno rusilaékom dejstvu
zemljotresa, IX-tog stepena seizmitkog intenziteta po skali MSC.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geolo$ka istrazivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena GUP-a Bara"“, kao i na naknadnim geotehnigkim istraZivanjima geologkih i
hidrogeologkih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmi¢kog rizika sve seizmidke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 44, Zona C, Blok 8
PovrSina urbanistitke parcele (m2) 17372 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8

Maksimalna povrsina pod objektom SeAtime

Bruto gradevinska povrsina objekta 13898 m2

(BRGP m2)

Spratnost objekta P+1

Planirani broj poslov.prostora 6

Namjena centralne djelatnosti

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Na parceli planirati parking prostor za korisnike objekata na ovoj parceli.
Ukoliko se projektuje podzemna etaza za parkiranje, na povr§inama iznad
podzemnih etaZa planirati intenzivno krovno zelenilo u nivou kote terena.

Saobracaj u mirovanju . b
Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati iskljucivo uz objekte na pripadajué¢im
parcelama, prema zahtjevima koji proisti€u iz namjene objekata, a u skladu sa
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vazecim standardima | normativima i to kako za putnicka vozila tako i za autobuse
i teretna vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli na kojoj
se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Za stambene (individualne, kolektivne), poslovne, ili stambeno-poslovne objekte
parkiranje vozila se mora rjeSavati iskljuéivo u okviru pripadaju¢e parcele, na
otvorenim povrSinskim parkiralidtima ifili u garazama na pripadajucoj parceli, a
prema normativima datim ovim Planom.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa iz GUR-
a:

tanovanje novo (rezidentif1,3 pm n
1

nm ﬁump
om

lpm 70 m2 BRGP
om 140 - 60 m2 BRGP
nm -

tel (prema kategoriji) [ pm 2 - 10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na 30
T .
lom apartmana
ki .om 6 - 28 gledalaca

om 50 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvorenim parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta
ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistéke parcele.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistitke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moZe zasaditi drvece;

- Na ve¢im parkinzima je moguéa i izgradnja javne garaze, ukoliko je to potrebno
zbog povecenja broja parking mjesta. Javna garaza moze biti klasiéna i/ili montazna
(privremena).

- GaraZa se moze graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljava saobracéajne kriterijume.

- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasi¢ne (sa rampama)
i/ili mehanicke (sa liftovima), a broj etaZa nije ogranicen;
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- Krov garaZe kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru:

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeéi raguna o unapredenju postojeceg stanja. Tagan polozaj
prikljutka garaZe na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
lizlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajednitku kontrolu:

- U objektu garaZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za
odrZavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ée zavisiti od moguénosti lokacije te od
izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaZe, mozZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije + prate¢i sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvr$itit prema analizama u cilju postizanja Sto bolje ekonomiénosti
i iskoriScéenosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaZa rampa za ulaz u garazu mora poéeti od definisane
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1. kruZne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i
max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za
pokrivene;

4. za parkirali§ta do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se
za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehnigkim
zahtievima za za$titu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(SluZbeni list CG, br. 013/07, 032/11 i 009/12...)

- Gabarit podzemne garaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnitka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu
hotela.

- Ne dozvoljava se postavijanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nadin.
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- Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i sli¢no).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno dizajnirane
objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima ne¢e opteretiti prostor. U dijelu
dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda, Imajudi
u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedivanje kvalitetnih
vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to znagi
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
tehnickim zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i
morfologiji terena. Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno
arhitektonski rijesen.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konagno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

PovrSine za obradun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (,Sl.list CG", br. 024/10 i
033/14), Pravilnikom o nadinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore*; br. 047/ 3) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice IlI koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rieSavati paZljivo, uz primjenu
materijala koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehnigke dokumentacije, kao i realizacije objekata, doprinijece
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne
slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala, u skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori§¢enje alternativnih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodedi rauna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to je energija direktnog sunéevog zracenja. Treba teZiti da se
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primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugliendioksida.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
'd
OBRABIVAGI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ s \&fr =nne
TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Buknié  Fucnt J)
v
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevié
s Wi
4 g ! . y
/ P \J-‘ "v.<\\,.'f("&3\{!0
O ¢ :
\\.- 5 s 15 i
PRILOZI O

-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana, List nepokretnosti 1640 -

izvod i List nepokretnosti 152— izvod, od

04.11.2024.god., izdati od Uprave za

nekretnine — Podruéne jedinice Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4109/2 od
04.11.2024. godine

- Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija'~
Bar, broj 7334 od 05.11.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobrac¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
319/24-685 od 04.11.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobra¢aj Opstine Bar, broj UPI 14-
319/24-686 od 11.11.2024. godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POORUNA JEDINICA: BAR

Brop 917-dj-2464/2024

Datum: 04.11,2024,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-38473/2024
Datum: 04.11,2024,
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1640 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Plan R Potes ili Nagin koridcenja Bon,
Broj Podbroj ocoh Skica | Datum upisa| ey 508 ot Osnov sticanpy Klasa [ Povesina m2  prinog
9717 5 23 31052019 Fopolica Gradevingka parcela 3406 0.
79 .
T3 23 [310572019 [Topotica LIV Whase 3118 b
79 A
4977 i 23 3052019 [Topolica Livada T- Klase 229 g2
9 5
978 2 23 [ 02102024 [Topolica Neplodai zemltia 335 (e
72 5
12088 62.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adross | mjesto | Osnov prava “Obim prava
(00002200022 + CRNA GORA . vojina 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB Podgorica
DODON901002 OPSTINA BAR aspolaganye 7
BULEVAR REVOLUCUE Bi.1 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnova ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 & 17/18),

e

~ ™ 2
-ﬁNaéclnil@ N 4
- \y’{ /,

Mrdjan Kovacevic dipl.pravnik

Datum i vrijeme: g4 11.2024 09:22:15 AL
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102-510- 3448372524

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-38469/2024
Datum:  04.11.2024.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07. "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043715, 037117 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 152 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan 3 i Naéin koriSéenja Bon, ; 2
Broj Podbroj mrr:{ie Skicy | Patum upisa ulica r‘:‘lﬁn':‘bmj Osnov sticanja klasqy | Povesina m Prihod
976 |1 20 31005.2019  [Topolica Livada T, TTase 376, 2T
78 S
4076 1] 20 310052019 [Topolica Grudjevinska parceln 1578 Uk
78 R
5340 28.22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava
(000002010666 - CRNA GORA . [Svojina 171
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
GO 1000006 091 -+ VLADA CRNE GORE Raspoluganje T
UL KARADIORDIEVA BB PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/ L O40/11, 043715, 037/17 i 17/18).

Mrdjan Koyaécvié dipl.pravnik

Datum | vrijeme: 04 112024, 09:18:45 S




Pisarnica Ministarstvo prostornoag piaivraia
G urbaniama | drzavne ‘mavine
@ .. AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE  [Frien 0. ({ 752%

-, | -

6353/ (2332

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Bro;:03-D- 410972 Podgorica, 04,11.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktoral za planiranje prostora i informacione sisterne
Direkcya za zdavan)e urbanisticko-tehniékih uslova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade or 19

VEZA: 03-D-4109/1 0d 01 11 2024 goding
PREDMET: Odgovor na zahtjev u clijuizdavanja urabanisticko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, 06-333/24-13233/2 od 28.10.2024 godine, kojim ste trazili mislienje o potreb:
prociene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviry povrSina za centralne djelatnosti. na
urbanistickoj parceli UP 44 Zona C. Blok 8, u zahvatu |zmjena | dopuna DUP-a , Topolica 1l ( Sluzben! list
Crne Gore-opstinski propisi” br 32/16.), u Opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanistiGko-tehniékin uslova
Sekretarijatu za urbanizam | prostorno planiranje Opstine Bar, obavjestavamo vas sledece:

Jredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Crne Gore”, br 20/07,
wSiuzben st Crne Gore', br 47/13, 53/14 | 37/18). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna progjena
Liticaa na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevat procjena uticaja

Uvidom u spisak projekaia utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Trgovadke
posiovne | prodajne sentre Lkupne korsne povrSine preko 1.000 m? (hotel, vjerski objekt objekti zz
obrazovanje nauku zdravstvo kuituru 1 socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane 1 drugo)’
rean oro) 12, tacka (b). sprovod) postugak prociene uticaa na zivotnu sredinu ked nadleznog organa za
poslove zastite zivotne sredine

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoséu utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
planirana za izgradnju objekta

Ukaoliko ukupna korisna povrsina planirana za izgradnju objekta iznosi ispod 1000 m?, 1o nye potrebno

spravadii postupak progiene uticaga na zivotnu sredinu za dati projekat
dr Milan Gazdic

DIREKTOR
Destavljeno
*  nasiovu
= @3
~ amns
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DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

@ Ul Branka Calovica br. 2. 85000 BAR <> vodovodbar@t-com.me
@& +38230 312 938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar.me
fa3 +382 30 312 938 & www.vodovod-bar me

PIB: 02054779 * PDV: 20/31 -00124-5

Broj. 7334
Bar. 05.11.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica 1
. tearricn Ministarstvo prostornog planirena,
Pisarrica MinIS movine
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Predmet: Tehnicki uslovi @E 3'53/24’ /’3’1’33/3/

Na osnovu vaSeg zahtjeva broj 06-333/24-13233/7 od 28.10.2024. godine. 7za izdavanje tehni¢kih
uslova. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. dana 31.10.2024. godine pod
brojem 7334, (podnosioc zahtjeva: Blagojevi¢ Slobodan). dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrdina za centralne djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP 44. zona »('«. blok 8, koju ¢ince katastarske parcele broj 4976/11, 4977/5.
4978/2. 4977/14, uzahvatu DUP-a »Topolica 11« izmjene i dopune, KO Novi Bar. opstina Bar.

Prilog:
* Tehnicki uslovi
* Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija kojim raspolaze
DOO .Vodovod i kanalizacija™ Bar (nije geodetski snimljeno).

S poStovanjem,

//‘-;N.(; N
e 5 7 r. o
Tehnicki direktor fe -/,‘l'zvrSm Direktor
o UL ST T o o
A VOD ) B ‘
” il = "Al' -’ Thr - ” ) o Al ,»'/ {5“*
S b \ \g, " mseacs o e A oot
Alvin Tombarevi¢ % | .~ - Mladen Duri¢i¢
CKB 510-258-03 HB 520-10650-74 LB 58554407 2B 575 vap, 7.
PBCG 630-10436-05  NLB 530.2000%53  ERSTE 0840477 AB 555000256577 148



DOOQ "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 7334
Bar, 05.11.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Blagojevi¢ Slobodana, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-13233/7 od 28.10.2024. godine
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 31.10.2024.godine pod
brojem 7334, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za centraine
djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 44, zona »C«, blok 8, koju ¢ine katastarske parcele
broj 4976/11, 4977/5, 4978/2, 4977/14, uzahvatu DUP-a »Topolica 11« izmjene | dopune,
KO Novi Bar, opétina Bar.,

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude iociran u Posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U sluéaju da je profil
prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutraénje dimenzije), rastojanje od armature | fazonskih komada
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje
armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju razvoda
min 60cm. Pri ¢emu unutradnje dimenzije $ahte ne mogu biti manje
od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila Z50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvataé necistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mre?a objekts ili sprinkler
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D ispred | 3D iza vodomjera (D je
profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu £ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na ahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presieka min dimenzija ©600mm ilj kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utro$ka vode za stambeni
dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ilj
postavijati na teritoriji Opitine Bar ce se wvriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim il| suvim mehanizmom kiase talnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.



b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim jli suvim mehanizmom klase tacnosti »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

C) U objektima za obavljanje djelatnosti ilj za smjestaj i éuvanje sa
profilom priklju¢ka na Javni vodovod od 50mm ili vecim -
kormbinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko ocitavanje
putem radio veze.

d) U poslovnim Prostorima u objektu - vigemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,

6. Za objekte sa vige od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju
mijernih uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na etazama,
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) stalno
dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za
jedan sprat, uz mogucnost zakljucavanja radi obezbjedenja od
ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom
S€ moraju postaviti Iskijutivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno.

7. Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalino dozvoljeni profil prikljucka
Je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

8. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cievovoda preénika @ 200 mm | vige,
Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Fekalna kanalizacija:

1. Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

2. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

3. Gradski sistem kanalizacione mrese Je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno
Jje predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.

5. Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljucnog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).



Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda" SI, list Crne Gore", br.056/2019
Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjiemene
nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

2
3

e

-

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

.+ Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , datl uzduZne profile

odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljutka,

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu dielatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersky kanalizactju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore 2za precis¢avenje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih veda u gradsku atmosferskuy
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu  bitl kruzneg ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, monta¥ne AB | poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

:

U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta | ogranicenjima u tim zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br, 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

lan. 32 - Pojas sanitarne za&tite odreduje se oko glavnih cjevovoda
i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine
cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do
200 stanovnika po 1m od Osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi voduy ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m | visine 3,0m,



2. Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

3. U slu¢aju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehnickih instalacija,
Clje zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko rjesenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicky infrastrukiury
©  Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
I atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom »Topolica I« izmjene | dopune - faza hidrotehnika |
priloZzenom situacijom.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadr3i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikorn o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije. Projekat

instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikjufenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznatenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji.

Prilog:

Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija kojim
raspolaze DOO ,Vodovod | kanalizacija" Bar (nije geodetski snimljeno).
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehni¢kih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Blagojevi¢
Slpbodana iz Podgorice, a na osnovu élana 114 i 115 Zakona o vodama (SlLlist RCG
br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i &lana 18 i 113 tacka 2 Zakona
0 upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE

o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnitke dokumentacie za
izgradnju novog objekta, centralne djelatnosti, koji se planira graditi na UP44, zona C,
Blok 8, koja se sastoji od kat. parcela br 4976/11, 4977/5, 4978/2, i 4977/14 KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IlI'(Sluzbeni list Crne Gore
opstinski propisi br. 32/16), Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljuéenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duZan
projektnom dokumentacijom priklju¢i na isti. Ukoliko ne postoji tehnitka moguénost
prikljucenja, definiSu se slede¢i vodni uslovi za izradu alternativnog re$enja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog bioprecistada do izgradnje nedostojeée
hidrotehnitke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potroénja vode 140 |/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima



za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
92/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazj iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-669 od 25.10.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preciscavanje odvodenije i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta
centralne djelatnosti, koji se planira graditi na UP44, zona C, Blok 8, koja se sastoji
od kat. parcela br 4976/11, 4977/5, 4978/2, i 4977/14 KO Novi Bar, u zahvatu
Detalinog urbanisti¢kog plana ,Topolica HI*(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi
br. 32/16), Opétina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeéa dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi

-Situacioni plan Urbanisticke parcele sa kat. parcela KO Novi Bar, opstina Bar.

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden sistem

za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze opredeliti i
projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih resenja, za
objekat planiran na katastarskoj parceli 4976/11, 4977/5, 4978/2, 1 4977/14 KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana plana . Topolica IlI“(Sluzbeni list Crne
Gore opétinski propisi br. 32/16), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZzeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu élana 114 i 115 Zakona o vodama, odluéeno kao u
dispozitivu ovog riesenja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma I drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br, 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke parcele UP44, zona C, blok 8, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana «Topolica Il (,SI. list Crne Gore", opstinski propisi br.
32/16), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati na definisanu lokaciju, u skladu sa

Planom, graficki prilog: Saobraéaj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u Zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo:

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljucenja UP na javnu saobraéajnicu predvidieti prelazne | oborene
ivinjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobraéaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

SRN

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-13233/4 od 28.10.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/24-686 od 01.11.2024. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta namjene centralne djelatnosti
na lokaciji urbanistiéke parcele UP44, zona C, blok 8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

»Topolica III" (,SI. list Crne Gore*, opstinski propisi br. 32/186), opétina Bar.,

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiéko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.



Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) Propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljucenje na javni put
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
Ovog organa i taksira sesa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj
Bozidar Glavanovié¢

B ftec oo i

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a,
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