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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-4932/6 ‘E!" e Ood
YOf; v g | Ministarstvo prostomnog
Podgorica, 07.07.2025. godine 24 planiranja, urbanizma

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva ZEC NEMANJE iz Budve izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 za izgradnju objekta na UP 16 (blok 5) u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
! plana ,Rozino II* (,,Sl.list CG - opstinski propisi®, br. 11/09) u Budvi.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nemanja Zec iz Budve

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu broj 4 ,Postojece stanje — namjena povr§ina“, na
predmetnoj lokaciji evidentirana su dva postojeca turisticka objekta spratnosti
PiP+3.
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Predvideno je ruSenje dva postojeca objekta.

Za rusenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa &anom 69 Zakona o izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25).

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 6242-prepis KO Budva, na katastarskoj parceli broj
1418/24 evidentirana su dva objekta:

» Objekat broj 1, zgrada u ugostiteljstvu, spratnosti P+3, povrsine u
osnovi 331 m2i

» _Objekat broj 2, pomoéna zgrada, prizemna, povrsine 15 m2.

"PLANIRANO STANJE

'Namjena parcele odnosno lokacije

'Prema grafickom prilogu broj 6 ,Planirano stanje — namjena povrsina“,
predmetna lokacija, UP16, blok 5, je namjene: stanovanje velike gustine u
'zoni rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine i visoki objekti)/ - SV2.

7.2.

_Pravila parcelacije

'UP 16 (blok 5) sastoji se od dijela kat. parcele broj 1418/24 KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino I1“ (,,Sl.list CG - opstinski
propisi“, br. 11/09) u Budvi.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafigkim prilozima — list 08.
+Planirano stanje — regulacija i nivelacija” i list 09, ,Planirano stanje -~ nacrt
parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
‘mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
U ZONI REKONSTRUKCIJE | OBNOVE —
STANOVANJE VECE GUSTINE (SV1,SV2)

Stanovanje vece gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodi¢nim,
viseporodi¢nim i visestambenim objektima, pri Gemu se i turistiki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa
koriScenja prostora:

* stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim
objektima i objektima vece visine (SV1), spratnosti od G+P+2+Pk do
G+P+3+Pk, u blokovima br. 5,6 7.

« stanovanje veée gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima
vece visine i visokim objektima (SV2), pretezne spratnosti G+P+5, u
bloku br. 5.
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Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno
objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i
standardi,

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 18.

Urbanisti¢ki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim Parcelama.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni
rekonstrukcije i obnove - stanovanje veée gustine - objekti vece visine
i visoki objekti (SV2)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje vece gustine sa
objektima vece visine i visokim objektima planirani su kao slobodnostojeci

objekti na parceli ili kao dvojni objekti.

1. Urbanisticka parcela
* minimalna povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi
- za objekte vece visine — 300 m2
- za visoke objeke minimalno 600 m2
* maksimalna povrSina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi 2000 m2
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli
‘iznosi 120 m2,
'+ Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 20 m,
'+ maksimalna $irina dvojnog objekta je 15 m, a moze biti i manja,

2. Horizontalna i vertikalna regulacija

+ Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti — 3,0m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele.
lzuzetno, ovo

rastojanje moze biti i manje, ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je
rastojanje od susednog objekta minimalno 6m;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m; izuzetno,
ovo rastojanje mozZe biti i manje (min 2,0m),ukoliko je rastojanje od susednog
objekta minimalno 6,0m.

'+ Minimalino odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,0m

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguéa iskljuéivo uz pismeno
‘odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.




* Maksimalna spratnost objekta:

- objekti vece visine:

- garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovije - G+P+3+Pk,
odnosno pet korisnih etaza

- visoki objekti:

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 5 spratova i potkrovlje - G+P+5,
odnosno Sest korisnih etaza

* Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za objekte vece visine:

- 15,0m (G+P+3+Pk = 15,0m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- za visoke objekte:

- 19,5 m (G+P+5 = 19,5m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog
serklaza

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena
krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote
poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je za objekte bez podrumskhi ili suterenskhi etaza najvise do
1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze
biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

3. lzgradnja na parceli

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren
i podrum objekta se koristi isklju¢ivo za pomocéne prostorije i garazu. Nije
moguca prenamjena garaza

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaiju okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na
drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-230

* Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 7.1.4.
UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

» Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju
podzida.

* Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

4. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.




| * zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenija vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
- objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

*Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji

_ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

‘PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
| OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva
osnovna zahtjeva;
* da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude &to manje materijalnih i drugih $teta,
» da trodkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od
troSkova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti oStecenja ili ruenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota,
brilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou
ocekivanog seizmitkog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata,
Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno
prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i
javnih povr$ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja objekata
i prostor za intervencije pri raséiséavanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmikog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:
1.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detalino odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci
ad znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijaina slijeganja tla:
1.1 za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,




|12 za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,
nadzidivanjem ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu

proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost

objekta ukljucujudi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne

objekte,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i

nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list

RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu

kontrolu uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu

projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i oviagéenih lica i nadleznih

organa, uz striktno poStovanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa,

tehnic¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se

‘na znatnom djelu prostora nalazi u povr$inskom sloju, jer ne predstavlja

sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za

'saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

‘8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiu,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione

‘konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i da

‘obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati budugi iskop, padinu, postoje¢e objekte,

susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa
i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine,

projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to krac¢im dionicama (4

do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povr$inske vode
ili mogucih vodozasicenija,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mreZom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),




| 19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizacijﬂ
| i u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na
javnu saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili
u podtio, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES,
naroc¢ito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost
konstrukcija.

Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utite na
oc¢uvanje stabilnosti terena.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
‘podruéjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo&kim karakteristikama u zoni
‘predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
11998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*,
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
Zzapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15),
Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI | MJERE ZASTITE | UNAPRJEDENJA ZIVOTNE SREDINE

U rieSenjima ovog plana u odgovarajuéim poglavijima integrisane su pojedine
mjere sa aspekta unapriedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne
sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvoja i oCuvanja, odnosno
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zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se |
sadasnjim i buduéim generacijama omogudi zadovoljavanje njihovih potreba
i poboljSanje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se
ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i oCuvanja Zivotne sredine
sadasnjih i buducih generacija

Ovim DUP-om se definisu sliedeci uslovi i mjere predvidene u cilju
sprijeCavanja, smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:
1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa
povecanjem broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa
intenzivnom urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna
uprava u saradnji sa drzavnim organima, Republickim hidrometeoroloskim
zavodom, JU Centar za ekotoksikologka ispitivanja Crne Gore, Republigkim
zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i neviadinim sektorom
' (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine,
obavi istraZivanja biodiverziteta na podru¢ju Opétine i na taj nacin stvori osnov
'za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne sredine i na
osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da pojedine postojece i planirane namjene, odnosno objekti
(zahvati, projekti) na podruéju DUP-a mogu imati odredene posljedice na
Zivotnu sredinu treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (pracenje stanja).
3. Posebno voditi ratuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne
sredine koji Ce biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako
bi se obezbjedila povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i
blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju pojedinih
projekta i aktivhosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti,
potrebno je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru
zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujuéih
materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih materija poslije ispustanja u
Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podruéje Budve uraditi Katastar zagadjivaca u okviru
Katastra zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6.Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za
sprieGavanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju
lebdecih &estica (pragine i aerosola) i ograni¢avanje sadrzaja teskih metala i
PAH-s u njima, jer na osnovu visegodisnjih ispitivanja, moZe se konstatovati
da postoji trend znagajnog poveéanja sadrZaja lebdecih gestica i PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na
osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja ée moéi da se prikljuci u
medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih &estica treba bazirati na mjerenju
PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha
ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i kori$éenje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na
elektricni ili hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja
koncentracija zagadujuéih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih
vozila.




8. Smanijiti broj lozista na évrsta goriva i stimulisati kori§¢enje drugih oblika
goriva i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.)
kako bi doslo do redukcije zagadujucih materija iz loZista na &vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konagnog odlaganja, jer je komunalni
otpad najceSc¢i uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr) i organskog porijekla
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekceiju
otpada na odredenim lokacijama na podrucju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog prazZnjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja
mogucih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone znacajno uveéava
prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom ruSenja postojecih objekata
‘odloZiti na bezbjedno mijesto, na naéin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

'13. Ostale negativne uticaje prilikom rusenja (buka, prasina, usporavanje
saobracaja, ostec¢enje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini

'svesti na najmanju moguéu mijeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

15. Pri izgradniji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere
zaStite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije
biohemijske laboratorije i pruzale razligite usluge prilikom kojih se stvara
eventualni opasni medicinski otpad njegov tretman (Guvanje i odlaganje)
obavezno sprovesti u skladu sa vazeéim propisima.

17, Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrugja plana (akumulatori,

upotrebliena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Cuvati i odlagati u
skladu sa vazecim propisima.

18. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog
otpada (starog pokucstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti,

19. Sprjeciti paljenje divijih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog riesenja pored rjesavanja odvodenja fekalnih
voda neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa
saobracajnica i drugih povrsina oticanjem spiraju razliCite zagadujuée materije
i odnose ih u more.

21. Rijesiti postojeci problem odvodenja atmosferskih voda koje izazivaju
plavijenje u kompleksu objekata u neposrednoj sjevernoj blizini benzinske
stanice.

22. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u
okviru sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod stanica za
snabdjevanje motornih vozila gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih
postoji rizik od ispustanja zagadujuéih materija projektovati i graditi u skladu
sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin
predviden propisima. 23. Podzemne rezervoare goriva kod stanica za
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snabdjevanje motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao
gorivo u sistemima za grijanje prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim
plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima predvidenim mjerama
sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprieciti druge rizike od
zagadivanja zZivotne sredine.

24, Gradenjem i koriséenjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci,
instalacije, Zivotna sredina i sl.

25. lzgradnja i kori§¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazeéim
propisima i principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja
seizmiCkog rizika na prihvatljivi nivo,

26. Pri projektovanju, gradenju i kori§éenju objekata moraju se, u skladu sa
tehniCkim i ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena,
poplava, udara groma i drugih nepogoda.

27. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori§¢eni tako da se sprjeci
nastajanje i Sirenje poZara i eksplozija, a u sluéaju poZara i eksplozija da
ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gasenje i spaSavanje ljudi i materijalnih
dobara.

28. Objekat mora biti projektovan, izgraden i koriéen tako da se omoguci
‘zadtita od djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla,
vode i vazduha, Stetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih
‘nepovoljnih dejstava. 29. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na
‘klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu namjenu smanji gubitak toplote
na najmanju mjeru, odnosno sprijedi zagrijavanje prostorija uslied spoljnjeg
uticaja.

'30. Objekat mora biti zastiéen od unutragnje i spoljne buke, a okolina objekta
‘od buke koja nastaje u objektu usljed tehnologkog procesa ili iz drugih razloga.
31. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih
‘postrojenja u objektu sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.

32. Gradevinski proizvodi moraju kod uobigajenog odrzavanja, u ekonomski
‘prihvatljivom vremenskom periodu, podnositi bez veéih éteta sve uticaje
normaine upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve
vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite
od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, oguvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema
tehniCkim propisima za pojedinaéne vrste objekata.

33. Osmislienom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke,
nepovoljnih vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

34. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske
mjere za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

35. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi raduna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju
funkcije kao $to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

36. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu
ventilaciju i to po moguéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrzavaiju

u unutra$njosti bloka.
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37. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi
dovodenja gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu
najbolji zastitnik Zivotne sredine.

38. Pri sprovodenju rie$enja iz DUP-a, a sa ciiem za sprie¢avanja i(li)
ublazavanje uticaja na Zivotnu sredinu pridrzavati se vaZeéih zakona,
pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1965/2 od 13.06.2025.
odine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafickom prilogu 7 ,, Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne
povrSine®, za predmetnu lokaciju planirane su povrSine pod zelenilom
ograni¢enog koric¢enja / uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
ha parcelama jednoporodiénog, vieporodicnog i viSestambenog stanovanja
i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima/

Zelenilo na parcelama jednoporodiénog, viseporodiénog i
visestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima

Za ovu kategoriju povr§ina pod zelenilom, pri izboru bilinog materijala i
njegovog komponovnja voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata.

Na parcelama jednoporoditnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta mozZe se koristiti kao
basta ili vo¢njak. Preporuéuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na
stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, predlaZe se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Vec¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama
viseporodi¢nog i viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak
mogu izostati. Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja naroéito
voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

11.

;USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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'| Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na

arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni
organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &anom 30 Zakona o izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 41/25).Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim
objektima i povr§inama u nivou, bez stepenika.

Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova
parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZelinog nagiba
do 5%, maksimum do 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije
biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja
bazena, sportskih terena, fontana, pomoénih zgrada, garaza i privrednih
zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaiju Zivotnu sredinu.

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev
i sl., koji ne predstavija uredenje okuénice, a koji se gradi na urbanisti¢koj
parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocéni
objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loZ ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konaéno nivelisanog
terena uz objekat visa od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih
objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

[

15.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

/

16.

 MOGUGNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi
predstavija funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova
definisanih u tacki 5.18. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konacno
izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvoljenu povrsinu pod
‘objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke
| parcele,
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17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedeée
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13  Planirano stanje - hidrotehnicka
infrastruktura“ i Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva, broj 01-2974/2 od 19.06.2025.
odine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

nivelacioni plan® i Prema uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Planirano stanje, saobracaj — regulacioni i

07-354/25-1021/2 od 19.06.2025. godine.

17.4

' Ostali infrastrukturni uslovi

‘Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
* Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG", br.41/15)
¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG",
br.59/15)
* Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala http://ekinfrastruktura.eki .me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
poStansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,

kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOQKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

18| SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJIA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i
j - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tia.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 16, (Blok 5)
PovrSina urbanisti¢ke parcele 861 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.55
Maksimalni indeks izgradenosti 3.85
Maksimalna povrsina pod objektom 473 m?
BRGP turizam (hoteli, apartmani) 3314 m?
' Maksimalna spratnost objekata G+P+5+Pk
' BRGP garaze 516 m?
Povrsine pod zelenilom 194 m?
_Broj hotelskih lezaja 95 m?
'Minimalno potreban broj garaznih mjesta | 24
'Ostvareno garaznih mjesta 21

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

'Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i
‘nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
‘parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade,
‘a prema normativu:
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi
istoviemeno sa izgradnjom objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5.0 (min. 4,8) m.
Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povrginu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se
odreduje na sljededi nacin:
* najmanje udaljenje GLG od boénih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je
1,5 m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se
GLG poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke parcele,
'+ najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanistidke parcele je
1,5 m,
'+ GLG prema Javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom
\urbanisti¢ke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,
* Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjena za garazu ne smije biti veéi od 60 % povrsine pripadajucée
urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte ne smije biti
vedi od 85 %,
* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
moze biti i 90 % od povrsine pripadajucde urbanisticke parcele.
Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpoZarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
Pri projektovanju garaze postovati sliedece elemente:
= dimenzije parking mjesta - min. 23x48m:
T Sirina prave rampe PO voznoj traci - min. 2,75 m:
T slobodna visina garaze - min. 23m;
T poduZni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
Krovne povr$ine podzemnih garaZza moraju se urediti kao pjesacke povrine
sa znadajnim u&eséem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekta.
Ne dozvoljava se Prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene
(hpr. Prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za
arkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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| Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Rozino |, viSeg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine,
ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca
zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora
ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rieSenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjeSenjima. Nije dozvoliena koloristi¢ka prerada, oZivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje
nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvoriénih fasada
U mnogim slugajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ugestvuju u
formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paznje,
potrebno je da dvorisne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan
-nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprjecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
‘elemenata i kompozicija koji vode ka kiCu, kao $to su lazna postmodernisti¢ka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina
(balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila
PozZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu
moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka
postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava
vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim
bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u
zavrs$noj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povedan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nain.
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6. Uljepsavanje javnih prostora Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i
terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:

Stednja i koridcenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove
ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve omogucuju koriséenje sundeve
energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog sistema do

 fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Primijeniti Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
(.SI. list CG*, br. 075/15).

'DOSTAVLJENO:
21, - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala A
| e 1 /
22: OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ -
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic T%%mf i
= EKRETARKA
REAN N A T
(%N Pavicevi¢
rig W g a
S Al QE\H.“
| % e Al
24, PRILOZI N m lM

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta =

= List nepokretnosti i kopija plana

= Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1965/2 od 13.06.2025. godine;

- Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva,
broj 01-2974/2 od 19.06.2025. godine;

<Akt  Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva, broj
07-354/25-1021/2 od  19.06.2025.

godine.
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““‘i.:“"[% Cina Gora Plsarnica Ministarstvo prostornog planirana,

: urbanizma | drzavne imovine
g AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE LTI e
R Orgfod | b vau esc] Secibroj T~ Piboq | rioandar_
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 633 ¥ - 932
Broj: 03-D-1 965::’ 2 . — | Podgorica, 13.06.2025. godine
|

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-196’5/1 od 11.06.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjey u ciliu davanja misljienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg lzahtjeva, vas broj 06-333/25-4932/2, kojim ste trazili mi§lienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 1418/24 KO Budva, opstina Budva, a
u cilju izdavanja ‘urbanistiéko—tehniékih uslova Zec Nemanji, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projel:ctima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotny sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2, navedene Uredbe predvideno da se za «Irgovacke,
posiovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski objekti, objekti za

v

sredinu kod nadléénog organa za poslove zastite Zivotne sredine, sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu de nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokagiji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

O 2 7 sdr Milan Gazdié
‘)‘y{ﬁ\éﬂ'{(/‘? \
S TSH

-~ AGENCIJA ZA ZASTITU

® ]5 ZIVOTNE SREDINE

O@ 6(17 CRNE GORE
& @@ o @® IV Proleterske 19
D % @ 81000 Podgerica, Crne Gora
@ 970 Q tel: +382 20 446 500

@D D ‘. email: epamontenegro@gmail com

ZASTITG SHOTE WYAY.£pa.org.me
OWNE

CANE GORE
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CRNA GORA

Katastarska opstina; BUDVA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj listn nepokretnosty:

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 10
Broj: 917.104.DJ-667125 Parcola: 141824
Datum: 18 66,2025,
KOPIJA PLANA
T Razmjera 1: 1000
i 4
I :3030 ! 683
Lhon ga\
147849
4 4
= 200
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12VOD 1Z PIGITALNOG PLANA | smibl:mw
Obradio: "
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UPRAVA ZA KRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-15746/2025
Datum: 18062025
KO: BUDVA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037117 i postupajuéi po zahtjeva MINISTARSTVO PROSTOR

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

CRNA GORA

17/18),
« Za potrebe 06-333/25-4932/5 izdaje se

36000000322

LRI T

LIST NEPOKRETNOSTI 2642 - PREPIS

NOG PLANIRANIJA

Podaci o parcelama
. Bro Plan Potes ili Nacin koridcéenja Bon, .
Rig) Paited %ra{ie Skica | Vatum upisa | o 3Gt broj Osnoy sticanja kiasa [ Povelina m3l  prinoq
1418 24 9 BUDVA POLIE Dvonsie 500 04X)
9 ODRZAJ POKLON
1418 24 9 BUDVA POLIE sume T Klase 30 0.l
9 ODRZAJPOKLON
18 24 1 9 BUDVA POLJE Zgrde u ugosateljsivy 33] [iX
9 ODRZAJPOKLON
1418 24 2 9 BUDVA POLJE omocna zgradi 15 100
9 ODRZA) POKLON
896 0.13
Podaci o vlasniKku ili nosiocu
atitni broj - 1D broj Naziv nosioca privvii - adresa 1 mjosto Pravia — Obim prava
2110971232010 ZEC PETAR NEMANJA Suxvojina 12
DUBOVICA 1l Budvn Budva
1208970232021 ZEC PETRA SINISA Susvojing 12
I3JUL BR.27 Budvy Budva
Podaci o objektima i poschnim djelovima
Natin koriféenja rp - . Prava
Broj Podbroj ,B"‘-"’ Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sulimost irgradnje Povising Adresa, Mjesto
2 prode it sy ) Susvo)ina T72
1418 24 1 E;%{Al)l;:l\l;lﬁmm sV . 3:: ZEC PETAR NEMANJA 21 1971232010
| : DUBOVICA Il Dudva Budva
Susvojing g 1/2
ZEC PETRA SINISA 1208970232021
) 13JUL BR.Y7 Budva Budva
4 slovni o : s | Suswapna 1/2
. ' MISE OSNCAA ' 2&" ZEC TETAR NEMANIA 211097123201(
DUBOVICA 1] Budva Dudvs
Susvojiras 1742
ZEC PETRA SINISA 1208970232021
IXJUL DR.2YT Buden Budvs
lovii » Sasvopaa 1/2
RS R o 3 2: ZEC VETAR NEMANJA 2110971232010)
DUBOVICA I Budva  Budva
Sosvojing L /2
ZIC PETRA SINISA 1208970232021
13JUL. BR2/7 Budva Budva

Datum 1 vrijeme:

18.06.2025, 12:07:29




Podaci o teretima i o

ranic¢enjima

Broj

Podbroj

Nutin Koriséenjo

Dadum upisa
Vreijeme uplsa

Opis prava

1418

24

Paslovni prostor

3201y

13:20

Hipoteka

HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.201%
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOIN] FOND D!
3.000.000,00 & ROK 84 MIESECA + ZABR, OPTEREC., |
OTUD. | IZDAVANIA U ZAKUP DEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418

24

Postovnl prostor

2200172021

8:21

ANEKS | ZALOZNE IZJIAVE BRUZZ 1041120 NKCG-
KO-15920 O 29.12.2020.G NOTARA VUKCEV]
SLAVKE (OSNZALOZNA IZJIAVA BRUZZ 2819
NKOG-KO-3/19 0D 3101.2019.G.NA TERET KOIE JE
UPISANA HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD
300000000 ENA NACIN STO SE DODAIU ANEKS 4
HGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-19/10 OD
402 2009 ANEKS 5 UGOV.0 KREDITU BR.OS- 1301 1-
129619/1 O 4.3,2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BROS-13011-13250-2001 OD 27.11.2020.G
KOJIM SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA |
UTVRDINE STANIE DUGA UVODI NOVI GRACE
PERIOD O 24 MIES KRANIT ROX TPLAE%DO
MAO1L2028 G, 12 SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITLOPTERETITE | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET,
BEZ SAGLAS HIPOTEK POVIERIOCA ! PRISTANKOM
NA NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIEL OBEZBUEDENOG
POTRAZIVANIA.

1418

24

Poslovai prostor

nonzone

13:20

Hipoleka

PO 1 REDA UZZ 2819 0D OD 31.01.2019
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOINI FOND  DUG
JO00 00000 1 ROK §4 MIESECA + ZABR. OP'rERBd'. 1
OTUD T IZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418

24

Poslovai prostor

22802021

8:21

ANEKS | ZALOZNE IZJIAVE BR.UZZ 1041/20 NKCG-
KO- 159/20 O 29,12.2020.G NOTARA VUKéEVI
SLAVKE (OSNZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 28/19
NKCG KOA/19 0D 31 01,2019.,G.NA TERET .KOIE JB
UPISANA HIFOTEKA ) REDA U IZNOSU OD
LO0O00.00 ENA NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
UGOVORA O KREDITU BR.OS-13011-564-19/10 OD
AD2200 0 ANERS 5 UGOV.O KREDRITU BR.O5-13011-
12961971 OD A 3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU HROS-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G
KOJM SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .
UTVEDIIE STANIE DUGA UVODI NOVIE GRACE
PERTOD OB 21 MIES KRANII ROK OTPLATE DO
300 2K 1 SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITLOPTERETITE 1 IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.,
BEZ SAGLAS HIPOTEK POVIERIO | PRISTANKOM
NA NEPOSREUNO PRINUDNO [ZVRSENIE DEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIEL OBEZBUEDENOG
POTRAZIVANIA,

1418

24

Poslovni prostor

3012m9

13:20

Hipot'ha

HIPOT | REDA UZZ 28/19 OD OD 31 01,2019
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOINT FOND Dt
LoD 15 ROK: 84 MIESECA « 2ZABR, OPTEREC. |
G 1 1ZDAVANIA | ZAKUP BEZ SAGL. +
PRINTANAK N\ IZVRSENIE

1418

24

Poslovni prostor

22/01/2021

8:21

ANEL S | ZALOZNE IZIAVE BRUZZ 104120 .NKCG-
KO 02 O 9.52,202¢.G NOTARA YUKCEV]
SEAVKE (OSNZALOZNA [ZIAVA BR.UZZ 28/19
NEKL KO-V 0D 31,01.2019.G.NA TERET KOIE JE
LIS SNA HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD

A0 0 1T NA NACIN STO SE DODAJU ANEKS &
GO ORA O 1L REDITT) AR.0S- 1301 1-564-19/10 OD
IR O ANEKS 5 LGOV.O KREDITU BR.OS-13011-
296141 0D 1 12009.G. T ANEKS 6 UGOVORA ©
KREGETU B G5-1 307 1-13250-2001 OD 27.112020.G
KOTIN SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .
UIPNEDULE STANIE DUGA UVOD] NOVI GRACE
PERICHD O 0 MIESIKRANIE ROK OTPLATE DO
MU 2R 10 SA ORAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUH LI ERIETTE ) [ZDATI U ZAKUP NEPOKRET.
BEZ S AGLAS (IOTER POVIERIOCA | PRISTANKOM
NA MOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ

:)m COANIA NAKON DOSPIEL OBEZBHEDENOG

MO TR ZIVANMIA.

1418

24

Postovai prostor

31012019

13:20)

Hapat *

o RED N UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVITIIOC 1TVESTICIONO-RAZVOINI FOND DU
LA 12 ROK 80 MIESECA + ZABR. OPTEREC, 1
OTULL TIZDAVANIA () ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NN IZVRSENSE

1418

Datum i vrijeme:

24

zﬁe D i
I | :
1 | -
! 2 '
1 2 "
I \ |
1 3 3
! 4 |
I Y
18.06.2025. 12:07:29

Poslovni prostor

22/0172021

21

ANLES 17 A OZNE IZIAVE BR.UZZ 1041120 NKCG-
KO T 0O 200220206 NOTARA VUKCEVIE

SEAY 1108 ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28019
NI WO 0D 5101 019, GNA TERET KOIE JE
TIPS N HSOTERA | REDA U IZNOSU OD

A o b NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
PIOKEPT ORA UREDET BR.0S-130 1 E-564- 19710 OD
AU AN 0N S TGOV O KREDITU BR.OS-13011-
| 20 0D R0 00 1 ANEKS 6 UGOVORA O
KB LT S 301 3250:20/1 OD 27.11.2020.G
RO NE ODONRAVA REPROGAM KREDITA |
VDU 51T ANIE DUGA UVODI NOVI GRACE
PERICD OD 1 NMIES NRANST ROK OTPLATE DO

315




Podaci o teretima j ogranicenjima

Broj Podbroj x'g‘rr:#k pp | Bedui Nadin korifiéenja Datum upisa Opis prava

Iiraj Vrijeme upisa

ANEKS | ZALOZNE 1ZIAVE DR.UZZ 1041/ NKCG-
RO-139/10 0D 29122020 6 NOTARA VUKCEV
SUAVRE (OSNZALOZNA IZIAVA BRUZZ 28/19
NKCG-RO-3/19 OD 31,01 2019, G.NA TERET KOJE JE
UPISANA THPOTERA ] REDA U 1ZNOSU oD
IO 00 ENA NACIN STO SE DODAIU ANEKS 4
HGOVORA O KREDIT HRDS 130 | 1-564-19/10 OD
2200112021 4.02:2019 ANEKS § n}'f;”l\')\‘;)\- K&;‘tg:& gsé)'%xagl I
L 129610/1 OD 43,2019.6, 1K
Pomocna zgruda KREDU BI405 13011-1.4250- 2001 OD 27,11 2020 &
821 KOIA? SIEODOBRAVA REPROGAM KREDITA .
UTVRDUIE STANIE DUGA 1 IVODI NOVI GRACE
PERIOD OD 24 MIES.KRANI| RO!?J?’I‘PLAT § DO
ALDI2608.G, 10 SA OBAVEZOM DUZDA NB%_‘E
OTUDIOLOPIERETITE | IZDATI U ZAKLUP NEPOKRET.
BEZ SAGLAS IIPOTER mvn-;mocg I PRISTANKOM
N NEPOSREDNO PRINUDNG [ZVR ENJE BEZ
OBLAUANIA NAKON POSPIEEL OBEZBIEDENOG
PYFRAZL VANIA,

ANERS | ZALOZNE AV BR UZZ umgu NKCG-
KL 15000 0 MA2.2000 6 KOTARA VUKCEVY
SEAVEE [OSNZALOZNA 121AVA BR.UZZ 28719
NKEG KO S0 QY 3012610, G NA TERET KOIL JB
UPISANA HIPOTERA | REDA U 1ZNOSU oD
JON0LA00 NN NACTN ST SE DODAJU ANEKS 4
HGOVORA O BREDITU BRI O5-130)1-564. 19710 OD
220012021 -:{13.2(wr. ANEKS .\l‘u(c ;o‘w) :(E{slzrm B\t}é)g-/\l:;o)n-
; 2901970 CHY 4. 30019.6. 1 ANEKS 6 UGO
g 2 2 2 Pomocna zgrada KREDU U BROS 1301121 UM 20/ OD 27,11 2020.8
821 KOIHA S1E ODONKAVA REPROGAM KREDITA .

- LIPVRGU L N T AN 1116 0 JIVODE NOVI GRACE
LRI ()3 20 MIES KRANIL ROK OTPLATE [2]e]
SO GO A ORANEZOM DU DA NECE
OEUDNC LS REEIET ) 120071 () ZAKUP NEPOKRET.
BEZ S GLAS IO, 50 TR IGE I PRISTANKOM
NA N POSKED®S 00 PR NG IZVRSENIE REZ
OBV AN S HON DUSPILLOBEZBUEDENOG

]

e Va

e

1418 24 2

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SI list GO b 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clunat 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastnn nepokretiosti ("SI fist RCG" br, 29/07,
"SL. Tist CG" br, 73/10,/032/1 1, 040/ 1. 043/15, 037117 i 1718).

wdaceinica;

Datum i vrijeme: 18.06.2q25. 12:07:30




D.0.0. “VODOoVOoD | KANALIZACIIA®
Sektor za planiranje i projektovanje

BUDVA

Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484

Pisarnica Ministarstvo

Primianeg

' Prostornog planiran
urbanizma [ dr2avne imavine
= Anaviny

2. 06 207§

| www.vodovodbudva.me
Broj: = 9\.(?9"\)’2’
{ =2y
Datum: Q. Ol ‘)«M ‘L

Na‘ osnovu zahtjeva broj 06-333/25-4932/4 od
12.06.202§. godine), koji
imovine, a rjeSavajuéi po

Je podnijelo Ministarstvo prostornog

KANALIZACILJE [ ZA PRIKLJUCENJE NA

videno rudenje postojeca dva objekta i izgradnja

uslova i sljedeéim smjernicama;

hidraulicki proragun,

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista
urbat‘listiéke parcele (od mjesta gdje

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018.

hggs:[/vogovg; budva.me/vodovodbu va/i

Za-1
htw://yodgvg

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio UT uslova izdatih od strane

06.06.2025.godine (nas broj 01-2974/1 od

zahtjevu podnosioca Zec Nemanje, izdaju se:

TEHNICKI USLOV]

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA | FEKALNE
VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Kaf:dstarska parcela: 1418/24, KO Budva, urb. Parcela: 16 blok 5, DUP “Rozino 11, UT
uslovima pr objekta za Stanovanje velike gustine,

Pr ‘dvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa priloZenom skicom koja je dio ovih tehnigkih

Preqmetna parcela je prikljugena na vodovodnu 1 kanalizacionu mrey.
Projektnim rjeSenjem predvidjeti zadrZavanje postojeéih prikljugaka ukoliko budu zadvoljili

Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mre%i na mjestu prikljutka iznosi 5 bara.

(Sahte) post?viti na maksimum 1,00 m unutar granice
priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

-3502/1 od 24.05.2023. godine |
god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

planiranja, urbanizma i drzavne

Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine,

Obrada, Sluzba za planiranje i
projektovanje,
{ %AAO\B@-}L&_ & M
Nemanja Domazet Momir Tomovié

VOB 15-03
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Pisamica Ministerstve prostarnog planitanja,
a1 dizavna imovine
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Opstina Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 , www.budyi.me

Broj: 07-354/ 25-1021/2
Budva, 19.06.2025.$odine

(4

Sckretatijat za konLunalno stambene poslove Opitine Budva, tjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbam'z*na 1 drzavne imovine broj 07-354/25-1021/1 od 13.06.2025.godine (Va$ broj 06-333/25-
4932/3 od 06.06.?025.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova za gradenje novog objekea na katastarskoj
parceli broj 1418/24 KO Budva, UP 16, BLOK 5 u zahvatu Detalinog urbanistickog plana , Rozino | I“(Sluzbeni
list CG - opstinski épropisi broj 24/08), na osnovu dana 11 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
19/2025) i élana 7\stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SL list opitine Budva*,
broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a ,Rozino 11« (karta: 10.0 Planirano
stanje saobr. Regulaé:ioni i nivelacioni plan,
U karti 09.0 Plan p:,nrcclacijc, (Sluzbeni list CG - opstinski propist broj 24/08), navedeno je da urbanisticku
parcelu UP 16, BLOK 5, ¢ini kp 1418/24 KO Budva, Taéni podatci o katastarskim parcelama koje formiraju
predmetnu urbanisu';Eku patcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije.

DUP-om ,,Rozino|2,, za predmetnu urbanisticku parcelu predviden je ptistup sa donje strane urbanisticke
parcele, sa saobracajnice S-14, koja je izgradena, ali istovremeno nije upisana kao javni put u Upravi za
nekretnine i nije sproveden postupak parcelacije po DUP-u. Trasu pomenute saobracajnice éine katastarske

1

parcele u vlasnistvu/suvlasnidtvu razlicitih pravnih 1 fizickih lica.

Utbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu s
planskim dokumcnto%m, (¢lan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) §to je u sluéaju
1zgradnje na predme o] urbanistickoj patceli UP 16, BLOK 5 u zahvary Izmjena i dopuna ,,Rozino 11¢ nije
ispunjeno,

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja. Svaka
urbanisticka parcela rbora imati nepostedan kolski pristup na javnu saobraéajnu povisinu. Parcelom podobnom
za gradenje smatraée se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim javnom saobtacajnom povriinom ali ima
trajno (ili uslovno do :rcalizacijc DUP-om planirane saobracajnice) obezbjeden pristup na takvu povisinu u $irini
od najmanje 3,0m. U tom smisly, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne granice sa izvedenom
saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbjedite, sudskim putem, pravo
sluzbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2, strana 46)

Za  izgradnju na katastatskoj parceli koja se ne graniéi sa izvedenom saobraéajnicom, propisane sirine,
evidentiranom kao ja 'ni put u Upravi za katastar i dr¥avnu imovinu CG, neophodno Je obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza. Minimalna Sirina pristupnog puta je 3 metra. Pravo sluzbenosti proluza mora
biti upisano u Listu epokretnosti kao teret i ograni¢enje na parceli koja sc koristi za pristup, do realizacije
saobracajnice u skladu Fa planskim dokumentom.




Smernice za pt?jektovanje saobracajnog prikljucka
1. Udadjenost od raskrsnica

Prikljuéak treba (Eaiti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila moguénos
konflikta izmedu vozila koja se ukljucuju u saobracaj i onih koja prolaze kroz raskrsnicu. Preporucena udaljenost
varira u zavisnosti od viste puta i brzine,

2. Hotizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljuéka mora obezbediti adekvatny preglednost i omoguéiti vozadima da pravovremend
reaguju na promene u saobracaju. To ukljucuje pravilno oblikovanje krivina i nagiba, kao i osiguranje da su sv
geometrijski clcm%nﬁ uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobraéajna signalizacija
Postavljanje odgovarajuéih saobracajnih znakova | signalizacije je kljucno za obezbedivanje sigurnosti. Znakovi
moraju biti jasno vidljivi i Postavljeni na pravim mestima kako bj vozaci mogli lako da ih primete i reaguju na
njih.

-~

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. devede, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom ulaska ili
1zlaska iz prikljucka, U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i postavljati predmeti,
postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekd ili vr§iti druge radnje koje ometaju preglednost
opstinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prikljuéak treba bit projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobraéaja, uzimajuéi u obzir o¢ekivani
protok vozila. To moze ukljucivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje saobraéaja kako bi se smanjile
guzve,

6. Uzimanije u obzir razlicitih tipova vozila
Prikljuéei moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove vozila koja ¢e ih koristiti, ukljuéujuéi
automobile, bicikle, peake, tetetna vozila, vatrogasna vozila... Ovo mose zahtevati ptilagodavanje sirine trakq i
prostora za manevrisanje.
Prilikom projcktovaL

Napomena: U taéci br.10 Vaseg nacrta uslova od 13.05.2025. godine, naveden Je pravilnik koji je prestao da
vazi dana 06.05.202 -godine. Novi Pravilnik o blizim uslovima 1 nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjenie pokretljivosti i lica sa invaliditetom objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 41/2025 od
28.4.2025. godine, a tupio j¢ na snagu 6.5.2025.godin.

Obradila:

Lidija Mijovié dipling.saob.
U(C}., & /U |

Samostalni savjetnik,

Ath, }aﬁfg?s dipling.

Samostalni savjetnik,
Ivan Pejovi¢ dipLing.sacb.,
U I }uéwﬁ‘
Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet
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