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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike 

Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama 

Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 

34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i člana 23 Pravilnika o načinu izrade i 

sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o 

energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim 

zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), 

Pravilnika o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, 

broj 47/13 od 8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. 

list Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

RJEŠENJE 
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA  za izradu tehničke dokumentacije:

Objekat: 

Vrsta projekta: 

Lokacija:  

Investitor: 

Glavni inžinjer: 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „Green House”, iz 

Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 

odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 

prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 

22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 

načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 

Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 

Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 

dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 

normativa i standarda. 

Podgorica, mart 2023. godine, „Green House“ d.o.o, Podgorica 

  Izvršni direktor 

Auto Centar za prodaju I servisiranje putničkih i komercijalnih 
vozila

Idejno rješenje 

 45/2 KO Botun, i Kat.p. br. 1341/2,1342/3 i 1343/11 KO Dajbabe 
u sklopu DUP_a“ Industrijska zonaKAP_a, u Podgorici  U.P.: 20E

LJETOPIS AUTOMOTIVE Podgorica

Ivana Burić ,spec.sci.arh.
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Naziv obrazca 

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 

Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Ziro racun: 530-19763 - 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 30 3119 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Broj predmeta: 

Datum: 

OBRAZAC 

18 

31/24 

05.02.2024. 

IZJAVA 

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 

Po zahtjevu: UETOPIS AUTOMOTIVE D00 PODGORICA 

iz PODGORICA od 05.02.2024. 

Podnijetom orgnizacionoj jedinici 
Geodetska organizacija 

Sa sjedistem 

lzvrsila je geodetske radove: 

Bar 

"EKVIDISTANCA" 

u Baru

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU 

lzjavljujem da su izvrseni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i abrade podataka 

prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni c kim 

normativima. 

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar 

Odgovorno lice: 

Pavle Lekic, spec. i.geod. 













Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB)
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
E‐mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 30 31 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

I Z J A V A

Kojom se potvrđuje identifikacija / poređenje lokacije površine 9079 m² kao
dio UP 20, BLOK E, DUP-a "INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" i katastarskih parcela,
u njenom zahvatu.

Lokaciju kao dio urbanističke parcele UP 20, BLOK E, DUP-a
"INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" čine:

- Kat. parcela 45/2 KO BOTUN, upisane u list nepokretnosti 3788 KO BOTUN,
svojina LJETOPIS AUTOMOTIVE DOO PODGORICA 1/1, po kulturi pašnjak 5. klase
površine 8582 m2.
- Kat. parcela 1341/2 KO DAJBABE, upisane u list nepokretnosti 3997 KO
DAJBABE, svojina LJETOPIS AUTOMOTIVE DOO PODGORICA 1/1, po kulturi
pašnjak 5. klase površine 366 m2.
- Kat. parcela 1342/3 KO DAJBABE, upisane u list nepokretnosti 3997 KO
DAJBABE, svojina LJETOPIS AUTOMOTIVE DOO PODGORICA 1/1, po kulturi
građevinska parcela površine 80 m2.
- Kat. parcela 1343/11 KO DAJBABE, upisane u list nepokretnosti 3997 KO
DAJBABE, svojina LJETOPIS AUTOMOTIVE DOO PODGORICA 1/1, po kulturi
pašnjak 5. klase površine 51 m2.

Lokaciji, odnosno dijelu urbanističke parcele UP 20, BLOK E, DUP-a
"INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a" je planiran prilaz sa zapadne strane i to sa:

- Kat. parcele 45/1 KO BOTUN, upisane u list nepokretnosti 456 KO BOTUN,
svojina CRNA GORA -SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD 1/1, po kulturi pašnjak 5. klase
površine 51003 m2, što predstavlja dio planirane saobraćajnice predviđene DUP-om
"INDUSTRIJSKA ZONA KAP-a", kao i dio postojećeg kolskog prilaza.

Bar
Septembar, 2024 god.

_____________________________

(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)
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    IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

  IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT: 

AUTO CENTAR ZA  PRODAJU I SERVISIRANJE PUTNICKIH I 
KOMERCIJALNIH VOZILA 

LOKACIJA:

45/2 KO Botun, i Kat.p. br. 1341/2,1342/3 i 1343/11 KO 
Dajbabe u sklopu DUP_a“ Industrijska zonaKAP_a, u 

Podgorici
U.P.: 20E

 VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 IDEJNO RJEŠENJE: 

- ARHITEKTURA -

ODGOVORNI PROJEKTANT 

Ivana Buric ,spec.sci.arh.

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;

-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;

-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;

-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno

ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;

-Pravilima struke i

-Urbanističko-tehničkim uslovima.

Podgorica, septembar 2024. god.  (potpis odgovornog projektanta) 



GREEN  HOUSE – P o d g o r i c a  
Preduzece za projektovanje, inzenjering i kompjutersku grafiku  

  Podgorica  ul. Miljana Vukova 43.    tel./fax  020/ 513 654 i Mob.tel. 067 324 324 
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA  
Uz Idejno arhitektonsko rješenje 

Objekat :  Auto Centar za prodaju I servisiranje putničkih i komercijalnih vozila, 
Podgorica 

Investitor :  LJETOPIS AUTOMOTIVE Podgorica 
К.P.:  45/2 KO Botun, i Kat.p. br. 1341/2,1342/3 i 1343/11 KO Dajbabe u 

sklopu DUP_a“ Industrijska zonaKAP_a, u Podgorici 

U.P.: 20E 

Površina UP :  9.079,00m² 

UOPŠTENO O OBJEKTU 

Novoprojektovani  objekat,  isprojektovan  je  po  standardima MARA  2020,  koorporativnom 
identitetu svih novih objekata Mercedes Benz kompanije. 

Standardi  su  primenjeni  kako  na  ispunjavanju  uslova  funkcije  korisnika,I  međusobnoj 
komunikaciji, tako I po standardima MARA 2020.   

LOKACIJA 

Urbanistička parcela UP20E, površine 9.079,00m², nalazi se u okviru DUP‐a KAP Biznis zona, 
Dajbabe, Podgorica, u urbanističkoj zoni E.  

PRISTUP OBJEKTU 

Objekat na parceli  je koncipiran  tako da se objektu pristupa sa kako sa bulevara  iz pravca 
Podgorice e, tako i na dva ulaza, sa servisne pristupne saobraćajnice koja se nalazi na sjevero 
zapadu. Jedan ulični priključak iz servisne saobraćajnice, planiran je za ulazak PC vozila, a drugi 
je predviđen za ulazak CV (komercijalnih vozila) sa ispunjenim radijusima pristupa parceli.    

Urbanistička parcela planirana je da bude ograđena 3D pocinkovanom (prozirnom) ogradom, 
na ab nazidku visine 0.4m i ukupne visine zajedno sa ogradom 1.80m. Na taj način neće se 
ugrožavati okolni saobraćaj, jer vizure neće biti ugrožene, a korisnik će imati potrebnu dozu 
privatnosti.  

Oba  ulična  priključka  ulaska  u  parcelu,  biće  pod  kontrolom  obezbeđenja,  kontrolisana 
digitalizovanim  rampama  i  sa  jasnim  usmjeravanjima  postavljanjem  potrebnih  znakova  I 
totema u skladu sa standardima MARA 2020. 

OBJEKAT 

Novoprojektovani  objekat,  po  standardima  MARA  2020,  zadovoljava  sve  propisane 
urbanističke  parameter  propisane  po  važećem  DUPu,  kao  osnovom  za  svako  dalje 
projektovanje, na predmetnoj parceli. 
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Objekat je postavljen kao slobodno stojeći.  
Maksimalnog  gabarita osnove koja se nalazi na koti +/‐0.00  od cca.200x33m. sa jednim malim 
ispustom dim. 3,6x8,7m kaji se nalazi pri glavnom ulazu u salon, na jugo‐istočnoj fasadi. 

• Zadata zauzetost objekta na parceli je 2.729,00 m²
• Ostvarena zauzetost objekta na parceli je 2.710,50 m²

• Zadata korisna površina objekta je 5.459,00 m²
• Ostvarena korisna površina objekta je 3.831,50 m²

• Zadati koeficijent zauzetosti : 30%
• Ostvaren koeficijent zauzetosti : 29%

• Zadati koeficijent izgrađenosti : 0.60
• Ostvaren koeficijent izgrađenosti : 0.42

• Zadata spratnost objekta je VP+P+2
• Ostvarena spratnost objekta je Po+VP+G+1

• Zadata veličina podzemnih etaža u funkciji tehničkih prostorija : ‐
• Ostvarena veličina podzemnih etaža u funkciji tehničkih prostorija : 3.522,0 m2

• Zadata neizgrađena javna površina : 70%
• Ostvarena neizgrađena javna površina : 70,20%

• Zadato zelenilo minimalna povrsina : 30%
• Ostvareno je traženo zelenilo minimalno 30%

• Zadati minimalni broj parking mesta na parceli : 47 PM
• Ostvaren broj parking mesta na parceli je 129 PM

PARKING PROSTORI_MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ NA PARCELI 

U skladu sa traženim brojem parking mesta na predmetnoj lokaciji kao i zahtevima korisnika, 
ostvaren je dovoljan broj mesta mirujućeg saobraćaja na parceli, kao I potrebnog prostora za 
manevrisanje oko njih. Na parceli je locirano I jedno mesto za parkiranje vozila osobama sa 
posebnim potrebama. 

NAMJENA OBJEKTA 

Osnovna  namjena  budućeg  objekta  je  Auto  Centar  za  prodaju  i  servisiranje  putničkih  i 
komercijalnih vozila.  
Putnička vozila (PC vozila i Vans) i komercijalna vozila (CV autobusi I kamioni). 
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FUNKCIONISANJE OBJEKTA : 

Unutar objekta dešavaće se uslužna prodaja, novih  i polovnih PC vozila,  rezervnih djelova, 
servisiranje PC I CV vozila kao i prodaja rezervnih djelova CV vozila. 

Novoprojektovani  objekat,  u  skladu  sa  tim  ima  dva  prijema.  Jedan    za  CV  vozila 
(severozapadna strana) i drugi za PC vozila, service lobby u svemu prema standardima MAR 
2020.  

Svaki ulaz u objekat je natkriven i isplaniran je tako da zadovoljava uslove kretanja osobama 
sa posebnim potrebama.  

Izložbeno prodajni salon 

Izložbeno  prodajni  salon,  nalazi  se  na  jugoistočnoj  strani  objekta.  Unutar  salona,  pored 
ulaznog vjetrobrana, planirano je da se u njemu izloži 8 novih automobile, koncipirani unutar 
salona u svemu prema standardima Mara 2020. 

Posjetilac izložbenog salona, nakon vjetrobrana, ulazi u zonu dobrodošlice gde ga dočekuje 
domaćin kuće i od njega dobija potrebne informacije za dalje kretanje po salonu. 
Zona  dobrodošlice  ispunjena  je  sledećim  aktivnostima:  čekaonica,  samouslužni  kafemat 
(bistro) i prodavnica aksesoara. 

Pozicija  Izdvojenog  izložbenog  automobila  unutar  salona,  je  pozicija  namjenjena 
najluksuznijem automobilu trenutno, iza kojeg će biti postavljen MEDIA WALL  (standard Mara 
2020) 

Iza Media zida, nalaze se dvije intimnije zastakljene kancelarije/konsultacije (consulting) i dva 
otvorena mesta, sa pozicijom uzoraka materijala. U samom ćošku objekta, a opet u nastavku 
salona, projektovana je pozicija isporuke vozila (BLACK BOX) gde kupac auta ulazi u svoje novo 
vozilo I direkto izlazi iz objekta kao prvi vlasnik.    

Funkcionalne  zone  su  podeljene  različitom  završnom  obradom  podova,  koja  usmjerava 
posjetioca  do  željenih  mjesta.  Svijetlo  siva  boja  unutar  salona  predviđena  je  za  kretanje 
posetioca, a tamna podloga (stone carpet) je predviđena za mesto izlaganja PC vozila. 

Putnička vozila_prijem 

Putnička  vozila  i  venovi,  koji  su došli  sa potrebom servisiranja  svog vozila,  nakon ulaska u 
parcelu, prolaze kroz SERVICE LOBBY dio aktivnog prijema za PC vozila. Unutar njega ostavljaju 
svoje vozilo, a prijemni referent ga dočekuje u aktivnom prijemu iza konsultacija (dio salona). 
Njegovo vozilo nakon završene administracije kod referenta, dalje preuzima dio iz servisa. 
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Pored prijemnih referenata (3 osobe) nalazi se blagajna i prodavac rezervnih djelova, kojem 
je moguće prići kroz poseban vjetrobran, dakle nije potrebno ulaziti u objekat salona i prijema, 
ukoliko posjetilac želi samo da kupi rezervni dio za svoje vozilo. 

Prodavac  rezervnih  djelova  funkcionalno  je  povezan  sa  šefom  servisa,  a  samim  tim  I 
magacinom rezervnih delova. 

Administracija  i  rukovodioci  ovog  dijela  objekta,  smešteni  su  na  galeriji  iznad  izložbeno 
prodajnog salona. Tu je locirana i kantina za zaposlene i radnike servisa. 
Obezbeđeno je i mjesto za salu za sastanke. 

Ulaz za sve zaposlene  

Nakon ulaska na parcelu i prolaska kontrole na ulaznoj kapiji, svi zaposleni moraju ući na ulaz 
namjenjen  njima,  gde  će  obezbeđenje  na  ulazu  čekirati  njihovu  prisutnost.  Zaposleni  u 
administraciji, prodaji PC vozila, koja se odvija na međuspratu/galeriji dijela objekta, nakon 
čekiranja    zavojitim  stepeništem  pristupaju  galeriji,  dok  radnici  servisa,  nakon  čekiranja 
direktno  ulaze  u  svlačionice  na  spratu  i  pripremaju  se  za  ulazak  u  servis  unutar  objekta 
projektovanim koridorima. 

Servis za putnička vozila 

Servisiranje putničkih vozila, koncipirano je na dva dijela, mehaničko odelenje sa 8 dizalica I 
jednim mjestom  za  reglažu  trapa,  i  limarija  i  farbarija  (body  and  paint)  sa  dva  pripremna 
mjesta , jednim mjestom za farbariju i jednim završnim mjestom.  
Oba dijela servisa nadgleda šef servisa. U oba dijela ostavljen je prostor za odlaganje skinutog 
materijala u toku servisiranja.  

Magacin  rezervnih  djelova  lociran  je  tako  da  bude  pristupačan  sevisu  za  putnička  I 
komercijalna  vozila.  Unutar  magacina  nalazi  se  izdvojeni  dio  izdavanja  rezervnih  djelova 
trećim  licima spolja,  i  izdavanje  rezervnih djelova  iz magacina  radnicima unutar servisa od 
strane magacionera. 

Komercijalna vozila_prijem  

Na  severozapadnoj  strani  objekta  planiran  je  ulaz  u  prijem  za  komercijalna  vozila.  U 
prizemnom  dijelu  prijema,  dešava  se  prijem  kod  jednog  prijemnog  referenta,  blagajna,  
čekaonica,  toaleti,  na  međuspratu  projektovana  je  čekaonica  sa  još  jednim  referentom  I 
arhivom, i na prvom spratu dešava se administracija i rukovodioci objekta.  
Na poslednjoj etaži odnosno galeriji ovog dela objekta planirana je i kafeterija.  
Obezbeđeno je i mjesto za salu za sastanke. 

Servis za komercijalna vozila 
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Servis za komercijalna vozila projektovan je po standardima MARA 2020, sa jednim praznim 
neprotočnim mestom i dva protočna mjesta, jedan sa kanalon i drugi predviđen za brake test 
(dva uzdužna mesta) 

Servis za komercijalna vozila nadgleda šef servisa za CV vozila. Unutar servisa projektovan je i 
još jedan mokri čvor za radnike/majstore servisa.  

Podrum 

Podrumski proctor projektovan je kao proctor namijenjen tehničkoj podršci kako auto centra 
, tako i auto servisa u kojem su smještene različite prostorije az smjestaj tehničkih prostorija, 
raznih magacina, centralnog lagera rezervnih djelova, komunikacija i sličnog prostora.  
Prostor je funkcionalno i tehnički prilagođen namjeni i opremljen svim neophodnim, elektro, 
mašinskim i instalacijama vodovoda i kanalizacije. 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Cjelokupna  materijalizacija  objekta,  eksterijera  i  enterijera,  planirana  je  u  skladu  sa 
smjernicama iz propisanih standarda MARA 2020. 
Planirano    je  korišćenje  savremenih  materijala  koji  se  odlikuju  kvalitetom,  trajnošću  i 
energetskom efikasnošću. 

Fasada / krov 
Za  materijalizaciju  spoljašnjosti  objekta  korišćena  je  primjena  savremenih  materijala, 
alukobond na salonu (ral 9011 I 9005), sendvič alu zidovi servisa (ral 7016), staklena alu fasada 
(ral profila 7021), nadstrešnica alu obloga  (ral 9006) koji  će  svojom primjenom  i vizuelnim 
identitetom oplemeniti predmetnu širu lokaciju.    

Plafoni 
Planirana je ugradnja kasetiranog i monolitnog spuštenog plafona, na nivou cijelog objekta, 
da  bi  se  obezbjedio  prostor  za  prolazak  vodovodnih,  kanalizacionih  i  termotehničkih 
instalacija ispod nivoa ploče. 
Kod plafona  kojima  je potrebna  završna obrada,  planirana  je  završna obrada disperzivnim 
bojama visokog kvaliteta u boji po izboru projektanta. 
Primjenjuju se savremeni materijali i oprema. 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Predviđena  je  čelična  konstrukcija  sa  potrebnim  horizontalnim  I  vertikalnim  ukrućenjima, 
rešetkastim  nosačima  koji  savladavaju  projektovane  raspone  unutar  servisa.  Objekat  je 
fundiran na armirano betonskim trakama I temeljima samcima. Manje raspone je moguće i 
projektovati i od betonskih elemenata. 
Konstruktivni sistem zgrade odabran je tako da zadovolji uslove korišćenja prostora i omogući 
njegovu fleksibilnost u budućem korišćenju, kao i fleksibilnost u razmeštanju i korišćenju svih 
tipova instalacija 
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INFRASTRUKTURNO OPREMANJE OBJEKTA 

Instalacije 
Planirano  je  da  objekat  bude  kompletno  infrastrukturno  opremljen.  Na  parceli  ili  u 
neposrednoj blizini postoje instalacije na koje će objekat biti priključen.  

Objekat će biti opremljen sledećim instalacijama: 
‐  vodovod 
‐  kanalizacija  
‐  elektro instalacije 
‐  telekomunikacione i signalne instalacije 
‐  instalacija dojave požara 
‐  termotehničke instalacije 

Zelene površine na parceli 

Zelenilo na parceli projektovano je u kontaktu sa tlom, kao i zelenilo pod raster plastičnim 
pločama. Zelene površine na parceli uređene su kao nisko dekorativno rastinje, sa tačkasto 
postavljenim drvećem.  

PREDRAČUNSKA VREDNOST OBJEKTA 

Vrednost planiranog objekta, i uređenja terena unutar parcele, bez opreme servisa i opreme 
nameštaja unutar salona iznosi cca 6.000.000.00 eura (približno 1.300,00e/m²) 

Sastavila, 

Ivana Burić, Spec.Sci.arh. 
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