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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

% Crna Gora

& Ministarstvo prostornog

Broj: 06-333/24-795/13 iy
Podgorica, 20.06.2024. godine *f’?}"’

urbanizma i drzavne imovine

planiranja

in "TM'mistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Glana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,

Opétine Kotor, u Generalnoj urbanistickoj razradi

povréina za dio planske cjeline Skaljari, katastarska parcela 308 KO Skaljari | je
za stanovanje. Na predmetnoj katastarskoj parceli evidentirani su dva postojed
i 6 pomoc¢nih objekata.

Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti 234 — prepis, na katastarskoj parceli 338 KO Skaljari
Krivokapi¢ Dorda Zoran evidentirano je sledece:
« zgrada broj 1, porodi¢na stambena zgrada povrsine u osnovi 94 m2 (8
Krivokapi¢ Zorana);

Jovanovic Jasna),

Katastarska parcela 338 KO Skaljari |, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
(GUR-u), Planska jedinica Skaljari.

Prema grafickim prilogu br. 09 b3 Generalno urbanisti¢ko riesenje, postojeca namjena

% 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Jovanovi¢ Jasne iz Kotora
izdaje:
. URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije
7a rekonstrukciju postoje¢eg objekta 2 na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 338 |
4 KO Skaljari I, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skaljari, u
‘ zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
95/20), u Kotoru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Jovanovié Jasna iz Kotora, Skaljari 235
6. | POSTOJECE STANJE B ]
Plan:

. povrsina
a objekta

I, u svojini

vojina 1/1

« zgrada broj 2, porodiéna stambena zgrada povrsine u osnovi 94 m2 (svojina 1/2




» zgrada broj 3, pomoéha zgrada povrsine u osnovi 20 m2 (svojina 1/1 Kri

Zorana);

 zgrada broj 4, garaza povrsine U osnovi 28 m2 (svojina 1/1 Krivokapi¢ ZorTlna);

« zgrada broj 5, pomocna zgrada povrsine u osnovi 21 m2 ( svojina 1/2
Jozo i svojina 1/2 Jovanovi¢ Mato);

« zgrada broj 6, pomo¢na zgrada povrsine u osnovi
Zorana),

« 2zgrada broj 7, pomoc¢na zgrada povrsine u osnovi 21 m2 ( svojina 1/2
Jozo i svojina 1/2 Jovanovi¢ Mato);

« zgrada broj 8, pomocna zgrada povrine u osnovi 14 m2 ( svojina 1/2
Jozo i svojina 1/2 Jovanovi¢ Mato);
voénjak 2. klase, povrsine 1134 m2 i

o dvoriste, povr§ine 500 m2.

uokapF

Jovanovic

5 m2 (svojina 1/1 Krivokapic¢

Javanovic

Javanovi¢

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela 338 KO Skaljari |,

Kotor i prema grafickom prilogu br.10a3 Plan namjena povrsina, ista je
povrsine za stanovanje

UNESCO-a.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-aiGUR —a

nalazi se u Generalnoj urbanisticko
(GUR-u), Planska jedinica Skaljari, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana

S, odmak 100-1000 m, u okviru strogog rezim

razradi
Opstine
mjene:
zastite

Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog dokumenta.

Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko-tehnickih

uslova,

izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na
bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja.

Smijernice za gradevinska podrucja u okviru PUP-a gradevinska podrucja ¢ine namjene
na kojima je dozvoljena gradnja objekata, a u skladu sa parametrima iskazanim ovim
Planom. U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. “Namjena povrsipa“’- PUP
Kotora) moguce je realizovati sliedece detaljine namjene u skladu sa invegticionom

aktivnodéu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita

namjena,

turizam, $kolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture,

sport i rekreacija, vjerske objekte, grobljia, pejzazno uredenje naselja,

povrsine

saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekatal povrsine

za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na
zemljistu).

Pravila i urbanistiéko — tehniéki uslovi za povrsine namjene stanovanje
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju

drzavnom

gradevine

namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodicno
stanovanje, a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../. Na novoplaniranim povréinama za stanovanje (S) moguce je

realizovati samo stanovanje male gustine (SMG). Za namjenu stanovanje

odnosno

(SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki




koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. ‘
Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
isklju¢ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija li
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun |ndeksa
izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. |Moguci
sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i
konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave
(bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno Ipodzemna) etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena Jotvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombi novati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i velicine parcele. Dozvollava se
iskori§cenost parcele, za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli. | obavezno pzeleniti
parcelu prema propisanim parametrima. ‘
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje nejometaju

osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne/ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u ladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

Pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi za rekonstrukciju objekata

Za sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta /objekata u postojecim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjim iili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

.....

7a iste obavezno traziti i izjasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara

Sum_wan]o IS/
Odmak ] 100-1000m
Cezure van cezure

URBANISTICKI INDEKSI

Potkategorije

namiene Indeks zauzetost! Indeks zgradenosti Spratnost

povrSina
P+1+PkK
Spratnost u zonama
gdje postojeti

SMG 0.3 4 objekti prelaze pet

etaza P+2+PK

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarska parcela 338 KO Skaljari |, nalaz se u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
Opétine Kotor, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skaljari.

Uslovi parcelacije i regulace




U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene su
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemlji$ta (dio ili djelovi parcela (katast rska ili
urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: - dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili
vise katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedng ili vise
urbanistiékin parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja nayedenih
katastarskih i/ili urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih|parcela |
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupliena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistika parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2 kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Pravila parcelacije i regulacije
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine| oblika i
povréine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; Osnovne elemente parcelacije Cine
elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanistiéke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele|su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

' 9) uslovi za prikljucak na komunalnu i sacbracajnu infrastrukturu.

Oblik i velicina parcele
Urbanistiéka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kpriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ak se zbog |
svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu ifili drugih
razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za
potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista. Povréinu jedinice gradevinskog
zemljista &ine povréine djelova iili cjelih katastarskih parcela iskazanih kroz|Elaborat
parcelacije. Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u
naseljima od 350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Lokacija se nalazi u odmkau 100-1000 m, van censure, u okviru strogo rezima
zastite UNESCO -a.




&lanom 13 Praviinika o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije |
(, Sluzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacijg sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

T

'Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobjracajno
infrastrukturnog koridora i/ili trase.
Gradevinska linija Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine
zemlje i vode (GL 0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci

na taj nacin zonu gradnje. ‘
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditijjedan ili
vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti
prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUP Kotora
utvrduje zadnju | boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista
— lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. |Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukolikp ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udgljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi ppdzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekia
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se naci
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnihy objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povréine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. U tom smislu moguce je
realizovati podzemne objekte javne namjene /prolazi, pasazi, garaze prostorije javnih




—

| ravnog krova.

javnih povrsina (ulice, trgovi, parkovske povrsine i sl.), odnosno izvrsiti spajanje lpkacija.
Takode. Plan omogucéava izgradnju podzemnih etaza za vise urbanistickih parcela,
medusobnim podzemnim (direktnim i indirektnim) povezivanjem.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povréina obuhvacena erkerima, lgdama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.
Pri izracunavaniju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaze kaje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne| ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripa jajucom
plaznom povréinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne |terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

uprava ../a koji se mogu organizovati na podzemnim lokacijama (cijelim ili dj?ovima '

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.
Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne
ulazi u obraéun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnike prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavréna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci d4 se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaie.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta. Za spratnost P+2+PK
maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 15,00 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova. Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10.0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike

6
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Mijerenje se vréi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotdara uz |

objekat do maksimaine kote objekta prema gore navedenom.

Interpolacija

planom zadatu maksimalnu spratnost osim u slucaju planirane interpolacije.

kuéica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Visina etaze

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze | tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaze- garaze | tehnicke prostorije do 3.5 m;

_ 7a stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do4.5m;

na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

metara ne smatraju pojedina¢nim etazama.

Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja

definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dv

u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade.
Na strmim terenima &iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone
| zabranjena je gradnja.

U centralnim gradskim zonama | izgradenim naseljima (evidentirani postojeci susjed/i)
gdje se planiraju objeki koji su interpolacija u vec izgradenom tkivu propisan j i treci
parametar visinske regulacije — visina vijenca objekta. Novoplanirani objekti ne mogu preci

interpolacija je moguc¢a u ovom planu samo u izuzetnim slucajevima i to Kod vec
realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet na zemnih
etaza i vise. U konkretnom slu¢aju moguce je interpolirati objekat spratnosti maksimalno
&etri nadzemne etaze. Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih

Najve¢a visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mozZe biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko| njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama| gdje se
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3.0

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini proelje objekta. Pauza izimedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila. Pauza za objekte koji se grade kaskadno
(jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije

prvenstveno promatrajuci sa morske strane. Kota najnizeg zaravnatog terena yz objekat
moze biti formirana na visini najvie 1,0 m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji
se formiraju uz objekat trebaju bii rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske
parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladaveniju visinskih razlika terena grade
kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda jambijenta
moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom
pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom

Qdnosno,

objekta,

UNESCO




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
«Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
«Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).
«Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u &iroj zoni Opstine Kotor kao i| ukupne
seizmiénosti Sireg regiona, moze se zakljugiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni
vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zarista sa
visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Brajici, Bar i
Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0
jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX

stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom primorju, na duzini od preko|100 km.
Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX|stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podlioga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Grn Gore i
izrazava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vr
500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremerja od 475
godina za slucaj 10 % vierovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat |mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucdjima. Za potrebe
proraduna koristiti  podatke Zavoda za hidrometeorologiju o  klimatskim I
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-11 ndcionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa




7akonom o zastiti | spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/ 11154/16) |
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, r.8/93)
i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstru ciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije | objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere za stite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i

propisima:

_ Zakon o zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list CG" br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,

146/21 1 03/23).
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni&kim normativima za hidrantsku mrezu za gas$enje poZara (,Sluzbeni list

SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Slu beni list

SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni

list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti 1 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i

pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog

naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukiji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite i
zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzben| list CG",
br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Podruéje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime
i topla ljeta. To je umjereno topla ki¢na klima sa vrelim ljetima i izrazenim ljetnjim susnim
periodom. Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od -
3°C, a manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.
Srednja godi$nja temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna =57"C,
maksimalna 27.3'C, a srednja statisticka 15,6°C.

Prosje¢an broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku
[ godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12,a
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najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna oblaénost t vece 8/10)

je u decembru 12, a najmanji u julu 1. Prema srednjoj godi$njoj ob!

aénosti Kotor pripada

arealu od 55%. Prema srednjoj maksimalinoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je

od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama. Snijeg i snijezni

pokriva¢ na ppdrucju

Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina shijeznog pokrivaca izmjerena je 3.1.1993.
godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren snijezni pokrivag i to 4 puta u 1993.

god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Prema srednjoj godisnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje.

lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duzina dana je
sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjeéno 292h, odnosno pro
|zrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sunc

trajanja osuncavanja je u decembru od prosjeéno 35% duZine dan

15,2 sati) ukupan broj
sjecno 10,9h/dnevno.
ano. Najmanja duzina
a, odnosno prosjecno

3.2 h/dnevno. Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. Brzine| vjetra u

Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji

uzultantni Vjetar je
je nizi u toku lietnjeg

perioda, a znatno Visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta
vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iZ pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iZ pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem
dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristi¢an vietar — maestral koji duva

na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postoje¢eg stanja segmenata sivotne sredine ustanovijeno je dg lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracéaja. On je najdinami¢niji u ljetnjoj sezoni |

nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekven

tne saobracajnice i u

gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i t¢ samo u

§picu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja
podruéju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica
vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta i to kao dio
praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

i kvaliteta vagduha na
za pracenje| kvaliteta
integrisanog sistema

Na podru¢ju opstine Kotor, Ministarstvo za zaétitu zivotne sredine je sprovelg program

ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najviSe izlozene za
je zemljiste na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je zagadenost

gadivanju. Apalizirano
zemljista u granicama

dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijin

saobracajnica.

- Planom su predvidena riesenja kojim je spreéeno zauzimanje plodnih zemljistajza Sirenje

gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rie$enja kojim je se ograni¢ava zauzimanje | unistavanije plodnih

zemljista majdanima kamena i sl.;
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- Predvidene su mjere za spreavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a
narodito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podrucju Opstine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanije, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je,
uglavnom, nezadovoljavajuce, sto prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u sis emima.
Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja i vorista
Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje. Ova pojava
je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem periodu, arocito |
kod duzih su&nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukupnoj
komunalnoj infrastrukturi. Prikljucivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni
sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stv reni su
uslovi za obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriticnom [jetnjem
periodu. U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pic¢e, na svim |okalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, §to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdjjevanja,
omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom

dobrog kvaliteta. '

Zastita od buke
Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u pasliednjih
nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skpro svim
primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji op3tine Kotor je kvalitet mgra. Kako
se, ciieneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i givrednih
aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih desavanja, a
posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite | ocuvanja kvaliteta mora. Imajuci
u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog| razvoja,
planiranim rieSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrugje i morski akvatorijum i uvode
rie$enja koja ¢e na dalji rok doprinijeti ocuvanju kvaliteta mora.

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su
najvazniji:

« Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) ;
. Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07 Sluzbeni list CG* br. 70/10,
32/11.47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18);
« Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG*,br. 64/17, 44/18, 63/18 i
82/20, 86/22 i 04/23),

« Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list CG", br. 64/11i 39/16);
. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14]i 02/18);
« Zakon za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19);

. 7akon o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i73/19).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Posebnu paznju posvetiti izboru biljnih vrsta i organizaciji prdstora u cilju stvaranja sto
povoljnijeg ambijentalnog prostora za pasivan odmor korisnika. Koristiti vrste koje luce |
fitoncide i pobolj$avaju biolosku vrijednost vazduha.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na podrucju opstine
Kotor
Opste mjere
1. Podrucje opétine Kotor neophodno je u strateSkim i planskim dokumentima trefirati kao
dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podrugje svjetske bastine Kotora i hjegovu
zasticenu okolinu, i neophodno je uspostaviti sistem integralnog planiranja cijelog prostora
Boke Kotorske. Privredna pitanja, infrastrukturna rieSenja (prije svih saobracaj), gkoloska
pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba rieSavati integralno na nivqu Boke
Kotorske kao cjeline, koju karakterise jedinstveni prostor, istorija, privreda, nacin zivota,
tradicija i dr. Poseban znacaj treba dati obnovi brodskog saobracaja koji predstavija
prirodni vid komunikacije u zalivu i jednu od najbitnijih istorijskih odrednica Boke.
Poljoprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradicionaine djelatnosti koja imaju vaznu ulogu
za razvoj turizma.
2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dosljedno primjenjivati
kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu Svjetske bastine, u
koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasliede Kotora.

3. Tretman ocuvanja i zastite pojedinaénih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u
skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o zastiti prirodnog |
kulturno- istorijskog podrucja Kotora, tj. u skladu sa konzervatorskim principima,
prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim projektom, a
sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili odobrenim of strane
Uprave za zaétitu kulturnih dobara, i uz strucni konzervatorski nadzor.

4. Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini kulturnog dobra, koja uziva zakonsku
zastitu, svaku intervenciju uskladiti sa konzervatorskim uslovima. U slucajevimalkada se
u zastiéenoj okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene | neadekvatne gradnje |
funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata. Plan/projekat |sanacije
predstavlja skup mijera kojima se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene |
neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublazavaju negativnosti su mjere pejzaznog
uredenja, promjena boje i materijala fasada, preoblikovanje krovova i otvora, uklanjanje |
preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl. Obavezno je izraditi planove sanacije za:
Kostanjicu, Morinj, Lipce, put Risan-Grahovo-Zabljak, Skaljari, Dobrota, Préanj, Stolivi dr.
Zona zahvata plana/projekta sanacije definisace se posebno za svaki pojedinachi slucaj.
5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom, na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskih studija i projekata.
6. Ocuvati iskonski i kulturni pejzaZ podru¢ja Svjetske bastine Kotora koji Cine prirodni
okvir Kotorsko —Risanskog zaliva.
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urbanizacija naru$ava vrijednosti, izraditi planove sanacije koji ¢e sadrzati smjernice za

7. O¢uvati horizontalnu strukturu pejzaza: naselja duz obale zaliva, njihovu morfologiju |
imaginarne granice. Iskljuiti svaku mogucnost formiranja neprekinute linije gbjekata
gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih aglomeracija.
8. Zbog znaéaja za oéuvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podrucja, ocuvati prodore
prirodnog zelenila do linije obale.

9. Oéuvati vertikalnu strukturu pejzaza, oéuvati siluetu i integritet zelenih padin
stienovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih
planirati tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena uticaja na
bastinu — HIA i Studija vizuelnog uticaja.

10. Ocuvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje Cetiri zaliva u jedinstveni prostor Boke
(Perast- Lustica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-Dobrota,
Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznacene su na mapi ldentifikacija i valorizacija
Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

11. Ocuvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji Stoliv,
Bogorodiéin hram-Stara zupna crkva, Pr¢anj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti Matija — Sveta
Vraéa, Dobrota (ove ose oznatene su na mapi ldentifikacija i valorizacija lzuzetne
univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

12. O&uvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta, Bogorodi¢in
hram na Préanju, Stara zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i Damjana, Muo, crkva
sv. Porda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva sv, Eustahija Dobrota,
Gornji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni reperi oznacene su na mapi |dentifikacija i valprizacija
lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora.

13. Ocuvati zone koje su od posebnog zna¢aja za oCuvanje izuzetne uniyerzaine
vrijednosti zasti¢enog podrucja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrucje Gornjeg | Donjeg
Stoliva, Préanj i dr. (ove zone oznadene su na mapi ldentifikacija i valorizacija |zuzetne
univerzalne vrijednosti Podrugja Kotora); zona Veriga sa Perastom je od posebnog
znacaja za izuzetnu univerzalnu vrijednost zasticenog podrucja, i obuhvata djelove
zasticene okoline podrudja Kotora koji se nalaze na teritoriji opstina Tivat i Herceg Novi.
Ovaj prostor potrebno je tretirati kao cjelinu u cijoj zastiti treba ostvariti saradnju sa
susjednim opstinama Tivat i Herceg Novi.

14. Ocuvati prirodne karakteristike obale.

15. Océuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandracima.
16. Ocuvati graditeljsko nasljede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i viijednosti
istorijskih naselja duz obale.

17. O&uvati prirodni okvir peraskih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanjice.
18. Ocuvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju.
19. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.
20. Oéuvati i revitalizovati ruralno nasljiede u gornjim zonama: naselja sa starim terasastim
imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vodotokovima, putevima, starim ku¢ama
i pomoénim objektima, maslinjacima, vinogradima i drugim elementima tradicionalnog
nacina Zivota.
21. O&uvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao | pratece
objekte (puteve, bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje odggvarajuce |
savremene namjene.
22. Predvidjeti mjere kojima ce se ublaziti posljedice prekomjerne urbanizacije pojedinih
naselja i prostora.
23.|zraditi Studiju zastite prirodnih vrijednosti i Studiju predjela Prirodnog i
kulturnoistorijskog podruéja Kotora. 25. Za sva postoje¢a naselja u kojima savremena

13




ublazavanje negativnih vizuelnih uticaja vec izgradenih objekata (Clan 17 Zakona o
prirodnom i kulturno-istorijskom podruéju Kotora).

24.U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrucja svjetske bastine, cjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada studije
zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome se bazira izrada planoya.

25. Prostor priobalja koji je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces planiranja
tretirati integralno sa zaledem u granicama podrucja Svjetske bastine.

26. Za sva zasti¢ena ili potencijalna kulturna dobra kao i sve objekte u istorijskimn seljima
koja se pruzaju duz obale, urbanisticko tehnicki uslovi treba da se sastoje iz
konzervatorskih uslova i tehniékih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikljucci).

Posobne mjere:

Mijere 1lI
- Djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta, Préan|, Stoliv,
Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari
Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje |
uredenije javnih i zelenih povrsina,

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- Izgradnja novih objekata moguca je proguscavanjem veé izgradenog tkiva, pod yslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika
naselja.

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena | vrijednostima graditeljskog
nasljeda.
- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji| su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom), i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologijy zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG", br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sludaju pronalaZzenja nalaza od arheoloskog znataja, sve
radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko tehnickih| uslova,
izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne procjene uticaja na bastinu u
skladu sa Zakonom o zaétiti prirodnog i kulturo-istorijskog podrugja.

12.

USLOVI ZA LICA_SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora ijizgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za| pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).
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13, | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
ljietnja kuhinja, ostava...) je prizemna

i regulacije.
Maksimalna povréina je do 30,0 m2.

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocnih objekata.

(P), a maksimalna visina je 3.0 m. Pomoéni
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije |

(garaza,
objekat

L14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
/

15, | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU B
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon 0 vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,48/15,

| 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). |
16 | MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje.
17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu -
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
' dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DT$—-EPCG
10/0.4 kV

"17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljuéenje na mreZu kanalizacione i vodovodne infrastrukture vrsi se prema postojecim,
odnosno planiranim tehni¢kim mogucnostima mreZa, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.

17.3. | Upravljanje otpadom
O smecéu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz objekata

se vréi prema komunalnim propisima. Evakuacija otpada vrsice se na punktovima gdje ce
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" Tse preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompostiranja |
' otpadaka.

' 17.4. | Uslovi prikljuéenja na saobraé_ajnu infras_truktur; ) |
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice li
javnog puta i prema uslovima nadleznog organa.

17.5. | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
_7akon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)
_Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)
_Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure | ppvezane
opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajedniékom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i ppvezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

, komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kao i
- adresu web portala http-//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
sainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
l_ mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georefergnciranoj

, bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

[ POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i geotektonske karakteristike podrucja
Predmetno podrugje nalazi se u jugoistocnom dijelu spoljnih Dinarida. Sire| podrucje
Kotora moze se podijeliti u tri zone. Najvise podruéje, koje se nalazi istocno i sjeverno od
Kotora nalazi se unutar zone Visokog krsa, zapadno | juzno od Kotora razvijena je
relativno uska Budvansko-barska zona, a juzno | zapadno od ove zone je zona
paraautohtona.

Geoloska grada

Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom 1 tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. $matra se
da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijam na flisu
| | u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre¢njaka, dok su blago
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nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa.
Generalno gledano, u gradi tla uestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i
foraminiferski kreénjaci gornjeg eocena, fligni sedimenti srednjeg i gornjeg epcena |
sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u r zligitim |

litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uocen Citav ni takvih
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrsinom terena. Uzrocnici su azlicite
egzogene sile, a u prvom redu, povr§inska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje,
odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je
egzodinamicki proces koji predstavlja mehanicko razaranje i hemijsko otapanje razorenog
materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijainu,
rijeénu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom | eolsku ili
eroziju vietrom. Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake
erozije, kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom|zaledu:
u podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom| zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se juglavno
radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podloZno plavljenju je jedina veca|ravnica
opétine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim povre enim |
stalnim vodotokovima.

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom ge loskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno biljezje
ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to nacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucjul opstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih padavina
na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer toka podzemn vode u
ovim sedimentima uslovlien je odnosom vodopropusnih karbonatnih stijena, te
vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih sedimenata, kao i uticajem mora kao
erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani (akfifera) dreniraju se najvece
koligine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao Sto je ve¢ navedeno,
velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u
karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih
pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugif opstina
(Cetinje, Niksi¢..). Do sada izvedena opsezna geoloSka i hidrogeoloska istfazivanja
rezultirala su saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podru¢ju. Takode je utvrdeno

da u sudnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniky morska |

voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje | bocatna
(zaslanjena). Na podrugju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora
na kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Kara teristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacaj
kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znaéajnih hidrogeoloskih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske
izvore. Hidrogeoloski uslovi terena, te formiranje izdani (akfifera), uslovili su koriscenje
podzemnih voda za vodosnabdijevanje na teritoriji opstine Kotor. Znacajne izdani iz kojih
se eksploati$e podzemna voda za vodosnabdijevanje su: lzdan Skurde drenira se tokom
lietnjeg perioda na oko 1mnv. Sliv joj je na padinama Lovéena, u zoni Njegusa.

iji Sopot |
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Povrsinske vode
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povr$inskim vodama — tekuc¢im i stajacim . Osnovni razlog ned ostatka
veéih vodotoka je znaajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih
sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski
medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih
vodotoka. Rijeéna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i reZimu p davina.
Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa vecim vodama tokom kiSne sezone, a sa ficitom
vode u lietnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku ljeta presuse. Kvantitativnih
pracenje promjena rezima povrsinskih tokova u podru¢ju Crnogorskog primdrja ima
veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni bilo. Najznacajniji tokovi su Skurda
kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javija se relativno veliki broj bujicnih
vodotoka na teritoriji opétine, $to kao posljedicu ima ugroZenost okoline od pl vijenja i
erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbgno tkivo
(doniji tok). Cijelo podrucje moze se podjeliti u niz bujicnih slivova manjih slivnih podrucja
sa razli¢itim hidrauliékim i hidroloskim karakteristikama:
- Morinjska rijeka;

- Veliki Potok (tzv. Bujica ili Grahovska rijeka — kod izvora Spila - Risan) — reguligan donji
tok;

- Zverinjak (sa dvije manje pritoke: Vranjina i Sovnjak - Skaljari) — kompletno regulisan.

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava
Podrucje Kotora moZe biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativnp kratki i
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrudje je
ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do
kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja.
Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavljene
su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticucih podzemnih|voda na
potezu GurdiéSkurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti
izrazen problem u buduénosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskin promjena. Zbog
specifiénih uslova ove urbane sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi
sprie¢avanjem dotoka voda, ve¢ se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povrsina
koje plave. Osim toga, uslied dugih ki$nih perioda, kao tokom 2000 i 2002. godine, doslo
je do plavijenja dijela magistralnog puta u Perastu | Kostanjici. Imajuci to u|vidu, uz
podizanje nivoa mora, u buduénosti treba racunati na moguce opasnosti na padrucjima
Lepetana, Prénja, Mua, Dobrote, Ljute, Orahovca, DraZinog vrta, Perastd, Risna,
Kostanjice i Morinja. Dio Kotorske opstine koji ima rizik od plavijenja je i Kovack polje tj.
magistralni put Radanovi¢i — Lastva Grbaljska, gdje ima dosta izgradenih stambenih
jedinica, ispod nivoa magistralnog puta.

Bujicni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta buijiénih kanala koji moraju biti kontinuirano |
odrzavani i zasticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujicne
potoke ispod magistralnog puta. Bujiéni kanali iznad magistralnog puta: 1. "Mondo" -
Markov rt 2. "Kavalenko" - Préanj 3. "Pijavica" - Pijavica 4. "Peluzica" - Peluzica 5| "Dinara”
- Peluzica 6. "Kongo" - Skaljari 7. "Zverinjak" - Skaljari 8. "Kaluza" — Skaljar.
Radovi na uredenju buijiénih tokova obi¢no su ograni¢eni na riesavanje lokalnih problema
zastite grada i saobracajnica, a zastitni objekti izgradeni na bujicnim potocima izloZeni su
permanentnom destruktivnom djelovanju bujicnih voda, pa njihovo odrzavanje|treba da |
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predstavija prioritet. Pored toga, bilo bi od izuzetnog znacaja ukoliko bi se

obezbijediti neophodna sredstva za reanalizu rezima padavina na osnovu novih p

i predvidenih promjena inteziteta padavina i duzine trajanja kisnih serija uslijed kli
promjena. Time bi se jasnije sagledali hidrolosko-hidraulicki uslovi odvoden

buji¢nim kanalima i predvidjele eventualne korekcije postojecih sistema kanala.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sloZzenog geolo$kog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
emljista,
)nencu |

priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova z

medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na varp

flisu, crnice i antropogena tla.

Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument e
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti 3
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmi¢nost;

Navedeni elementi, u razliéitim odnosima, donose Cetri osnovne kategorije pogodnosti

teren za urbanizaciju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list |
projekta

RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

mogla
pdataka
matskih
a vode

laborata
rone za

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele =

Lokaciju ¢ini katastarska pacela broj
338 KO Skaljari |, Kotor

Minimalni indeks zauzetosti 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0 1
Maksimalni broj nadzemnih etaza P +14Pk — P +2+Pk ( ukoliko postojeci objekti

 prelaze pet etaza)

—
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' Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi plansko
za potrebama za parkiranjem u Kotoru su:

namjena optimalan broj parking mjesta stanovanje (1000m2) 11
proizvodnja (1000m2) 15

fakulteti (1000m2) 23

poslovanje (1000m2) 23

trgovina(1000m2) 45

hoteli(1000m2) 8

restorani(1000m2) 90

sportske dvorane, stadionii sl. (na 100 posjetilaca) 19,

g dokumenta/kriterijumima
povréina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim graficik simbolima, n

amjene
ormativi

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambij

svojstva podrucja

entalna

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okru
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilag
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi ad
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijenta

zenja, u
Prilikom
odenosti
tohtonih
izacije i

kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materi

svojstva
jala, cija |

boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podru&ja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih) stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionaine / ver ikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (‘prednja/glavna fasada”) planiranih

objekata. Za podrucje uze zone UNESCO preporucuju se sledeci parametri za
oblikovanije: - preporuc¢ene boje RAL 9001 .9002,9003,9016,9018,1013,7032,70!
- preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim ton
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

fasadno

35,7047,
alitetima,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definisu se uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenie
potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima
zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju objekata. Potrebno je sacini
potreba za energijom svih potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem p
moguénosti za koriséenje raspoloZivih potencijala u oblasti energetske ef
postujuéi principe za racionalno koris¢enje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i odrzivost objeka
aspekte: arhitektonskog riesenja, koncepta oblikovanja i materijalizacije objekata
geometrije, odrzivosti gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim

> ukupne
planskog
i analizu
ostojecih |
kasnosti,

la sadrze

, solarne

uticajima, |
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‘obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja gubitaka na energetskoj
infrastrukturi, efikasnosti saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih lokacija.

Obnovljivi izvori energije
U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zracenje, vode, |
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti p tencijal
koriséenja energije direktnog suncevog zraéenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a
samim tim i prostor opétine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoljnim parametrima
sunéevog zragenja sa prosjec¢nom godisnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp (slika 2). |
Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obgzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodnd je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi |narusila
autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakteride veliki broj dana sa grml avinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u
skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora |
Plana omoguéuju koridéenje sunceve energije — za grijanje | osvijetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski
paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.
Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo izracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske ¢elije za proizvodnju
elektriéne energije. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i s recavaju
prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vr$i redukcija patreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima - Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje |
kolektora;,

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vjetrovi
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema - Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opter cenju na
osnovnu konsktrukciju objekta Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricng energije
pomocu ovih sistema potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, |
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji korist opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni {li pasivni
prihvat svjetla.
Fotonaponski sistemi
Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori§¢enje neiscrpnog resursa -
Sunceve energije.
Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim moguénostima
kao i energetskim potrebama objekta na Cijem krovu se vr$i instalacija] U svim |

21




razvoja.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotor
a i §ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solar
Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
Mehaniéka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
mehanickog udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala
ekonomske uéinke, manju potrebu za uvozom elektricne energije.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

Pravilnik o sadrzaju elaborata |

| sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost ko iééenja—l
sistema za skladistenje energije. U slu¢aju montaze fotonaponskog sistema na zemlji a
sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi raguna da
zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni,
odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada, mocvare $to je u skladu sa principima qdrzivog

mjesta

i paneli.
stakala

prilikom
slucaju
efikasne

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direktoratu za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

- ala

T OBRADIVACI URBANISTICKO -
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Abramovic JM C(,&j/

PRILOZI:

MINIST

A ,."g‘ f/

Janko Odovic

AR

Py ) 2T

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta
- Misljenja tehnickih organa:

¢ List nepokretnosti 234 — Prepis
broj 106-919-4088/2024 od
15.05.2024.godine KO Skaljari | i
kopija plana broj 917-106-849/24
od 15.05.2024 .godine;

» Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunaine
poslove i saobracaj UP /| Br. 16-

Napomena=———
Clanom 74 stav

64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22
utvrdeno je da ako organ za tehniC
ne dostavi uslove koje prema f
propisima izdaje organ za tehnicke
dopunu tehnic¢kih uslova sa
drugadijeg riesenja u pogledu prikij
roku od 15 dana od dana prijema

smatraée se da je saglasan sa urbanisticko-
| tehnickim

uslovima _ utvrdenim

G

o> zekna
prostora i izgradnji oﬁf (,Sllist CG" br.

o planiranju

i 04/23),
ke uslove
nosebnim
uslove |

zahtjeva

planskim
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341/24-1166/2 od 15. 05.2024.
godine;

Rjesenje br.1604-319/24-1134 od
15.05.2024 godine Sekretarijata
za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i sacbracaj
kojim se utvrduju vodni uslovi za
predmetni objekat;

Akt Sekretarijata za zastitu
prirode i kulturne bastine, Opstina
Kotor, broj 0501-322/24-39844-2
od 167.05.2024.godine u vezi
potrebe sprovodenja procjene
uticaja na Zivotnu sredinu;
Tehnicki uslovi ,Vodovoda i
kanalizacije Kotor* D.0.0O. broj
2148 od 29.05.2024 godine.

' dokumentom odnosno predlogom dr,

rieSenja u pogledu prikljuc¢aka.

ugadijeg |

Naime, ovo ministarstvo se shod

74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata obrailo aktim broj: 06 -
333/24-795/6 od 08.05.2024 godine Upravi za

zastitu kulturnih dobara Cetinje, za usl
izdaju nadlezni organi po posebnim pr
Kako u zakonom utyrdenom roku od 1
od dana prijema zahtjeva za dostavlja
trazenih uslova, od nadleznog organa
nisu dostavljeni (povratnice od
14.05.2024 godine), smatra se da su
saglasani sa urbanisticko-tehnickim u
utvrdenim planskim dokumentom.

o clanu

ve koje
ppisima.
5 dana

nje

isti

slovima

23




POSTOJECE STANJE




l Datally signea

Mladen o wss=

ek

KrekiC Date. 20201008 m
085130 +A2 00
@ R

W gt
PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MNISTARSTVO CORDVOG RAZVOIA

- | TURZMA SRNE SORE
VLADA CRME GORE . S SN .-
SeTRIAS: N PROSTORNO LRBANISTICKI PLAN
" OPSTINE KOTOR
URBANZAM

DANEMALNG URsangs TiCas HiESeNE
POSTOMCA NAMENA POVASINA 1A

OO SLANSEE CELNE SKALRAR | 2500 w09 b3

LEGENDA:
POVRSINE ZA STANOVANIJE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
A - administracija
P - poita
VS - vatrogasna siuzba
MZ - mjesna zajednica

POVRSINE ZA POSLOVNE DJELATNOSTI
{administrativne, usluzne, trgovacke,
ugostitaljsko-turisticke i finansijske djelatnosti,

tezni centrl, hiper-marketi, predstavnistva firmi i sl.)

-_—-rem Beosas e e Feem s mmm - =







IR Vs

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

»
NS TARGTVO DORZIVOG RAZVIUA
| TURIV CARNE CORY

CLADA RN v T

A, OV Aaxos A ot . PROSTORNO URBANISTICKI PLAN |
CeSTINE KOTOR
LARATZAM
= B

—

ANAMAND AR e A

——— $ 2500 1083




LEGENDA

—OLONY
AT T R AT SAITR T (RS

A AR, AN AN TT TR
are N ST

L TN

ELL M RAL M| ST * MINT B LeTAL K Mk

WTOOCA TIDENA TRAT

- Miere - i=prrpmh gradant
Mrers 1 Irtemvinha nanelin d oberie WM s o g advay bk

M Il Dadovs navelia sa dommantoam sivrmmeton) & bt s

B 0ets T Nanvicans stembive (mnasis v oS SOTTAGE 2atela
- Mintn ¥ - Pritedia otuvast peed u asicana ivislohe baltine
0 O O Ol ptane Kezsy

¥ w i katerns omermeha podradie Kotara
s baitis )
W nhoisa Praodnog ¢ katumo steeiakog
2 Kotoca | ader 2ol

Plan Podrucje Kotora-gradevinsko zemljiste, mjere |||

4‘/3‘

b
2

0%
>,

7, 3
U 201 w0
3

e



UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLAN|RANJA

KOTOR, 07.05.2024. IV Proleterske brigade{broj 15

81000 Podgorica, Crpa Gore

Shodno Vasem zahtjevu broj 06-333/24-795/1 od 22.01.2024. godine, dostavljamo Vam list nepokretnosti
br 234 KO Skaljari i kopiju plana.

§' postovanjem,

Obradila;

Hana Badziﬁ‘\I

JISPL-N
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

Brosp 917 106-840/24

Dotum; 15 052024
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Obradio:

Katastarska opstiina: SKALIARI 1
Broj hsta nepokretnosti:
Brojg plana: 3
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UPRAVA ZA NEKRETNINE ‘a{!ﬁg{f-‘r‘*

> CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broy 106-919-4088/2024
Datum: 15052024

KO: SKALJARI |

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" b
032/11, 030/11, 043/15, 037217 © 17/18), postupajuci po zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
imovine, |, za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 234 - PREPIS

& LRI Ry
f b W Lo é,’ 106.5104080/7024

. 13710,
drzavne

Podaci o parcelama

g Broi Plan Potes ili Nadin koridcenja Hon. - 2 |
Broj Pndhm# qgm':le Skica | Patum upisa ulica i kKucni broj Osnov sticanja Klasa | PoveSina m Prihod
338 3 23112018 SKALJARI Vocnuk 2. klise 1134 3776
30 KUPOVINA
138 3 23/112018  [SKALIAR] voniste SO 00
30 KUPOVINA
138 | 3 23112018 gKAL JARL Porodicna stnmbenn zgrada [T¥] 000
30 KUPOVINA
138 Bl 3 23/1172018 %K:\IJARI Porodicna stambena zgrada V81 040
30 KLIPOVINA
138 3 3 231172008 [SKALJARI Pomochn zpradi ] 0
3n KUPOVINA
138 4 3 2311172018 ISKALIARI CiarnZa 2xr 0
30 KUPOVINA
138 5 3 23/1172018 [SKALIARI Pomoena Zgradi 21 04
30 KUPOVINA
13K 6 3 23112008 [SKALIARI mocna zeeada 5 om0
30 KUPOVINA
338 7 3 23/112018  [SKALJARI omocan sgradn 21 000
30 KLUPOVINA
138 A 3 23112018 SKALJARI Pomoenn Zgradu 14 040
30 KUPOVINA
1931 37.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adress i mjesto TPrava Obim |prava
260697923001 2 KRIVOKAPIC DORDI ZORAN Svoiia i
ZLATNE NJIVE BB Kotor
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
< 5 Broi Natin koriscenja PD $ s Prava
Broj Podbroj [ rh{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac pravis
L8 Sobnost izgradnje Poyrsina Adresa, Mijesto
£ Poredicng stambens wda sipne | S¥ojina 171
= l Lf‘;’(;\?’l&:\m s ¥ ' "::: KRIVOKAPIC BORDE ZORAN 26069792 3%} 2
0
ZLATNE NJIVE BB Kotor
1 [Stambeni prost Svojim 1]
’ : R‘: " :\;\FA v ' ': KRIVOKAPIC PORDE ZORAN 26069792 1N 2
LR
lcdnosoban stan LATNENGIVE-BB. Kok
1 Stamb e 3 > Svojina 171
* ; &‘v’?&"ﬁ"\“ : B X '. KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606992 3UNH 2
54
Sl i ZLATNE NIVE Bl Katoe

atum i vrijeme:  1505.2024, 14:19:22




Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

: Naéin koriséenja PD ¢ g Prava
Broj Podbroj l';:g‘:j,_. Osnov sticanja Godina 59"“‘!“"“( Sprat Viasnik ili nosllac praviy
Sobunost izgradnje ovesina Adresa, Mjesto
LRES | Ptambent prostor 3 pN | Shagma ; 171
KUPOVINA 5t KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 260697923040 L 2
lednosoban st ZLATNE NJIVE 88 Katar
334 2 [Porodiéng stambena 2grada jp | Susvoiina /2 K
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA ik oA JOVANOVIC JASNA 80 F9RA235028
SKALJIARI 235 Keeot
Swsvi)ina 174
IOVANOVIC 1070 220998123004 71
Kotor
SusvoEnn 174
IOVANOVIC MATO 1311984230018
Kator
318 2 smmbcm rostar Susvoing IV
VISE ()srg()v,\ I U JOVANOVIC 1070 220998 1230047
Dvosobin stian " .
Koot
Swsvoma 173
IOVANGVIC MATO P51 1URA2300H 8
Kator
338 2 Blamben prostor \ Svopine 174 2
VISE ()sr["(w.-\ = :; JOVANOVIC JASNA 0RO 1954235028
SKALIARL 235 Koo
118 3 |Pomodns zgrada p | Svopuna - 121
KUP()\"I.\'f\ . o KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 20647923 | 2]
il 2 !
ZLATNE NIVE BB Kol
358 1 Karnla | Svonma . 174
i LTPOVINA o ':‘ KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606497923001 2
ZLATNE NJIVE BB Kotor
138 5 [Pomocnn zgrada Susvoyina v/
VISE ()SNl(;)VA o : JOVANOV IC 1020 2R0098 1 230047
Koaor
Sasvoyng 173
JOVANOVIC MATO IR1198423001 8
Rator
138 6 Pomecnn zgrada p | Svojina RHY:
" KUPOVINA 3 2 KRIVOKAPIC DORDE ZORAN 2606979230012
J
ZLATNE NJIVE BB Kotor
LTS 7 |Pomodna zgeada Suaviina ) 1/
(in\DIEN)f‘i o ": JOVANOVIC JOZO 220998 1230604 7]
Kotor
Sawwapna 1/
IOVANOVIC MATO ISTIPRA23001N
Kaotor
138 8 JPomodng eyrada Susvoging 1/p
GRADENIE 8 |‘.: JOVANOVIC 1020 220098 1 230047
Kowr
Sisvojine I/F
JIOVANOVIC MATO IS EIPR423001K8
Koo
- - - - -
Podau o teretima i 0 ranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa :
1] 1] zarade rD broj Nadin Korisdenja Vrijeme upisa Opis prava
2082
" % o Pravo sluzbenosti
33N | Dvoridte Upis prava sluZbenosti -slobodnog | nesmetanog|pri laza
" prckn kp 338 do objekta na isto).
17/032014 Zabiljezba_postupki
) ZABILIEZBA ZAKL. JUCKA O (mwmmm U
338 2 | 5 Stumbeni prostos PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/I BR. (410
129313 OD 04,03, 2014, GOD. LI KORIST OPSTINE
KOTOR DUG 1 1IZN0OSU OD 333,70 EURA

Datum 1 vrijeme:

15.05.2024 14:19:22




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj  Podbroj 'ije pr | Redni

broj

Nacin korigfenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava
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Stamben prostor
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Stambeni prostor
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Stambem prostor
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Stambem prostor
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Stambem prostor
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Stambeni prostor
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“.\’5. o

Porodiéna stumbena zgrada

29/06/2021

240

Zabiljezba neSenpa o 1zvrienju
IVM. BR Ijﬁﬁl"-l OD 17.052021.GOD IAVNOG

IZVRSITELIA VUIOVIC VILADANA 17 KOTORA Na

IDEALNOM DUELU OD 14 NA IME JOVANO
1070
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o
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PorodiCos stumbeny zgrinda

O80T/ 2021

123

Zabiljezba rjesena o wvrienpu
RIESENIE O [ZVRSENIT IVM . BR, 165421 O
2705 2021 GOD JAVNOG IAVRSITELIA VIOV
VLADANA NA IDEALNOM DUELL OD 174
SUSVOIINA NA IME JOVANOVIC 1020

3
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Pomodna zgonla

L5/1 22005
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Zabiljezbn postogangs agovor ¢ doZivotnom
ZibiljeZba ugovorg o doZivotnom izdrZavanju zak
izmedju JovanoviC Andielije kao ‘gimnqcn 1oz
lovanoviC lasne kao davaaca zdeZavanga Posl be
od 17.52000g a u vezt oh.5 mo kp 338

i
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30N |
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Pomodna zgruda

17072018

11:23

lﬁgotﬁn
U IZNOSU OD 2500000 EURA SA ROKOM O]

POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 1282201
03,07 2018 GOD. OVIERENE KOD NOTARA M
STROKOL MILICE 17 KOTORA

KREDITA DO 02072027, GOD H""OTF.KARN£‘
A

PLATE

NI\
oD

338

Pomixinn zgrada

170772018

11:23

Zabrana otudenis | oplereéenju
BEZ PISMENE SA(:I.ASNdSTI HIPOTEKARNO
POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

t-

Datum 1 vrijeme:

15.05,2024. 14.19:22

R




Podaci o teretima i ograniCenjima

Datum upisu

Broj Podbroj) Brol | pp | Redui Natin Koriséenju Jalum i

broj Opis prava

Hipoteki

U IZNOSU 0D 2607531 BURA, TRAINI ROK
OTPLATE OD 94 MIESECT, KRAINIT ROK OTPLATE
M IOR2019 KREDITA 02 07 2027 GOD. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
138 5 7 Pomodna zgrada OSNOVLU ANEKSA | UGOVORA O POTROSALKOM
KREDITU BR. D8.400.0220713 | 0D 02 (17 2018 (GO
R BR, 0801/7T24 OD 20.09.2019GOD. A SVE TO NA
OSNOV ZALOZNE IZIAVE - UZZ BR. 14122419 OD
20002019, GOD. OVIERENOG KOD NOTARA
MOSTROKOL. MILICE 12 KOTORA

4

O4 1V 2019 " . s
Zabrana otudenyn u(»(cn:(txan
338 5 R Pomodnu Z2prada BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
R0 POVIERIOCA -UIZZ BR 1312019 OD 2018 mr-) GO,
40

()havwﬁgn O pocetin nomiengl
OBAVIESTEN/E O POCETKU NAMIRENJA
14082020 POTRAZIVANIA OREZBIEDENOG ZALOZNOM
1ZIAVOM JOVANOVIC MATA | TOVANOVIC] 1074
RRE) 5 v Pomodniy zgrida U727 BR. 1812019 OB 20.092019. GODINE
SACINIENOM 1 FORME NOTARSKOG ZAFISA
13:42 NOTARA MOSTROKOL, MILICE (£ K()'l'(rk.-\ U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
CG AD PODGORICA

O 112020 ’

. Zabiljezba cjeSens o (2vesenju

138 5 1 Pomodéna zgrada I BR. 1490/20 OD 17.09.2020. GOD 1AVNOG
10:30 IZVRSITELIA VIZTIOVIC VEADANA

291060202 Zabiljezbn rjefenja o lzveienju
woaa| VM. BR ?ﬁi!f’il OD 27 (IIS 2021 GOD TAVNOG

138 5 I Pomodna zgradi IZVRSITELIA VUIOVIC VEADANA IZ KOTORA NA

%4l %D!!ALNOM DUELU 0D 112 NA IME TOVANOVIC

: 070

080772021 Zobilpiba gefenja o wvisenju _
RIESENIE O IZVRSENIU IVM. BR. 165421 QD
BEL 5 12 Pomwnina /grisda 2705.2021 GOD JAVNOG [ZVRSITELIA VUIQVIC
N VLADANA NA IDEALNOM DHELE OD 172
10:23 SUSVOIINA NA IME JOVANOVIC JOZO

Thpaeka
17072018 1 TZNOSU 0D 2800000 EURA SA ROKOM QTPLATE
KREDITA DO 0207 2007 GOD. HIPOTEKARNOG
33N 7 | Pomaodna sgrada POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. | 282088 OD
11;23 107 2018 GOD. OVIERENE KOD NOTARA MO
STROKOL MILICE [Z KOTORA

072018
LG : Znbgana otadenjs ) «qucru‘cn{.-
Pomocoa zgrada BEZ PISMENE SAGLASNOST!I HIPOTEK ARNOG
11:23 POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

338 7

(]

Hipuoteka
{1 IZNOSU 0D 26078 31 EURA, TRAIN] ROK
OTPLATE OD 94 MIESECT, KRAINIT ROK OYPLATE
04/ 10/2019 KREDITA 0107 2027 GOD HIPOTEKARNOG
3 POVIERIOUA PRVE BANKE AD PODGORICA A NA
3N 7 3 Pomocnn. zgrada OSNOVL ANEKSA | LIGOVORA O POTROSACKOM
\ KREDITU BR, 08 0G.023G713.1 OD 020720 18.GOD
Ko BR. OROE/T24 0D 20002019 GOD. A SVE TOIN/
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE . UZZ BR. IB12619 O
20092010 GO OVIERENOG KO NOTARM
/ MOSTROKOL. MILICE 17 KOTORA

Z

W\

04/10/20019 - e
) Zabrana otudenfa y opreredenjn
RN 7 4 Pomocna zgrsda BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
846 POVIERIOCA -U1ZZ BR 1812019 OD 2009 2019 GO

Obaveieme 0 poCetk hamirenys
OBAVIESTENIE O POCETKE NAMIRENJA
14082020 POTRAZIVANIA OBEZBIEDENOG ZALOZNGOM
[ZIAVOM JOVANOVIC MATA | JOVANOVIG 10ZA
38 7 5 Pomodcna zgruda UZZ BR. 181/2019 OD 2009 2019. GODINI:
a3w SACINJENOM_U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
13:42 NOTARA MOSTROKOL MILICE IZ KOTDRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
CG AD PODGORICA

0201172020 M s e g |
Zobilpiba nefenja o kzvrienju
338 7 f Pomocni zgradi 1. BR’.‘ 1300020 0D 1708 2020, GOD JAVNOG
10:36 IZVRSITELIA VIIOVIC VEADANA

Datum 1 vrijeme:  15.05.2024, 14:19:22
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Redni
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Datum upiss
Vrijeme upisa
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338 1
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290602021
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Zubiliezhn refenia o w2vsenju
IVM_BR. 1652/2] OD 27052021 GOD JAVNO(G

IZVRSITELIA VUIOVIC VILADANA 17 xmnk',\ NA
;}))%M.NOM DUELL OD 12 NA IME JOVANQVIC
20
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ORIOT/ 2021
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u
RIESENIE O IZVRSENIU lVM BR, 1654/1) (.’»BI ;
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27052021 GOD JAVNOG |ZVRSITELIA VIO
VEADANA NA IDEALNOM DUELU OD /2
SUSVOIINA NA IME JOVANOVIC JOZ0

3% 8

Pomodnu

sprada

17072018

11:23

Tipoteki

U IZNOSLU O 28.000,00 EURA SA ROKOM I;{:L,\‘l‘ﬂ
'

KREDITA DO 02.07.2027 GOD. HIPOTEKARNY
POVIERIOCA PRVE BANKE. AD PODGORICA
OSNOVU ZALOZNE 12JAVE UZ7 BR. 1282018

A NA

OD

03073018 GOD. OVIERENE KOD NOTARA NIO

STROKOL MILICE 12 KOTORA

338 8

(]

Pomocna

seradia

1TRY7/2018

1:23

Zabrana prudenya | opterecen,

1
BEZ PISMENE S.-\(:I..-\SN({S'I'I HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA PRVE BANKE AD PODGORICA

138 8

Pomocna

zgradpy

I 1002019

B

THipoteka
U IZNOSL 0D 2607531 EURAL TRAINI ROK

OTPLATE OD %4 MIESECL KRAIN/I ROK OTPLATE

KREDITA 02072027 GOD. HIPOTEKARNOG

POVIERIOUA PRVE BANKE AD PODGORICA|A NA

DSNOVL ANEKSA 1 LGOVORA O POTROSAGKOM

KREDITU BR. 08400022071 3.1 OD 0207 2018500
A

BR_OB01/724 OD 2009 2019.GOD A SVE TO N

OSNOVIT ZALOZNE IZIAVE 122 BR. 18)/20{9 OD

20109 2010, GOD. OVIERENOG KOD NOTARA
MOSTROKOL MILICE 1Z KOTORA

3 b

Pomodou

Zgrada

D4 2019
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Zabrana otidenja | oplerede

nja |
BEZ PISMENE SA: il.ASNd.\"l'l HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA -UZZ BR. 15172019 QD 20,00 2010 GOD.

338 b

Pomeaodna

7gnada

F408/2020

1342

VICHCDIC (1 POCeIkU DRI S
OBAVIES ENTE O POCETKL] NAMIRENIA
POTRAZIVANIA OBEZBIEDENOG ZALOZNOM
IZIAVOM JOVANOVIC MATA | JOVANOVT
UZZ BR. 1812019 OD 20092019 GODINE
SACINJENOM U FORMI NOTARSKOG ZAPISA
NOTARA MOSTROKOL MILICE [Z KOTORA 1
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE
CG AD PODGORICA

OZA

BANKI

Pomocna

zerada

QU1 12020

10:30

Zabilje2ba fjebenn o viienjy
L BR. 1490020 Al) 1700 2020 GOD JAVNOG
IZVRSITELIA VUIOVIC VLADANA

Pomodna

rgracs

290672021

Kbl

Zabilezha rjc)‘h:.uz:u 0 Izvrieniu |
IVM. BR (652721 OD 27.03.2021 GOD JIAVNOG

IZVRSITELIA VUIOVIC VLADANA IZ KOTORA NA
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(
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zgnnla
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10:23

Zabiliezba resenin o zviienju

RIESENIE O IZVRSENIU VM. BR 165421 OIY

2705 2021 GOD JAVNOG IZVRSITELIA VIIOMIC

VLADANA NA IDEALNOM DUELU OD |12
SUSVOINA NA IME JOVANOVIC 1020

Naplata takse oslobodena na osnovu Elana 82,

064/17 1 044/18)

Datum 1 vrijeme: 15052024

14:16:22

stav 4. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RC)

! Dvlagéeno lice:

RN

G, br.




Stari grad 317

Crna_Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobragaj privreda@kotor.me
www kotor. me
UP/I Br: 16-341/24-1166/2 Kotor, 15.05.2024.godine

Zq: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske

brigade broj 19, Podgorica

Plsarnlsa Ministarstvo prostornog planiranja,
ur' <nizma i driavne imovine

LG ¢

Predmet: Odgovor na zahtjev

|
I
|

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 06-333/24-795/4 od 08.04.2024. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/24-1166 od 15.05.2024. godine vezanim za izdavanje
Urbanisti¢ko — tehniékih saobracajnih uslova za rekonstrukciju postojeéeg objekta 2
na lokaciji koju &ini kat. parc. 338 KO Skaljari I, u zahvatu GUR-a (Planska jedinica
Skaljari), PUP-a opstine Kotor (,Sl. list CG* — broj 95/20) obavjestavamo Vas da je prije
izdavanja trazenih UT saobradajnih uslova neophodno da investitor obezbjedi za
navedene parcele kolski pristup javnom putu. Nakon obezbjedenja kolskog pristupa
javnom putu i evidentiranja navedenog u Vasim UTU ovaj Sekretarijat ée biti u
moguénosti da izda traZene Saobraéajne uslove.

Dostavljeno:

6). Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
= 85330 Kotor, Crna

o Crna Gora Gora

I Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
sj, Y Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
X poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-1134 Kotor, 15.05.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, n
osnovu ¢l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore". br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/1
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nadéinu rada lokalne uprav
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Ministarsty
prostornog planiiranja urbanizma,l drzavne imovine u ime Jovanovié Jasne Za gradnj
objekta na kat par 338 K.0.$kaljari I ,donosi:

—

RJESENJE

Uraditi projekat kanalizacije tako da Zadovoljava uslove iz ¢. 34,5 Pravilnika o kvalitety

Obrazlozenje
Ministarstvo prostornog planiiranja, urbanizma i drzavne imovine ,obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-1134 od 14.05.2024. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 338 K.O.Skaljari | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine UP/I 06-333/24-795/7 od 27.03.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u rokyu od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

A INVESTITORU
2. Vodnoj knizi
3.Arhivi




]
Jrhanizma | dragyne imovine
W ./’: [U;YI

P Y. i ] Stari grad 317
Crna Gora Ct - _» //L:” = 'YL‘ s M | 85330 Kotor, Crna Gora

Opétina Kotor — ' tel, +382(0)32 322 321
Sekretarijat za zastitu prirodne i kultume bastine bastina@kotor me
www.kotor.me
Br:0501-322/24-39844-2 Kotor, 17.05.2024 .godine
Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |

DRZAVNE IMOVINE

PREDMET: Mislienje da nije potrebno sprovoditi proceduru procjene uticaja na
sivotnu sredinu za projekat rekonstrukcie postojeceg stambenog objekta na kat.
parc. 338 KO Skaljari |

Postovani,

Shodno &lanu 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl list Crne
Gore"” br. 40/10,73/10,40/11,52/16 i 75/18), a u vezi Vaseg dopisa broj: 06-333/24-
795/2 od 08.05.2024. godine, obavjestavamo Vas sledece:

Na Listi | i Listi Il Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
sivotnu sredinu (SI. List CG", br. 37/18) ne nalaze se projekti izgradnje i
rekonstrukcije stambenih objekata, te stoga nije potrebno sprovoditi proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni projekat.

SEKRETARKA

Bojana Petkovi€, dipl.inZ.arh

Dostavljeno:

- aslovu
- Sekretarijatu 0501
ala




) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor{a t-com.me¢  web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 02/113% Kotor: 479' a{jéé

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehni¢kih uslova br: 06-333/24-795/5 od 08.05.2024.
godine (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 1922 od 14.05.2024. god.) izdat od strane “Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta 2, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 338 KO Skaljari |, u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (,,SI.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja vrsi se iz rezervoara koji se nalazi na koti 68mnm.
2. Objekat na predmetnoj parceli je prikljucen na vodovodni cjevovod. lzvrsiti rekonstrukciju postojefeg
vodovodnog prikljucka i prilagoditi ga sledecim uslovima.
Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni 3aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metaini,
preénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking piti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Vodomjeri moraju
biti dostupni- ne smiju biti zakljucani.
Ukoliko je projektom predvidena potreba za vecim vodovodnim priklju¢kom, isti ce se moci
obezbijediti nakon izgradnje veceg pretnika vodovodnog cjevovoda, njegovog tehnickog prije
predaje na upravljanju i odriavanju ovom Preduzecu. lzgradnja ulitnog cjevovoda je u nadleZnosti
Opstine Kotor.
3. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
4. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
5. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
6. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuenja|do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
7. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog sahta. U slu¢aju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata,
navedenog potrebno je projektom prikazati polozaj i dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i polozaj i dimenzije novog prikljucka.
8. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalad 3




—) “VODOVOD I KANALIZACLJA KOTOR” d.0.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hsinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACUA
9. Na ovom podruédju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa|se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da |se
vodonepropusna septicka jama ili bio preéista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja|na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti 5to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
10. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaci da su sistemi fekalng i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu nEh
11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vade
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikiju¢enja na planirani javni kanalizacipni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju

na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost :rije

pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda|To

znaéi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sludaju

ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanija istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze pregma
ovom Preduzecu.
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DOSTAVUENO:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore
- Arhivi




