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irektorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14237/4
Podgorica, 31.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stay 1,46 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbenilist Crne Gore* broj64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
14/23), kao i &lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore*
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu podnosioca ,MB Stroj
Construction® Doo Budva za davanje saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog
projekta, p ojektovano od strane ,Cont Ing* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 28.10.2024.godine u 10:38:43 + 01'00' za izgradnju
stambenog ?b]ekta. na lokaciji koju &ini UP 35 koju &ine kat.parcele br. 154/3 | 155/3 i dio
UP 5, koju éapi kat.parcele br.155/1 i 155/6 KO Petrovac, u zahvatu Detaljno urbanisti¢kog
plana “Petrovac- $ira zona™ (“Sluzbeni list Cme Gore- opstinski propisi br.24/08), Opstina
Budva, donasi

RJESENJE

Odblk se zahtjev podnosioca ,MB Stroj Construction* Doo Budva za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Cont Ing*
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28.10.2024.godine u
10:38:43 + 01'00", za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini UP 35 koju &ine
kat.parcele br. 154/3 i 155/3 i dio UP 5, koju &ini kat.parcele br.155/1 i 155/6 KO Petrovac,
u zahvatu Detaljno urbanistikog plana *Petrovac- sira zona" ("Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski pmrsi br.24/08), Opétina Budva.

Obrazlozenje

drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se +MB Stroj Construction® Doo Budva
zahtievom 2za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane .Cont Ing" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 28.10.2024.godine u 10:38:43 + 01'00', za izgradnju stambenog
objekta, na lokaciji koju &ini UP 35 koju €ine kat.parcele br. 154/3 i 155/3 i dio UP 5, koju
¢ini kat.parcele br.155/1 i 155/6 KO Petrovac, u zahvatu Detaljno urbanisti¢kog plana
“Petrovac- sﬁra zona" (“SluZbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.24/08), Opétina
Budva.

Aktov% broj: 05-332/24-14237/1 od 29.10.2024.godine, Direktoratu glavnog




Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti&kim parametfrima (indeks
izgradenost|, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskgj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz Elana 154 ovog zakona.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimiéno, jdnosno odbiti,

Clan )m 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke dakumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka
1. ovog Zal«;)na. propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
idejno q‘aée?je. Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢ko

tehnickim us"lovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvido:m u dostavljeno idejno rjedenje, urbanistitko - tehnike uslove i vazeci
planski document ovaj Direktorat je utvrdio sliedeée nepravilnosti:

Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje
¢ine predmetnu urbanistiéku parcelu odnosno njene djelove, Elaboral izraduje ovia&éena
geodetska ofganizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine. Elaboratom
jasno deﬁni?ati koje katastarske parcele / ili njihove djelovi koji &ine predmetne
urbanistiCke parcele, odnosno djelove urbanistitkih parcela na kojima je planiranja
izgradnja. Navesti povrSine svih katastarskih parcela i njihovih djelova, kako bi se
precizno utvrdila povriina predmetne lokacije i pravilno primijenili parametri zadati
planskim dokumentom. Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje utvrdeno je da se radi na
dijelu UP, dok je u Izjavi odgovornog projektanta prilikom obra&una parametara navedena
povrsina kompletnih urbanistikih parcela.

I

U tehnickoj dokumentaciji idejnog rjeSenja nije moguce obuhvatati, parterno
rjeSavati, kaa ni tretirati zelenilom i podzidama katastarske parcele koje nisu u viasnistvu
Podnosioca zahtjeva. Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje utvrdeno je da je na grafickom
prilogu UZa Situacija, prikazana granica kat. parcele koja obuhvata i kat. parcele 155/4 i
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155/5 KO Petrovac, za koje je upisana susvojina Markovié Dejan u obimu prava 1/11 i
susvojina Crna Gora, raspolaganje Opétina Budva u obimu prava 10/11. Shodno tome,
potrebno jg korigovati idejno rjeSenje ukloniti parcele koje nisu dio predmetne lokacije, i
jasno naznaciti granice svih katastarskih i urbanisti¢kih parcela kako onih koje cine
predmetnu lokaciju za gradenje tako i susjednih parcela sa kojima se lokacija granici,

Osim toga, uvidom u dostavijeno idejno rieSenje utvrdeno je da je projektom
predvidenalizgradnja potpomog zida i poploanja van granica lokacije, i to na katastarskoj
parceli 155/2 KO Petrovac, koja nije navedena kao dio predmetne lokacije u okviru
tehni¢ke dokumentacije. Potrebno je jasno i precizno definisati lokaciju, granice i koje
parcele odnosno njihove djelovi, Gine predmetnu lokaciju.

Na $vim situacionim planovima je neophodno prikazati saobracajnicu po DUP-u,
Osim toga u parteru definisati zavréne obrade povrsina i iste navesti u legendi na prilogu,
Sa naznacenom materijalizacijom i povrinom koju zauzimaju. Situacije je potrebno
opremiti svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim kotama krova, atike,
pristupnih povrina, saobracajnice, terena oko objekta itd.). Na prilozima uze i sire
situacije razli¢itom grafitkom obradom prikazati objekat, pristupne staze, parking mjesta
tako da prilozi budu &itliivi, a &to se posebno odnosi na Siru situaciju. Jasno naznaéiti
granice katastarskih i urbanistiékih parcela koje &ine lokaciju, kao i poloZaj regulacione |
gradevinske linije i udaljenost objekta od istih,

Uernistjéko - tehni¢kim uslovima definisane su minimalne udaljenosti od granica
susjednih parcela i to za slobodnostojece objekte, na dijelu do bo&ne granice parcele
preteZno sjeverne orijentacije najmanje 1.5m, na dijelu do boéne granice parcele
pretezno ju#ne orjentacije najmanje 2.5m, dok je udaljenje od zadnje granice parcele
minimalno 5,0m. Takode definisana je i minimalna udaljenost podzemne etaZe od granica
susjedne parcele i to 1.5m. Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje utvrdeno je da nisu
ispostovana udaljenja zadata urbanistiéko - tehni¢kim uslovima i planskim dokumentom.
Uvidom u dastavijeno idejno rjeSenje utvrdeno je da je podzemna etaZa u jednom dijelu
planirana na samoj granici susjednih parcela kao i na manjoj udaljenosti od zadate. Osim
toga nisu ispostovane udaljenosti objekta u odnosu na boéne granice parcele (sjeverne i
juZne sfrane) u dijelu izmedu osa G - L, kao ni udaljenost od zadnje granice parcele u
dijelu osa 4,5 - 10 prema susjednoj katastarskoj parceli 154/1 KO Petrovac.

Preispitati i preprojektovati poloZaj i orijentaciju planiranih stambenih prostora koje
Su pozicionirani tako da gledaju na potporne zidove na zadnjoj stani parcele s obzirom
da se na ovaj naéin stvaraju nehumani uslovi za boravak u istim, posebno u okviru niZih
etaZa objekta. Na presjecima prikazati saobraéajnicu sa koje se pristupa parceli i sve
relevantne visinske kote (apsolutne i relativne).Uvidom u graficki prilog planskog
dokumenta -\Plan saobra¢aja utvrdeno je da je uz kat. parcelu broj 155/1 KO Petrovac,
predviden javni parking. Uvidom u dostavijeno idejno rieSenje utvrdeno je da projektom
ukinut planom predviden javni parking te da je na toj poziciji projektovan ulaz u garazuy
kao i pristup glavnom ulazu u objekat. Isto je potrebno korigovati i uskladiti sa planskim
dokumentom,



U oKviru tehniékog opisa navesti tacan broj i strukturu planiranih stambenih
jedinica, i podatke iz tekstualnog dijela usaglasiti sa podacima iz tabele koji se odnose na
ostvarivanje potrebnog broja parking mjesta a to je minimalno 1.5 parking mjesto na 1
stambenu jedinicu.

Takode, ukoliko se planira fazna izgradnja potrebno je jasno definisati faznost
izgradnje kako u tekstualnom dijelu tako i na grafi¢kim prilozima.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva br. 05-332/24-
1423772 03.12.2024.godine, dokaz povratnica br. 05-332/24-14237/2 od
03.12.2024.godine. Kako dostavijanje Obavjestenja ovog Ministarstva broj 05-332/24-
14237/2 od |03.12.2024.godine nije bilo moguce izvrsiti podnosiocu zahtjeva ,MB Stroj
Construction" Doo Budva, na jedan od na&ina iz &lana 84 i 85 Zakona o upravnom
postupku, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine izvrsilo je
dostavijanje na oglasnoj tabli Ministarstva. Kako je javnim objavijivanjem akta
Ministarstva| br.05-332/24-14237/3 od 17.12.2024. godine istekao rok od 10 dana-
28.12.2024.godine, iscrpljeni su naéini dostavljanja javnim obavjestavanjem utvrdenim
Zakonom o upravnom postupku.

KakoLse podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog pos*upka, to je odlu€eno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPU?'STVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
|
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