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MILOS STOJANOVIC
Ulica; Zivka ZiZiéa br, 3
BIJELO POLJE

Predmet. |IzjaSnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &1.111. st.1.i 2. Zakena
© upravnam postupku.

Aktom, br. 05-332/24-5699/1 od 16.04.2024. godine, Stojanovi¢ Milos, iz Bijelog Polja,
obratio sc} ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitektur:. zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,

projektovanog od strane "INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 15.04.2024. godine u 09:01:00 +02'00', rekenstrukciju hotela 4°
UP43, u zoni "A", podzoni "A2" koju €ini katastarska parcela broj 1983/1 K.O Sutomere. u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Sutomore - centar” izmjene | dopune, br. 52/18),
Opstina Bar, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaZa
4,872.09m? od ¢ega ukupne bruto povrSine nadzemnih etaza za 4.079,19m?, (planom
zadato 4.080,00 m?); ukupni indeks izgradenosti 2.49 (planom zadato 2.5); povrsine pod
objektom 472,39 m? (planom zadato 816,00m?); indeks zauzetosti 0.28 (planom zadato
0.5), spratnosti Po+P+8 (Planom zadato 9 nadzemnih etaza uz mogucnost planiranja
podzemnﬁu etaZza) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i matenjalizaciju
i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti indeks zauzetosti, spratnost
odnosno Tsina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji).

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo je dostavilo ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenje drZavnih smjernica arhitekture Idejno rjesenje u zasticenoj digitalnoj formi.

Shodno élanu 111.st.1. i 2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br
56/14, 20/15,40/16 i 37/17), gdje je utvrdeno je da je prije donosenja rieSenja, javnopravni
organ du}an, osim u slucajevima iz ¢lana 113. ovog zakona, da obavijesti stranku o
rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima ispitnog
postupka, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnin smjernica u oblasti
arhitekture, a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog postupka, obavjeStava vas o
sledecem:

\
Naime, clanom 87 stav 4. tag.1.al.1i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 i 4/23),
utvrdena su oviascenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradencsti,
indeks zauzetosti, spratnost odnesno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta priviemenog cobjekia za koji se



izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000 m?
i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Naime, uvidom u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-5699/1 od
16.04.2024. godine, projektovanog od strane "INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Pole,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 15.04.2024. godine u 09:01:00 +02'00'
rekonstruKciju hotela 4% UP43, u zoni *A”, podzoni “A2" koju cini katastarska parcela broj
1983/1 Sutomore, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Sutomore - centar” izmjene |
dopune, bT 52/18), Opstina Bar, utvrdeno je konstatuje sljedece:

Idejnim rjeSenjem predvidena je rekonstrukcija hotela 4%, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine podzemnih i nadzemnih etaza 4,872.09m? od éega ukupne bruto
povrsine xadzemnih etaza za 4.079,19m?, (planom zadato 4.080,00 m?), ukupni indeks
izgradenosti 2.49 (planom zadato 2.5); povr$ine pod objektom 472,39 m? (planom zadate
816,00m?); indeks zauzetosti 0.28 (planom zadato 0.5); spratnosti Po+P+8 (planom zadato
9 nadzemnih etaZa uz mogucnost planiranja podzemnhi etaza). Objekat je propisno udaljen
od Ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku
liniju,

Shodno navedenom a uvidom dopunjeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kao isa anovnim urbanistickim parametrima.

Smjemicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja, u Urbanisticko-tehickim uslovima i planskim dokumentom propisanc je sljedece:
Arhitektonsko oblikovanje objekta mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skaldu sa lokalnim tradicionalnim oblivima, bojama materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom | sa tradicionalnom slikom naseija
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja | grada. Krovovi objekata mogu biti kosi,sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a moguée je raditi | ravan krov, po mobuénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima | krovnim bastama.

Uvidom u|idejno riesenje, konstatuje se da predmetni objekat u smislu oblikovana
projektovan kao jedna konstruktivna cjelina i koji svojom formom i funkcionalnoséu prati
specificnu ikompoziciju i funkcionalno rjesenje, kao i materijalizaciju postojeéeg objekta,
Rekonstrukcijom, odnosno nadgradnjom, arhitektonsko oblikovanje objekta je prilagodeno
postojeéem ambijentu uz savremeni pristup projektovanju. Projektovan je ravan krov. Zidovi
fasadne ispune su materijalizovani u nijansama svijetio bijele boje u kombinaciji sa
kamenom na fasadi prizemlja. Spoljna stolarija je od AL profila u crnoj boji, sa dvostrukim
ili trostrukim ostakljenjem (smanjenje transmisacnih gubitaka) i meduprostorom od
najmanje 16 mm ispunjen internim gasom (argonom) koji djeluje kao toplotni izolator

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju.



Medutim, Uvidom u List nepokretnosti 1420-prepis, od 28.05.2024. godine, izdat od strane
Uprave za|nekretnine -Podruéna jedinica Bar, utvrdena je susvojina sledeéin fizitkih lica na
Il, broj 1983/1 K.O.Sutomore i to: Stojanovic Milos, Stojanovic Nemanja
c Nenad | Stojanovi¢ Svetiana.U podacima o objektima i posebnim djelovima
opisanoj lokaciji utvrdena je svojina vide fizitkin lica i privrednih drustava i to:
t “ D.0.O.Bar, Buljevi¢ Raida i Rasima, Jakovljevié Marka, Bejtovi¢ Selvera,

ra, Todovi¢ Tihomira, BekteSevié Adisa, Sari¢ Cedomira, Kuzmanovi¢ Zorana,
iza, Sari¢ Cedomira, Popovi¢ Zorice, * Bar Gradnja * D.O.O. Bar, Keser Vesne

Bar i

U smislu dostupanja po €lanu 91, st.1i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, U kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
i dokumentacije propisane zakonem, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ( list nepokretnosti, ugover o
koncesiji, c;dluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu. odnosno
drugom vu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta, potrebno je da ovom
ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture, dostavite dokaz o
pravu svojine na objektu ili drugom pravu gradenja buduci da se radi o rekonstrukciji cbjekta
i buduci d4 se radi o viSe nosilaca prava svojine na posebnim djelovima objekta a shodno
Zakonu o Tojinsko-pravnim odnosima, a ovo u roku od 8. dana od dana prijema ovog akta.

Ukoliko u gstavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ce
postupiti uskladu sa ¢lanom 112 stav 3. Zakona o upravnom postupku  donijeti fje$enje
bez izjadnjenja stranke.
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