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gradenje objekta u okviru namjene turistiéki i smjestajni kapaciteti, na urbanisti¢koj parceli
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" “Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,,S]. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 | 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,KARA & VERTICAL
CONSTRUCTION* doo Budva izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta u okviru namijene turlstlckl i smjestajni kapaciteti, na
urbanisti¢koj parceli UP 111.1, blok 111, u zahvatu Detalineg urbanistickog pfana.
,Betici* (Sluzbeni list Cine Gore - opstinski propisi® br. 01/09), u Budvi.

»KARAKVERTICAL CONSTRUCTION*
doo Budva

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beici“
{Sluzbeni list Crne Gore --opstinski propisi® br. 01/09), u Budvi.

Shodno grafickom prilogu br. 2.1 — Postojece stanje sa granicom plana na
predmetnoj lokaciji su evidentirani postojedi objekti namjene stanovanje u funkgiji
turizma sa ugostiteljstvom.

Prema Listu nepokretniosti 150 - izvod, Podrugna jedinica Budva na katastarskoj
parceli br. 361/2 KO Begici je ewdentlrano

- zgradabr. 1 — porodi¢na st.zgrada, spratnost P4 povrsine 1.39m2;

- dvoriste, povrdine 55m?
U Listu nepokretnosti 1373 - izvod, Podruéna jedinica Budva na katastarskoj
parceli br. 361/7 KO Beici je evidentirano: dvoriste, povi&ine 1 8m? ;
U Listu nepokrétnosti 1374 - prepis, Podruéna jedinica Budva na katastarskoj
parceli br, 361/6 KO Betiéi je evidentirano: parking, povrsine 14m2 ;
U Listu nepokretnosti 1373 - izvod, Podruéna jedinica Budva. na katastarskoj
parceli br. 361/5 KO Becici je. ewdentlrano parking povrsine 14m?2 ;
U Listu nepokretnosti 149 - prepis, Podruéna jedinica Budva na katastarskoj
parceli br. 370 KO Betiti je evidentirano: dvoriste, povrsine 500m2-
njiva 1.klase pov.826m2 | garaza pov.55m2




U Listu nepokretnosti 148 - prepis, Podruc¢na jedinica Budva na katastarskoj
parceli br. 369 KO Betiéi je evidentirano: dvoriste, povrsine 401m2

Porodi¢na stamb.zgrada 157m?2 _ _

U Listu nepokretnosti: 1130 - izvod, Podruéna jedinica Budva na katastarskoj
parceli‘br. 351 KO Beci¢i je evidentirana: javni putevi 2118m?2

Kat.parc.br.371 evidentirani javni putevi 112m2

U Listu nepokretnosti 150 - izvod, Pedruéna jedinica Budva na katastarskoj parceli
br. 361/3 KO Begici je evidentirano: dvoriste 27m?2

Kat.parc.br.361/4 je evidentirano: dvoriste 12m2

Za rulenje postojecih objekata poirebno je da se viasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu broj 5.0 - Detaljrra namjena prostora, na predmetnoj
urbanisti¢koj parceli UP 111.1, blok’ 111 su planirani turisti¢ki i smjestajni
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli),

KVART 10 _

Kvart je pozicieniran iznad magistrale u krajnjoj istoénoj zoni podrudja.

Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora dine:

povrsine za turistitko naselie i hotele, povr§ine za stanovanje vece gustine,
povréine za stanovanje srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povrSine, naseljsko zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (posilovni,
kongresni, porodiéni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansiont,
vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim’
sadrzajima, ugosiiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe,
taverne, diskoteke, pivnice...), vi§eporodiéno stanovanje sa smestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna
garaZa sa komercijaino-smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskinh parcela,
¢e u cilju kompezacije za kori$cenje. zemljidta za objekat javne garaZe, biti
omogucena gradnja komercialno ~ smesétajnih sadrzaja u okviru objekta garaze),
uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta- moguce je smestiti sledede sadrzaje kao pratede funkcije:

- U okviru ugostiteljskih. i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe,
vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i apartrnanski simestaj, apartmani za
iznajmiljivanje, urbane vile, velnés centar i teretane

- Komercijalno usluZne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i
lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe. ' '

Pravila parcelacije

Urbarnistitka parcela UP 1111, blok 111 nalazi se u .zahvatu Detalinog’
urbanistidkog ptana ,Betiéi* (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 01/09)
I sastoji se od katastarskih parcela br. 361/2,361/7,361/6,361/5 | dijelova
kat.parcela br.370,369,371,351, 361/1,361/3 i 361/4 KO Bediéi, OpStina Budva.




Usiovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje Urbanisticke parcele,
koja moZe da nastane od postojece katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanisticka parcela sa vise katastarskih parcela (ili djelova
katastarskih parcela, sto je u ovom planu rijedak slugaj) odgovara Uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definige u
okviru grafi¢kih priloga: Regulaciono resenje i Nivelaciono resenje.

Urbanisticka parcela mora imati nepesredan kolski pristup na javnu saohraéajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela kojase ne grani¢i sajavnom saobraéajnom povrSinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3,0
m.

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje. Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni
su u grafickom prilogu Nacrt parcelacije.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

Ukolike na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavino je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika. 0 nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrsini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crhe Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

23.

Preporucene spratnosti bloka 111:
- p+5_.
- maksimalna preporucena spratnost - p+5

OPSTI USLOVI GRADENJA
Urbanisticki parametri iskazani u tabeli su dati kao maksimalni i ne mogu_se
prekoraditi. Od njih se moze odstupiti na niZe vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljugive povrsinu nadzemnih etaZa objekata i unju nisu ukljuéeni
potpuno ili djetimiéno djetovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).

Dozvoljena je izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma,

trgovine, poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta,

druStveriog stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne ometaju
funkcionisanje,

Nije dozvoljena izgradnja:

-U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

-na zemljiStu namijenjenom za javne kolske i pjeSacke povrsine, uredeno zelenilo
i parkovske povriine

-na.prostoru. gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi
zivijenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su rj’eéenj’e

predioZeno od strane planera i nisu obavezujudi.




Gabariti planiranih objekata odredivade se .na osnovu zadatih urbanistickih.
(ebavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fieksibilan.Operiudi sa
ova dva parametra odreduje se sprainost i slobodne povrine na parceli.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar. koji se moze
prilagedavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se.
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacue (narocito se ‘'mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne mozZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena :

gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granlca gradenja), a
pnkazana je u okviru Grafickog priloga. - ,,Regulac:ono reSenje” i ,Nivelaciono
reSenje’. '

Gradevinska linija {granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom
ili je na odredenom odstojanju od regulamone linije. Bocne gradewnske linije
odredene su U grafiékim prilozima i defini§u osnove i predstavlja liniju do koje se
moZe graditi. U ostalim slucajewma botna gradevmska linija je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska flinija prizemija predstavlja moguénost povlacenja prizemija ili
ostavljanje pasaia prolaza,na nivou prizemija objekta Gradevinska linija
prizemlja vaZi samo uz-gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstuparija prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl..

Zgrada moze hiti postavijena svajim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraéajnice) najvide do
1,20 m, na minimalngj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ail trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim:gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog
plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaZe, koji moZe da obuhvati celu urbanistitku parcelu, ‘§to omoguéava da:
podzemne gradenje moZe iéi do regulacione linije. Samo u izuzetnim sludajevima
moZe se podzemna graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom fo predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susjedne parcele

Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane
nije dozvoljeno predvideti otvare.

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebria
saglasnost susjeda.

Gradevinska bo&na regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uZ saglasnost susjeda ali u vidu
kalkana bez otvora, osim ako nije evim planom predvideno da se gradi na ivici
parcele;




-magu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja
hrguensm prostorija;

-mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz poZeljnu saglasnost
susjeda) uz mogucénaost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

-udaljenje vece od 250cm omogucwe ofvaranje otvora normalnih dimenzija |
parapeta.

‘Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoritu- SUSJeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

-odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost. susjeda, pruza
mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima:

-odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruZa mogucnost
ofvaranja otvora sa standardnlm parapetima.

Uslovi za izgradiju ugaonih objekata

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz
predhodnih pravila.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti,
posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da
ugaoni akcenat ima jedan sprat vie u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov
da se ne prekoradi indeks izgradenosti na parceli.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojede. i planirane
hotele i apart hotele kao povriine za pretezno turisticku namjenu razligitin
turistiékin sadrzaja. Urbanisticki normativi 1 standardi za izgradnju turistiékih
kapaciteta propisani su “Pravilnikom o Klasifikaciji, minimainim uslovima i
kategorlzacul ugostiteljskih objekata” {"SI. list RCG", br. 23/2005)..

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojedih
slobodnostojedi objekata na parceli ili preko” nlzova pa do sklopova otvorenih iii
zatvorenih gradskih blokova.

Ob]lk i veliina gabarita turistickih objekata u graf Ekim pnlozrma je data kao simbol
i moZe se

Prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno. zadate

- gradavinske linije, regulacione lindje i indeksi,

- maksimalna povriina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moze biti i manja,

~maksimalna bruto razwjena povrdina abjekta, odnosno objekata na parceli,
~kao i 'svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povriina i planiranih objekata i
drugo, dati su u tabeli i grafikom: prilogu Urbanisticki pokazatelji po biokovima i
urbanistikim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela _

- povr§ina urbanistitke parcele iznosi minimalno 600 m2,

« §ifina urbanistitke parcele, u svim njemm presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi.200 m2.

| Horizontalna i vertikalna regulacija




- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju-se postavlja jedna fasada
objekta.

- Minimalng odstojanje objekta od bod&nih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dljeiu parcele;

* Minimalno odstcuanje objekta od zadnje granice parcele je.3 m

« {zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu} je moguca
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika ‘susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.

» Maksimalna spratnost objekia - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smijestiti garaZe.

» Kota prizemija je: -

- na pretezno ravnom terenu: najwse do 1, 20 m iznad konacno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
kota poda prizemlja moZe biti najvise 1. 50 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena; _ )

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanag i uredenog terena najnizeg djela objekta.

lzgradnja na parceli

« Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svcustva terena na mtkrolokacul na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo- seizmickog rizika.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine
suterenskih [ podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se Koriste kao koristan prostor za turizam, komercua[u i poslovanie.

- Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vriiti na nadin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom | siobodhih povrsina.,

* Krovovi mogu biti ravni | preporuguje se njihovo. pretvaranje u krovne baste za.
okupljanje turista.

« Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima
za dodatne zabavno rekreativne sadrZaje.

» Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :.
= Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sluzbeni list
Crné Gore" br.60/18),
- Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnigke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44718, 43/1 9,
- Pravinik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Ctne Gore", br. 36/18).

Objekat projektovati u-duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
! DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECGA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabllnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatijivog nivoa seizmigkog rizika generalno ima dva oshovna
-2ahtjeva:




- daprilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka ljudskih Zivota, $t6 manje
povrijedenih | da bude &to manje materijalnib i drugih $teta: )

- da troskovi sanacije Stete nastale uskied zemljotresa ne budy veéi od
troskova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti o3tecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici fjudskih
Zivota, pritagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata
nivou ofekivanog seizmiCkeg hazarda kroz punu primjenu svih
urbanistikih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmi¢ke povredijivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem
definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina,
gime se obezbjeduju rastojanja u slu€aju razaranja objekata i prostor za
intervencije pri rad¢i§¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ifi vise nivoa pod zemljom, &to je
uglavnom povoljno sa aspekia smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

obavezno:

- lzvrsiti detaljina geoloSka istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno &anovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i &lanu 12.
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljino
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, niva podzerine vode
I drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijaina
slijeganja tla: '

o za svaki planirani objekat visokogradnje.i niskogradnje,
o za svaki posiojedi objekat kod koga se prisiupa rekonstrukcij,
nadzidivanjem ili dogradnjom,

- za svaki planirani objekat visokogradnje i‘niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata (“SluZbeni list RCG", 55/00)

i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata

("Sluzbeni list RCG", 54/01) preragunom stabilnosti i sigurnosti objekta

dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, dokazati stabilnost i

sigurnost objekta ukfjudujudi i seizmidku stabilnost, te da objekat neée

ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, '

- za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukdij,
nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu 19.
Zakona o izgradniji objekata ("SluZbeni list RCG", 55/00) i &lanu 5. stav 8.
Pravilnika o sadrZini i nacinu konftrole glavnih projekata ("Siuzbeni list
RCG", 54/01) dokazati: da je objekat:fundiran na odgovarajuéi nagin, da
uvecanje opterecenja na temelje necé izazvati Stetne posljedice po objekat
ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kac sanacione mjere na temeljima i terenu -omogucuju
prihvatanje dodatnih optereéerija, da objekat u konstiuktivnom smislu moze
da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost,

- vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nadinu osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01), - '

- aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kioz obaveznu
Kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane strudnih i ovlaséenih lica i
nadieZnik organa, uz striktno postovanje vaZeéih zakona, praviinika,
normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
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ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim Sutomy), koji se
na znatnom dijelu prostora: nalazi u povrdinskom sioju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, | zamijeniti ga drugim materijalom,

temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,
projektovati i izgraditi temelje. koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne plode-ili trake) i koji premoséuju sve nejednakasti u slijeganiju;
objekte na terenu u nagibu projekiovati i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padingi da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta-i padine, _

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
poslije iskopa za temelje izvriti zbijanje podtia,

sve potporne konstrukcije projektovati f izgraditi Uz primjenu adekvatne
drenaze, ' -

sve ukopane. dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojeée instalacije izradom projekta zastite
iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke: i iskope, paralelne sa
pruZanjem pading, projekiovati i izgraditi uz.obavezno podgradivanje u 8to
kracim dionicama (4 do 5 m), '

u. deluvijalnim, deiuvijaine-profuvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, -dotoka podzemne ili povr§inske
vode ili mogugih vodozasiéenja,

kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga U
kampadama na $irini od 1,5m, _

vodovodnu | kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unuiradhje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom-
mreZom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte;
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnigkih kanala),
fekalhe i druge otpadné vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili
U nepropusiie septitkih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oficanje ovih voda u teren, kontrolisano
odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko
objekata | sa ostalih dijelova parcele, u Kignu kanalizaciju ili na javru
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da-voda dode do temelja ili u
peodtlo, raskvasi ga. i izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.
Pri  projekiovanju objekata preporuduje se koriéenje propisa
EUROCODES, narogito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu
otparnost konstrukcija.. '

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za3tite od elementarnih ‘nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda. (,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim “tegnostima |
gasovima (,SluZbeni list CG*, br.26/10 i 48/15). '

Shodno &lanu 7 Zakona o zatiti na radu (“Sluzbeni list RCG”, br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), priizradi tehnitke dokumientacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
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Shodna ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnidke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne. prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na-otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkon.

Proracune raditi na X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZzedim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebro je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadieznog ministarstva shodno &anu 10 |
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE. SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namjena, mora biti zasnovano na poSiovanju propisanih pravila uredenja i
gradenja u postupku implementacije Plana i obaveznom postupku procjjene
uticaja za objekte, djelatnosti | radove Koji magu uticati na stanje Zivotne sredine
(realizacija projekata mora biti sprovedena. prema uslovima | mefama zastite
Zivotne sredine propisanih u Studiji o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno.
Zakoriu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, ,SI. List RCG” br. 80/05).

Zastita voda :

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primjenom mjjera zabrane i obaveznih mjera: - _
-prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja | mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljfiog Urbanistitkog plana Becica,
pri realizaciji planiranih namjena. (blokova i pojedinaénih objekata);

-otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-mjera kontrole kvaliteta'i integralnog monitoringa stanja;

-obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda: :

-pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinagnih objekata) obavezne su
mjere zabrane i spre¢avanja uticanja. i prosipanja. bito kakvih otpadnih voda na
lokacijama- i u recipijent;

- postupku prethodnih radova za realizaciju ptaniranih namjena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih. kategorija na morskoj obali, kupalistu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-obavezan je predtretman potencijalno zaulienih atmosferskih. voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povriina gde postdji rizik takve pojave, preko taloZnika
- separatora masti i ulja;

-obavezan je tretman svih ofpadnih voda:

-do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih | postojedih objekata;

-svi- planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je biologki tretman): ‘




- zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikem o kvalitetu otpadhih voda
i na¢inu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG",
br. 10/97, 21/97).

Zastita vazduha _

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanisti¢kog plana Begi¢a sprovodi¢e se
kao integraini deo strategije, usfova i mreZe monitorniga i kontrole kvaliteta
vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, spretavanja i otklanjanja. potencijalnih izvora
zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

-obavezan je izbor ekoloski najprihvatljiviiih energenata: _

-obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreZe monitoringa:
-preporuka je uvodenje posebnih sacbradajnih rezima U blokovima i zonama sa
osjetlivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim optereenjem, u cilju smanjenja, sprédavanja i minimiziranja
zagadivanja specifitnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
korisnika prostora:

-za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procene uticaja prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”
br. 80/05).

Zastita zemljista

Zastita zemijista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodi¢e se mjerama
zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamjenskog kori§éenja, Zzagadivanja i
denaseljacije: ' ' _
~izgradnja je dozvoljena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja: _ : '

-zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
'van utvrdenih lokacija; :

-obavezna je zaStita zemljiSta od erozionih procesa zabranom otvaranja
vegetacijskog sklopa; . o _

-Za objekie, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redevnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivetnu sredinu prema Zakohu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zatitu zemljista .od zagadivanja, mera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti ' ' : _
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrugja Begi¢a.

U cilju o8uvanja morskog dabra, prirodnih i pgjzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su-blokovi koji jasno definisu. funkcionalne zone u prostoru sa jasnem
prepoznatljivoséu. ' . N

Planom su predvidene mjere prevencije i spre€avanja potencijaih rizika po
zastupljiene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povriine i
ukupnu- pejzaZnu vrednost. ' '

Zastita od buke _

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je'valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, pre svega u zoni magistralnog
puta: .

-planirano je- formiranje pejzazno. oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenita, uz izbor visokodekorativrih vrsta;
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-obavezno je ozelenjavanje parking prostora {prostora za mirujuéi sacbraéaj);
-preporuka je donoenje Plana posebnog rezima sacbraéaja u zonama sa
mogucim ili ocekivanim poveéanjem intenziteta buke;

-obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajucnm zatorom
za ocekivano saobracajno opterecenje; _

-obavezna je procjena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja ha Zivotnu sredinu (,S1. list
RCG” br. 80/05).

Uslovi za odnogenje &évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Beci¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smede predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veta od 500 m2;

*ha parcelama objekata mjesovite namjene (SMN);

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo:

‘na pjesatkim i kolsko pjesadkim povréinama, uz uslov da ne ugroZavaju
bezbjedno odvijanje kolskog i pje$atkog sachraéaja;

*na parcelama objekata turistitke namjene.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namuenjemm za parkiranje
vozila,

Mjesta (niSe) za postavl;anje kontejnera za smece kao i njthov- potreban broj
predvidjeti u saradnji .sa nadleZnim komunainim preduzeéem; a imajuéi u vidu
produkeiju Evistog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
karisnika prostora tokom ljeinjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovag praznjenja prilagoditi koligini smedéa.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 3 % prema saobracéajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za -smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina e moZe bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima du® svih.
saobracajmca i drugih povrsina javnog koriséernja, a narogito na mjestima sa
vecam koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem pesuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrucju pEana

Tehnitkom dokumentacijom preddeeH uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjenti uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zagtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9}
na osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu},

Akt Adencije za zastitu Zivotne sredine, bro_i 03-D-2010/2 od 16.05. 2023.

godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafitkom prilogu br. 10.0 — Hortikultumo fjesenje, na pred metnoj Jokaciji
su planirane javne uredene zelene: povrsme

USLOVI UREBENJA ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrsine
- Zelene povrSine se uréduju i opremaju u zavisnosti od viste, znagaja,
reallzovamh/planlranlh sadrZaja, intenziteta kori§éenja, planiranog stepena
uredivanja.i odrZavanja.
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USLOVI ] MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulfurne bastine su: _ _
UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasleda i prepoznavanje njegovog znataja za
Zivot, razvo] i prosperitet lokalne. zajednice i identifikacija najznadajnijih
mogugnosti njegove rewtahzacue

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene U ovom okruzeniju,

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasticena kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji. mogu da svejim izgledom,
gabaritom, -oblikom, ili-na drugi nacin umanje vrijednosti, zhagaj ili autentiénost
zasticenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namena koje naruavaju karakter i umanjuju. neku od primarnih

'vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira

ifi crkava, saobracajnice u zatienim rezidencijainim zonama.i sl.).
Znaéaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba
da bude ofuvana na ovom podrudju u ClleJ ocuvanja identiteta lokaliteta i sticanja

konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumijeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavija da bi se moglo naiéi
na arheolo$ke nalaze;

Kroz izdavanje dezvola za gradnju obavezatl investitora da finansira izmenu

praojekta ukoliko se u'toku zapod&etih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi.
se preduzele mjere za njinovu zadtitu u skladu sa dlanom 87 i &lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara (“St. list Crne Gore", br..49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javrim objektima i povi&inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike -izmedu trotoara .i kolovoza, i druglh
denivelisanih dijelova parcele i planlranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog naglba do 5%, maksimum do 8,5%, a Gija najmanja dozvoliena neto
Sirina ne- smije biti manja od 1,30 m, &ime se omoguduje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

Tehni¢kom dokumentacijorn obezbijediti prtlaz: upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokrefliivosti 1 lica sa invalidetom (»Sluzbeni list

Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
RCG", br. 27/07 i ,SluZbeni list Cme Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/1 8,).

11 | MOGUENOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
Dozvoljena je' fazna izgradnja tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsirie pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje. ] S
- 12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
' Prilikom izrade tehnitke. dokumentacije pofrel:;'no je postovati sljedece preporuke
EPCG: :
*Tehnicka. preporuka za prikijutke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (il
‘dopunjeno izdanje) _ .
~TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
=Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
+*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS—EPCG
- |10/04KV |
12:2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
. Prema grafickom prilogu br. 13 —~ Infrastrukturna. rjeSenja, Vodovodna i
kanalizaciona mreZa i postrojenja i prema uslovima nadleZznog organa.
Akt DOO ~Yodovod i Kanalizacija® Budva, broj 01-3317/2 od 02.06.2023.
: godine.
12:3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury
: Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj ‘sachracajnici min. Sirine 3.0
m. ’ .
Prema grafickom prilogu broj-12 - Plan saobracdaja i prema uslovima nhadleznog
argana. ' .
Saobraéajni uslovi za prikljuéenje na kontaktnu saobradajnicu broj07-
354/23-1139/2 od 19.05.2023.godine. izdati od Sekretarijata za komunalno
stambene poslove opétine Budva ‘
12:4. | Ostali infrastrukturni uslovi

1| Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade  tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.poStovati: _

-Zakon o elektronskim komunikacijama {“S| list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o. Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
ptaniranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

~Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikijuenje, izgradnju i korigéenje

elektronske komunikacione mreZe, eiektronske komuriikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kericenje pojediriih
vrsta  elektronskih  komunikacionih  mreza, elekironske: komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( Sl list CG”, br.59/1 5)

~ Pravilnik o .zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Si list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http;// awww.ekip, melrequigtival;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htte://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i
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adresu ‘web portala http: f/ekmfrastruktura ekip.me/ekipflogin.isb preko
koga sve zainteresovaneé strane od Agencije za telekomunlkacue i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferencwanoj bazi podataka elekironske kKomunikacione
infrastrukture.

.13

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK!H
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH. ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacue shodno clanu 7. Zakona o geologkim

istrazivanjima (“S|.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42!94 26/07, 28:’11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izviéenih
geoloskih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

14

) /

15 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE

'- PARAMETRE - |
Oznaka urbanisticke parcele UP 111.1, blok 111
Povriina urbanisticke parcele 2912.64 m?
Povrsiha pod objektima 174758 m?
BRGP 9351.72 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60
Maksimalni indeks izgradenosti - 3:21
Slobodne (neizgradene) povriine 1.165.06 m?
Maksimalna spratnost objekta P+5

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rieSavati u okviru parcela. Zone za sjmestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumuevaju prostor za smjestaj vozila na

povrsinskim parkinzima i u padzemnim garaZama. Osnovni standardi za budude

stanje kod dogradnje i nove stambene i duge |zgradnje na jedno parking mesto.

po djelatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA

KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

| NAMENA:

1 PARKING MESTO

adminfstrativna-postovni objekt]
ugosfitetiski objekti
“hotali

2 apartmam

S8m? prodajnoyg prostors
80m2 neto etaZne powrSine |
2 postavijena stola s34 stolice

& suha

JAVNE SLUZRE

HAMENA

| 1 PARKING MESTD

UPrES TSRS I
decfie ustanove i $kale
bioskop!, dvorane
belinica

3portske dvorane,stadionisporiskl terani |

125m2 brute povrsine
20 stolica
. 6 bolesnickih pastelja
¥ gledalaca

- HUTZ RETE ST uTRe pevIESi

%

STANOYANIE

TRAMENA

1T PARKING MESTO 7

80n2 neto elaine povriing |

.....

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujudi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade U garaZama ili .na parkinzima u
okviru parcele korisnika. :

Neophodan parking, odnosno garazni

p'r'ost_ol:'mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekia :

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju

identitet i kontekstualnost _

Jedan od primamih pravaca djelovanja svakako bi se ogledac u jadanju
mediteranskog karaktera nasefja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem- i implementacijom u saddS$nji kontekst svakako bi se moglo
uticati na ujednaZavanje globalne slike nasefja. Ovde se pri tom ne misli fia puko
kopiranje proSlosti, veé na racionalrio i -taktitko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih cbjekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa.
Interpretacija iskustava prodlosti neophodno mora sadrzati elemente sadagnjosti
| buducnosti; " _ _ R
PoStovanje principa identiteta, kako za objekie kao nezavisne Ginioce, tako | za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobi¢no vaZno u procesti
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jadanju karaktera
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku- paznju treba posvetiti
njihovom ugedéu u slici globalnog-naseljskog ambijerita.

‘Odnos prema okruZenju _ o

‘Saviemena svjetska arhitektonska praksa .uveliko poznaje i Koristi principe
ekoloSke, a posredno i ekonomske odrzivosti, ‘stavijene u funkciju osnovnog
opredjeljenja U pravcu .odrZivog razvoja drustva, Ove tendericije moraju se ne
samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativhim jezikom. U cilju
maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeri§e se
primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se bazirgju na tradiciji i
Liskustvu Zivlienja u mediteranskim uslovima, a tsKazuju Kroz pravilnu orijentaciju
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»

-objekata, primenu odgovarajucih gradevinskin materijala, koridéenje elemenata
zastite od sunca, kori§¢enje principa aktivhog zahvata sunéeve energije, itd.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristitnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u
pravcu visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu izgradrje
neizostavno moraju primeniti svakake jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéne za
stambene objekte):

- postovanje i zastita postojedi llkovmh i urbanih vrednosti mikroambijenata;

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta-u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namjene i pozicije; .

- racionalno  planiranje izgradenih ‘prostora kroz odnos izgradeno-
neizgradeno;

- odnos prema prirodnom okrufenju |zrazen kroz afirmaciju otvorenih i
zelenih prostora oko objekata;

- poStovanje izvornog arhitekionskog stila u sluajevima izvodenja
naknadnih radeva na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti;

- kori&éenje svedenih Jednostavnlh formi za: objekte namenjene stanovanju;

= korlscenje arhitektonski atraktivnih'i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namjenom predstavijaju potencijaino nove simbole u:
naseljskom okruzenju;

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala |

~ Kkori§¢enje prirodnih lokalnih materijala.

Elementi oblikovanja i materual:zacua

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz. adnos prema prirodriom i stvorehom
okruzenju, fokainom klimatu, riagin organizacije prostora, materljallzacuu objekata
( otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih  karakteristika prostora jesu ‘svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini$u odredene zahteve Kkoji se stavljaju pred
objekte u c:1lju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, ‘tehnologije gradenja, izbor materijala, zaétiter objekata od
pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se: morao izabrati jedan od
karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor
svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja.
'Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i
nosioci identiteta Budve. Njinova primena na novim objektima. se iz tih razloga
moZe ‘smatrati opravdanom, ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati
tradicionalni karakter.

U cilju ouvanja identiteta medlteranskog arnbuenta poZeljna je primena prirodnih,
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog karriena. za
oblaganje fasada, Zidanje prizemnih delova objekata, podz;da stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata moblluara Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodniti povrSina na parceli. Prilikom
‘materijalizacije objekata Izbegavati materuale kao sto su termcnzolamone fasade,
INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale

¢ija primena nije karakteristi¢na za primorske uslove;
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Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim poloZajem u naseljskoj strukturi i o&ekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude, -

Distinkcija po nameni svakako je neophodna bududéi da pozicija i namena objekata
u velikoj meri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada
su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazi$ta bilo bi
svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i
organizacije objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na
mogucnosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalnog kori§¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguée
sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i kori§éenjem elemenata kao §to su
tremovi, natkrivene terase, nadstre$nice, staklene baste, solarni kolektori. Itd.
Objekti viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, $to direktno
proistiCe iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih namena. U skladu sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od klju¢nih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren,
ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni,
trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom
centru neminovno sa sobom nosi i namece ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmerava i odredjuje
kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se. nameée moguénost planiranja i
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzeniju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog znacaja. Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi
sa primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se moze redi
da ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u provokativnom
odnosu sa okruzenjem. '

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih
izvora energije - '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala '
OBRABIVACI URBANISTICKO- : i6 Fouf Had
TEHNIGKIH USLOVA: R Natasa Puknié¢ \ﬁ;JuHu\f e

17




| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zasStitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2010/2 od
25.05.2023. godine;

Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“
Budva, broj 01-3317/2 od
02.06.2023. godine;

Saobracéajni uslovi za priklju¢enje
na kontaktnu  saobra¢ajnicu
broj07-354/23-1139/2 od
19.05.2023.godine izdati od
Sekretarijata za komunalno
stambene poslove opstine Budva
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2.1, POSTOJECE STANJE
SA GRANICOM PLANA
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USLOVI GRADENJA :

E]  GLAVNA GRADEVINSKA LINWA
5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
]

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

R 11000
Riers: A0 | N ek 7] ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA
LEGENDA:
* - [0 GRANICAPLANA
*. |[pe——  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
7]  KATASTARSKA PARCELA
.
[ REGULACIONA LINUA
[[] GRANICA PODBLOKOVA
[ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA
1 06 D v OZNAKA PODBLOKOVA
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
£ POTOK
RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA one
[::' - Jednoperodifno stanovanje sa smestajnim kapacitetima PLAZA
I___,:j - viSeporodiéne stanovanje sa smeibajnim kapacitetima ORJENTACIONA POZICIJA PA

- apartmansko stanovanpe

L NATKRIVEN] DEO MAGIS
- STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

-ZELENA GALERIJA
TROTOARI

Juanooen

I <0MERCUALNI SADR SA STANOVANJEM PESAGKI MOSTOV |
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NAMENA GUP

STAMBENL TURISTICKI | POSLOVNI IMEQSOVITI SADRZAJI

@ Poyrdine 22 stanovanie manie gusting
@ Povrding 223 stanovanie sradaje gusting
@ Povriine 23 stanovanje vede gustine

. H Povriing 2a med ovito stanovanie
i {stanpvanje sa komercijainim sadriatem, postovno-stambene 20ne)

Povriine ra turistid ka naselia | hotele

Povrdine za sport | rekreadiju 43 tunstidkim sadr?apma
{sportaki centrl, Qo tereni, akva park | wellness contrl itd.}

Gradske bume | parkovi {naselisks zeleniio) KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE
e o IRyt
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GRANICA PLANA

GRAMNICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OQZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIIENTACIONA ZELENE POVRSINE :
LiNIJA GRADENJA

ORWENTACIONI PO DIMENZIJAMA [ | JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE
POTOK B rrivamvo zerenio

2 GX

O gostorng, o\
= Po, O\

& i"“\\
s,
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13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA

|

VODOVODNA | KANALIZACIONA
MREZA | POSTROJENJA

LEGENDA
TITITITITN GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[F———]KATASTARSKA PARCELA

[rosTosett 0BJEKTI

[Trore

7 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
“ PUTA - ZELENA GALERIJA

[ | ORJENTACIONA POZICIJAPASARELA

R 1:1000

PESACKI MOSTOV! | PASARELE

¢!
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VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst, se
po post ifrasi-

_ vpt_mm[n l » ""‘3.""‘"‘?5 | VSN0 ' I_:EE_VE'_“?T.’“.-J VOoDovoD

I
[ ™ | KISNA KANALIZACIJA

rsoop | L Frsmmen ] [ g0 ] e rcamen | 1 ANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

e A REZERVOAR
B CRPNA STANICA CISTE VODE
& POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE
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14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA

ELEKTOENERGETSKA MREZA
| POSTROJENJA

R 1:1000
LEGENDA POSTOJECE
ITTITHINTE GRANICA PLANA .% ‘ ’

s GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[EE———JKATASTARSKA PARCELA |’\|
[ Ipostosti oBJEkTI 178!

1mvaJ BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
L] PoToK i

------ -~~~ — — PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
—

e PODZEMNI EL VODOVI 10kV
71 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
" PUTA - ZELENA GALERIJA ™ PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+10

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kV

ORJENTACIONA POZICIIA PASARELA
[__T]PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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| 15.0. INFRASTRUKTLURNA RESENJA
TELEKOMUNIKACIONA MREZA
IPOSTROJENJA

R 1:1000

LEGENDA
[ITITIIT GRANICA PLANA

Ju—] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[EE——CJKATASTARSKA PARCELA
[ 1POSTOJECI OBJEKT!

(R POTOK
—

PUTA - ZELENA GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[C_TIPESACKI MOSTOVI | PASARELE

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALIENT PRETPLATNICKI STEPENT

BAZNA STANICA




6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIA

SAOBRACAJA SA ZONAMA ZA
_ SMESTAJ VOZILA
R 1:1000
LEGENDA:
GRANICA PLANA
fmesmmmimsl  GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ 1 KATASTARSKA PARCELA
1 GRANICA PODBLOKOVA
[ 1 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43 OZNAKA BLOKOVA
106D OZNAKA PODBLOKOVA
1235  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

28
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RIVA
POTOK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
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KOLSKI SAOBRACAJ

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala

REGIONALNA SAOBRACAJNICA

GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA
PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA

KRUZNA RASKRSNICA

St k]
i (394
mvamerad
[reee ]
g }

GALERIJA
PESACKI SAOBRACAJ

f-===-—-] PESACKE STAZE

sl  SETALISTE

| | PESACKIMOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

MIRUJUCI SAOBRACAJ
javno zemljiste

[T ] NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

LINIJSKA PARKING MESTA

ostalo zemljiste

[ 1 M™MOGUGIPROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE

29




. 'x_&;.se
7.0. NACRT PARCELACIJE
R 1:1000

LEGWDA:"

—

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

- REGULACIONA LINUA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
RIVA

POTOK

MORE

30
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LACIONO RESENJE

PR 2

LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINUA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZHNANA URBANISTICKE PARCELE

==  ORENTACIONA POZICIA PASARELA
EEEEE  naT<RIVENI DEC MAGISTRALNOG PUTA

-ZEL ENA GALERIIA
OSOVINA KOLOVOZA

VICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACK: MOSTOVI | PASARELE

31

USLOVI GRADENJA :
/,
GLAVNA GRABDEVINSKA LINLA #4Dka;

E77]  unurRaSNIA ORUENTACIONA LINUA GRADENIA

GABARITI :
| posToUEC DBIEKTI

ORIJENTACION! PO DIMENZLIAMA,

P PRIZEM.JE
Mz pezanm
{n} BROJ{n} 1.2, 3. NADZEMNE ETAZE (SPRATOV! § POTKROVLIA}

HAPOMERE
SUTEREN PODRUM | SV VIDOUS FODRIAISIE: ETAZA
HE LALATE o BRUTD REIVIE MU GRADEVINGS =




9.0. REGULACIONC RESENJE

R 1:1000

LEGENDA:
ITIIIITITN GRANICA PLANA 43 OZNAKA BLOKOVA
[Pl GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 106D oznaxa PopsLOKovA
T riva 123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
i L

[C"Josovina uice
o
[T eLaia C_——""Jwvica koLovoza
ESEKATASTARSKA PARCELA C—Tosovina pesaike sTaze
==t rost6set ositxn [C——Jwica pesacke sTaze

[==——J ORJENTACIONA POZICIA PASARELA
[ REGULACIONA LINIA

T NATKRIVEN] DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

[_—]crANICA PODBLOKOVA

[ ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

32




GRADEVINSKE LINLE .
[ ] GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINUA

BOENA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcelel
1 BOCNA GRADEVINSKA LINUA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIA { 100-200cm od granice parcele)

3 BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 200-300cm od granice parcele)

4 BOCNA GRADEVINSKA LINIA { preke 300ctm od granice parcele}

ZADNJA GRADEVINSKA LINLIA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUJA (100-200cm od granice parcele)

IRRIRUIN

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA {200-400cm od granice
parcele}

[___1 ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIIE

[ ] POTENCIJALNA ZONA GRADENJA
[ "] UNUTRASNJA ORLENTACIONA LINUA GRADJENJA
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Crna Gora o s
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

. SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST; 205 909y

. Broj: 03-D-2010/ = _ PG _oricaié16;05,2023_1g'odine

» L ‘ . B

S ” i if‘g K3 5‘"" ot ]

RS N L

CUASRRL 5 JART Y

MINISTARSTVO EKOLOGIJA; PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
. Direkcija za jzdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova

_ _ Podgorica
Ul. IV Profeterske brigade br.19

| VEZA: 03-D-2010/1 od 15.05.2023 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciljiu izdavanja urabanistigko-tehnidkih uslova

: Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-2987/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja.na.
. Zivotnu sredinu za gradenje-objekta|u okviru namjene turisticki i smiestajni kapaciteti, na urbanistigkoj parceli
: UP111.1, blok 111, u zahvatu Detalinog urbanistickeg plana ,Bedid (,Sluzbeni list Crne Gore — opatinski
. propis" br. 0-/09), Opétina Budva; dbavjestavama vas sledecer

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore!, br. 20/07,
- Slizbeni list Crne Gore", br. 47/13,[53/14.i 3711 8), Utvrden Je spisak projekata za kojé je obavezna procjena
: uticaja na Zivotnu sredinu i projekath za koje se moze zahtijevati procjena uficaja.

: Uvidern u spisak projekata utvrdeng je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za Trgovacke;
f;:_po.s!ovne I prédajne centre ukupne korishe: povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
i obrazovanje, nauku, zdravstva, kultiru i socijalnu zastity, pozorigne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi),
 redni‘bro] 12. Infrastrukturni préjekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieZnog
- organa za poslove zadtite Zivotne siedine. '

- Obzirom da se u konkretnom slut”:éjju radi o' izgradnji hotela povrSine preko. 1.000 m2, to je neophodno da
-shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu' sredinu (»Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede postupak
-procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zadtitu Zivotne sredine. '

dr Milan Gazdi¢

. DIREKTOR
§ ;-!: AGENCEIA ZA ZASTITU
i i:} ZIVOTNE SREDINE
: = ; CRNE GORE
<O O/
i o G '
B _ # Profeterske 19
% _- - B10D0 Podgarica, Crne Gora
i @ @@ tel: 4362 20 446 500
@ iy’ @ email: eparmontenagro@gmailicorm
st wonE £ wwiw.epa.org,me
i SREDINE
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Opstina Budva

! Sckid tarijat za. komunalno stambene poslove

Trg Sunca broi 3, Budy

 Broj: 07-354/23-1139/2 -
 Budva, 19.05.2023. godini.

: Sckretarijar za komunalho stamb
. ckologije, prostornog planiranja i o
- 08-332/23-2987/3 od 11,05.2023
utbanistickdj parceli UP 111.1, bl
- broj 1/09, 20/09 1 25/11), na osnc
- Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/
_ nekategortisanim putevima (,S1. list

. SAOBRACAJNE USLOVE ZA

Uslovi” prikljucénja na kolsku sa

a, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budvame

ene poslove Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Mirustarstva.
itbanizma, broj 07-354/23-1139/1 od 15.05.2023. godine (Va¥ broj
godine) za izdavagje saobradajuih uslova za izgradnju objekta na
k 111 v zahvata DUP-a Bediéi (Shizbent list CG - opétinski propisi
v clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i 1zgradnji objckata
18, 63/18:1.82/20) i flana 7 stav. 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1
optine Budva®, broj 09/09), donoss'i:

PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

bbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Bedidi, karte: 6.0

+ Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan. saobracaja.

U sklopu. tekstualnog dij;&_\la DUl

‘parcelacijom i pokazateljima po by

7. Svaka urb_ﬁnistii':ka?parcéla
dopusteni inideks zauzetosti
8. Ukolike na postojedim grani

stanja i plana; mjerodavno j

U talrelarnom pregledu _urléanis acki
‘da UP 111.1 u bloku 11% éine kg

:Geoportal, elektronski. ptikaz geop
‘da je u periodu nakon ptibavljanja
‘podataka, pa predmetnn érbanisti
2361/4, 261/5, 361/6, 361/7, 369
‘navedeéno je da UP 111 Eine Lkp,
‘katastarskim podatcima i DUP
surbanisticku parceli utvrdice $¢ kro
i;fge'_,o_detska or'géni'zacij'a 1 mora biti o

E_Urbanjs__tiél;a pazcela mora ifrnaﬁ oby
31 Zakona o planiranju prostora i
82/20), 8to je u shudaju izgradnje na

-2 Belici, Poglavlje 423  Reguliciono- nivélaciono resenje sa
pkovima, propisani su izmedu ostalog, sledeéi Uslovi za parcelaciju:
mota Imati pristup javnoj saobraajnici min. Sirine 3.0 m. Najved
podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).

cama parcela dode do neslaganja izmedu asunog katastarskog
= azurno katastatsko stanje:

h:parametara, u okvitu tekstualnog dijela DUP-a Bedici, navedeno je
tastarske parcele 361, 369, 370, 371 i 351 KO Bedid. Uvidom u
bdataka Uprave za katastar 1 degaviu imovitiu CG, konstatovano je
reodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih
*ku parcelu gine katastarske parcele 351, 361/1, 361/2, 361/3,
, 370, 371, (razliCitih vlasnika) sve KO Be&iéi. U Nacrtu UTU
369, 370, 351 i 361 KO Belidi §to ne odgavara dostupnim
eal Tacni podaci o katastarskim -parcelama koje cine predmetny
2 izradu Elaborat patcelicije po DUP-u. Elaborat 1zraduje ovlaséena
jeren v Upravi za nekremine.

rzbjeden kolski_pristp:p sa gradske sacbradajnice ili javaog puta (¢lan
izgradnji -objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63718 1
predmetnoj urbanisticksj parceli UP 954 u bloku 95B ispunjeéno.

1




. DUP-om Begiéi je planitatia je i
- upisand kao javni put u vlaasni3t]
¢ Bediéi; javni put u vlaspidoru J
¢ urbanistitke parcele.

Uz predmetin urbanisticku parceli

. U poglaviju 52. OPST] URBA
. korisnika | investitora je dau okv
. prema normativu iz. tabele .date 1
ff okviru podnimiske garaze ili otvore
NAMENA
i |
administrativno-poslovni ol
ugostiteljski objekti
hoteli "

:1] a
ole

uprava i administta
decije ustanove i 5k«
bioskopi, dvorane
‘bolinice _
‘sporiske dvoraite, sfadioni i

stimbeni objekti

H
i

Najveci dopusteni’ indcks__,izauzet_o:
¢ 2511 strana397).

: Garaza mora ispunjavati- ustove.
: putnicke automobile od peZata i el

- Shodno &lanu 37 Odluke ¢
© smiju se saditi sadnice, ost:

‘opstias
avijati i p

izgradena. saobfacajnica 584-84 (na Kkat parceli 1470/1 KO Bedidi,
h Opétine Budva) i Ulica Dionisija Mikoviéa (na kat.parceli 351 KO
pitine Budva) sa kojih je planiran kolski pristup do predmetne

0 DUP-om je planirana i Pjeéa‘&ka staza 540-40, koja nije izvedena:

NISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
iru svoje u_t_‘banistiéke“-parcéle il katastarske patcele stacionira vozila
tekstuainom djelu plana, uz otvorene mogucnosti da to razrjedi u
nog patrkirinja na parceli .

* 1 PARKING MESTO
S0 prodajnog prostora
© 80m” neto eétadne povisine
2 postavljena stola sa 4 stolice
© 2'apartmana ifi 6 soba

jekt

80m” neto eta¥ne povtiine
- 125m? bruto povtdine

. 20 stolica
. 6 bolesnickih postelja
tereni . 15 gledalaca

. 80m® neto etatne povidine:
. podzetnne ‘etaze iznosi 1.0 (100%j (tekstualni dio DUP-a, strana

propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za§titu garaZa za
isplozija (Sluzbeni list CG broj 69712).

kim i nekategotisanim putevima, u trovglovima preglednosti, ne
ostavljati predmeti, postrojenia, uredaji, matesijali, graditi bilo kakvi

; objeki ili vr_:s';r.i'.druge.'rad_n_}_e-kojf': ometaju preglednost opitinskog puta.

Shodno ¢lanu 40 stav 1 O:dluke'; o
uz opétinski i fl'ffkategoﬁ'saﬁ put 1

-NAPOMENA: Ministatstvo ek
proslijedilo akt, broj 07-7507/7
: urbanisti¢ki plan Opst
“ nadleZnoj inspekciji pr

‘ predvide uslovi planitanja i ured

: D ostavljeno:
i+ imenovanom
i~ Arhivi’

'~ u predmet

ne- Bud _ _
lje dondSenja PUP-a Budva, za shugaj da se na odnosnoj lokaciji

Wi }';r(-’“wé‘,
gl

bpstinskim 1 nekategotisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljisea
bra dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se tifne hepravi Steta.
blogije, prostornog planiranja i uthanizma je Opstini Budva
4 od 11.11.2022 godine, kojim je navedeno da je Prostorno-

lva w fazi izfade i da ptrijavi gradenja ne treba podnosit

njd prostora koji ne korespondiraju sa prethodnim.

Ob taciva '(‘;"',. \'A DSekret -.__
Ivan Pejovik,diplinZ.sacbr. Sritin GRI@G@VIC
LTS £ £ fy )

[S+3




ared AR ER A ey

ngciiTing D FPANTORAT LN Ty w3y

DOO ~VODGVOD | KANALIZ. \(“H T Bf D\fi

Tre sunea 1. 83310 Rude:
Sekior zo phutivinie 1 razval .‘__

veww vadovodbudvame

AN ERE Bl e, u.-'i“-:z.;‘&*"-'- s ey

Na osnovu zahtjéva broj

VOB P 15-12
08-332/23-2987/4 od 11.05.2023.g0d. (nas broj 01-3317/1

_':od 15.05.2023. godine)), koji je podnio Direktorat za planu‘an_]e prostora;i-informactone g

sisteme Ministarstva
zahtjevu podnosioca KA

akologﬂ prostornog plariranja i utbanizma,;
vV

ERTICAL DOO BUDVA ‘izdaju se: Ut Mo
3

E{v'\"‘ _ 3
AL »} P

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODAT FEKALN E
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

i

H
i

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske pa.rcele braj: 369, 370, 351 i 361, KO Betiéi, UP 111.1, blok 11,

'DUP Be¢idi, na kopma je

acrtom Urbanisticko tehnlcklh uslova izdatim od strane

Dlrektorata zd planuanje prostora i infermacione sisteme Ministarstva eko!ogue
-prostornog plamranja i urbanizma, predvideno gradenje objekta u okviru namjene

turisticki i smjestajm, kapagi
pr;lozenom skicom, ko;a je sas

iteti, predwdaju se uslovi pro;ektovanja u skladu sa
tavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im smjernicaina:

Postojedi objeku su prikljuden na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

Za planiranu 1zgkddnju

predvidjeti prikljutenje na saobracajnici pored predmetne

urbanisticke par'c;’e]e, u skladu sa skicom.

Spoljnu ivicu 'nmff.og vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na- maksimum 1,00 m

unutar granice urbanist
urbanisti¢ku parcelu).

itke parcele {od mijesta gdje prikljuéna cijev iilazi u

Kako se na tel‘ienu nalaze instalacije vodovoda (prikljuéne cijevi postajecih.

objekata), ukolﬂdo se 1

eki od objekata zadrzava, potrebno Je predvidjeti pojas

sanitarne zastite qpko cjeyovoda (pojas bez gradnje) u Sirini od 3,00 metara u skladu

sa vazedom zakonskom 1
i

Ovi tehnicki uslovi su sq

regulativom.

stavni dio izdatog nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova

, broj-08-332/23-3252/4 0d 18.05.2023. godine.
Obrada: T
| SLUZBA ZA PLANIRANJE | SEKTOR ZA PLANIRANJE | VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEI{TOVANJE .  RAzvos
f f 3 23,&'-'.."‘;'-"-."7-“ ;\i;'{_"r-ff-:,?lv% \&M\‘H’\‘w‘ . L
Momlr Tomowc Jaféna Dokié.

% rj@ﬁﬁvﬁ]y% po.

E "w}f ek

"\
b IAL-108T ]

T'EHNIéKI USLOV




f}-’odnosioc zahtjeva: Kara & Vertical Construction doo Budva

%f;;Ka_t_as’tarska parcela: 369
UP 111.1, blok 111, DUP Betici

370, 33

11361, KO: Beéiéis.

instalacija vodovoedne mreze:

- ) 1 . *
‘Tehnicki uslovi za projektovanie
] i '

1.

[

“

=

9.

10.

11.

"%Tehniu‘éki.uslo‘vi Za projektovanje i

I.

2,

L

i poslije. vodomjera).

. Unutradnje’ vodom,
zZajednickim prostos
ulazu u-stambenu z
skloni§tu (3ahti).

~ Vodomjeri profila @ 2" (D
glavnog (velikog)
‘Takvi vodomjeri m
zatvaranje ukoliko

:zadovoljavala sta.ncl_;arde up

Od prikljucka na ‘g,nadsku ¥
‘pravo] liniji.

hidrostati¢ki nadpr itisak u

vigih dijelova. obje!{ata, oh
redenje da se sprije¢i hidr

Hidrantsku mrezu Voditi ne

Spoljnu ivicu voddmjemog
granice parcele.. Vodomjer

skloniSta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
se mordju predvidjeti na ‘mjestima koja su u svakom momentu

dostupna sluzbemctma DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.
Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjérila w Craoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledam
Gori. Vodomjeri, takode,
procentualno zatvaranje,
projektovanje, l;gradnj
01.06.2018.godine). Svi vo

ere "u §

oradu (i

uodom;e
oraju bill
‘ne Moz
mogucnost daljmskog oditay
Prikljucke izvesti sa Jahton

MontaZu svih vodoinjera izy

Hidrostati¢ki nadprlnsak ny

pribaviti saglasnost nadlezng
Ispred uredaja za grijanje
potpuniosti sprefava
Profil prikljuéka nal
@1/2” (DN 15 mm)

vodovo

ahti vodemjer od minimum

nooi
fomjeri se moraju-projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

Zigosani) u skiadu sa vaZe¢im metrolo$kim propisima u Craoj
moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od

tambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

ijama dostumpnim sluzbenicima DOO. “Vodoved i kanalizacija™ Budva) ili na

3ahti). Vodomjere u stambenim kudama predividjeti u vodomjernom

N 50 mm}) i vedi moraju da budu kombinovani ¢. da se sastoje. od

ra tipa Woliman i od pomoénog {ma]og) obracunskog vodomjera.
i na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualro
¢ da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati-
vanja i procenfualnog: zatvaranja ventila.

n propisanih dimenzija i ventilom. Ukolike izvedena §ahta ne bude
bgledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
rodi iskljucivo DOO “*Vodovod i kanalizacija”, Budva

pdovedriu mrezu do vodomjerne $alite prikljutnu cijev projektovati u

mjestu prikljuska u cjevovodu .iznosi-3 bara (lokacija CO) Ukoliko
mre# prema hidrauliSkom proradunu he moze -da podmiri potrebe
avezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo
aulicki. udar u spolinoj vodovode mreZi. Za isto, neophodno je
> sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu. koja u

vracanje vode iz ovih uredajd u mrezu.

dnu mrezu ‘odreduje projektant sa time da on ne moze biti ‘manji od

zavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti v vodomjernoj
DN 50 mm sa ventilima.

U prilozenoj skici
kotom terena i sa kd
dna kanala (kada su
Prilikom projektov
kanalizacionog prik
ne moZe biti manji od DN 1
Prvo reviziono oknp od obj
Prikljuéak od revizi
u_l'ic“-:rii kanal.

prikazan
tom dna
1 pitan]
anja. kaif

instalacija fekaine kanalizacione mreze:

i _]f: lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreu sa
cijevi. ProjeKat uraditi tako da se prikljugak uliva. minimum 5 cm od
0 kolektori i silazi);, a kod cijevnih kanala u radvie,

alizacionog prikljucka pridrzavati se postcueceg, standarda. Pre¢nik

ljuéka odredivati na osnovu hidrauli€kog prorasuna, sa tim da preénik - cijevi

60 mm..
ekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske lml}e

biog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padomod § do'6 % upravine na




Pri projektovanju voditi raSuna da najmanja visinska razlika izmedu koté dna kanala i kote
prostorije koja se iprikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L. gdje je J udruzeni pad
prikljncka, a L rastofanje {ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljhénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaza, servisa restorana, praond i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i ). vrsjti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postojetuslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreZiscivadem lii vodonepropushu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenie iste, za koju- Je duZan da priloZi elaborat u
Glavhom projektu. %-Ka'pacinet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost ng Glavni projekat.

Aad

S : .
AUslovi za izdavanje prikijutka na Vi K mrefu:
L

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podiosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na yodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta’ 1 izdatoj
Gradevinskoj dozvoli. ovdj Radnoj jedinici podnosi-se zahtjev. za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnit kanaliZacionu mreZy. - _ _
Za podndsenje _zah:.”tj_eva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je slegle_éajdokume htacija:
a. Popunjen zahtjev| za prik jucenje objekta na vodovodnu i fekainu kanalizacionu mreu {dobija’
se u Tehni¢kom sekftoru.DOO?'"Vodovod.i kanalizacija” Budva ili se prenzima sa sajta):

b. Kopija situacije terqna iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske|Seme vodovada iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci); .

f. Potvida od: sluzbe [naplate DOO “Vodovod i kanalizacija® Budva da: su izmitena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovadny mrezu (za kolektivne stambene/poslovne: objekte) izdaje se kao
gradevinski prik_ljuc}ak preko jednog vodomjera koji. se registruje na investitora. do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), au
skladu sa odlukom b javnom vodosnabdijevanju brej 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvoyila Skupstina '(Dpé't_ine_ udva, '
Da bi se n_uvoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljuéio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvddenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
oyla$éeni projektant i ovlabéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne oviajéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srapme ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12:2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi: '

a. Tehnitke uslove izdhte od strane DOO “Vodevod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju tetena sa uertanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;.

c. Osnove abjékta sa pplozajem vodomjera i profilima vodomjera:

d. Izometrijskir $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispuStaju vode:sa sadi¥ajem ulja, masti. benzina i sl. na situaciji: terena i

0SnOvi prizehﬁja (sutezena) prikazati poloZaj talonika, separatora masti i revizieiih okana:

. Elaborat s?:pti’éke jame sa bioprediséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projekiom.
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