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LStanovanje znaci prijateljevanje sa prirodnom sredinom. Kad je sta-
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Christian Norberg-Schulz







1 Uvod

U cilju poboljsanja kvaliteta planiranja i boljeg razumijevanja i
detaljnije razrade Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Direktorat za planiranje
prostora Ministarstva odrzivog razvoja i turizma je, u saradnji sa
projektom Svjetske banke - LAMP (Land Administration and
Managment Project), formirao multidisciplinarne timove koji su radili
na izradi edicije priruc¢nika.

Klimatske promjene, razvoj novih principa, tehnologija i
tehnika, ekoloSkog, prostornog i urbanistickog planiranja,
arhitektonskog projektovanja, doveli su do preispitivanja dosadas$njih
praksi i traZe nove modele razvoja. Priru¢nici daju smjernice za
planiranje stanovanja, turizma i javnih prostora, svim ucesnicima u
izradi i realizaciji planske dokumentacije, od stru¢nih lica koja
ucCestvuju u procesu planiranja, do zaposlenih u lokalnim
samoupravama i ostalih koji ucestvuju u evaluaciji i realizaciji planova,
kao i zainteresovanim gradanima i strucnoj javnosti. Medutim,
prirucnici nijesu koncipirani sa namjerom da predlozene tipologije,
veli¢ine, norme i primjeri postanu imperativ - ograni¢avaju¢i propisi ili
prinude - ve¢ dobronamjerne preporuke koje ostavljaju dovoljno
mjesta za individualno opredjeljenje planera u razrjesavanju sloZenih
dilema koje stvarnost pred njih postavlja.

Prirucnik za planiranje stambenih naselja u Crnoj Gori ima za
cilj da sistematski izlozi osnovnu i svakodnevno prisutnu, a vrlo
slozenu i zahtjevnu, urbanu funkciju - stanovanje. Osnovna koncepcija
priru¢nika je zasnovana na prepoznavanju povrsina za stanovanje, kao
i ostalih relevantnih urbanistickih ¢inilaca u postojecem Pravilniku i
namjeri da se te informacije upotpune, prosire i tematski dodatno
oblikuju, kako bi, jo§ viSe, bile od pomoc¢i svim akterima politike
planiranja prostora. SloZena problematika i ograni¢ena forma
materijala,uslovile su da budu izdvojene one informacije, tipologije,
normativi i prateéi ilustrativni materijal, koje su multidisciplinarni
timovi izdvojili kao najznacajnije.

Imajuéi u vidu da je izrada ovog Priru¢nika tek jedan u nizu
koraka ka postizanju cilja unaprijedenja metodologije upravljanja
prostorom i podizanja kvaliteta izrade prostorno planske
dokumentacije, i svijesti o potrebi oCuvanja prostora, otvorena forma
ovog priru¢nika ostavlja moguénost da se sistemati¢nost i korisnost
prikupljenog i izloZenog materijala kroz praksu provjeri, kako bi se
korigovala i, prema potrebi, dopunila i poboljsala.
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1.1  ZAKONSKI OKVIR

Sastavni dio reformi Crne Gore su i reforme u oblasti uredenja
prostora i izgradnje objekata. Jedan od najznacajnijih ciljeva Drzave je i
odrzivi ekononomski razvoj, $to podrazumijeva obezbjedenje normativnih
uslova za stvaranje efikasnog sistema u oblasti uredenja prostora, koji je
primjeren u razvijenim zemljama. Ipak, donosenje i usvajanje legislative
predstavlja pocetni uslov, ali ne i konacni cilj procesa reforme.

Prostor je najznacajniji resurs kojim Drzava raspolaze. Dosadasnje
iskustvo u primjeni propisa iz oblasti uredenja prostora ukazuje da je doslo
do podsticanja preduzetnicke inicijative i ulaganja stranog kapitala, ali
nijesu u potpunosti obezbijedeni svi uslovi za efikasnije investiranje, a
shodno tome, i kvalitetnu valorizaciju prostora.

Crna Gora je vec uklju¢ena u evropske integracije i one su njeno
glavno opredjeljenje. U tom cilju, neophodno je stvoriti uslove za primjenu
normativa i standarda Evropske unije, $to uslovljava i primjenu savremenih
metoda priizradi i sprovodenju planskih dokumenata i izgradnji objekata.
Prije svega, to zahtijeva specijalizovanu i adekvatnu obucenost ljudskih
resursa, $to u odredenoj mjeri doprinosi eliminaciji biznis barijera. Takode,
stvara se otimalan drzavni ambijent za zastitu prostora.

Kako prostorni razvoj predstavlja trajnu izmjenu prostora ljud-
skom djelatno$¢u moze se reci da prostorom upravlja svako ko ga mijenja,
pa uspostavljena pravila treba da vaze za sve aktere tih procesa. Relevan-
tan razlog za donosenje Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 51/08, 34/11, 35/13, 39/13) je uskladivanje
sistema uredenja prostora i izgradnje objekata sa Ustavom Crne Gore,
kao i neophodnost izmjena na koje je ukazala dosadasnja primjena pro-
pisa. Zakonom su poostrene obaveze i odgovornosti svih subjekata koji
ucestvuju u procesu uredenja prostora, te su obezbijedeni normativni
uslovi za transparentnost procesa kroz permanentno ucesce javnosti u
toku svih postupaka i procedura koje su predmet ovog zakona. Vazno je
istaknuti, da je pri izradi i donosenju planskih dokumenata, sprovodenju
istih, nadzoru i inspekcijskom nadzoru, ovim Zakonom definisana nadle-
znost Drzave i lokalne samouprave, $to podrazumijeva ne samo podjelu
prava i ovlaséenja, ve¢ i obaveza i odgovornosti.

Oblast uredenja prostora i izgradnje objekata bila je u pravhom
sistemu Crne Gore regulisana Zakonom o planiranju i uredenju prosto-
ra (,Sluzbeni list RCG", broj 28/05), Zakonom o gradevinskom zemljistu
(,Sluzbeni list RCG", broj 55/00), Zakonom o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list RCG", br. 55/00) i Zakonom o urbanistic¢koj i gradevinskoj inspekci-
ji (,Sluzbeni list RCG", broj 56/92), kao i odgovaraju¢im podzakonskim
aktima. Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata iz 2008. godine,
podrazumijeva kodifikaciju legislative, ¢ime se obezbjeduje unutrasnja
koherentnost propisa, preglednost i laksa operacionalizacija.

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata je usaglasen sa
evropskim pravom, odnosno direktivama Evropske unije, koje su rele-
vantne za uredenje prostora, i to sa: Direktivom 2003/35/ES o postupku i
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ucescu javnosti u donosenju planskih dokumenata; Direktivom 2001/42/
ES o procjeni uticaja nekih nacrta i planova na okolinu; Direktivom 2003/4
Evropskog parlamenta i Savjeta o javnoj dostupnosti informacija o zivotnoj
sredini; Direktivom 2003/105 o kontroli rizika vecih nesreca koje uklju¢u-
ju rizi¢ne supstance; Direktivom 85/337 o procjeni uticaja projekata na
Zivotnu sredinu; a djelimi¢no je usaglasen sa Direktivom 89/106/EEC o
uskladivanju zakonodavstva, administrativnih odredaba u vezi sa grade-
vinskim proizvodima.

Vrste i sadrzaj planskih dokumenata opredjeljuju nadleznost Dr-
zave i lokalne samouprave, a ¢ija podjela dovodi do decentralizacije oblasti
uredenja prostora. Podjela i hijerarhija planskih dokumenata primjerena
je domacem i medunarodnom iskustvu i standardima i na efikasan nacin
obezbjeduje sprovodenje strategije prostornog razvoja od najsirih do
najuzih prostornih jedinica. Planski dokumenti su definisani na nacin koji
omogucava plansku provjeru diferenciranih prostora, kako po svojoj te-
matici i znacenju, tako i po povrsini, odnosno zahvatu.

Planski dokumenti se, dakle, dijele na drzavne planske doku-
mente i lokalne planske dokumente.

Drzavni planski dokumenti su, shodno Zakonu: Prostorni plan
Crne Gore, prostorni plan posebne namjene, detaljni prostorni plan i dr-
Zavna studija lokacije, pri ¢emu su urbanisticko - tehnicki uslovi za drzavne
objekte od opsteg interesa sadrzani u Prostornom planu Crne Gore.

Prostorni plan Crne Gore je strateski dokument i opsta osnova
organizacije i uredenja prostora Crne Gore i njime se odreduju drzavni
ciljevi i mjere prostornog razvoja.

Prostorni plan posebne namjene se, shodno odredbama Zako-
na, izraduje i donosi za teritoriju ili djelove teritorije jedne ili viSe lokalnih
samouprava sa zajednickim prirodnim, regionalnim ili drugim obiljezjima
koji su od posebnog znacaja za Drzavu i koji zahtijevaju poseban rezim
uredenja i koris¢enja (nacionalni park, morsko dobro, itd.).

Detaljni prostorni plan donosi se za podru¢ja na kojima treba
da se izgraduju objekti, koji su od interesa za Crnu Goru ili su od regio-
nalnog znacaja. Za podrucja koja se nalaze u zahvatu prostornog plana
posebne namjene, a koja nijesu detaljno razradena tim planom moze se
donijeti drzavna studija lokacije, kojom se odreduju uslovi za izgradnju
i izvodenje radova.

Lokalni planski dokumenti su: prostorno - urbanisti¢ki plan
lokalne samouprave (PUP), detaljni urbanisticki plan (DUP), urbanisticki
projekat i lokalna studija lokacije, pri ¢emu je donosenje PUP-a i DUP-a
obavezno.

Prostorno - urbanistickim planom (PUP) odreduju se ciljevi i
mjere prostornog i urbanistickog razvoja lokalne samouprave, u skladu
sa planiranim ekonomskim, socijalnim, ekoloskim i kulturno - istorijskim
razvojem, dok se detaljnim urbanisti¢kim planom (DUP) odreduju uslovi
za izgradnju objekata u naseljima na podrucju prostorno - urbanisti¢kog
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plana, na nacin koji obezbjeduje sprovodenje tih planova. Za uza podrudja
kojima predstoji znacajnija i slozenija izgradnja, odnosno koja predstavlja-
ju posebno karakteristi¢ne cjeline moze se donijeti urbanisticki projekat,
a lokalna studija lokacije moze se donijeti za podrucja koja se nalaze u
zahvatu prostorno - urbanisti¢ckog plana, a za koja nije predvidena izrada
detaljnog urbanistickog plana i urbanistickog projekta.

Sadrzina planskih dokumenata formulisana je Zakonom o urede-
nju prostora i izgradnji objekata, a ¢lanom 29 dat je pravni osnov za blize
uredenje ovog pitanja. Dakle, odredbom ¢lana 29 Zakona, definisano je da
blizi sadrzaj i formu planskog dokumenta, kriterijume namjene povrsina,
posebno oznacavanje zona turizma, industrije, poljoprivrede, stambe-
ne izgradnje i sl., elemente urbanisti¢ke regulacije, jedinstvene graficke
simbole i ostali potreban sadrzaj propisuje resorno Ministarstvo. S druge
strane, ¢lanom 74 propisano je da Ministarstvo nadlezno za poslove za koje
se donosi tehnicki propis, donosi tehnicke propise, standarde, tehnicke
normative i norme kvaliteta u oblasti izgradnje objekata, a u skladu sa
nacelima evropskog zakonodavstva. Tehni¢kim propisima se razradu-
ju, odnosno propisuju uslovi za: stabilnost i trajnost objekta, aseizmicko
projektovanje i gradenje objekta, zastitu zdravlja, zastitu Zivotne sredine i
prostora, zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca, zastitu od
pozara, itd.

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, /kriteriju-
mima namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (u daljem tekstu Pravilnik) predstavlja iskorak u pravcu
stvaranja uslova za dugorocnu politiku prostornog razvoja i to u smislu
prostora kao temeljne vrijednosti Drzave. Jedan od glavnih ciljeva ovog
propisa je stvaranje uslova za pokrivenost Drzave odrzivom i kvalitetnom
planskom dokumentacijom, koja ¢e poboljsati i unaprijediti stanje u pro-
storu, ali i kvalitet Zivota stanovnistva.

Povrsine naselja

U poglavlju IV - Kategorije namjena povrsina, ¢lan 35 propisuje
povrsine naselja u smislu obuhvata, definisanja i planiranja, odnosno, koje
zemljiste obuhvata i kojom planskom dokumentacijom se definise. Ovim
¢lanom se posebno istice da se svako zemljiste za pojedinacno naselje
ili veci broj naselja, planira u skladu sa kriterijumima koji su propisani
Pravilnikom.

Povrsine naselja obuhvataju gradjevinsko zemljiste (izgrad-
jeneineizgradjene povrsine namijenjene za stanovanje, rad i odmor,
javne objekte, infrastrukturu i povrsine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradjevinsko zemljiste (povrsine koje nisu opredijeljene
za izgradnju).

Postojece i planirano gradjevinsko zemljiste se definiSe prostor-
nim planom podru¢ja posebne namjene i prostorno-urbanistickim planom
lokalne samouprave.
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Povrsine za stanovanje

U poglavlju IV - Kategorije namjena povrsina, ¢lanom 42 se na-
vode detaljne kategorije namjene povrsina, medju kojima i povriine za
stanovanje, dok su ¢lanom 43 povrsine za stanovanje definisane kao po-
vrsine koje su planskim dokumentom preteZzno namijenjene za stalno i
povremeno stanovanje.

Povrsine za turizam

U poglavlju IV - Kategorije namjena povrsina, ¢clanom 45 regulisa-
ne su i povrsine za turizam. Nabrojani su sadrzaji koji se mogu planirati na
ovim povrsinama. Odredbom ovog ¢lana se zabranjuje planiranje sadrzaja
povremene ili stalne stambene namjene, na povriinama namijenjenim za
turizam.

Javne povrsine

U poglavlju IV - Kategorije namjena povrsina, clanom 52 vrsi se
klasifikacija povrsina za pejzazno uredenje naselja i propisuju elementi
sistema urbanog zelenila.

U poglavlju V - Kriterijumi za odredivanje namjena povrsina,
¢lanovi 74 i 75 obraduju namjenu povriina naselja i nacela planiranja
naselja. Dakle, definisani su pojmovi izgradenih i neizgradenih povrsina
za stanovanje i jasno se vidi razlika izmedu navedenih. Takode, stavljen je
akcenat na izgradnju i rekonstrukciju postojecih naselja, planiranje istih, sa
posebnim osvrtom na neophodnost predvidanja sportsko - rekreativnih
sadrzaja i zelenih povrsina.

U poglavlju VII - Elementi urbanisti¢ke regulacije, propisuju se
¢lanom 105 uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama,
sa konkretnim predlozima i rje$enjima.

U poglavlju VIII - Prostorni pokazatelji, clanom 108 definisana je
i gustina stanovanja.

U poglavlju IX - Ostali sadrzaj planskog dokumenta, ¢lanovi 112 -
126 razraduju teme putne infrastrukture, elemenata koridora gradske ulice,
parkiranja i garaziranja vozila, rampe - kose ravni, stajalista javnog prevoza,
prilaza do zgrade, zelene povrsine javne namjene, zelene povrsine ogra-
ni¢ene namjene, sanitarno zastitne pojaseve, komplekse specijalizovanih
parkova - zooparkova, groblja, zelenih zastitnih pojaseva, vodozastitnih
pojaseva, pokrivenost zelenim povrsinama, uredenje terena prigradskih
povrsina i organizacija mjesta odmora i rekreacije.
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1.2 PREPORUKE

Polazna tacka za pripremu Priru¢nika za planiranje stambenih
naselja su konstatacije u vezi nedostataka Pravilnika u vezi sa ovom na-
mjenom povrsina.

Neki od uocenih nedostataka su:

1.

Dosadasnji Pravilnik ima norme koje tretiraju stambene
zone u Sirem smislu i uspostavlja prostornu hijerarhiju samo
kroz zone, blokove i urbanisticke parcele, tj. ne prepoznaje
prostornu hijerarhiju na nivou stambenih jedinica, stam-
benih zajednica, stambenih ¢&etvrti ili stambenog reona.
Neophodno je da se uzme u obzir uzajamni uticaj pratecih
namjena funkciji stanovanja (trgovine, skolstva, zdravstva,
itd.) kojima se oprema uzi (npr. stambena zajednica) ili Siri dio
stambene zone (npr. stambeni reon). Ignorisanje tog uticaja
moze u praksi da dovede do predimenzionisanjaili dupliranja
prete¢ih namjena. MreZa pratecih sadrzaja/objekata (za sva-
kodnevne, povremene i rijetke potrebe) treba da predstavlja
cjelinu u kojoj se svaki njen dio organski uklapa sa odredenim
zadatkom i dimenzijama.

Ispitivanje odnosa izmedu stambenih zona niZzeg i viseg reda
u buducnosti, nema dovoljno materijalnog osnova za kom-
pletno opremanje pratec¢im sadrzajima svih pojedinacnih
stambenih jedinica. To znaci da - pod predpostavkom da se
realizuje kompletan sadrzaj pratecih sadrzaja (u stambenoj/
mjesnoj zajednici ili reonu) — udaljenosti ili kapaciteti treba
da se tretiraju tako da oprema reonskog znacaja moze da
zadovolji kroz izvjestan period i funkcije centra mjesne zaje-
dnice, a ponekad i obrnuto.

Isto tako, ne mogu se zanemariti ni pitanja uzajamnih odnosa
izmedu povrsina za stanovanje i povrsina drugih namjena.

Nedovoljan drustveno-ekonomski aspekt, a unutar toga ne-
kompletni i ne uvijek dovoljno prouceni kriterijumi za pos-
tizanje racionalnog bilansa povrsina prilikom prostornog
planiranja i opremanja naselja. Ovo posebno zahtijeva sves-
tranije rasvjetljavanje pitanja vezanih za gustinu stanovanja.
Za ocjenu humanih funkcionalnih, bioloskih i ekonomskih
vrijednosti u veoma razlic¢itoj strukturi urbanog tkiva, na-
rocito vecih gradskih naselja (i postojecih i novih) i uz nove
(ponekad i utopisticke) ideje o kompoziciji naselja koje se
dijametralno razlikuju od dosada primjenjivanih, stereotipni
pojam o gustini stanovanja (u stvari dosta jednostran) nije
apsolutni i dovoljan kriterijum za svaki konkretan slucaj.

Norme za opremanje stambenih zona prateéim sadrzajima ne
uzimaju u obzir da li se radi o postojec¢em ili novom naselju,




1 UVOD

tj. ne vode racuna o odredenoj klasifikaciji naselja. Na primjer,
od znacaja je voditi racuna na kakvom terenu se gradi:

a. na praznim terenima (komunalno ve¢ opremljenim -
komunalno neopremljenim - djelimi¢no opremljenim);

b. naterenima za totalnu rekonstrukciju (gdje je postojedi
gradevinski fond pretezno ili potpuno nezadovoljavajudi
i bez uslova za saniranje);

C. naterenima za tzv. saniranje ili popunjavanje (djelimi¢na
rekonstrukcija) gdje je postojeci gradevinski fond pre-
tezno zadovoljavajudi ili dobar (po pravilu u centralnim
djelovima postojecih gradova).

Pored toga, prigradska naselja gradova (sa osnovnim karak-
terom individualnog stanovanja na gradski nacin) mogu biti:

d. nova naselja;

e. postojeca naselja seoskog karaktera (sa perspektivom
pune urbanizacije);

f.  naselja koja po svom obimu, broju stanovnika i drugim
karakteristikama predstavljaju jednu stambenu zajedni-
cu a mogu biti:

g. -naselja samo za individualnu stambenu izgradnjuili

h. - naselja za kombinovanu (kolektivnu — viseporodi¢nu i
porodi¢nu - individualnu, tj. nisku izgradnju).

4. U prostornom planiraju i opremanju naselja odreden uticaj
imaju i tzv. faktori prirodne sredine (uslovi osuncanja, zastita
od aerozagadenja i buke i dr.). Analiza ovih uticaja u odgo-
varaju¢em obimu treba da dovede do dopune kriterijuma u
opremanju naselja prate¢im sadrzajima.

5. Problemi zastite od katastrofa u doba mira i rata su uglav-
nom veoma oskudno tretirani u planiranju naselja. Osjec¢a
se potreba da se i ovim veoma aktuelnim pitanjima posveti
posebna paznja.

Inostrana praksa pokazuje da i problematika vezana za povrsine
namijenjene stanovanju moze da ima svoje specifi¢nosti na nivou poje-
dinih urbanih sredina tj. gradova ili naselja. U tom smislu, bilo bi pozeljno
da u buducnosti, i pojedini gradovi tj. opstine, izrade samostalne priruc-
nike, u skladu sa geomorfoloskim, demografskim, ekonomskim i drugim
specificnostima, kako bi djelotvornije i prakti¢nije kontrolisali prostorne
procese na svojim teritorijama.

Kreiranje takvih priru¢nika, lokalnog karaktera, podrazumijevalo
bi sprovodenje detaljnijih istraZivanja koja bi bila proizvod analiticke i
statisticke obrade, sa jedne strane, informacija vezanih za plansku do-
kumentaciju nastalu u poslednjih pedeset godina, a sa druge, stvarnih,
iskustvenih, promjena koje su se desavale i deSavaju se u prostoru.
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1 UvVOD

Iz tih razloga, ne ocekuje se da ovaj Prirucnik, u formi i obimu u
kome je predviden, unaprijedi sve nedostatke koji su prisutni u planiranju i
implementaciji planske dokumentacije u oblasti stanovanja u Crnoj Gori, a
od kojih su neki navedeni u preporukama, ve¢ da, prije svega, pokrene pro-
ces njihovih promjena koji vodi do unaprijedenja ove vazne problematike.




ZA STANOVANJE

Prostor se moZe posmatrati kroz mnogo kategorija, ali njegova
osnovna podjela je:

e  po funkciji;

e  poznacaju;

e  po prostornoj matrici /strukturi/;

e po stepenu zastupljenosti pojedinih djelatnosti.

Nivo prisutnosti razli¢itih namjena prostora izrazava se u razli¢itim
odnosima 0-25-50-75-100%. Minimum zastupljenosti dominantne
namjene u nekoj zoni je 50%. Moze se reci da je to granica za razlikovanje
homogenih od mjeSovitih zona. Ukoliko je zastupljenost oko 75% tada
govorimo o homogenim zonama, odnosno dominantnoj zastupljenosti
jedne djelatnosti.

Izgradnja naselja, odnosno djelova naselja, vrsi se u kontinuitetu,
na osnovu odgovarajucih planova za pojedine prostorne cjeline za koje je
donosenije tih planova obavezno.

Rekonstrukcija postojecih djelova naselja obavezno se predvida
planovima i sprovodi kao stalna aktivnost u procesu izgradnje naselja.

2.1 OPSTI KRITERIJUMI ZA ODREDPIVANJE
NAMJENE POVRSINA

Kriterijumi za odredivanje namjene povrsina u planskim doku-
mentima, pa time i povrsina za stanovanje, obuhvataju:

e prirodne i antropogene uslove;

e  kriterijume i uslove zastite prirode i graditeljske bastine;

e  kriterijume i uslove zastite ambijentalnih vrijednosti;

e  kriterijume i uslove zastite Zivotne sredine;

e kriterijume i uslove zastite Sumskog i poljoprivrednog
zemljista;

e izgradenost prostora i komunalnu opremljenost;

e tipologijuizgradene i planirane gradevinske strukture;

e  kriterijume racionalnog koris¢enja prostora;

e podru¢ja sa spontanim prirodnim procesima (poplave, ero-
zije, klizista, zemljotresi i sl.);

e koridore infrastrukture;

NAMJENA PROSTORA - POVRSINE

15
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limitirajuce kriterijjume (inkopatibilnost sa drugim funkcija-
ma, nepogodnost prostornog smjestaja odredene funkcije,
nepovoljnost uticaja pojedinih funkcija na prostorne odlike);
zahtjeve okruzenja i ostale preduslove.

Takodje, prilikom planiranja, uredenja i izgradnje naselja i povr-
sina za stanovanje treba postovati:

nacelo obaveznosti regulacije naselja,

nacelo racionalnosti i ekonomi¢nosti,

nacelo suzbijanja nekontrolisanog Sirenja naselja,

nacelo oCuvanja identiteta naselja,

nacelo zastite urbanog reda naselja,

nacelo uskladenosti regulacije naselja sa uredenjem prostora,
nacelo participacije i nacelo primata lokalne samouprave u
regulaciji naselja.

2.2 POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumen-
tom pretezno namijenjene za stalno i povremeno stanovanje. Planskim
dokumentom se moze predvidjeti porodi¢no i viSeporodicno stanova-
nje, koje se po pravilu ne moze planirati u istom bloku. (Pravilnik, ¢lan 43)

Svaki od oblika stanovanja, i porodi¢no (individulano) i viseporo-
di¢no (kolektivno) stanovanje, se razlikuje po nekoliko kriterijuma:

polozaju objekata na urbanistickoj parceli,
obliku osnove objekta,

spratnosti objekata,

medusobnom odnosu objekata u bloku,
odnosu javnog i privatnog prostora.

2.2.1 Odnos stanovanja i ostalih namjena u prostoru

Na povrsinama za stanovanje mogu se planskim dokumentom
predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svako-
dnevnim potrebama stanovnika podrugja i to (Pravilnik, ¢lan 43):

trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni
sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i mezaninima
stambenih objekata;

objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

objekti i mreze infrastrukture;

parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i
zaposlenih) i posjetilaca;

stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne
stanice), u skladu sa tehnickim propisima.
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Neke od namjena u prostoru koje nisu pozeljni susjedi namjeni
stanovanja ili je, na odredeni nacin, uslovljavaju i degradiraju, su:
industrijske zone; zone za odlaganje otpada (deponije); vojne zone;
zone velikih putnickih terminala (Zeljeznicke i autobuske stanice, sa
kolodvorima); zone vecih spotskih objekata (stadiona i sl.); groblja, itd.

2.2.2 MjesSovite namjene - prednosti i nedostaci

U urbanom tkivu grada Cesto, planirano ili spontano, dolazi do
mijeSanja namjene stanovanja sa drugim namjenama. U tom smislu se
mogu razlikovati: isklju¢ivo stambene zone (osim stanovanja dozvoljena
trgovina i osnovni servisi, u sklopu objekata); stambeno-centralne zone (u
prizemljima obavezna trgovina, usluge, kulturne funkcije, itd.) i stambeno-
poslovne zone (pored stanovanja dozvoljena izgradnja poslovnih zgrada
ili manjih proizvodnih jedinica koje nijesu u neskladu sa stanovanjem).

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene
za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu smetnju
stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca. (Pravilnik, ¢lan 51)

Na povrSinama mjesovite namjene planskim dokumentima se
mogu predvidjeti:

- stambeni objekti;
- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za
opsluzivanje podrudja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu
i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali
objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvaéenog planom;

- ugostiteljski objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju
bitniju smetnju preteZznoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika
podrucja;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne

stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca);

- objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i
posjetilaca).

Od posebnog je znacaja tzv.,vertikalno mijesanje” namjena, koje
se razvija po vertikalnom gabaritu objekata (poslovanje na nizim etazama,
stanovanje na visim).

| pored nekih negativnih aspekata, vazno je ukazati na prednosti
mijesanja namjena, a neke od prednosti su:
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bolji pristup razli¢itim sadrzajima (svakodnevno
snabdijevanje, usluge, zabavai sl.);

manje guzve prilikom odlazaka na posao (pojavljuju se zone
poslovanija ¢iji zaposleni stanuju u neposrednoj blizini);

raznovrsna socijalna struktura i ve¢e moguénosti za drusvenu
interakciju (vedi broj aktivnosti i razli¢ito angazovanih ljudi:
stanovnika, zaposlenih; razlic¢ite starosne grupe: djeca,
penzioneri i sl.);

raznolikost vizuelnih elemanata i doZivljaja (bogatstvo
prostornih elemenata, otvorenog i zatvorenog prostora);

intezivniji ritam koriS¢enja prostora i osjecaj bezbijednosti
(stalna aktivnost u prostoru povecava opstu bezbijednost
prostora i osjecaj sigurnosti);

bolja energetska efikasnost i efikasnije koris¢enje prostora
i objekata (bolje iskoris¢ena infrastrukturna mreza, maniji
energetski gubici i sl.);

bolji uslovi za mali biznis (manje prodavnice i usluzni objekti,
ugostiteljstvoi sl.).

U toku razmatranja moguénosti kombinacije pojedinih namjena,

a u cilju unosenja vitalnosti u odredene prostore, preporucuje se
sprovodenje studije ekonomske izvodljivosti (feasibility study), kako bi se
provjerila kompatibilnost namjena u prostoru i odrzivost prostorne cjeline.




OSNOVNA KONCEPCIJA
POVRSINA ZA STANOVANJE

3.1 URBANE FUNKCUJE

Grad je najslozeniji fizicki drustveno — prostorni sistem, koji pociva
na medjusobno zavisnim relacijama urbanih funkcija. Urbane funkcije
su proizvod urbanih potreba, a urbane potrebe proizvod individualnih i
drustvenih potreba stanovnika grada.

Sistem urbanih potreba se prepoznaje kroz nekoliko osnovnih
urbanih funkcija koje svaki grad mora da razvija i organizuje kako bi mogao
da egzistira kao drustveno-prostorni sistem. Osnovne urbane funkcije su:

stanovanje, rad/proizvodnja, rekreacija, saobracaj i centralne
funkcije (funkcije drustvenog standarda - kultura, obrazovanje,
zdravstvena i socijalna zastita; usluga, upravljanja, zastite, poslovanja).

3.2 FUNKCIJA STANOVANJA - PROSTORNO
FUNKCIONALNA HIJERARHIJA

Funkcija stanovanja zauzima oko 70% ukupne gradske teritorije i
predstavlja visedimenzionalnu, kompleksnu urbanu funkciju i jedan je od
najvaznijih problema drustvene zajednice. SloZzenost ove problematike
ogleda se u nizu medjusobno zavisnih aspekata koji su njen neizostavni
dio: urbanistickih, arhitektonskih, tehnickih, socioloskih, ekonomskih,
politi¢kih, itd. Funkcija stanovanja mora da korespondira sa ostalim
urbanim funkcijama na svim prostorno-funkcionalnim nivoima.

Dva osnovna svojstva funkcije stanovanja su:

e urbanisti¢ko - prostorni kontekst objekata za stanovanje:
gustina stanovanja; orijentacija i insolacija objekata; odnos
objekata sa okruzenjem, prije svega saobracajem i slobodnim
povrsinama (blizina rekreativnih i zelenih povrsina,
dostupnost sadrzaja za svakodnevne potrebe, igra djece,
vrti¢, skola, autobuska stanica, privatnost i bezbijednost
stanovanja; ekoloski komfor i sl.);

e arhitektonsko - arhitektonski sklop stanova, stambenih
zgrada i kompleksa; standard stambene jedinice/stana
(velicina, broj stanara, opremljenost, funkcionalnost i sl.).
(Ovo svojstvo funkcije stanovanja nije razmatrano u ovom
Priruc¢niku.)
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Princip prostorno-funkcionalne hijerarhije (stambena
jedinica, stambena zajednica, stambena Cetvri i stambeni
reon) i odnos stambene zajednice prema mreZi tranzitnih
ulica. - periferni poloZaj

Funkciju stanovanja na nivou grada je neophodno posmatrati,
planirati i kontrolisati kroz pojedine prostorno-funkcionalne cjeline. Broj i
veli¢ina prostorno — funkcionalnih cjelina zavisi od veli¢ine grada i sloZenije
su $to je veli¢ina grada veca, kako po broju stanovnika tako i u zavisnosti
od prostora koji grad zauzima. U savremenoj teoriji urbanistickog plan-
iranja se prepoznaje Sest funkcionalno - sistemskih nivoa, od ¢ega prvi
predstavlja osnovnu urbanu jedinicu (objekat za stanovanje - porodi¢nu
ili visSeporodic¢ni objekat sa pripadaju¢om parcelom), a posledniji, najvisi,
Sesti nivo, je najslozZeniji urbani sistem - grad.

Cetiri prostorno - funkcionalna nivoa funkcije stanovanja, (izmedu
prvog - osnovnog i poslednjeg, Sestog — grada), su od posebnog znacaja
za urbanisti¢ko planiranje stambenih naselja:

stambena jedinica, stambena zajednica, stambena cetvrt i
stambeni reon.

3.2.1 Stambena jedinica

Stambena jedinica predstavlja urbanu grupu, koja se sastoji
od vise elemenata prvog nivoa, tj. od veéeg broja stambenih objekata
(porodi¢nog i viseporodi¢nog stanovanja). Ona zapravo predstavlja dio

stambene zajednice (lll nivoa) ¢iji je osnovni cilj socijalna integracija
stanovnika, zbog ¢ega se ¢esto naziva i jedinica susjedstva.

Karakteristike stambene jedinice (jedinice susjedstva) su:

e veli¢ina od 1 500 do 2 000 stanovnika (nekada i od 500 do
1.000);

e princip socijalizacije - ¢e¢i kontakti izmedu stanovnika;

e postojanje primarnih prostora za igru djece — dje¢ja igralista
i slobodni prostori za razli¢ite starosne kategorije;

e postojanje vrti¢a/obdanista;

e postojanje objekata svakodnevnog snabdijevanja - ucestala
kupovina (2 do 3 minuta udaljenosti);

e laka dostupnost i udobnost zajednickih prostora;

e male dimenzije i skladne proporcije oblikovanog prostora
(o ¢emu treba posebno voditi ra¢una u procesu planiranja).

3.2.2 Stambena (mjesna) zajednica

Vise stambenih jedinica (najcesce 3 — 4 stambene jedinice) ¢ine
vecu urbanu stambenu cjelinu - stambenu zajednicu - koja predstavlja
osnovnu samostalnu urbanisticku jedinicu (cjelinu). Stambena zajednica
se najcesce poistovjecuje sa mjesnom zajednicom.

Karakteristike stambene zajednice su:

e veli¢ina od 5 000 do 8 000 stanovnika (za velike gradove do 15
000, a za manje gradove od 4 000 do 6 000), dok povrsina zavisi
od gustine stanovanja tj. tipa stanovanja (od 15 do 40 ha);
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postojanje vecih djecja igralista, sportskih terena i slobodnih
prostora za razlicite starosne kategorije;

postojanje objekata za periodi¢no snabdijevanje stanovnika
(vece samoposluge, hipermarketi, pijaca);

razne vrste usluga (posta, banka, apoteka, prostorije mjesne

zajednice, restorani,

cvjecare, itd.);

e postojanje vrtica/obdanista i objekata zdravstvene zastite;

e ekonomi¢nost gradenja i racionalnost iskoris¢enja prostora
(Skola, zdravstvena stanica, biblioteka i sl.);

e periferni poloZaj u odnosu na glavne tranzitne saobracajnice

u gradu;

o faktori socioloske prirode (kontakti ljudi, prostori za okupljanje
- Setalista, centriisl.).

Struktura povrsine stambene zajednice

8do 12%

saobracajne povrsine (kolovozi, trotoari,
trgovi, parkinzi, pjesacke staze)

18 do 22%

prateci objekti koji opsluzuju stanovanje
(Skole, bolnice, parkovi, prodavnice i sl.)

60 do 70%

stambene povrsine

Sema prostorne organizacije stambene jedinice - radijusi kretanja

Odnos
. ‘ stanovanja (1) Optimalne
Broj Namjena prema prated¢im . .
. udaljenosti (m)
funkcijama
(2-8)
1 Stanovanje
2 Drustveni centar 1-2 400 -600 (800) m
3 Osnovna $kola 1-3 400-800 m
4 Zdravstvena stanica 1-4 400-800 m
5 Sportski tereni i objekti 1-5 400-800 m
6 Manje prodavnice 1-6 100-150 m
Prostor za igru djece i
7 1-7 150-200 (4
obdanista (min. 2) >0-200 (400) m
8 Stanlca’g.radskog 1-8 do 200 m
saobracaja
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3.2.3 Stambena cetvrt

Vise stambenih zajednica ¢ine stambenu cetvrt. Ova urbanisticka
jedinica je jedinica viseg reda i pojavljuje se uglavhom kod gradova sa vise
od 100 000 stanovnika, kada takodje mozZe biti poistovje¢ena sa mjesnom
zajednicom ili naseljem.

Karakteristike stambene cetvrti su:

veli¢ina od 10 000 do 20 000 stanovnika;

sadrzi sve funkcije prethodnog sa dodatkom novih (svaki visi
nivo ima sadrzaje prethodnog);

ima slozeniji drustveni centar koji obuhvata: drustvene i
politi¢ke aktivnosti, obrazovanje (pored osnovnog i srednje),
sve oblike snabdijevanja, ugostiteljstvo, zdravstvo, sport i
rekreaciju;

drustveni centar bi trebao biti lociran izmedju stambenih
zajednica ili u sastavu drustvenog centra jedne stambene
zajednice.

3.2.4 Stambenireon

Stambeni reon predstavlja najvisi nivo stanovanja - za vece
gradove, od 100 do 500 hiljada stanovnika. Sastoji se od 3 ili vise stambenih

cetvrti.

Karakteristike stambenog reona su:

veli¢ina 30 000 - 50 000 stanovnika;

kod vecih gradova predstavlja i dio grada koji se nalazi na
vecoj udaljenosti od glavnog i drustvenog centra;

kod velikih gradova predvidja se reonski centar koji treba da
podmiri povremene potrebe gradjana (rasterecenje gradskih
centara) i najraznovrsnije potrebe stanovnika (srednja skola,
drustveni centar, biblioteka, poliklinika i sl.);

sadrzi upravne, administrativne, kulturno-prosvjetne,
trgovacke aktivnosti, rekreaciju i sport (poluprec¢nik
opsluzivanja je minimalno 750 — 1 500m);

izgradnjom reonskih centara obezbjedjuje se racionalnost
ulaganja novih sadrZaja i njihova eksploatacija a smanjuje se
i saobracajno opterecenje prema centru grada.
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3 OSNOVNA KONCEPCIJA POVRSINA ZA STANOVANJE

3.3 [IZBORTERENA

Za funkciju stanovanja od posebnog je znacaja izbor terena koji
odgovara toj namjeni, $to predstavlja prvi korak u procesu planiranja
stambenih povrsina. U tom smislu, treba voditi racuna da odabrani teren
bude u skladu sa sledecim karakteristikama:

blago nagnuti tereni juzne, jugoisto¢ne i jugozapadne
orjentacije;

blizina vodenih povrsina i tokova;

blizina zelenih i rekreativnih povrsina;

dobra saobracajna povezanost sa ostalim djelovima grada;
blizina centra grada ili reonskog centra;

povoljan polozaj prema industrijskoj zoni (udaljenja,
dominantni vjetrovi i sl.)

zdravi uslovi za miran porodican Zivot i socijalne kontakte;

zdravi uslovi prirodne sredine (ekoloski komfor).

3.4 EKOLOSKI KOMFOR I KVALITET
STANOVANJA

Ekoloski komfor je vezan, prije svega, za sanitarno-higijenske
uslove odredene stambene zone. To podrazumijeva da treba obezbijediti
sledece uslove u zonama stanovanja:

optimalnu gustinu stanovanja od 80 do 150 st/ha (max 250
st/ha) za porodi¢no stanovanje;

optimalnu gustinu stanovanja od 250 do 350 st/ha (max 500
st/ha) za viseporodi¢no stanovanje;

povoljnu orijentaciju i rastojanje izmedu objekata -
maksimalnu i pogodnu insolaciju;

provjetravanje svih slobodnih prostora;

zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova;

dovoljno pravilno odabranog zelenila;

zadovoljavajuci stepen privatnosti i bezbijednosti stanovanja;

dovoljan broj parking mjesta.

Procjena i ocjena kvaliteta stanovanja u okviru neke stambene
zone je vazan evaluacioni faktor, kako za poboljsanje postojecih oblika
stanovanja, tako i za postizanje boljeg kvaliteta stanovanja u novim
stambenim zonama.
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3 OSNOVNA KONCEPCIJA POVRSINA ZA STANOVANJE

Dobar kvalitet stanovanja podrazumijeva da su postignuti slededi
kvaliteti:

o ekoloski komfor;

e bezbijednosti privatnost stanovanja;

e dobra prostorna dostupnost u ukupnoj strukturi grada;
e cjelovitost stambenog ambijenta;

e zadovoljavajudi nivo socijalizacije drustvene zajednice.
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PLANSKI DOKUMENTI [ VRSTE
URBANISTICKIH JEDINICA

Planski dokumenti se dijele na drzavne i lokalne planske doku-
mente. Drzavni planski dokumenti su, shodno Zakonu: Prostorni plan Crne
Gore, Prostorni plan posebne namjene (PPPN), Detaljni prostorni plan
(DPP) i Drzavna studija lokacije (DSL).

Tabele 1.1 2. koje su ovdje date prikazuju prostorno-funkcionalni
nivo funkcije stanovanja (povrsina za stanovanje) u drzavnim i lokalnim
planskim dokumentima, u zavisnosti od veli¢ine obuhvata (teritorije) i
ramjere u kojoj se prikazuje planski dokument, kao i urbanisticku jedinicu
za planiranje (zonu, blok, urbanisticku parcelu — U.P) koja se koristi za

prikazivanje.

Tabela 1. Prikaz prostorno-funkcionalnih nivoa stanovanja i urbanistickih jedinica
(zone, bloka, urb. parcele) za drzavne planske dokumente

Prostorno-
Drzavni funkcionalni nivo
planski Razmjera Obuhvat Namjena planskog dokumenta stanovanja
dokumenti
Zona | Blok | U.P.
Prostorni plan | 1:100 000 | Teritorija Crne Gore Definise osnovne prostorne planske ) )
Crne Gore 1:50 000 makrocjeline zajednickih prostornih nivo gradzf\/naselja;
i razvojnih obiljezja (regione kao stambenih reona
funkcionalne - razvojne cjeline;
mrezu I rang centara, 1td.); X
Prostorni 1:25000 | Nacionalni park, Definise prostorne cjeline i Eventualno: nivo
plan posebne | 1: 10000 | prirodnirezervat, kontaktno podrugje €iju posebnost stambenih reona,
namjene morsko dobro, odreduje jedna ili vise opredeljuju¢ih | stambenih (mjesnih)
(PPPN) priobalno podrucje, namjena zajednica i stambenih

rekreaciono-turisti¢ko
podrugje, kulturno-

istorijsko podrugje itd.

(stanovanje je rijetko od tih
namjena)

jedinica/naselja

X
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Prostorno-
Drzavni funkcionalni nivo
planski Razmijera Obuhvat Namjena planskog dokumenta stanovanja
dokumenti
Zona | Blok | U.P.
Detaljni 1:10000 | Drzavni objekti od Definise cjeline i podcjeline osnovne
prostorni plan opsteq interesa; ... namjene (koridori i povrsine) i
(DPP) objekti kapitalne zastitne ili “buffer” zone; Eventualno: nivo
infrastrukture; Daje smjernice i mjere za realizaciju stambenih reona,
koncesiona podrugja, plana; stambenih (mjesnih)
prostori za izgradnju Odreduje elemente detaljne razrade | zajednica i stambenih
turisti¢kih naselja i (na nivou drzavne studije lokacije), jedinica/naselja
kompleksa, rekreacioni, | ako su sastavni dio planskog
zdravstveni i sli¢ni dokumenta
objekti, obalni pojas (stanovanje je rijetko jedna od tih
uz jezera, rijeke i druge | namjena) X X
vodotoke.
Drzavna 1:1 000 Podrugja predvidena ...Definise parcelaciju, elemente nivo stambenih

studija lokacije
(DSL)

u zahvatu Prostornog
plana posebne
namjene (PPPN), a
koja nijesu detaljno
razradena tim planom

urbanisticke regulacije i urbanisticko-
tehnicke uslove za izgradnju objekata
i uredjenje prostora u zonama
detaljne razrade;...

Broj stanovnika i zaposlenih, visina

i orijentacija objekata, broj stanova,
itd.

(mjesnih) zajednica,

stambenih jedinica/

naselja i stambenih
objekata
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Lokalni planski dokumenti su: Prostorno - urbanisticki plan lo-
kalne samouprave (PUP), Detaljni urbanistic¢ki plan (DUP), Urbanisticki
projekat i Lokalna studija lokacije.

Tabela 2. Prikaz prostorno-funkcionalnih nivoa stanovanja i urbanistickih jedinica

(zone, bloka, urb. parcele) za lokalne planske dokumente

Prostorno-

Lokalna funkcionalni nivo

planska Razmjera Obuhvat Sadrzaj planskog dokumenta stanovanja

dokumenta
Zona | Blok | UP
Prostorno - 1:25 000 Teritorija lokalne | ...
urbanisticki 1:10 000 samouprave Smjernice i osnove za reonizaciju nivo stambenih reona,
plan lokalne i grupisanje naselja; smjernice stambenih (mjesnih)
samouprave za izradu DUP-ova i LSL; plan zajednica i stambenih
(PUP) rekonstrukcije, sanacije starih jedinica/naselja i
ili degradiranih djelova naselja; stambenih objekata
smjernice za tretman neformalnih
naselja;
Naselja, mjesne zajednice, broj
stanovnika, uredenje centralnih
djelova naselja; X X X
Pravila uredenja i pravila gradenja, ....
gradevinske i regulacione linije, itd.
Detaljni 1:5000 Naselja ili djelovi naselja | .... elemente urbanistic¢ke regulacije . .
urbanisticki za koja je odredjeno i UTU za izgradnju objekata i nivo .staml'oenlh
plan PUP-om uredjenje prostora; uporedne tabele (mjesnlh). ze.uec.ln.lca,
(DUP) postojecih i planskih kapaciteta; .... stamlc.)er.nh JEdm'C,a/
Broj stanovnika i stanova, naselja |.stamben|h
gradevinske i regulacione linije; ... objekata
smjernice za tretman neformalnih
objekata; X X X
Urbanisticki 1:1 000 UZa podrucja na kojima | ... elemente urbanisticke regulacije . .

: . R . . . : . nivo stambenih
projekat predstoji znacajnija i i UTU za izgradnju objekata i ‘edinica/naselia i
(UP) sloZenija izgradnja, koja | uredjenje prostora; ... ) . =

Y . S ; . L stambenih objekata
predstavljaju posebno Dispoziciju objekata sa nivelacionim
karakteristi¢ne cjeline i requlacionim rjeSenjem; ...
Idejna rjeSenja objekata; plan
uredenja terena; studija vizuelnog X X X
uticaja itd.
Lokalna studija | 1: 1 000 Podru¢ja koja se nalaze | ... elemente urbanisticke regulacije nivo stambenih

lokacije
(LSL)

u zahvatu PUP-a za koja
nije predvidena izrada
DUP-ai UP-a

i UTU za izgradnju objekata i
uredjenje prostora; ...

Dispoziciju objekata sa nivelacionim
i regulacionim rjesenjem; ...
uporedne tabele postojecih i
planskih kapaciteta; ....

jedinica/naseljai
stambenih objekata




4 PLANSKI DOKUMENTI I VRSTE URBANISTICKIH JEDINICA

*3(12ex0] 3fIpN31S dUABZIP 1UBWI|D IZApes dAeidnowes sujeyo| A
eue|d boynsiuequn - bousoisoid snipod ez 3(1oey o) efipnis eujexo

‘woue|d wil wiuspiApaid ewiwn(ia1Ly | BweduIs(ws oupoys
‘anesdnowies aujeyo| euejd Hoynsiueqin-ousoysosd nfanipod eu
eyeyalqo nfupeibzi ez inojsn 9s nfnpaipo 3(12x0] wolipnis woueyo

3f1dexo| efipnis
eulexo| n3fluop as szow epyafoid Hoynsiuequn | euejd boynsiueqin
boufjeisp epeszi eusapiapaid 3fiu efoy ez e ‘sareidnowes suje)o|
eue|d boxpnsiueqIN-0u103s0id nleAyez n 9zejeu s efoy efanipod ez

0001 esa(wizes

as1

e 0 )

"910D) BUID
ejeqop yluunyny Jeisibal
n euesidn ns efoy efanipod
ebnip 1 oey ‘efjaseu anojx(p
‘Sf|9seu ez ISouop 9s OUZIA
-eqo 1eyafoid ppR1sIueqIn

1ey9foud
yp1siueqin nafluop os
9zow aul|af> aulisuapieley
ouqgasod nfefjaeispaid efoy
ousoupo ‘efupesbzi efiu
-9z0|s | efiufepeuz ifoyspaid
ewifoy ef>nipod ezn ez

006 ‘000 | eJsfwzel
dn

_ | \

N

aAeidnowes
au|exo| woueld wpnsiueqn
oulososd ouapaipo o3 3f efoy
ez efjaseu ano|a(p 1)1 efjaseu
BAS BZ ISOUOP dS OUZIARCO
uejd pppnsiuequn 1ufjeisq

‘enoue|d
yn slusponoids alhpafgqzaqo
1fo) uipeu eu ‘sAesdnowes
su|eyo| eue|d boydnsiueqin
ousoysoud nfonipod eu ewlf]
-9seu n eieyafqo nfupeibzi
ez IAO|Sh 95 N[NpaJpo wou
-ejd wppnsiueqin wiufjeysg

0001 ‘000 § esdfwizel
dna

af1pey o] afipnis sujey o) I epjafoad Hoypnsiueqin ‘eueld moJ

-)21siueqJn boufjelap sfuasouop epiapaid au s efoy ez ewiRnipod
eu nfupeibzi ez ad1uiafws 2f1>e)0] BIPNIS Yiu|e) o] Npeiz] ez 931ulaf
-wis ‘eyeyafoid yppansiueqin | eroued ypRnsiuequn yiufjeisp npe.z
ez ad1uwis(ws | nfideziuebio nuioisoid | [oAzel ez dd1ulafws ‘efjaseu
ynjsoas ofuesidnib | nfi>eziuoal ez sA0uUso | dJUIS(WS ‘Daeidnowes
au[eyo| 1f11011I3) eu efjaseu ebnup ez | igas3od od e ‘oaesdnowes
dUu|eY0] JeIUSD BZ OUZAAR(O ‘eulsiAod eweusfweu | e[usSLIOY ew
-nsoupnbouw | eweqasnod wiuodeuafio s eioysoid efuspain | of
-1peziuebio nfidyafoid :03201eU ‘1ZIpES UR|d 21ISIURCIN-0UI0}SOId

‘wiafonzes wipysfliolsl-ou
-IN3 N3| | WIXSO|0Y ‘WiujelDos ‘wiyswouoyd wiueljue|d es npepis n
‘Sneidnowies sujey o] efoazel boynsiueqan | bouloisoid assfwi | 1AS(]1D
9s Nfnpaipo aneisdnowles aujesjo| woueld wi31sIURGIN-0UI01SOId

000 0L ‘000 St eidfwizel
dnd

‘duafweu mco_wmoO_J
eue|d bousorsosd nfonipod
eu enopels afuspoAazi | nfu
-peibz| ez inojsn 3s nfnpaipo
a1>ex0] wofipnis wouAeziq

-3(1>ey0] elipN1S eUARZIP
1afiuop s azow woueld wn
euspeizes oufjeldp nsafiu
ef(oy e ‘auafweu sugasod
eue|d Houi01501d N1eAYEZ N
9zejeu s efoy elanipod ez

0001 esa(wizes

asa

N

‘e|lua|9z Houeqin
1|qo duzes 93 ‘afezipes
suAe[ | aupalaud 3321s1N
‘ausquwels ez aulsinod |
nfeAlyjod sjeqo sus(peibzi
paJod 1fo) nudoy eu eiqop
H0>|sI0|\ 918AYEZ 3)9A BAS(IW
-nzeipod einpjniis eysf|aseN

000 Sz eso(wizes
dW Nddd

ﬁ

9bnup 1| 9)3(11 ‘e19zaf zn sefod 1ujeqo 2142(O dUDIIS | SUDAISARIPZ ‘BuoIdeaI¥. ‘esya|dwoy
1 efjoseu ynjpnsunl nfupeibzi ez s1o3soud ‘efanipod euoisadUOY DUOZ SUPOYOIS | SUSIPE[YS
‘9ysfiasnpul ‘esaisiul 63ysdo po apalqo sunezip ez oyposeu ‘3s 1souop ued uioysoid jufjersg
‘(eneadnowies yiu|eyo| asiA 1|1 supa( a(11011433) efepeuz boujeuoibal po Nns 1)l NIOD) NULD) BZ BSIIDIUI
po ns ifoy 11y3(qo nfnpeibz) 3s ep eqa.l ewifoy eu efanipod ez 3s 1souop ue|d 1ui03soid 1ufjersg

000 01 eJalwzes
ddd

.wv_oyono>1‘ _

*3[Ua)s1103 ouldIIoLd OURAOYYIIUSPI

eu afedn auAiebau aufedeuz nfewr Ij1 lUP|IUOY NS 1[0y e[USISIIOY
eAOPIA Yibnip po 3fideyo] axnfeierobpo nfeandes as ep waf|d es
(3fipeinwinyje ‘wieziiny ‘edjufepeiqoes ‘efjaseu [oazes ‘Spouid eisez
1du) 3(usS1I0Y OUSPIPO BZ S(1DLY 0| SUSPSIPO NISOUPOYSISIAS
WOoU|92BU BS NpEepPS N Ipes 35 e11I|exo| [UBAIPIIPO OMBAS

000 001 ‘000 0§ e43(wzel
5D NV1d INHOLSOHd

28



PROSTORNI | URBANISTICK
POKAZATELJI

Prostorni i urbanisticki pokazatelji su osnov za izradu planskih
dokumenata i definisanje urbanistickih parametara po zonama i
blokovima, kao i eventualno po urbanisti¢kim parcelama. U planskom
dokumentu se daje uporedni tabelarni prikaz postojecih i planiranih
prostornih pokazatelja po prostornim jedinicima.

Vrijednosti urbanistickih parametara nisu isklju¢ivo tehnicko
pitanje i ne mogu se svesti samo na kvantitativne kriterijume. Pri
definisanju parametara mora se imati u vidu vizija kakvo se naselje ili dio
naselja zeli, uzimajuci u obzir cjelokupne razvojne ciljeve drzave, regije,
grada i/ili naselja. Razli¢iti tipovi stambene izgradnje i stambenih blokova/
Cetvrti, kao i moguci nacini njihovog povezivanja, opredijelice i razli¢ite
gustine naselja ili pojedinih djelova.

Osnovni prostorni i urbanisticki pokazatelji: N objektina parceli

n broj objekata
- broj objekata na jedinici gradjevinskog zemljista
(urbanistickoj parceli, bloku, zoni)

Pgz povrsina jedinice gradevinskog zemljista
(urbanisticke parcele, bloka, zone) J

st broj stanovnika
- broj stanovnika na jedinici gradjevinskog zemljista ) )
(urbanistickoj parceli, bloku, zoni) II" saobracajnica ——— I

spratnost objekata, suteren, podrum

PgZ povrsina jedinice gradevinskog zemljista

Izvedeni prostorni i urbanisticki pokazatelji:

Pg - povrsina pod objektom/objektima (izgradena povrsina)

- bruto povrsina prizemlja jednog ili vise objekata na jedinici
gradjevinskog zemljista (urbanisti¢koj parceli, bloku, zoni)
racunajudi spoljne konture fasadnih zidova (ukljucuje povrsinu
pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, :
balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.) " )

II" saobracajnica —— I

W

Pbr  -Bruto (razvijena) gradevinska povrsina objekta/objekata I I

- bruto povrsina svih etaza jednog ili vise objekata na jedinici
gradjevinskog zemljista (urbanistickoj parceli, bloku, zoni)
racunajudi spoljne konture fasadnih zidova (ukljucuje povrsinu
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Pg povrsina pod objektima (izgradena povrsina)

Pg povrsina pod objektima 1Z indeks
y /1_ zauzetosti zemljista
g / 1z =Pg/Pgz

Pgz povrsina
jedinice
gradevinskog
zemljista

II" saobracajnica —— Il

Pbr bruto razvijena
gradevinska povrsina objekta

li indeks
izgradenosti
zemljista

li = Pbr/Pgz

L Pgzpovriina
jedinice
gradevinskog
zemljista

Il saobracajnica —— I

Gst

(bruto)

pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima,
balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.)

- u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju
podrumske etaZe objekta koje sluze za obezbjedenje potrebnih
kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele, kao ni servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

- indeks zauzetosti zemljista

- odnos izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrsine
jedinice gradevinskog zemljista (urbanisticke parcele ili bloka)

- racionalan broj sa dvije decimale

1z=Pg/Pgz

- prikazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke
parcele ili bloka.

- vazi kao maksimalna vrijednost za sve etaze i ne moze se tumaciti
kao vrijednost samo na nivou prizemlja

- indeks izgradenosti zemljista

- odnos izmedu bruto razvijene izgradene povrsine i ukupne po-
vrsine jedinice gradevinskog zemljiSta (urbanisticke parcele ili
bloka)

- racionalan broj sa dvije decimale

li=Pbr/Pgz

- pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti grade-
vinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

- gustina stanovanja - st/ha
broj stanovnika (st) po hektaru povrsine (ha)
Gst =st/ha

- izrazava odnos izmedu broja stanovnika nastanjenih na odre-
denoj povrsini i same povrsine

- bruto gustina stanovanja - st/ha

G o) = Proj stanovnika (st) / povrsina pl. podruéja (ha)

- odnos ukupnog broj stanovnika i povrsine urbanisti¢cke zone
ili bloka (tj. bruto gradevinsko podrucje ili zemljiste u okviru
povrsine namijenjene za izgradnju sa povrsinama zajednickih
potreba i koridora infrastrukture)
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G,.., -hetogustinastanovanja-st/ha
G,..o) = broj stanovnika (st)/ povrsina namijenjena stanovanju
(ha)

- odnos ukupnog broja stanovnika sa povrsinom stvarne nas-
tanjenosti u stambenom dijelu zahvata (tj. neto gradevinsko
zemljiste = zbir povrsina namijenjenih za stambenu gradnju)

-realni pokazatelj stvarne naseljenosti u stambenom dijelu
planskog zahvata

- obavezan planski pokazatelj za nivo zone ili bloka

5.1 BRUTO GUSTINE STANOVANJA

Gustina stanovanja je vazan urbanisti¢ki parametar u planiranju
i kontrolisanju stambene izgradnje i broja stanovnika na odredjenom
podru¢ju. To je osnovni indikator za ocjenu racionalne ,potrosnje” prostora
odredenom vrstom izgradnje.

Bruto gustine stanovanja mogu biti:

e male gustine od 60 do 120 st/ha;

e srednje gustine od 120 do 250 st/ha;
e vece gustine od 250 do 500 st/haii

e izrazito velike gustine od 500 do 1000 st/ha (odnosi se na
naselja preko 80 000 stanovnika).

Optimalne gustine stanovanja se krecu od 100 do 250 st/
ha, do maksimalno 500 st/ha. Tipologija stambene gradnje, tj. osnovna
podjela na porodi¢no i viseporodi¢no stanovanje kao i odredjeni oblici
stanovanja u okviru te dvije grupe, daju razli¢ite vrijednosti gustina stano-
vanja. Upravo odabir odredjenog tipa stambene gradnje podrazumijeva
i osnovni metod kontrole gustine stanovanja.

Cesto se desava da planski dokumenti, naro¢ito planovi nizeg
reda, ne prikazuju gustinu stanovanja za uza podrucja ve¢ samo prosje¢nu
gustinu na $irim podrucjima Sto dovodi do pojave nekontrolisanih gustina
stanovanja. Unaprijedenje ove problematike moze se posti¢i na nekoliko
nacina i nivoa:

- prikazivanjem gustina stanovanja za manje zahvate tj. zone
ili blokove u planovima nizeg reda;

- preciznijim definisanjem strukture stanova i broja stanovnika
po jednoj stambenoj jedinici;

- uvodenjem i koris¢enjem GIS-a;

- pracenjem implementacije plana, detaljnijim istraZivanjima
i analizama.

Kako bi se dobila $to preciznija i optimalnija vrijednost gustine
stanovanja na nekom podrugju, a time i veca kontrola po ovom parame-
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tru, neophodno je da se planskim dokumentom prikaze detaljna analiza
postojecih gustina stanovanja kao i ocekivani porast stanovnistva i to u
okviru manjih zahvata (uzih zona ili blokova). Tako definisanim gusti-
nama stanovanja dobile bi se precizne smjernice za sprovodenje plana i
sprijecila bi se mogu¢nost da se planovima nizeg reda manipuliSe sa neto
i bruto gustinama stanovanja. Medjutim, u uslovima ubrzane urbanizacije
i brzih donos$enja odluka, postupak analize gustina stanovanja u uzim
zonama ili blokovima bi mogao da uspori proces izrade i usvajanja plana
(za detaljnu analizu blokova potreban je duZzi vremenski period).

Tesko je predvidjeti gustinu ukoliko nije ograni¢en broj stam-
benih jedinica na odredenom podru¢ju i ukoliko planom nije odredena
maksimalna povrsina koja se sagledava, a na kojoj bi se moglo izvrsiti
uprosjecavanje (na primer, povrsina od jednog hektara, kao sto je to slu-
¢aj u londonskom planu). lako nije moguce sa preciznosc¢u predvidjeti
broj stanovnika koji ¢e koristiti jedan stan, svakako se mogu uzeti u obzir
tendencije savremenog drustva tj. pretpostavka da jedna porodica zZivi u
jednom stanu. U planovima nizeg reda moguce je, osim broja stanova,
kontrolisati i strukturu stanova kako bi se zadovoljile potrebe svih inte-
resnih grupa. Na taj nacin bi se kontrolisalo i trZiste, a bila bi olaksana
kontrola pojedinacnih projekata za koje se izdaje dozvola kada se radi o
gustini stanovanja.

Primjena GlIS-a (Geografskog Informacionog Sistema) omoguca-
va, izmedju ostalog, upravo dobijanje preciznijih podataka, kako na nivou
grada kao cjeline, tako i na nivou svih njegovih djelova. Na nivou grada
uglavnom postoji informacija o prosje¢noj gustini naseljenosti, ali ne i
informacija o trenutnoj gustini u odredenom bloku. GIS ne rijesava pro-
bleme sa manipulisanjem gustinama naseljenosti kroz planove, kao ni sa
kontrolisanjem novoplaniranih gustina, ali moZe pomo¢i da se dode do
ta¢nih podataka koji bi bili dobar osnov za urbanisticke planove. Detaljne
analize, istrazivanja i pra¢enja implementacije plana takodje imaju za
posljedicu kontrolisanu gustinu.

Pojedini urbani prostori u Crnoj Gori su, sa jedne strane, opterece-
ni velikim gustinama koje su devastirale te sredine, a sa druge strane, pod-
jednak je problem i rasuta, nekontrolisana gradnja, pojedinacnih ili manjih
grupa objekata koji, na neki nacin, markiraju prostor i stvaraju medupro-
store koje je tesko dalje sac¢uvati od ,popunjavanja” novim objektima.

Pogresno je smatrati da gustina stanovanja sama po sebi devas-
tira prostor, jer je ona samo mjera planiranja a ne sama po sebi cilj. Pored
toga, postoje i odredene prednosti koje veée gustine stanovanja donose
(Sto moze da bude dragocjeno za ogranicene prostorne resurse koje ima
Crna Gora), naravno, pod uslovom da se gustina pove¢a samo do mjere da
ne ugrozava kvalitet Zivota korisnika i kvalitet samog prostora.

Neke od koristi vec¢ih gustina mogu biti:

e Drustvene (fizicka blizina objekata povecava interakciju i
socijalizaciju ljudi; poboljsava se dostupnosti i efikasnost
komunalnih sluzbi; blizina pratec¢ih sadrzaja - kultura,
umjetnost, sport; bolje integrisanje socijalnog stanovanjai sl.);
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Ekonomske (ekonomicnija izgradnja; ustede u infrastrukturi;
smanjenje troskova prevoza, energije, dostave i sl.);

Saobracajne (efikasniji i ekonomicniji javni prevoz; smanjuje
se upotreba automobila i potreba za parking prostorom,
podzemno parkiranje postaje ekonomicnije i sl.);

Ekoloske (veca energetska efikasnost; smanjenje potrosnje
prirodnih resursa; manje zagadenje; bolje oCuvanje i
odrzavanje javnih slobodnih povrsina; smanjenje potreba
za gradevinskim zemljistem pa time i vise slobodnih i zelenih
povrsina, kontrolisano Sirenje gradai sl.).
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Osnovna podjela namjene stanovanja je na porodi¢no i
viseporodi¢no stanovanje.

Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodi¢no i viseporodicno
stanovanje, koje se, po pravilu, ne moZe planirati u istom bloku. (Pravilnik, ¢lan
43)

U planiranju i projektovanju stambenih zona moguce je naiéiina
druge principe podjelei to:

e prema spratnosti: prizemene (Po+P, Po+Pk); jednospratne
(Po+ P+1, Po+P+Pk); visespratne, do 3 sprata, (Po+P+2,
Po+P+1+ Pk); visoke, preko 3 sprata; nebodere - preko 10
spratovai sl,;

e prema nacinu grupisanja stanova (za viseporodi¢no stano-
vanje): jednotraktni, dvotraktni, galerijski tip i sl.;

e prema tipovima blokova: ivi¢cha gradnja, slobodni spratni
traktovi, zgrade - kule i sl.;

e prema gustini stanovanja; itd.

Spratnost je jedna od karakteristika objekata koja bitno utice
na opste kvalitativne karakteristike stambenog prostora. Objekti nize
spratnosti su pogodniji za odredene kategorije stanovnika, kao sto su,
starije osobe, porodice sa malom djecom, osobe sa hendikepomiisl., iako
se njima postizu manje gustine stanovanja, veca zauzetost zemljista, duze
infrastrukturne mreze i sl. Sa druge strane, visokim objektima se postizu
vecde gustine stanovanja, manja zauzetost zemljista, vece zajednicke
slobodne povrsine, koncentrisanija infrastrukturna mreza ali i veci troskovi
odrzavanja u procesu eksploatacije.

Adekvatan odabir spratnosti objekata u procesu planiranja zavisi
od svih ovih faktora, kao i karakteristika lokacije, dijela grada (centar, uzi
centar, $iri centar, periferija), klimatskih uslova i zelja i potreba stanovnika.

Kvalitetni prostori stambene namjene su oni u kojima ljudi lako
zadovoljavaju svoje svakodnevne potrebe i to treba da bude glavni cilj u
planiranju ove namjene prostora.
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6.1 PORODICNO STANOVANJE

Porodi¢ni (individualni) stambeni objekti su objekti za stanovanje
povriine do 500 m2 i sa najvise cetiri zasebne stambene jedinice.

U oblikovno-funkcionalnom smislu mogu se razlikovati sledeci
osnovni tipovi objekata porodi¢nog stanovanja:

e slobodnostojeca kuca,
e dvojna kuca,

e kuca u nizu (polu-ugradena kuca).

6.1.1 Slobodnostojeca kuca

Slobodnostojeca kuca je tip stambene jedinice porodi¢nog
I ! stanovanja koja je sa sve Cetiri strane slobodna.

Il o saobracajnica ||

[ [ Moze se nalaziti na sredini parcele ili priljubljena na nekoj od
I l ivica parcele. Pozicija objekta na parceli je uvijek regulisana regulacionom
i gradevinskom linijom.

E prednje dvoriste Max. spratnost: 1- 3 etaze

N

£ dio dvortasa Indeks zauzetosti: 0,2-0,4 (20 - 40%)
'-g_ ogranicenom

£ / upotrebom Indeks izgradenosti: do 0,5

Gustina stanovanja: ~ 60 st/ha (35 -90)

zadnje dvoriite Proporcije parcele: a - Sirina: min. 14m
b - dubina: 20 - 30m

Povrsina parcele: 300 -500m?(1000m?)

Front 15-25m

Prednosti: slobodne sve Cetiri fasade, nezavisnost od susjeda,
vece mogucnosti razvoja osnove, pa time i bolja funkcionalnost kuce, mo-
guca nezavisna individualna gradnja, moguc¢nost dobre insolacije i isko-
o of f ff f of 6 o 8 rié¢enja solarne energije, parkiranje u sklopu parcele, dobra bezbijednost.

Slabosti: velika upotreba zemljista, skuplja izgradnja, vedi en-
ergetski gubici pa time i upotreba energije za zagrijevanje i hladenje,
veci troskovi komunalne opremljenosti (duze saobracajnice i ostala
infrastruktura).

LLLLELLLLE

Preporucene lokacije: periferije naselja, prigradske zone, Sire
centralne zone u manjim naseljima i gradovima, na parcelama u individ-
ualnom vlasnistvu, u zonama individualne gradnje sli¢nog tipa, za grupe
ljudi sa posebnim potrebama.

Nacin grupisanja slobodnostojece kuce i pozicija na Vrsta parcele: preporucuje se pravougaona proporcija parcele,
parceli - u sredini i na ivici parcele npr. 500m?2 — 20m x 25m.

I 6
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Pozicija objekta na parceli: Objekat moze biti postavljen na
sredinu parcele, na jednu od ivica ili na obje ivice parcele. Postavljanje
objekta uz ivice parcele daje mogucnost vece povrsine i iskoris¢enosti
slobodne povrsine - vrta. Moguce je lako formiranje okucnice: dvoriste,
predvrt, vrt, prostor za parkiranje ili garaza.

6.1.2 Dvojna kuca

Dvojna kuca je tip stambene jedinice porodi¢nog stanovanja
koja je sa tri strane slobodna (nastala spajanjem dvije slobodnostojece
kuce). To je prvi oblik zgusnjavanja porodi¢nog stanovanja i racionalizacija
upotrebe zemljista. Pozicija objekta na parceli je uvijek regulisana regula-
cionom i gradevinskom linijom.

Max. spratnost: 1-3 etaze

Indeks zauzetosti: 0,3-0,5(30-50%)
Indeks izgradenosti:  do 0,5

Gustina stanovanja: 60 - 100 st/ha (max 150)

Proporcije parcele: a-S$irina:9-15m
b - dubina: 20-30m

Povrsina parcele: 240 -450 m?

Front 6-12m

Prednosti: racionalnija upotreba zemljista, potrebna manja Sirina
parcele, smanjena povrsina fasada, vece gustine stanovanja u odnosu na
slobodnostojecu kucu, parkiranje na parceli (ispred objekta ili u garazi)
mogucnost tipizacije objekata, smanjenje energetskih gubitaka, velike
oblikovne moguc¢nosti projektovanja, odli¢na sposobnost prilagodavanja
osuncanju.

Slabosti: zajednicki zid sa susjedom, smanjenje osjecaja intimno-
sti, nepovoljnija insolacija, nemogu¢énost individualne gradnje.

Preporucena lokacija: zbog racionalnije upotrebe zemljista
(manjih parcela) i vecih gustina moze biti locirana ne samo na periferijama
naselja vec i u zoni Sireg centra, narocito kod manjih naselja (do 50.000
stanovnika).

Vrsta parcele: preporucuje se pravougaona proporcija parcele,
kao kod slobodnostojece kuée, npr. 300m2 — 12m x 25m. Za postizanje
vecih gustina stanovanja, Sirina parcele moze biti i 9m. Oblik i dimenzije
parcele se mijenjaju u zavisnosti od nagiba terena, tj. sa povecanjem nag-
iba povecava se i front objekta.

Pozicija objekta na parceli: objekat je uvijek postavljen uz jednu
ivicu parcele. Moguce je lako formiranje okucnice: dvoriste, predvrt, vrt,
prostor za parkiranje ili garazni prostor.

zadnje dvoriste __| ﬁ_o

dvojna kuca

max max

P+2 P+2

dvojna kuca

o1 prednje dvoriste

o saobracajnica ||

it

et
et

I
— 1
|

oy

I

Nacin grupisanja i pozicija dvojnih kuca na

parcelama

Isk/k/

-

Nacin grupisanja i pozicija dvojnih kuca na
parcelama - ,smaknute kuce”

-

-

FAEY

Pozicija dvojnih kuca - povlacenje u odnosu na
ulicni front - smanjen uticaj buke i mogucnost
formiranja zajednickog ili javnog prostora
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zadnje dvoriste

kuca u nizu

prednje dvoriste

o- saobracajnica_||

Wy

{Es

m
—
™
=

 ——

™
—

Nacini grupisanja kuca u nizu

J L

1

Nacin grupisanja kuca u nizu omogucava
formiranje javnog prostora unutar bloka ili skvera

izmedu blokova

SloZenijim grupisanjema dvojne kuce, tj. spajenjem dvije dvojne
kuce u istoj ravni, dobija se ¢etvorna kuca (kvadripleks), tako da svaki
objekat ima slobodne po dvije strane (manje poznat u literaturi i praksi).
Dobija se veca gustina stanovanja, do 140 st/ha.

6.1.3 Kuca u nizu

Kuéa u nizu ili poluugradena kuca je tip stambene jedinice
porodi¢nog stanovanja koja je slobodna sa dvije strane, osim kuca na kraju
niza koje su slobodne sa tri strane. Stanovi se uglavnom razvijaju kroz dva
nivoa, prizemlje i sprat. To je najvedi oblik zgusnjavanja porodi¢nog stano-
vanja, ¢ime se postiZe najracionalnija upotreba zemljiSta. Pozicija objekta
na parceli je uvijek regulisana regulacionom i gradevinskom linijom.

Max. spratnost: 1 - 3 etaze

Indeks zauzetosti: do 0,4 (40%)

Indeks izgradenosti: do 0,8

Gustina stanovanja: 80 - 120 st/ha (max 220)

Proporcije parcele: a-Sirina:6-9m
b - dubina: 22 - 30m

Povrsina parcele: 130 -270 m?

Front 6-9m

Prednosti: racionalna upotreba zemljista - manje parcele, sman-
jena povrsina fasada - smanjenje energetskih gubitaka (povrsine hladenja
se smanjuju za 50%), veée gustine stanovanja (2-4 puta vece nego kod
slobodnostojecih kuca), tipizacija objekata, formiranje kompaktnih zelenih
povrsina.

Slabosti: zajednicki zidovi sa susjedima, jedinstvena koncepcija
osnove i arhitektonskog oblikovanja moze izazvati monotonost (nakon 7
do 10 objekata niz treba prekidati), insolacija i provjetravanje su mogudi
samo sa dvije strane, veza vrta iza objekta je preko stana, nemogu¢nost
individualne izgradnje.

Preporucena lokacija: zbog racionalnije upotrebe zemljista
(manjih parcela) i ve¢ih gustina koje se postiZzu ovaj tip porodi¢nog sta-
novanja moze biti lociran kako na periferijama naselja tako i u zoni Sireg
centra, kod manjih i srednjih naselja (od 50.000 do 70.000 stanovnika).

Vrsta parcele: preporucuje se pravougaona proporcija parcele,
npr. 180 m? — 9m x 20m. Za Sirinu parcele od 6m, nije moguce parkiranje
u sklopu objekta.
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Pozicija objekta na parceli: objekat zauzima cijelu Sirinu parcele,
ili se nalazi uz jednu ivicu, ukoliko je na kraju niza. Formira se predvrt, vrt,
prostor za parkiranje ili garazni prostor.

HHAH

Smicanje kuca u nizu omogucava vece mogucnosti oblikovanja urbanog sklopa i
ulicnih fasada

Slozenijim grupisanjema ovog tipa stanovanja mogu se dobiti:

e udvojeni niz - spajanje dva paralelna niza u horizontalnoj
ravni, tako da samo jedna strana kuce ostaje slobodna. Mogu
se ostvariti gustine ¢ak do 270st/ha.;

e preklopljeni niz - spajanje/udvajanje dva paralelna niza
po vertikali (dobijaju se Cetiri etaze - dva niza duplexa jedan
iznad drugog), sa ulazima na razli¢itim nivoima (prikladno za
brezuljkasti teren i teren u nagibu do 20%). Mogu se ostvariti
vece gustine, cak do 280 st/ha.

Atrijumske i poluatrijumske kué¢e mogu biti koncipirane u sva-
kom od tri prethodno prikazana tipa kuce. Medjutim, zbog pojave un-
utrasnjeg, intimnnog dvorista, Sirine parcela moraju biti vece, oko 20 m.
Mogu biti pogodne i za vece nagibe. Gustina stanovanja je mala, najveca
je do 130 st/ha.

Napomena: Gustine stanovanja koje su date za pojedine tipove
porodi¢nog stanovanja, zasnovane su na standardu od 32 m2 bruto
korisne povrsine po stanovniku, tj. na broju od 4 stanovnika po jednoj
stambenoj jedinici. Snizenjem standarda na 27 m2 po stanovniku, tj. na 5
stanovnika po jednoj stambenoj jedinici, gustine se povecavaju za 20%.
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6.2 VISEPORODICNO STANOVANJE

Viseporodic¢no (kolektivno) stanovanje je uglavhom vezano
za objekte vise spratnosti. Osnovni kriterijumi organizacije visespratnog
stanovanja, mogu se definisati po sledec¢im karakteristikama:

e nacinu gradnje,

e tipu stambenih zgrada,

e visini zgrada (niske - do P+4; viSe - do P+8, visoke - neboderi
-iznad P+8/10)

e dispoziciji objekata (grupisanju objekata),

e koncepciji urbanistickog reSenja.

Problem grupisanja visespratnih objekata je dvojake prirode:
funkcionalne i estetske. Ove dvije strane se Cesto sukobljavaju u pretjeranoj
dominaciji funkcije i/ili forme (funkcionalisticki i formalisticki pristup).

Visespratne stambene zgrade imaju niz prednosti zbog kojih
imaju Siroku primjenu u savremenom gradenju.

Neke do prednosti visespratnica su:

- postizanje vecih gustina naseljenosti, povoljni uslovi osun¢anja i
provjetrenosti (u dobro prostorno organizovanim blokovima), ekonomi¢no
koris¢enje infrastrukturnih mreza (kako u objektu, tako i na nivou grada),
vec¢e mogucnost arhitektonsko-urbanistickog oblikoavanja (gradski
pejzaz, reperi).

Neke od slabosti visespratnica su:

- za objekte iznad 8 etaza na zemljisStu manje nosivosti skuplji
nacini fundiranja, neophodna upotreba liftova i njihovo odrzavanje,
duza sjenka na tlu, ¢esto nedovoljna izolacija izmedju etaza i stanova,
udaljenost stanova od tla/zelenih povrsina, odsustvo individualnosti
pojedine stambene jedinice.

Dubina (Sirina) viSespratnih zgrada direktno uti¢e na
osvjetljenje i provjetravanje stanova, pa je znacajno imati u vidu, da je
optimalna mjera od 9 do 13m (max. do 15m, jer pruza prirodno osvijetljen
i provjetren prostor i optimalnu fleksibilnost unutrasnjeg prostora), dok
manje dubine (< 9m) ogranicavaju fleksibilnost unutrasnjeg prostora, a
vece (16-22m i viSe) zahtijevaju pojavu atrijuma ili svjetlarnika.

Osnovna podjela viseporodi¢nog stanovanja je prema tipu
stambenih objekata, i moze se podijeliti u tri osnovne grupe:

e slobodnostojeci objekti,
e ugradeniili poluugradeni objekti - lamele,
e terasasti stambeni objekti.
Ova podjela direktno ili indirektno utice i na ostale karakteristike

visespratnog stanovanja — nacin gradnje, visine i dispoziciju objekata i
koncepciju urbanisti¢ckog rjesenja.
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6.2.1 Slobodnostojeci objekti

Slobodnostojeci stambeni objekat viseporodi¢nog stanovanja
je slobodan sa sve cetiri strane i daje najvece mogu¢nosti oblikovanja i
nacina organizacije stambenog prostora.

U zavisnosti od veli¢ine i proporcija objekta kao i na¢ina organi-
zacije stanova, moguce je formiranje vise ulaza u objekat.

Na jedno zajednicko stepeniste mogu se formirati 2 — 6 stanova
po etazi, ali je takode moguce stanove organizovati i na poluetazama (2 - 4
stana na poluetazi). Osim toga, ovakva vrsta stambenog objekta moze biti
organizovana i kao galerijski tip stanovanja.

Za spratnost do 4 etaze, lift nije neophodan.

Spratnost do 4 etaze

Indeks zauzetosti: 0,3-0,4 (30 - 40%)
Indeks izgradenosti: 0,5-0,75 (1)

Gustina 100 st/ha -130 st/ha
Parcela 500-1500 m?

Front 15m

Spratnost od 4 do 8 etaza

Indeks zauzetosti: 0,2-0,3 (20 - 30%)
Indeks izgradenosti: 1-1,5

Gustina 250 st/ha -300 st/ha
Parcela min 1500 m?

Front 40 m

Spratnost vec¢a od 8 etaza

Indeks zauzetosti: 0,2-0,25 (20 - 25%)
Indeks izgradenosti: 1,5-2

Gustina 500 st/ha

Parcela min 1500 m?

Front 40 m

Objekti spatnosti vece od 8 etaza mogu biti soliterskog tipa.

zadnje dvoriste _| ®

slobodnostojeci
viseporodicni
objekat

prednje dvoriste _| o
I

I
I o} saobracajnica ||

40

Prostorna organizacija slobodnostojecih
viSespratnica i pozicija vertikalnih komunikacija:
dvotrakt, trotrakt sa atrijumom i galerijski tip
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zadnje dvoriste _| o

viseporodicni
objekti u nizu

prednje dvoriste o

—_——— — — — — ——— ]
I o— saobracajnica ||

X WK

Prostorna organizacija lamela i pozicija vertikalnih
komunikacija (unutar objekta, po fasadiivan
objekta)

Nacin grupisanja objekata - tip bloka: poluotvoreni i otvoreni
tip bloka, sa kvalitetnim javim prostorom i slobodnim povrSinama izmedu
objekata.

Preporucena lokacija: u mirnim zonama gdje je moguca
optimalna udaljenost od okolnih objekata, uzi i Siri centar vec¢ih gradova
kao i prigradske zone.

Prednosti: vece mogucnosti oblikovanja i kvalitetnije organizacije
stambenog prostora, mogucnost formiranja raznovrsnih stambenih
jedinica, slobodne moguc¢nosti formiranja blokova, sa dobrom insolacijom
i kvalitetnim slobodnim povrsinama.

Slabosti: vece urbanisticke parcele, u ve¢im objektima je moguca
pojava neprijatnih zajednickih hodnickih prostora koji vode do stambenih
jedinica pa ih treba izbjegavati.

6.2.2 Ugradeni ili poluugradeni objekti - lamele

Ugradeni ili polugradeni objekti podrazumijevaju niz od
nekoliko objekata (lamela) ili interpolaciju jednog ili vise objekata u vec
formiran uli¢ni front objekata, omogucavajudi tako tzv. linijsku izgradnju
i formiranje, najcesce, zatvorenih ili poluzatvorenih blokova.

Najcesci nacin formiranja blokova u centralnim zonama gradova.

Spratnost > 3 etaze
Indeks zauzetosti: 0,4 (40%)
Indeks izgradenosti: 1-1,5

Gustina 400 st/ha

Front za jednu lamelu optimalno 15-20m

Nacin grupisanja objekata i tip bloka koji se formira:
zatvoreni ili poluzatvoreni tip bloka.

Preporucena lokacija: u centralnim zonama grada, gdje je cijena
zemljista najveca i gdje je zatvoreni tip bloka ve¢ istorijski formiran.

Prednosti: racionalnija upotreba zemljista, ekonomicnija infra-
struktura, smanjeni toplotni gubici - povecana energetska efikasnost,
formiranje jasnih uli¢nih frontova, mogu¢nosti mijesanja namjene stano-
vanja sa drugim namjenama, u centralnim zonama gdje se obi¢no pojavl-
juje ovat tip grupisanja objekata omogucava formiranje mirnih unutrasnjih
dvorista, dobra orijentacija linijske izgradnje omogucava dobru iskoristlji-
vost pasivnih sistema solarne energije (solarni kolektori).

I .
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Slabosti: nedostatak slobodnog prostora, teze formiranje
dvostrano orijentisanih stambenih jedinica u objektima, formiranje duzih
ulica, buka.

6.2.3 Terasasti objekti

Terasasti viSeporodicni stambeni objekti su direktna posljedica
prilagodavanja objekta morfologiji terena, odnosno njegovom nagibu.
Smaknutost etaza prati nagib terena pa se formiraju vece povrsine terasa
a stambene jedinice su jednostrano orijentisane.

Moguce je formirati terasasti viSeporodi¢ni stambeni objekat i na
ravnom terenu kada se javljaju terase sa obje strane.

Spratnost 3-5etaza

Indeks zauzetosti: 0,35-0,5(35-50%)
Indeks izgradenosti:  1-1,5

Gustina 250-500 st/ha
Nagib: 15 - 30% (max 45%)

Nacdin grupisanja objekata i tip bloka koji se formira:
specifi¢an, terenom uslovljen tip bloka, koji moze da ima otvoreniili polu-
otvoren karakter; na pojedinim etazama objekta moguce je formiranje
zelenih terasa za javno koris¢enje koje mogu da preuzmu ulogu slobodnih
prostora i vizuelno podijele ujednacenu terasastu strukturu ¢ime se dobija
otvorenost bloka.

Preporucena lokacija: tereni u nagibu sa povoljnom orijentaci-
jom ka jugu, jugo-istoku, sa dobrim vizurama (more, rijeka).

Prednosti: racionalna upotreba zemljista i njegove morfologije,
atraktivne vizure.

Slabosti: teza organizacija pjesackih komunikacija oko i kroz
objekat, teze prirodno osvjetljenje zajednickih hodnika, jednostrana ori-
jentacija stanova (sa aspekta provjetrenosti), neracionalna infrastrukturna
mreza

: %L

Prostorna organizacija terasastih objekata
viseporodni¢nog stanovanja i pozicija
horizontalnih komunikacija (na terenu u nagibu
i na ravnom terenu — samostalna prostorna
struktura)
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6.3 SPRATNOST OBJEKATA - VERTIKALNI
GABARIT

nadzemne
etaze

spratnost

bjekta, il

6.3.1 Objekti na ravhom terenu

I
|
| ol

etaze

Spratnost objekata, odnosno, vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaze objekata.

podzemne

Etaza predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom
ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine. Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum
i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum),
Su (suteren),
P (prizemlje),
1 do N (spratovi),
Pk (potkrovlje),

Vertikalni gabarit objekta se planskim dokumentom odreduje
kroz dva parametra:

1. spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih
etaza (npr. Po + P +3 + Pk);

2. maksimalna dozvoljena visina objekta koja se izrazava u
metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog, kona¢no
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sljemena ili vijenca ravnog krova. Nulta (apsolutna) kota je
tacka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji
su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu neophodno je propisati i treci
parametar visinske regulacije - visinu vijenca objekta.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje lift-
ovskih kucica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

Visina objekta na relativno ravnom terenu - rastojanje od nulte
kote do kote sljemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno vijenca (za
objekte sa ravnim krovom).

Relativna visina objekta

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim
objektima ili Sirini regulacije.

Relativna visina se odreduje kroz sljedece odnose, i to:
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e visina novog objekta manja je od 1,5 Sirine regulacije ulice
odnosno od rastojanja do gradevinske linije naspramnog
objekta;

e visina vijenca novog objekta uskladuje se sa vijencem sus-
jednog objekta.

Najveca visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

[

<4,50m

e zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

I

e zastambene etaze do 3.5 m;
e zaposlovne etaze do 4.5 m;

e izuzetno, za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od ovako definisanih visina ukoliko
to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
$to visina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine prop-
isane u metrima i definisane planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

6.3.2 Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimi¢no ispod
zemlje.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
terena - trotoara vise od 1.0 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod
zemlje (GLO), a ne mogu vedi od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Moguce je postojanje vise od jedne podrumske etaze (najcesce za potrebe
pomocnih prostorija, garaziranja i sl.) sto mora biti propisano planskim
dokumentom.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su
izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri
strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa
sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.0 m. Gabariti
suterena definisani su gradevinskom linijjom na zemlji (GL 1).
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potkrovlje

<120m

prostor tavana
u svrhu stanovanja

tavan

nulta kota - kota prizemlja < 1,20 m

prizemlje

=
o
N

\

nulta kota

objekta javn

kota

09

puta

BN

ina objekta

=
(=3
3
~

kota nivelete
javnog puta

nulta kota

objekat na
terenu u padu

-

6.3.3 Nadzemne etaze

Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je iznad zemlje.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom
u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota
poda prizemlja je maksimalno 1.0 m iznad kote kona¢no uredenog i niv-
elisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata.
Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20m na mjestu gdje
se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja
se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosogiili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati
minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju orga-
nizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti pre-
poznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

6.3.4 Objekti na terenu u nagibu

Kod objekata na terenu u nagibu moZze se pojaviti vise polu-uko-
panih etaza, i njihov broj je zavistan od nagiba terena - teren u ve¢em
nagibu ima vedi broj polu-ukopanih etaza.

Definisanje spratnosti jednostavnim oznacavanjem broja etaza
nije dovoljna visinska regulacija (npr. Su + P + 3).

Iz tog razloga je neophodno u okviru planskog dokumenta
dati dodatnu visinsku regulaciju objekata kako bi se izbjegle moguce
zloupotrebe.

Objekti na strmom terenu se mogu podijeliti, u zavisnosti od
pozicije saobracajnice, na:

a) objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (ispod puta),

b) objekte na strmom terenu sa nagibom prema ulici (iznad puta),

c¢) objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib
saobracajnice.

U sva tri slucaja je neophodno planskim dokumentom definisati,
osim spratnosti i maksimalnu dozvoljenu visinu objekata, izrazenu u
metrima, u odnosu na kotu nivelete javnog puta.

Visina objekta na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib
saobracajnice moze se definisati za osovinu objekta.
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6.4 NACINIPOSTAVLJANJA OBJEKATA NA
TERENU U NAGIBU

Tipologija nagiba terena i pogodnost za gradnju:

e do 10% - pogodan za gradnju i za manje objekte;
e od 10-20% - pogodan za gradnju za vece objekte;

e od 20-30% - pogodna za terasastu gradnju, Sirina objekata
10-15m;

e 0d 30-45% - moguca terasasta gradnja, ali znatno skuplja;

e 45% - nepogodno za gradnju.

Dispozicija objekata na terenu u nagibu se moze podijeliti u tri
osnovne kategorije:

e upravno na pravac izohipsa sa terasastim prelazima,
e paralelnoizohipsama u vidu redova,

e smaknuto po dijagonali.

Mreza saobracajnica i mogucénosti trasiranja saobracajnica uslovl-
java dispoziciju objekata. Kod jace nagnutog terena saobracajnice (¢ak
i ako su samo kolski prilazi objektima) prate izohipse i medusobno se
povezuju a zgrade se postavljaju prema uslovima terena. Postavljanje
saobracajnica na terenu u izrazitom nagibu presjeca izohipse i formira
krivine, a parcele se formiraju u prostoru izmedu saobracajnica.

Kod blago nagnutih terena moguca je ¢ak i geometrijska (npr.
ortogonalna) postavka objekata i saobracajnica, tj. trase i objekti nisu
uslovljeni terenom.

Kada je saobracanica paralelna sa izohipsama, moguce je formi-
ranje parcela ,smaknuto” kako se ne bi zaklanjao pogled objektima sa
druge strane ulice. Objekat se prilagodava terenu u nagibu i ulaz se moze
formirati i na gornjoj etazi objekta (kada je saobracajnica iznad, tj. parcela
ispod saobracajnice)

Mogucnosti oblikovanja terena sa vec¢im nagibom i terena sa blagim nagibom

23

Prostorno oblikovanje nagnutog terena

Formiranje smaknutih parcela kako bi se obezbijedio
ravnopravan pogled od padine

Formiranje parcela za porodicno stanovanje na terenu u
nagibu

Oblikovanje objekta na pokrenutom terenu
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Dispozicija objekata na terenu u nagibu
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6.5 FAKTORIKOJIUTICU NA IZBORTIPA
STAMBENE GRADNJE

U procesu urbanistickog planiranja izbor osnovnih tipova
stanovanja, stambenih objekata po spratnosti i nainu gradenja se vrsi u
zavisnosti od uticajnih faktora:

- veli¢ina i karakter grada, veli¢ina pogodne teritorije za gradenje,
vlasnistvo nad zemljistem, Zeljene gustine stanovanja, nacin finansiranja
(vrsta investitora), reljef tla, nosivost zemljista, klimatski uslovi, lokalni
gradevinski materijali, dostupan nacin gradenja, postojeca infrastrukturna
mrezaisl.

Urbanistickim planovima i projektima reprezentuje se odredena
stambena politika, kako grada tako i drzave. Favorizovanje kvalitetnijih i
zdravijih vidova stanovanja mora biti jedan od prioriteta stambene politike.
U prvom redu nacin formiranja stambenih naselja i blokova pravilnim
postavljanjem objekata i adekvatnim medusobnim rastojanjem kako bi
se mogla ostvariti Sto povoljnija energetska efikasnost i visok kvalitet
stanovanja.
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6.5.1 Porodi¢no stanovanje - prednosti i nedostaci

Porodi¢no stanovanje se uglavnom povezuje sa konceptom sta-  Odnos izmedu tipova zgrade i gustine stanovanja
novanja u “slobodnostojecoj kuci na zasebnoj parceli’, $to ovaj model ne Tipovizgrada| Broj
¢ini Sire prihvatljivim u urbanim sredinama. Osnovni nedostataci ovog Viseporodicne e SOCr EEER
tipa stanovanja su velika zauzetost zemljista — gustina izgradenosti a male ruce
gustine stanovanja (do 60 st/ha), dok su prednosti vezane za privatnost
stambenog prostora, vezu sa prirodom preko otvorenog prostora (vrta),
otvorenost stambene jedinice na sve Cetiri stranei sl.

Gustina stanovanja st/ha
400 500

Medutim, postizanje pozZeljne i ekskluzivne karakteristike - indi-
vidualnosti stanovanja u kontaktu sa tlom - uz postizanje znatno vecih
gustina stanovanja, se moze ostvariti i drugim tipovima stanovanja, odnos-
no, tzv. ,stanovanjem u niskim grupacijama” - tj. dvojnim ku¢ama i
ku¢ama u nizu (i njihovim varijatetima). Pored optimalnih gustina stano-
vanja (i do 250 st/ha), ovim tipovima stanovanja, moze da se postigne i
odli¢na ekonomi¢nost izgradnje i odrzavanja objekata, jer nije potrebna
krupna gradevinska mehanizacija (npr. veliki kranovi i buldozeri); zatim,
mogucnost jasnog razgrani¢enja prostora u odnosu na stepen privatnosti;
precizno utvrdivanje privatnog, zajednickog i javnog prostora; energetska
efikasnost (bolja insolacija i smanjeni negativni uticaji vjetra), laka sao-
bracajna dostupnost; a posebno vazna, poja¢ana motivacija za kvalitetnim
odrzavanjem objekata nakon izgradnje, tokom koris¢enja.

Gustina stanovanja kod porodic¢ne (individualne) izgradnje zavisi
iskljucivo od veli¢ine parcele. Smanjenjem dimenzija parcele (narocito kod
kuca u nizu) mogu se posti¢i zadovoljavajuce gustine a, istovremeno, i visok
kvalitet stanovanja.

Psiholoska i socioloska istrazivanja, koja su kroz urbanisti¢ko-so-
ciolosku praksu vrSena putem anketa, pokazuju da se ispitanici rado
opredjeljuju za stanovanje u porodi¢nim stambenim zgradama i da taj
tip stanovanja smatraju najkvalitetnijim.

6.5.2 Viseporodic¢no stanovanje - prednosti i nedostaci

Jedan od glavnih razloga za dominacijom viseporodi¢nog (ko-
lektivnog) stanovanja jeste povecana gustina naseljenosti, kao osnovni
odgovor na globalno povecanje broja stanovnika.

Pored toga, neke od prednosti ovog tipa stanovanja su: smanjena
gustina izgradenosti (5to dovodi do kvalitetnog povecanja slobodnih zele-
nih povrsina oko objekata javnog karaktera); optimalnija i laksa izgradnja
pratece infrastrukturne mreze; uglavnom bolja povezanost sa susjedima
i razvijanje drustvenosti unutar zajednice.

Gustina stanovanja kod viseporodi¢nih objekata zavisi od vise fakto-
ra (ne samo od veli¢ine parcele), a posebno od tri faktora: orijentacije objekta
na terenu (udaljenosti objekata zbog potreba osuncanja), spratnosti i tipa
objekata.
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Posebne Socijalne
prednosti | kategorije
Vizure, Samci,
pregled, brac¢ni
manja parovi
buka i bez djece
zvukovi

Vizuelni i Porodice sa
zvuéni djecom,
kontakt starije
satlom osobe

Nedostataci visespratnog stanovanja imaju Sirok dijapazon aspe-
kata: arhitektonskih, fizickih, energetskih, psiho-socijalnih i drugih. Neki
od glavnih nedostataka su: losa insolacija i pojacani negativni efekti vjetra
(stanovi najcesce orijentisani samo dvostrano ili ¢ak jednostrano); slabo
provjetravanje unutar objekata (stvaranje vlage, gljivica i sl.); problemi
sigurnosne prirode (teze napustanje objekata u slu¢aju pozara, zemljotresa
i sl.); veca ulaganja zbog zahtjevnijih konstrukcija u pogledu sigurnosti
objekata; problemi odrzavanja u eksploataciji (od osnovne higijene do
graditeljskog odrzavanja); smanjen osjecaj intimnosti (moze dovesti do
otudenja pojedinca od samog sebe i od zajednice). Kako je osnovni prin-
cip zgrada kolektivnog stanovanja pojeftinjenje troskova zivota, moze
dodi i do opsteg smanjenja zivotnog standarda (to je bio slucaj npr. sa
neboderima iz pedesetih i Sezdesetih godina 20. vijeka, jer su projekto-
vani s idejom egzistencijalnog minimuma - velike migracije stanovnista,
male stambene jedinice, stanovi gradeni za drustvo a ne za trziste). Kao
najpogodniji oblik visespratnog stanovanja u novijoj urbanistickoj praksi
pojavljuje se kondominijum.

Kondominijum predstavlja kombinovani oblik individualne i za-
jednicke svojine nad stanom i ostalim pripadajucim spoljnim i zajednickim
unutrasnjim prostorima i zemljistem, u okviru cjeline koju ¢ine jedan ili vise
stambenih objekata. Zajednicku imovinu predstavljaju: unutrasnje pros-
torije (stepeniste, podrumi, ostave, vesernice, garaze) i spoljne povrsine i
objekti (dvoriste, bazeni, igralista), kao i zemljiste. Uloga kondominijuma
u generisanju grada je da postavi visoke standarde Zivota u urbanoj sred-
ini podrzavajuci njenu najvazniju komponentu: dinamizam savremenog
zivota grada (razvijene zemlje zakonskim aktima definiSu obavezujudi
model za pruzanje usluga). U razvijenim drustvima koja raspolazu visim
ekonomskim standardom, formiraju se i tematski kondominijumi, koji su
funkcionalno sadrzajniji, pa se cesto u njihovom sastavu mogu naci bazeni,
spa centri, sportski tereni i djecija igralista, ali i kulturni sadrzaji: biblioteka,
medijateka, male sale za projekcije i druzenje stanara, i sl.
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6.5.3 Psiho-socijalni aspekt stanovanja

U planiranju i projektovanju stambenih blokova i objekata od
posebnog je znacaja psiho-socijalna kategorija prostora, odnosno krajnji
prostorni efekat na korisnike prostora - stanovnike. Urbanisti¢ka praksa,
kao i veliki broj psiho-sociolo3kih istrazivanja na tu temu, pokazali su
da je dozivljaj prostora, narocito, prostora namijenjenih stanovanju, od
posebnog znacaja za psiho-fizicko zdravlje ljudi.

Na dozivljaj prostora uti¢u mnogobrojni faktori koje nije lako
sistemati¢no struktuisati jer su u velikoj mjeri uzro¢no-posledi¢no vezani.
Ipak, mogu se izdvojiti slededi kriterijumi kao posebno znacajni: dimenzije
i proporcije objekata i prostora, oblikovanje (oblici u prostoru), oprema
izgradenih i neizgradjenih prostora, mogucnost kontakta stanova tj.
stanovnika i prirode tj. spoljnog prostora, koli¢ina i raspored zelenila i
otvorenog prostora, osjecaj identiteta i pripadnosti stambenoj zajednici,
osjecaj bezjednosti, vizure, laka orijentacija u prostoru i drugo.

Rastojanje izmedu zgrada u stambenom bloku, pored toga $to
je vazno za insolaciju i aeraciju bloka, utice i na opsti komfor stanovnika,
prije svega, na osjecaj prijatnosti u prostoru.

U tom smislu, odnos visine objekata (H) i njihovog medusobnog
rastojanja (D) procjenjuje se na sljededi nacin:

- H:D> 3 -rastojanje je suvise veliko (gubi se osjeéaj ogradenosti
prostora, pa time i osjecaj zasticenosti);

- H:D <1 -rastojanje je suviSe malo (javlja se osjecaj prostorne
stijeSnjenosti);

- H:D=2-3-rastojanje je komforno.

Odnos velicina: Orijentacija pogleda —p
Covjek - stablo - zgrada < = /

N

$o0 G & &
00T L

»Meduprostori” LUnutrasnji prostor” Covjek u prostoru

Odnos mjera izmedu Covjeka, velicine i gabarita zgrade

Velike forme nehumanog gabarita i odnosa
—anonimnost

Bogata raznolikost arhitektonskih oblika i
prostornih odnosa — intimnost
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7.1 DIMENZIJE STAMBENIH BLOKOVA

Blok je slozenija jedinica gradevinskog zemljista koja se sastoji
od vise urbanistickih parcela. Granica bloka, po pravilu, se poklapa sa
regulacionim linijama i granicama urbanistickih parcela. (Pravilnik, ¢lan 89)

Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodi¢no i visepo-
rodi¢no stanovanje, koje se po pravilu ne moze planirati u istom bloku.
(Pravilnik, ¢lan 43)

Blok je jedan od osnovnih elemenata urbanistickog planiranja i
projektovanja jer, prije svega, svojim oblikom i veli¢inom formira sistem
saobracajne i infrastrukturne mreze grada, pa time definise i cjelokupnu
urbanu strukturu grada. Jos od anti¢kog vremena blok je osnovni urbani-
sticki elemenat pomocu koga se stvara mreza ulica i tako formira planska
cjelina grada. U urbanistickoj praksi druge polovine XX viejka, pojavljuje
se i,makro” urbanisticki blok, koji je omeden brzim gradskim saobracajni-
cama i ima povrsinu 20 - 25ha ($to odgovara teritoriji jedne mjesne zaje-
dnice). Kako je stanovanje najzastupljenija urbana funkcija, od posebnog
znacaja za kvalitetno funkcionisanje grada su upravo stambeni blokovi.

Stambeni blok predstavlja povrsinu za stanovanje koja je po
obimu ogranic¢ena ulicama, trgom, parkom, obalom ili povrSinom neke
druge namjene. Formiranjem stambenih blokova omogucava se grupisa-
nje stambenih zgrada u vece ili manje cjeline, neposredni prilaz objektima
stanovanja sa ulice, formiranje zajednickih slobodnih i zelenih povrsina i
sl., pri ¢emu se, u rjeavanju bloka kao cjeline, sjedinjuje arhitektonsko i
urbanisticko projektovanje.

U definisanju oblika i dimenzija blokova ne postoje utvrdeni pro-
pisi ili normativi ali, oblikovanje i dimenzionisanje blokova treba, prije
svega, da omogudi racionalan razmjestaj stambenih objekata i uredenje
slobodnih i zelenih povrsina. Primjena pravougaonog oblika bloka omo-
gucava podjelu na pravilne parcele, pa je najces¢e u upotrebi. Medjutim,
oblikovanje blokova ne treba rjesavati formalisticki, ve¢ teziti da se uspos-
tavi izvjesna uskladenost po obliku i veli¢ini sa susjednim blokovima, kako
bi grupacije blokova u $irem urbanom kontekstu ¢inile prostorno-kompo-
zicione cjeline.

Kao osnovno mijerilo za odredivanje dubine bloka uzima se mo-
gucnost insolacije prostorija okrenutih unutrasnjosti bloka u zimskom
periodu. Dubina bloka, formiranog po ivicnom nacinu gradenja (zatvoreni
ili poluzatvoreni tip bloka), sa paralelnim stranicama bloka, odreduje se u
zavisnosti od predvidene visine zgrada.
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< jug

a - vertikalni ugao sijenke

Los primjer medusobnog rastojanja stambenih
objekata, manje od 1H (blok preko puta Djecje
bolnice, Podgorica)

Dubina bloka (zatvorenog ili polu-otvorenog bloka tj. ivicne
gradnje) dobija se kao zbir od dvije dubine ivi¢nih traktova i sraCunatog
insolacionog rastojanja za zimski solsticij.

Db dubina bloka

Dt dubina (3irina) trakta

H visina zgrade do ivice koja baca sjenku

Hp visina donje ivice prozora prve stambene etaze

a ugao insolacije za visinu sunca za zimski solsticij

Db = 2Dt + (H- Hp)/tg a

Dimenzije stambenih blokova zavise od mnogo faktora, ali se
najcesce krecu od 50x100m do 120x130m, a uz izuzetno prometne pri-
marne saobracajnice duzina bloka moze biti i do 500m (800), zbog vecih
brzina u saobracaju. Za odredivanje dubine bloka kod ivi¢ne gradnje, u
odnosu na visinu objekata, okvirne mjere bi iznosile: jednospratnice 40 -
45m, dvospratnice 50 do 60m, trospratnice 65 do 70m, ¢etvorospratnice
70 - 80m.

Orijentacija objekta na terenu zbog potreba osuncanja, tj. medjusobna
rastojanja objekata krecu se od 1.35 H (visine zgrada) do 2.7 H.

Apsolutno minimalno rastojanje (koje jos uvijek ne podrZzava dobru in-
solaciju i aeraciju), izmedu dva susjedna stambena objekta je 1H (visina)
veceg objekta.

Veli¢ina bloka utice i na biodiverzitet, tj. manji blokovi mogu da
ogranice koli¢inu raspolozivog zelenila koje sluzi kao oslonac razvoju Zivog
svijeta, dok se blokovi dim 90x90m, koji ukljucuju privatne i zajednicke
vrtove, smatraju optimalnom mjerom za uspostavljanje ravnoteze izmedju
velic¢ine bloka i biodiverziteta.
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7.2 SISTEMI ORGANIZACIJE STANOVANJA -
TIPOLOGIJA BLOKOVA

Oba tipa stanovanja, i porodi¢no (individualno) i viseporodi¢no
(kolektivno), organizuju se razli¢itim grupisanjima stambenih objekata,
stvarajuci tako blokove dominantno stambene namjene - stambene
blokove.

Razlikuju se Cetiri osnovna sistema prostorne organizacije - tipa
blokova - koji ujedno predstavljaju i razvojne faze blokovskih grupacija:

e  zatvoren blok (sa i bez unutradnje gradevinske linije);
e polu-otvoren (polu- zatvoren) blok;

e otvoren/slobodan sistem (slobodne grupacije objekata
-, anti-blokovski”);

e kombinovani.
Oblici grupisanja objekata u sva Cetiri sistema mogu biti:

e geometrijski i

e slobodni.

Kao posebna kategorija blokova, izdvaja se tzv. ,potpuno
izgraden blok” koji uzrokuje velike gustine stanovanja, ¢ak i do 2000 st/
km? (najcesce se planira bez unutrasnje gradjevinske linije i njegove su
karakteristike problemi sa insolacijom, aeracijom, kao i nedostatk zelenih
i slobodnih povrsina).

7.2.1 Zatvoren blok

Zatvoren stambeni blok podrazumijeva ivi¢nu izgradnju ob-
jekata po obodu bloka, tj. duz regulacione linije ulica koje formiraju urbani
blok, ¢ime se unutrasnji prostor bloka u potpunosti zatvara formirajuci
zatvoreno unutrasnje dvoriste. Unutrasnji prostor bloka je nedostupan i
najcescée ima zatvoren karakter. U odnosu na potpunu izgradenost bloka
znatno se smanjuje gustina stanovanja. Neophodno je formirati unutrasnju
gradjevinsku liniju.

Prednosti: Ovaj tip bloka pogodan je u centralnim zonama gra-
dova gdje postoji naslijedena istorijska gradnja, ¢ime se ostvaruje kon-
tinuitet, istorijski ve¢ formiranog, uli¢nog fronta i uklapanje u urbani kon-
tekst. Privatnost unutrasnjosti bloka omogucava maksimalno iskoris¢enje
slobodnih povrsina za potrebe stanovnika bloka. Infrastruktura mreza je
isklju¢ivo po obodu bloka.

Nedostaci: Zatvoreni blok je najstariji oblik izgradnje urbanog
bloka sa izrazitim nedostacima. Otezana je veza ulice i unutrasnjih dvorista
ili srediSnjeg dijela bloka; insolacija je nepogodna kako za vedi dio zgrada
tako i za unutrasnji dvorisni prostor, narocito ako su dimenzije bloka male

Nl

Potpuno izgraden blok - izrazito velike gustine
stanovanja

zelene
povrsine

Zatvoren blok — izvicna gradnja

]

v

zelene
povrsine

]

12

SI-Zatvoren blok (izvi¢na gradnja) - formiranje
prodora kroz blok omogucava bolju aeraciju bloka

55 [



7 BLOKOVI

Polu-otvoren (polu-zatvoren) blok — oslobadanje
od ivi¢ne izgradnje - bolja regulacija spratnosti

E’ﬂ
N —

Oslobadanje neposredne povezanosti sa ivicnim

prostorom

ili nesrazmjerno izduzene; prisutna je velika izlozenost uli¢noj buci, oteza-
na je prirodna aeracija (provjetravanje) unutrasnjosti bloka.

7.2.2 Polu - otvoren blok

Polu-otvoren (polu-zatvoren) tip bloka je razvojna faza zat-
vorenog bloka i podrazumijeva mogucnost lakseg pristupa formiranom
unutrasnjem dvoristu. U tom smislu, predstavlja prelaz ka otvorenom tipu
bloka i slobodnijim grupacijama. Razvijeniji oblik polu-otvorenog bloka
je izgradnja po obodu bloka ali sa slobodnim pojedinim djelovima npr.
ugaonim djelovima (oslobadanje od ivi¢ne izgradnje na uglovima bloka),
$to blok ¢ini otvorenijim.

Prednosti: Bolja insolacija pojedinih objekata, kao i aeracija blo-
ka; mogucnost formiranja polu-javnih ili javnih prostora u unutrasnjosti
bloka i vise zelenih povrsina; bolja regulacija spratnosti objekata u bloku;
mogucnost formiranja javnog prostora po uglovima bloka i ostvarivanje
protocnijih veza sa blokovima u okruzenju.

Nedostaci: Problemi sa insolacijom objekata su i dalje prisutni,
kao i otezana veza ulice i unutrasnjeg dvorista i izlozenost uli¢noj buci.

7.2.3 Otvoren blok - slobodne grupacije

Otvoren (slobodan) tip izgradnje bloka, odnosno, slobodno
grupisanje stambenih objekata u okviru bloka moze biti organizovano
na vise nacina:

oslobadanje neposredne povezanosti sa ivicnim prostorom;

slobodne grupacije - princip ,grozda“;

e insolacioni princip;

kombinovani princip.

Oslobadanje neposredne povezanosti sa ivicnim prostorom

Odstupanje od zatvorenog bloka podrazumijeva, prije svega,
odstupanje od geometrije ulice. To znaci da se objekti postavljaju u prostor
nezavisno od trasa saobracajnica formirajuci tako specificne meduprostore.

L1 1 I L1 —1
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. 44

12.

I 0%

13.

> 14_':#';'&
il Y

Wal

Povlacenje objekata u odnosu na ulicu tj. od iviéne gradnje — ve¢e mogucnosti
kompozicionog oblikovanja bloka i formiranja javnih prostora (1 - 16)

10

Slobodne grupacije - princip ,,grozda”

Stambene grupacije se grozdasto razmjestaju po blokuy, tj. ,po
principu grozda®, pa se oko svake urbano-stambene grupe, formira par-
kovska povrsina sa prate¢im objektima zajednickog karaktera, kao i mreza
slijepih ulica, kojima se pristupa pojedinim grupama objekata.

Prednosti: Postize se bolje povezivanje stana/Covjeka sa priro-
dom i okruzenjem; bolja zastita od buke u prometnim ulicama; omogucava
se nesmetano pjesacko kretanje i stvaranje rekreativnih povrsina i pratecih
objekata; bolja povezanost unutradnjih prostora; bolja insolacija; racional-
nije povezivanje unutrasnjih slobodnih povrsina sa slobodnim povrsinama
susjednih blokova.

Nedostaci: veca zauzetost prostora, losija saobracajna pov-
ezanost pojedinih djelova bloka, kao i bloka sa ostalim djelovima grada/
naselja; cesto neekonomicna infrastrukturna mreza, koja nema moguénost
nastavljanja.

Insolacioni princip

Stambeni objekti se postavljaju prema apsolutnom postovanju
principa insolacije, tj. geometrijski pravilno, bez obzira na oblike blokova
formirane ulicama (tzv. ,solarna konfiguracija bloka”). To podrazumijeva
paralelno grupisanje stambenih objekata, tako da im je glavna fasada
orijentisana ka jugu, uz eventualno odstupanje + 15° prema jugo-istoku,
odnosno jugo-zapadu. Sadrzaji zajednickog karaktera se postavljaju
ekscentri¢no i periferno u odnosu na centar bloka.

(&Y

Slobodno grupisanje objekata po principu ,grozda”

Joood
Joood

Slobodno grupisanje objekata po insolacionom
principu - ,solarna konfiguracija bloka”
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Prednosti: Postizu se isti uslovi insolacije za sve stambene objek-
te; veoma dobro provjetravanje unutrasnjosti blokova; smanjena buka, tj.
udaljenost stanova od okolnih prolaznih ulica.

Nedostaci: Prisutna je nezasti¢enost unutrasnjosti bloka od
udara vjetrova; jednoli¢na orijentacija objekata; Sematizovanost nizova
- monotonija urbanog sklopa; kalkani prema ulicama su ¢esto bez zadovol-
javajuceg funkcionalno-arhitektonskog oblikovanja.

Kombinovani princip

Urbana konfiguracija bloka se moze postici i kombinovanjem svih
navedenih principa, od zatvorenog tipa bloka, do svih oblika otvorenog,
slobodnog grupisanja objekata u bloku. Ovaj nacin formiranja bloka je
veoma fleksibilan i prilagodljiv mnogim uslovljenostima, kako terena tako
i mikroklimata datog lokaliteta, zbog ¢ega se Cesto primjenjuje u savre-
menoj urbanistickoj praksi.

7.2.4 Kriterijumi za organizaciju visespratnog
stanovanja

Na odabir nekog od tipova stambenih blokova kao i na
oblikovanje stambenih objekata i otvorenog prostora u bloku, utice veliki
broj kriterijuma, od koji su od posebnog znacaja:

e pravilna orijentacija zgrada;

e dovoljno medusobno rastojanje izmedu zgrada (povoljna
insolacija);

e dovoljan broj parking mjesta;
o diferencijacija motornog i pjesackog saobracaja;

e mogucénost motornog pristupa do ulaza u zgradu (kola hitne
pomodi, protivpozarna kola, kretanje starijih i hendikepiranih
licaidr);

e ekoloski komfor;
e bezbjednost;

e pratedi sadrzaji (snadbijevanje — svakodnevno i povremeno,

rekreativni i sportski sadrzaji, djeciji vrticijaslice, usluge, zelenilo
isl).
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7.3 ULICNA MREZA STAMBENOG BLOKA
- OBLIKOVANJE

Uli¢na mreza u okviru stambenog bloka se posmatra kroz standardnu
urbanisticku podjelu povrsina te namjene na:

e  kolski (motorni),
o pjesackii
e tacionarni saobracaj (parkiranje).

Karakteristika koja uti¢e na koncepciju i oblikovanje stambenog bloka je
odnos kolskog i pjesackog saobracaja u okviru stambenog bloka, tj. pozicija
pjesackih komunikacija u odnosu na kolski i stacionarni saobracaj. U tom
smislu, razlikuju se dva osnovna principa koncipiranja odnosa kolskog
i pjeSackog saobracaja koji uticu na prostorno oblikovanje stambenog
bloka:

e  prioritet automobila i

e prioritet pjeSaka.

Pored standardne pozicije pjesackih komunikacija u sklopu ulice (tro-
toari), $to je najcesci sluaj (i to kod zatvorenih blokova tj. ivi¢ne izgradnje)
moguce je razlikovati i nekoliko drugih principa u nacinu organizacije
kolskih i pje3ackih povrsina:

e ,smaknut” raster - nezavisan pjesacki saobracaj u unutrasnjosti
stambenih blokova;

o ,struktura ceslja” - komplementaran odnos kolskog i pjeSackog
saobracaja u otvorenijim konceptima blokova;

o kombinacija kolskog i pjeSackog saobracaja tj. odvajanje kolsk-
og i pjesackog saobracaja u nekim djelovima a u drugim njihovo
potpuno mijesanje (prstenaste ulice, slijepe ulice);

e visinska diferencijacija pjeSackog i motornog saobracaja — kon-
cept,umirenja” saobracaja.

7.3.1 ,Smaknut” raster

Kolske i pjesacke komunikacije se nalaze u,smaknutom” rasteru, tj. ne
poklapaju se, vec su trase jednih transilatorno pomjerene u odnosu na
druge, $to pjesackim komunikacijama daje potpunu nezavisnost i prioritet
u unutrasnjem dijelu bloka. Stambeni objekti se nalaze izmedu pjesackih
i kolskih komunikacija.

7.3.2 Struktura ,ceslja”

Ovaj nacin organizacije kolskog i pjesackog saobracaja u stambenom bloku
takode podrazumijeva maksimalnu medjusobnu odvojenost pjesackih i
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........... pjesaci

ulice
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Sema strukture ,ceslja”
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Sema kombinacije kolskog i pjesackog saobracaja

Prikljucenje prstenastim ulicama

kolskih komunikacija, koje se naizmjeni¢no i komplementarno pojavljuju u
zonama izmedu objekata, po principu,eslja“. Stambeni objekti se nalaze
izmedu komunikacija i dostupni su sa obje strane.

7.3.3 Kombinacija kolskog i pjeSackog saobracaja

Ovaj sistem moze biti organizovan kroz dva osnovna principa:
e priklju¢enjem prstenastim ulicama i

e priklju¢enjem slijepim ulicama.

Prikljucenje prstenastim ulicama

Ovaj nacin organizacije pjesackog i kolskog saobracaja daje jasnu
hijerarhiju izmedju glavne i pristupne ulice, i kruzni (prstenasti) tok kretan-
ja sa povratkom na glavnu ulicu. Prstenasta ulica moze biti jedosmjernaili
dvosmjerna. Omogucava se lak pristup zonama parkiranja izmedu objeka-
ta. Medutim, saobracajna neproto¢nost bloka (posebno ako je ulica jedn-
osmjerna) moze se odraziti na saobracaj van bloka, tj. na Siri urbanisticki
koncept. Glavne pjesacke komunikacije su prekinute prstenastom ulicom.

Prikljucenje slijepim ulicama

Ovaj nacin organizacije pjesackog i kolskog saobracaja takode
stvara jasnu hijerarhiju izmedju glavne i pristupnih (slijepih) ulica. Pjesacka
proto¢nost bloka je dominantna, $to pospjesuje i biciklisticki saobracaj kao
i formiranje vecih slobodnih povrsina u bloku. Povratak na glavnu ulicu
je istom ulicom, pa Sirina ulice mora biti veca ili ,dupla” sa moguénos¢u
kruznog vracanja. Uz slijepe ulice se formiraju zone parkiranja. | u ovom
slucaju se saobracajna neprotocnost bloka moze odraziti na Siri urbanis-
ticki koncept.

Moguce je i kombinovanje ova dva principa, kao i kombinovanje
sa,umirenjem” saobracdaja, tj. visinskom diferencijacijom kolskog i pjesack-
og saobracaja.
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7.3.4 ,Umirenje” saobracaja

Odvajanje kolskog i pjesackog saobracaja kroz vertikalne nivoe
omogucava,umirenje” kolskog saobracaja u bloku i potpunu zasti¢enost
pjesackih komunikacija. Parkiranje se organizuje na nivou kolskih sao-
bracajnicaili na nizem nivou. Pristup stambenim objektima se omogucava
sa oba nivoa.

7.3.5 Pristupne ulice

Posebno znacajnu saobracajnu kategoriju u zonama stanovanja
¢ine tzv. pristupne ulice, ¢ija je osnovna funkcija kolski pristup zonama
parkiranja i stambenim objektima, ali su one cesto, istovremeno i zone
stacionarnog saobracaja. Kako bi se ,umirio” kolski saobracaj pribjegava
se raznim oblicima,usporavanja” ulica: razli¢citom materijalizacijom u dijelu
pjesackih prelaza, skretanjem ulice sa pravolinijskog toka i naizmjeni¢nim
formiranjem parkiranja uz ulicu i zelenila uz saobracajnice i sl. U slucaju
dvosmjerne ulice obavezno je ostrvsko zelenilo koje dijeli trake, minimalne
sirine 1.60 m. Pravolinijska pristupna ulica, sa parkiranjem sa obje strane,
smatra se izuzetno losim rjeSenjem.

x|

6

— [N —

Pristupne ulice: smanjena dominacija kolskog saobracaja - promjenom pravca ulice
i povecanjem kolovoznog zelenog ostrva

Kolsko-pjesacka ulica - ,integrisana ulica”

LIntegrisana ulica” podrazumijeva specifi¢an oblik ulice (ne mora
biti isklju¢ivo u stambenim blokovima) gdje postoji mijeSanje kolskog i
pjesackog saobracaja bez jasnog odvajanja povrsina za jedne i druge, ali
je rezim kretanja kolskog saobracaja ograni¢en (u odredjeno doba u toku
dana).
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Visinska diferencijacija pjesackog i motornog
saobracaja

Pristupne ulice - losa rjeSenja: dominacija parking
prostora (slika gore); smanjena dominacija parking
prostora (slika dolje)

Pristupne ulice — dobra rjesenja: smanjena
dominacija kolskog saobracaja - promjenom
pravca ulice (slika gore) i pjesackim prelazima (slika
dolje)
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7.3.6 Pjesacki prelazi

PozZeljno je obezbijediti da pjesacke komunikacije budu
dominantne u stambenom bloku, ¢ak i u zonama kolskog saobracaja tj.
stambenim ulicama, gdje se pojavljuju iskljucivo kao pretece linearne
povrsine (trotoari). U tom smislu, od posebnog znacaja su ukritanja sa
kolskim saobracajem tj. pjesacki prelazi. Adekvatnim planiranjem i
projektovanjem pjesackih prelaza omogucava se nesmetano kretanje
pjesaka i biciklista a usporava kolski saobracaj. Taj efekat je moguce postici
na vise nacina:

- prosirenjem povrsine trotoara na pjesackim prelazima; posebnim
markiranjem pjesackih prelaza; postavljanjem stubica i zelenila kako bi se
postiglo vizuelno suZenje kolovoza; hijerarhijom primijenjenih materijala;
dominacijom pjesacke komunikacije i u dijelu kolovoza, sa ili bez prosirenja
i dodatne urbane opreme; podizanjem pjesackih prelaza na kotu trotoara
i formiranjem rampi na kolovozu; i td.

2

I ]

1 I8k ik il
TN L
T IR 1 TR

Dominacija pjesackih kretanja u stambenom bloku - nacini formiranja pjesackih prelaza

"

7.3.7 Parkiranje i garaziranje

U zavisnosti od tipa bloka (zatvoren, poluotvoren ili otvoren) tj.
usvojenog modela kolsko-pjesackog saobracaja, formiraju se i neophodne
zone stacionarnog saobracaja - parkiranja, nadzemno ili podzemno. U oba
slucaja, treba voditi racuna da te povrsine i pristupi njima, u najmanjoj mo-
gucoj mjeri ugrozavaju stambene objekte i slobodne i pjesacke povrsine
koje se formiraju izmedu njih. Ukoliko je moguce, raspored zajednickih
parkiralista/garaza najbolje je pozicionirati po obodu stambenog bloka
¢ime se postize rasterecenje unutrasnjih ulica i prostora.

N ==y

Pozicija parkiralista/garaza u odnosu na stambene objekte ija

I e



7 BLOKOVI

Pozicija garaza u odnosu na stambene zgrade moze biti:

e u potpunosti u sklopu gabarita stambene zgrade;

e djelimi¢no - dijelom u zgradi dijelom van zgrade;

e van stambene zgrade — u prostoru izmedju objekata.
Vrste garaza (sa prilaznim rampama) mogu biti:

e ukopane/podzemne;

e djelimi¢no ukopane;

e nadzemne.

Treba voditi racuna o tome da se garaze, $to je moguce vise, inte-
grisu sa stambenim objektima i okolnim prostorom, ostavljajuci dovoljno
mjesta za formiranje zelenih i slobodnih povrsina izmedu objekata.

R | - - N~ J_I__:F

Ukopane/podzemne, djelimi¢no ukopane i nadzemne garaze

:ll 1T I|:

Raspored parkiralista/garaza po obodu stambenog bloka
- rasterecenje unutrasnjih ulica

<)

Upad
svjetlosti

s

Upad
svjetlosti

~
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Ukopane ili djelimi¢no ukopane garaze - osvijetljenost i
formiranje zelenih povrsine

63



7 BLOKOVI

I e



lj URBANISTICKE PARCELE
®

8.1 OBLIKIVELICINA URBANISTICKE
PARCELE

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava
izgradnju i koris¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu,
standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg
pristupa na javnu povrsinu i/ili drugih razloga ne moze racionalno
urediti i koristiti prostor, odnosno za potrebe formiranja povrsina javne
namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne
urbanisticke parcele.

Oblik i veli¢ina parcele zavise od konfiguracije terena i shodno
tome, od rjesenja u urbanistickom planu. Kod ravnih terena, naj¢esce
se srecu izduzene parcele, dok na strmim terenima parcele imaju manju
duzinu, a vecu Sirinu. Na ravnim terenima se najc¢esce formiraju pravilne
parcele, a na nagnutim su ¢es¢i nepravilni oblici parcela.

Idealan oblik pravilne parcele je sa odnosom strana 2:3, pri cemu
duza strana treba da zauzima poloZaj sjever-jug.

Priblizna pripadajuca veli¢ina parcela na osnovu gustine naselja:

e gusto naselje 300 m%
e srednje naselje 360-400m?;

e rijetko naselje 480-600m>.

Najmanja povrsiina gradevinske parcele u nekim planovima je
200m>

8.2 POLOZAJ OBJEKATA NA PARCELI

Prilikom pozicioniranja objekta na parceli treba takodje voditi ra-
¢una o karakteristikama slobodnog zelenog prostora (vrta) koji se formira
oko objekata, kao i njegovih bioklimatskih uticaja kako na objekat tako i
na stambeni kompleks kao cjelinu.

Objekat u odnosu na parcelu moze biti pozicioniran:
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8 URBANISTICKE PARCELE

zadnje dvoriste 75
»

objekat

prednjedvoriste L

zadnje dvoriste
{ 5
4

o objekat

ot prednjedvoriste

objekat
- | prednjedvoriste

I} {I
It dl
|| saobracajnica — Il
Y — —l
Il Il
It dl
If 1l

objekat

8

|| saobracajnica — o I
Y —
I Il
It il
If 1l

937 zadnje dvoriste

A >' .| prednjedvoriste

u neprekinutom nizu objekat na parceli
dodiruje obje bo¢ne
linije gradevinske
parcele

u prekinutom nizu objekat dodiruje samo
jednu boc¢nu liniju
gradevinske parcele

kao slobodnostojeci objekat ne dodiruje ni jednu
liniju gradevinske parcele

kao polu-atrijumski objekat dodiruje tri linije
gradevinske parcele
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8 URBANISTICKE PARCELE

8.3 REGULACIONA | GRADEVINSKA LINIJA

Polozaj objekata na parceli regulisan je i regulacionom linijom
(RL) i gradjevinskom linijom (GL).

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od
povriina namjenjenih za druge namjene. Regulaciona linija utvrduje
se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju
(kej, trasa pruge, bolnica i sl.) i obiljeZzava se za sve postojece i planirane
saobracajnice.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije (Sirina pojasa reg-
ulacije) definise profil saobracajnog infrastrukturnog koridora. Rastojanje
izmedu regulacionih linija utvrduje se u zavisnosti od funkcije i ranga
saobracajnice, odnosno infrastrukture i to kao horizontalna, nadzemna i
podzemna regulacija.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrs$ine zemlje
i vode, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavlja granicu do koje
je moguce graditi objekat. Planskim dokumentom gradevinska linija se
definise kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisno, dok gradevinske
linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao ods-
tojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili
graficki.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom
se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu
do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje
gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte
koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjesacki
prelazi).

udaljenost od

susjednog objekta
od .

granice parcele objekat
gradevinska GL
. = En?a- -—

udalj.enost od udaljenost od )

granice parcele L
" saobracajnice

osovina

I ‘/‘ javnog puta
| — Il

I o——— saobracajnica ||
I fl
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objekat

linija

regulaciona linija
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udaljenost od

ose saobracajnice
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T ——————— ———# ——

——— saobracajnica !

objekat
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_______ o e e e — — objekat
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8 URBANISTICKE PARCELE

Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji (GL 1) i
gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa regulacionom
linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone mak-
simalne dubine 1.80 m.

S
- objekat
podzemna etaza
FEEEETTT H objekat

etaza
S
dozvoljeni erkeri
max<1,80m
RL ) ) GL1
regulaciona linija [ it gradevinska linija —
Il Il za nadzemni dio
Il Il objekta iznad prizemlja
————— — — —l
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m NAMJENE U FUNKCIJI STANOVANJA

9.1

SAOBRACA)J

Vrste saobracajnica u stambenim naseljima mogu se podijeliti na:

kolske saobracajnice,
parkiranje i garaziranje vozila,
mrezu pjesackih pravaca,
mrezu biciklisti¢kih pravaca,

mrezu javnog prevoza.

Tabela 2. Gradska saobracajna mreza — sabirne i pristupne ulice

= SEKUNDARNA PUTNA
PRIMARNA PUTNA MREZA MREZA
Gradska obilaznica Gradska Glavna . .
o - . . Sabirna Pristupna
Kriterijum kao dio drzavnog ulica kao dio gradska . .
; . ulica ulica
puta drzavnog puta ulica
racunska brzina
(km/h) 100 (60) 80 (50) 60 (40) 60 (30) <30
maksimalni protok >3000 2000-3000 | 800-2000 | 200-800 <200
(voz/h/smijer)
sre.dnja brzina visok visok-srednji srednji nizak *
nivo usluge
. - denivelisane- v ", ",
raskrsnice denivelisane o povrsinske | povrsinske povrsinske
povrsinske
r"a"‘ﬁiﬁr““ca 1200-1400 600-1200 300-600 * *
parkiranje u nema (van van
y nema nema na kolovozu
poprec¢nom profilu kolovoza) kolovoza
broj voznih traka 3+3(2+2) 3+3(2+2) 4(2) 2(4) 2
zaustavna traka obavezna potrebna nema nema *
minimalni radijus uslov
horlz.or.wtalne 450 (120) 250 (75) 120 (30) 120 (20) prohodnosti
krivine
9.1.1 Kolske saobracajnice

Kolske saobracajnice u okviru stambenih zona uglavnom spadaju
u sekundarnu putnu mrezu (sabirne i pristupne ulice). (Pravilnik, ¢lan 112)
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9 NAMJENE U FUNKCIJI STANOVANJA

Pristupne ulice mogu biti:

e ulice sarazdvajanjem pjesaka i vozila u kretanju i mirovanju;

e zajednicko koris¢enje povrsina od strane pjesaka i vozila u
kretanju i mirovanju pod uslovima prihvatljivim za pjesake.

Sirina saobracajne trake za saobracajnice sa brzinom manjom
od 40 km/h je 2.75 m, za brzinu do 60 km/h 3.00 m, do 80 km/h 3.25 a od
80 — 100 km Sirina trake je 3.50 m.

Sirina privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup
javnom putu ne moze biti manja od 2,50 m.

Uz kolske saobracajnice treba predvidjeti mjesta za platoe za
odlaganje smeca u kontejnerima, povrsine od 4 - 20m2.

9.1.2 Parkiranje i garaziranje vozila

Porodiéno stanovanje

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodic¢nih
objekata obezbjeduju prostor na sopstvenoj parceli, izvan povrsine javnog
puta, i to — minimum jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu
jedinicu. PoZeljna su 2 pm po jednoj stambenoj jedinici.

Viseporodi¢no stanovanje

Parkiralista se planiraju u okviru urbanisticke parcele kao podze-
mna i nadzemna ili u objektu u podzemnim ili nadzemnim etazama.

Na 1000 m? stambenog prostora predvidjeti 15 pm (min12 a max
18pm). Normativ pokazuje potrebu za parkiranjem za stepen motorizacije
od 500 PA/1000 stanovnika (putnicki automobili 50% i javni prevoz 50%).
Zadrugi stepen motorizacije treba uraditi korekciju. Na primjer, za stepen
motorizacije od 200 PA/1000 stanovnika faktor korekcije iznosi 200/500 =
0,4. Za povoljnije uslove kada se putnicki automobili koriste 30% a javni
prevoz 70%, faktor korekcije je 30/50 = 0.60.

Standard veciod 1.5 pm po stanu nadzemnog parkiranja u Velikoj Britaniji
je neprihvatljiv sa stanovista odrZivog rezidencijalnog okruZenja (posebno
vazi za stambene zone u uzem centru grada).

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnic¢ko
vozilo je Sirine 2,3 m i duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5.00 m, a parking mjesto koje sa jedne
poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat,
ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i
polozaja gradevinskog elementa.
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Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod
uglom 90° je 5.5m.

Za paralelno parkiranje (uz trotoar) minimalna dimenzija parking
mjesta je 2.00 x 5.50 m (optimalno 6.0m) a Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 3.50m.

Minimalna sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom
90° u Velikoj Britaniji je 6.0 m.

Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° u Sloveniji
je 7.0 m, a dimenzija parking mjesta za paralelno parkiranje (uz trotoar)
je 2.0 x 6.0m, cime se postize optimalan saobracajni komfor i izbjegava
neuredno parkiranje automobila uz ulicu.
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Dimenzionisanje parking mjesta u garaZzama

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking
mjesta (upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 2.80/3.00/4.70m 3irina parking mjesta 2.30m.

Jedno garazno mjesto zauzima od 25 — 30m? povrsine garaZe.

Rampe za pristup do parkiralista i garaza u podzemnim ili na-
dzemnim objektima kapaciteta do 1500m? imaju maksimalne poduzne
padove:

e pokrivene prave rampe - 18%;
e otvorene prave rampe — 15%;

e pokrivene kruzne rampe - 15%,
e otkrivene kruzne rampe - 12%;

e parkiralista do 4 vozila - 20%.

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili na-
dzemnim parkiralistima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

e otvorene prave rampe - 12%;
e  kruzne rampe - 12%;

e  pokrivene prave rampe - 15%.
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Najmanija Sirina prave rampe iznosi 3.75m (kolovoz 2.75 + 2x0.5
obostrani trotoari) za jednosmjernu pravu rampu a 4.70m (3.70+2x0.5) za
jednosmjernu kruznu rampu.

Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m
(2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi 8.10m (3.70+3.40+2x0.50).

Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi 6.00m.

Obavezno voditi racuna o ozelenjavanju otvorenog parking prostora
— drvoredima i zelenim povrSinama. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima potrebno je obezbijediti na dva upravna parking mjesta po
jedno drvo, a kod poduznog (paralelnog) parkiranja na jedno parking
mjesto po jedno drvo.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti nami-
jenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Normative za parkiranje koji se oslanjaju na saobracajne studije,
potrebno je definisati planovima viseg reda za svaku jedinicu lokalne
samouprave.

Napomena: Ukoliko je stanovanje praceno drugim sadrzajima
(mjesovita namjena) broj parking mjesta dimenzionisati i za ostale nam-
jene i to prema Pravilniku, ¢lan 114.

9.1.3 Mreza pjesackih pravaca

Pjesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog
bloka planiraju se u zavisnosti od intenziteta kori$¢enja, a njihova Sirina
se dimenzionise od 1,5 (za mimoilazenje dvije osobe) do 3 m (prema
modulu 0.75m).

Za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste
se rampe (kose ravni) nagiba do 8,3% (1:12). Bo¢na zako3enja izvode se po
potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi
najmanje 125cm. Ukoliko to nije moguce obezbijediti, rampa se izvodi
dovodenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u zoni pjesackog
prelaza.

Trotoar mora biti pravilno dimenzionisan i koncipiran kao glavna
pjesactka komunikacija sastavljena iz tri funkcionalne zone. Za pravilno
dimenzionisanje i nain organizacije pjesackih povrsina (posebno trotoara)
obavezno pogledati Prirucnik za planiranje javnih prostora koje je izdalo
ovo Ministarstvo.

Prilaz do zgrade predvida se na dijelu zgrade ciji je prizemni dio
u nivou ili je manje uzdignut u odnosu na teren. Savladavanje visinske
razlike izmedu pjesacke povrsine i prilaza do zgrade vrsi se:
e rampama za pjesake;

e  spoljnim stepenicama i podiznim platformama.
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9.1.4 Mreza biciklistickih traka i staza

Biciklisticke trake i staze su vazan dio saobracajnih, pa time i
javnih povrsina svake zone, posebno zona sa dominantnom namjenom
stanovanja. Za stambene blokove od posebnog je znacaja biciklisticki
saobracaj, a odabir biciklistickih traka ili staza je posebno vazan za
kvalitetno funkcionisanje svih saobracdajnih komunikacija. Pravilno
isplanirana mreza biciklistickog saobracaja postaje sastavni dio sistema
biciklistickog saobracaja na nivou grada.

Za pravilno dimenzionisanje i nacin organizacije biciklistickih
traka i staza pogledati Prirucnik za planiranje javnih prostora koje je izdalo
ovo Ministarstvo.

9.1.5 Mreza javnog prevoza

Javni prevoz je vazna komponenta u ostvarivanju saobracajnih
komunikacija na nivou grada kao i u komunikaciji sa prigradskim
naseljima ili manjim naseljima koja gravitiraju ve¢im centrima. Dobro
organizovan javni prevoz bitno smanjuje stepen motorizacije i moze biti
dobar korektivni faktor u planiranju saobracajnica i prostora za parkiranje
i garaziranje, kako je ve¢ dato u dijelu 9.1.2. ovog Priru¢nika.

Uticaj gustine stanovanja na javni prevoz:

Neka istrazivanja (Velika Britanija) pokazuju da je za odrzivu autobusku
liniju potrebna neto gustina od 100 osoba po hektaru (autobuske stanice
na razmaku od oko 300m).

Na stajalistima javnog prevoza predvida se plato za pjesacke
sirine najmanje 200 cm, a na stajalistima u blizini skolskih zgrada plato
irine najmanje 300cm. Visina platoa odgovara visini prvog ulaznog
stepenika vozila javnog prevoza, a kada se koriste vozila sa visokim prvim
stepenikom, visina platoa postavlja se na visinu koja je 18cm niza od prvog
stepenika vozila.

Za efikasnije koris¢enje javnog prevoza najvaznije je planirati:
jasne, neposredne putanje do autobuskih stanica sa dobro postavljenim
pjesackim prelazima; postaviti stanice tamo gdje se odvijaju aktivnosti
(blizina prodavnica i sl.); obezbijediti prednost autobusa na raskrsnicama
(formiranje ,traka za autobuse” na ulicama).
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9.2 SLOBODNE ZELENE | REKREATIVNE
POVRSINE

U strukturi grada je uobicajeno da zelene povrsine zauzimaju
15-50% cjelokupne gradske teritorije. Pokrivenost zelenim povrsinama na
nivou grada treba da se krece od 25 - 50 m?/stanovniku za nova naselja,
odnosno 5-15 m2/stanovniku za stare urbane cjeline (ukoliko se radi o
rekonstrukciji blokova u centru grada ili interpolaciji stambenih objekata).
Ukoliko ne moze biti zadovoljen normativ od 15m2 zelenila po stanovniku,
preporucuje se planska kategorija vertikalnog ozelenjavanja (zelenilo
krovnih vrtova, balkona terasa i sl.) kao dopuna, koja pored estetske ima i
mikroklimatsku funkciju. (Pravilnik, ¢lan 125)

Obezbijedenost gradova zelenim povrsinama u planskom
dokumentu, odreduje se primjenom sledecih pokazatelja:

e nivo ozelenjenosti u procentima (%) = UZP/PGx100;
e stepen ozelenjenosti m?*/stanovniku = UZP/BS;

e stepen zadovoljenosti m?/stanovniku = ZPJN/BS/BS;

gdje je UZP - ukupna koli¢ina svih zelenih povrsina, PG - povrsina
grada, BS - broj stanovnika, ZPJN - koli¢ina zelenih povrsina javne namjene.

9.2.1 Slobodne zelene i rekreativne povrsine
stambenih objekata i blokova

Zeleneislobodne povrsine u okviru stambenih blokova pripadaju
kategoriji povrsina za pejzazno uredenje naselja javne namjene. Sportsko
rekreativne povrsine u sklopu stambenih blokova su dio slobodnih
povrsina, i mogu imati javnu ili ograni¢enu namjenu, u zavisnosti od toga
na koji je nain organizovana njihova upotreba.

Stambeni kompleksi sa porodi¢nim stanovanjem

Zelene i slobodne povrsine u zonama ovog tipa stanovanja
formiraju se u okviru samih parcela stambenih objekata i mogu se
razlikovati:

e vrtovi stambenih objekata u nizu (najcesce zastupljeni
predvrtovi sa pristupnom poplo¢anom stazom);

e porodicni vrtovi (najcescée pravilnih oblika, sa ve¢im dijelom
parcele iza zgrade). Parcele kod individualne izgradnje u
gradu obi¢no nisu veée od 600m?;

e vrtovi oko kuca za odmor (vikendica).

Polozaj kuce na parceli je veoma vazan i to kako u odnosu na
druge djelove vrta, tako i u odnosu na strane svijeta. Najnepovoljniji
polozaj kuce je kada se ona nalazi na sredini parcele, jer se tada povrsina
vrta svodi na periferni dio parcele. Ako je kuca postavljena periferno, blize
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jednoj granici parcele, oslobada se druga strana za slobodnije planiranje
i formiranje interesantnijeg rijesenja vrtnog prostora.

Kuca baca sijenku, pa zbog toga njen polozaj na parceli utice
na zasjenjenost povrsine vrta. Postavljanjem kuée na sjevero-isto¢nom
uglu parcele postiZe se najbolje osuncanje vrta. Kompoziciju vrta ¢ine
razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi
i mobilijar. Vegetacijom se mogu postici razliciti efekti, razdvojiti pojedine
funkcionalne zone, zakloniti od nepozeljnih pogleda susjeda i prolaznika,
naglasavajudi na taj nac¢in intimnost vrtnog prostora.

Zelene povrsine se kod tipova porodi¢nog stanovanja koji
su ovdje dati, kre¢u od 10 do 20 m2/stanovniku, tj. zelene povrsine
zauzimaju oko 37% od ukupne povrsine parcele.

Stambeni kompleksi sa viseporodi¢nim stanovanjem

U zavisnosti od tipa i dimenzija stambenog bloka formiraju se
slobodne i zelene povrsine razli¢itog tipa, narocito u okviru otvorenog
bloka:

e parkinzii ekonomska dvorista;
e zajednicke baste sa prostorima za djeciju igru;
e parkoviidruge zelene povrsine;

e  prostori za rekreaciju.

Dje¢ja igralista su obavezan sadrzaj namjene stanovanja i treba
ih predvidjeti u okviru stambenih blokova. Mogu se podijeliti u tri grupe
sa prate¢im normativima:

e malo dje¢je igraliste (djeca od 1 do 3 godine), normativ
1m2 po djetetuy, radijus gravitacije igralista od 50 do 100m,
povrsina P=100m2;

e srednja dje¢ja igralista (djeca od 3 do 7 godina), normativ
5 m2 po djetetu, radijus gravitacije 150 - 250m, povrsina P
=300 -500 m2;

o velikaigralista za djecu od 7 do 14 godina, normativ 6 m2
po djetetu - sportski tereni koji mogu biti u okviru objekata
obrazovanja. (Pravilnik, ¢lan 118)

Minimalna povrsina terena za djecje igraliste u Velikoj Britaniji (2000. god.)
je400m2, sto se smatra indikatorom kvaliteta odrZivog stanovanja.

Zelenilo u funkciji rekreacije u okviru namjene stanovanja,
moze da se planira zajedno sa objektima obrazovanja u kojima se planiraju
objekti za rekreaciju. Pri planiranju novih naselja normativ za te povrsine
iznosi 16 - 20 m2/stanovniku. Pri rekonstrukciji zatvorenih stambenih
blokova normativ treba da iznosi 8 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3 m2/stanovniku. (Pravilnik, ¢lan 118)

75 [
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Tipovi ekonomskih platoa zavise od sistema komunalno-
usluznih tipova objekata, vrste, opreme platoa i dr. (15-100m2), a platoi
za odlaganje smeca u kontejnerima su od 4 do 20 m2.

Na nivou stambenih blokova, u evropskoj urbanistickoj praksi
(npr. Skotska i Velika Britanija, 2001. god.), prepoznaju se tzv. lokalni
parkovi (tj. zeleni otvoreni prostori susjedstva, moze da bude i ozelenjena
unutrasnjost bloka) ¢ija se povrsina krece od 100 do 8000 m? (npr. park
dimenzija 100 x 80m), u zavisnosti od velic¢ine i broja stanovnika u bloku
ili vise blokova.

Zelene povrsine blokova treba vezivati sa drustvenim centrima
stambenih zajednica, obezbjedujudi im funkcionalnu, arhitektonsku i
prostornu povezanost a takode i vezu sa zelenim povrsinama sportskih
kompleksa i skola. Zelene povrsine blokova povezuju se medusobom,
kao i sa masivima javnih gradskih parkova, zelenim pjesackim alejama,
bulevarima, skverovima i drugim zelenim povrsinama u jedinstven gradski
sistem zelenila.

9.2.2 Slobodne zelene i rekreativne povrsine
stambene zajednice

Stambena (mjesna) zajednica je dio grada koji se sastoji od vise
stambenih jedinica (blokova) i moze daima od 5 000 do 20 000 stanovnika,
u zavisnosti od veli¢ine i strukture grada.

Koli¢ina svih zelenih povriina stambene zajednice po jednom
stanovniku zavisi od norme obezbjedenosti stambene povrsine, a takode
od spratnosti objekata i krece se danas oko 30%, a planira se u buduc¢nosti
da bude izmedu 40 -50% od ukupne teritorije namijenjene stambenoj
zajednici. Slobodne povrsine stambene zone treba da budu srazmjerne
povrsini pod objektima i njihovoj spratnosti, da odgovaraju proporcijama
Covjeka i da stvaraju elemente komfora, primjerene stambenim
kompleksima. Pri ukrupnjivanju zelenih masiva povecava se mikroklimatski
uticaj zelenih povrsina pa blokovski parkovi i zelene povrsine djecijih
ustanova, Skola i sportskih kompleksa treba locirati povezano.

Princip zoniranja teritorije se postavlja kao obavezan uslov pri
rjeSavanju stambenih zajednica, narocito izdvajanje stambene zone, zone
mirnog odmora, zelenila, Setnje, sporta u okruzenju, i sl. Vazan znacaj imaju
lokalni klimatski uslovi podru¢ja izgradnje, zahtjevi za provjetravanjem
stambenih kompleksa u ljetnjem periodu i zastita od vjetrova u zimskom
perodu.

Sto se tice odnosa svjetlosti i sijenke arhitektonski zahtjevi su
priblizno 1:1. U stambenoj zajednici zgrade nadoknaduju sjenku drveca.
Zato procenat pod pojedinim komponentama i njihova zastupljenost u
pejzaznom uredenju zavise od veli¢ine prostora izmedu zgrada i njihove
visine. Ukoliko su vece povrsine a zgrade nize, moze se povecati procenat
povrsine pod drveéem.
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Od ukupne kolicine zelenila oko 1/3 pripada zelenilu sa funkcijom
ograni¢ene namjene, a 2/3 je zelenilo javnog koris¢enja. Kompozicija
zelenila je vezana za funkcionalno zoniranje teritorije stambene zajednice,
bloka ili grupe stambenih objekata; za mrezu saobracajnih i pjesackih
puteva; raspored podzemnih instalacija i tehni¢kih komunikacija, a
takode i za prostornu organizaciju zgrada. Iz tog razloga, organizacija
zelenih povrsina rjeSava se istovremeno sa planiranjem i projektovanjem
stambenih kompleksa, lociranjem objekata i tehnicke opreme.

Zone rekreacije izmedu stambenih naselja

Uz park stambene zajednice cjelishodno je locirati sportski
kompleks i drustveni centar, ¢ije su povrsine jednim djelom pod zelenilom.
Da bi se zadovoljile potrebne povrsine za rekreaciju potrebno je da zelenilo
stambene (mjesne) zajednice u kome se navedeni objekti za rekreaciju
prostorno organizuju, iznosi 16-20 m?*/st. Navedene normative moguce
je ostvariti u novim naseljima, ali pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a
narocito zatvorenih stambenih blokova, povrsina zelenila treba da iznosi
oko 8,0 m?/st, dok aktivne rekreacione povrsine treba da zauzimaju oko
3,0 m?/st.

Prilikom planiranja objekata za sport i rekreaciju treba voditi
racuna da korisnicima bude omogucen cjelogodisnji ciklus bavljenja
fizickom aktinoscu i da lokacija, program, uredenje i oprema objekata
odgovaraju potrebama stanovnika (razliciti uzrast, fizicka sposobnost i
zelje). Povrsine za rekreaciju treba da su locirane u stambenoj zajednici
dovoljno udaljene od bu¢nih komunikacija.

U zavisnosti od oblika rekreativne odnosno sportske aktivnosti
gradana (potencijalnih korisnika) sportsko-rekreativne zone se dijele
u dvije kategorije:

e sportske povrsine za aktivnosti usmjerene na rekreaciju koja
se izvodi samostalno - spontana rekreacija (3etnja, zabava,
igra, razonoda, odmor u prirodi, plivanje i sun¢anje i sl.);

e sportske povrsine za aktivne oblike rekreacije odnosno
sporta, koji se odvijaju u sportskim i drugim organizacijama
ili za to posebno uredenim povrsinama, prostorijama i
objektima.

U prvu kategoriju spadaju one sportske povrsine i prostori koji ne
iziskuju posebno izgradene i opremljene povrsine i objekte. Ove aktivnosti
se odvijaju u okviru: javnih zelenih povrsina, Suma, parkova, rezervata
prirode, izletista u ivi¢noj i vangradskoj zoni, priobalju, obalama rijeka i
jezera. Po pravilu se ne normiraju. Za sve navedene prostore imperativ je
ocuvanje prirode.

Za potencijalne korisnike stepen atraktivnosti kvalitativno
se uvecava pazljivo odabranim sadrzajima koji bi se inkorporirali ili
afirmisanjem zatecenih prirodnih potencijala koji bi se ucinili lako
dostupnim: vidikovci i osmatracnice, pjescane plaze, tereni za lov i ribolov,
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kaptirani izvori, ljekovite vode, istorijski i etnografski znacajna mjesta,
spomenici prirode, trim staze, staze zdravlja, staze za rekreativni biciklizam,
nacionalni restorani, planinarski i lovacki domovi, uredeni kampovi.

U drugu kategoriju spadaju sportski objekti, sportska igralista,
fitnes centri i sale, teretane i prostori za rekreaciju, obucavanje, treninge,
pripreme za takmicenja, kao i takmicenja na lokalnom nivou ili opstinska,
gradska i medugradska. Mogu biti otvoreni, zatvoreni, specijalizovani za
odredeni sport ili polivalentni. Mogu biti u okviru sportsko-rekreativnih
centara ili drugih namjena (stanovanje, djelatnosti) i sadrze igralista za
fudbal, tenis, kosarku, rukomet, odbojku i sl., sportske hale, bazene, objekte
za gimnastiku, borilacke sportove, stoni tenis, kuglanje i drugo.

Sportsko-rekreativni centri su u funkciji sportskih aktivnosti
gradana, treninga, priprema i takmicenja sportista, nastava fizickog
obrazovanja i sportske Skole, korektivhe gimnastike, sportske akcije
i manifestacije, zdravstvene zastite za korisnike sportskih centara. Ove
jedinice mogu se kombinovati sa svim vrstama namjena i objekata.

Moguce lokacije, zavisno od funkcije objekata, su sljedece:

e usamom izgradenom naselju;
e neposredno uz izgradeno naselje;
e uslobodnoj zoni oko naselja;

e naizletiStima, turistickim punktovima i urbanisticki specijalno
tretiranim zonama.

Normativ za rekreaciju i sport je 3 m2/stanovniku od ¢ega
su korisne povrsine 1,3 m2 /stanovniku a pratece povrsine 1,7 m2/
stanovniku. Zajedno sa najblizom parkovskom povrsinom, ukupna
povrsina za rekreaciju treba da bude 6 m2/ stanovniku. Sportsko -
rekreativne povrsine ¢ine sportsko — rekreativni centar i park, koji opsluzuju
stanovnistvo u radijusu od 1,5 km. (Pravilnik, ¢lan 119)

Tabela 3. Primjenjeni normativi za rekreaciju u stambenim (mjesnim) zajednicama
(m2/st.):

Mjesna zajednica Korisna Prateca Ukupno
djecijaigralista 1,0 0,5 1,5
mali sportski tereni 0,7 0,8 1,5
mjesta za miran 1,0 - 1,0
odmor

Skolski sportski 0,8 0,7 1,5
tereniisale

Ukupno: 3,5 2,0 5,5

Napomena: Planer je duzan da za ovu vrstu pratecih funkcija
stanovanju da odgovarajucu kontrolnu tabelu (Pogledati ANEX ovog
Prirucnika).
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9.3 OBRAZOVANJE - PREDSKOLSKE |
SKOLSKE USTANOVE

9.3.1 Predskolske ustanove - jaslice i djedji vrtici

Predskolsko vaspitanje i obrazovanje ¢ini dio jedinstvenog
vaspitno-obrazovnog sistema, a predskolske ustanove su vazan prateci
sadrzaj namjene stanovanja. Predskolskim vaspitanjem i obrazovanjem se
ostvaruje vaspitanje i obrazovanje djece, vodi briga o djeci i pruza pomoc¢
roditeljima u poboljsanju kvaliteta Zivota porodice i djece; obuhvata djecu
do polaska u osnovnu skolu.

Jaslice su dio predskolske ustanove koje obuhvataju vaspitanje
i obrazovanje djece uzrasta do tri godine zivota

Obdaniste/vrti¢ je dio predskolske ustanove koja obuhvata
vaspitanje i obrazovanje djece uzrasta od tri godine zivota do polaska u
osnovnu $kolu;

Vaspitna jedinica je dio predskolske ustanove van sjedista
ustanove koja obuhvata jednu ili dvije vaspitne grupe.

Djeca uzrasta do polaska u skolu (6-7 godina), u zavisnosti od
starosti i potreba i specificnih sadrzaja u okviru predskolskih ustanova,
mogu se podijeliti u 3 kategorije:

e jaslice, do 3 godine (do 14 mjeseci, i vise od 14 mjeseci),
e uzrast od 3 do 5 godina,

e predskolski uzrast, 5 — 6 godina.

Od ukupnog broja stanovnista prosjecno 7 - 9 % su djeca do
6 (7) godina, od ¢ega su 45 - 50 % djeca do 3 godine, 30 - 35 % djeca
uzrasta od 3 do 5 godina, i 15 - 25 % djeca od 5-7 godina (MONSTAT,
popis 2011). Od ukupnog broja djece uzrasta do polaska u skolu oko
35 - 40 % koristi ustanove predskolskog obrazovanja. To je 2,0 - 2, 5% od
ukupnog stanovnista na nivou drzave Crne Gore (MONSTAT, popis 2011).
Navedeni podaci se bitno razlikuju medu opstinama i moraju se uzeti tacno
za opstinu za koju se priprema planska dokumentacija.

Osmocasovni boravak u predskolskim ustanovama (jaslice i
vrti¢i) u prosjeku koristi oko 50% od ukupnog broja djece tog uzrasta,
dok cetvorocasovni boravak koristi oko 25% od ukupnog broja djece tog
uzrasta.

Optimalni radijus udaljenja ustanova predskolskog obrazovanje
od mjesta stanovanja je 400 - 600m.

Odabir zemljista i lokacije za smjestaj predskolskih ustanova
treba da ima povoljan polozaj prema stambenim djelovima u cijoj je
funkciji. Povoljni prirodni uslovi su ravno ili blago nagnuto zemljiste prema
suncanoj strani, zaklonjeno od jakih vjetrova, udaljeno od objekata koji
pogorsavaju sastav vazduha ili stvaraju buku i prasinu. PoZeljan je prilaz sa

7o [N




9 NAMJENE U FUNKCIJI STANOVANJA

glavnih saobracajnica, jasno definisane pjesacke komunikacije, smjestanje
u naseljsko zelenilo kao i povoljna orijentacija (dnevne prostorije
orijentisane na Jili JI).

Za odredivanje veli¢ine zemljiSta mogu se uzeti kao priblizni
normativi (koji se mijenjaju u zavisnosti od lokacije, prirodnih uslova i
karaktera same ustanove) ove veli¢ine (povrsina objekta + povrsina
dvorista):

- zadje¢je jaslice 30 — 60m2/djetetu;

- zastariju djecu, 60 - 100m?*/djetetu (od toga, minimum 15 m*/djetetu
otvorenog prostora. Npr. za vrti¢ kapaciteta Cetiri vaspitne grupe sa
ukupno 100 djece mora se obezbijediti najmanje 1500 m2 otvorenog
prostora namijenjenog djeci (Pravilnik, ¢lan 119).

9.3.2 Skolske ustanove - osnovne i srednje $kole

Od ukupnog broja stanovnika, prosje¢no 10 - 15% su djeca
osnovnog skolskog uzrasta, a djeca srednjoskolskog uzrasta 6 — 10%.
Obzirom da su $kolske ustanove jedan od delikatnijih elemenata naseljske
opreme, bilo bi neophodno da njihovo planiraanje bude propraceno
prostornim modelima koji bi ilustrovali osnovne odnose lokacije,
dostupnosti, gravitacije, pratecih zelenih povrsina, itd.

Radijus udaljenja namjene stanovanja je od 600 do 1.200m, 600m
za djecu do IV razreda osnovne 3kole, a 1.200m za starije (7-10 min hoda
od najudaljenijih stambenih objekata).

PoZeljno je da se distance u planskim dokumentima, osim u metrima (m’)
daju i vremenski, u minutima (min).

Predlozene distance, odnosno radijuse gravitacije, koriguju
konkretne situacije u prostoru (reljef, frekventni saobracajni ¢vorovi, itd.).
U praksi ¢e Cesto, u zavisnosti od lokalnih uslova i potreba, kod manjih
stambenih gustina i udaljenih djelova naselja, biti potrebno da se ove
distance u cilju ekonomic¢nosti, povecaju, pa je neophodno uvesti sredstva
javnog saobracaja ili posebno organizovati prevoz djece od kuce do Skole.
Iz tog razloga, predlozene numericke velic¢ine se ne mogu shvatiti kanonski.

Zato bi rezervu povrsina skolskog prostora trebalo pri planiranju
razmatratii sa gledista dodatnih drustvenih funkcija, kao $to je obrazovanje
odraslih, vanskolsko udruZivanje omladine, itd. Naravno da dodavanje ovih
funkcija Skolskim zgradama ne bi smjelo da dovede u pitanje izgradnju
kapaciteta potrebnih za ustanove kulture, niti da ovim kapacitetima
prostorno protivrjeci.

Velic¢ina skolskog dvorista van centra grada treba da bude 25 - 35
m? po uéeniku, uzevsi u obzir jednu smjenu. U gustom tkivu blokovske
izgradnje (centralne zone) optimalna povrsina po u¢eniku moze da bude
10 - 15 m? a nikako manje od 4 m? (Pravilnik, ¢lan 119). PovrsSina parcele
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za $kolske objekte sa prate¢im sadrzajima (Skolsko dvoriste, prostor za igru,
sportski objekti, zelenilo) krece se:

e zaosnovne Skole1,0-1,2haa
e zasrednje skole 1,5-2,0 ha.

Karakteristike pogodnih lokacija i pravilne orijentacije objekata i
pratecih sadrzaja predskolskih i $kolskih ustanova su sledece:

- lokacija treba da bude u mirnoj zoni naselja, udaljenost od
saobracajnica minimalno 50m (izuzetno 35m);

- teren treba da bude zdrav, bez vlage, zasti¢en od vjetra;
potrebna je distanca od ostalih zgrada, zbog medusobne
zastite od buke; najpovoljnije je zemljiste koje lezi juzno od
puta, ravno ili s blagim nagibom prema jugu; kod orijentacije
skolskog objekta potrebno je voditi racuna o klimatskim
uslovima (smjer glavnih vjetrova, insolacija i dr.);

- priizboru zemljista treba voditi racuna i o izgledu sredine, ne
samo Skole vec i ljepoti pejzaza, jer to ima uticaja na razvoj
estetskog dozivljaja ucenika;

- zgradu treba locirati tako da odnosi povrsina za sportsko-
rekreativne sadrzaje, ekonomske povrsine, zelene povriine i
dr. ne dolaze u medusobni sukob;

- pozeljno je povrsine za igru, sport i rekreaciju smjestiti tako
da ne budu ispred ucionica;

- ulaznidioii prilazni put ne treba da budu ispred ucionica;
- ulaz ne smije da bude izlozen vjetruy;

- Skolsku zgradu treba postaviti tako da bude omogucena
ispravna orijentacija ucionica i ostalih prostorija (JI - J).

Napomena: Planer je duzan da za ovu vrstu pratecih funkcija
stanovanju da odgovarajucu kontrolnu tabelu (Pogledati ANEX ovog
Prirucnika).

9.4 USTANOVE KULTURE | PROSTORI ZA
DRUSTVENU SOCIJALIZACIJU

Povrsine za kulturu su povrsine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju kulture i umjetnosti. U procesu planiranja nove
stambene zone ili rekonstrukcije postojece (Sto podrazumijeva i
interpolaciju objekata unutar postojecih blokova), planer je duzan da
provjeri postojece sadrzaje ustanova kulture i njihove kapacitete, i da te
informacije prilozi, najbolje u vidu tabele ili graficki (prikazujudi radijuse
kretanja).
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Informacije treba da sadrze radijuse kretanja do najblizih lokalnih
ustanova kulture, kao i do ustanova kulture najviSeg znacaja. Ova provjera
kontrolise veze izmedu novih stambenih sadrzaja i postojecih kapaciteta
kulturnih institucija ¢cime moze da ukaze na potrebu za predvidanjem
dodatnih sadrzaja, ukoliko se utvrdi da postojeci ne zadovoljavaju. Osim
toga, to je istovremeno i kontrolna tacka za ¢itavo naselje, grad ili reon, pa
time i za prostor Crne Gore u cjelosti.

Normativ se predvida na 1000 stanovnika, i iznosi 10 sjedista
(za polifunkcionalni kulturno-obrazovni centar), 14 sjedista (bioskopi i
pozorista) i 2000 knjiga (biblioteke i ¢itaonice). Obezbijediti 1 parking
mjesto (25 — 30m?) na 7 sjedista.

Objekti manjih drustvenih centara (kao $to su centri mjesnih
zajednica) su od izuzetnog znacaja za namjenu stanovanja i stanovnike
tih djelova grada. Planer je duzan da provjeri postojece kapacitete kao i
da predlozi nove, ukoliko je potrebno.

9.5 USTANOVE ZDRAVSTVENE ZASTITE

Ustanove zdravstvene zastite su dio strategija koje sprovodi
Ministarstvo zdravstva i nacin njihove organizacije zavisi od uredbi koje
propisuje Zakon o zdravstvenoj zastiti (Zakon o zdravstvenoj zastiti,
“Sluzbeni list RCG’, br. 39/2004).

Zdravstvene ustanove su: dom zdravlja, ambulanta, laboratorija,
apoteka, bolnica, zavod, prirodno ljeciliste, klinika, klinicki centar, institute
i institute za javno zdravlje (¢lan 39., Zakon o zdravstvenoj zastiti, “Sluzbeni
list RCG”, br. 39/2004).

Od znacaja za stambena naselja, na lokalnom nivou upotrebe, su:
dom zdravlja (poliklinika), ambulanta, laboratorija i apoteka.

Ambulanta (zdravstvena stanica) predvida se za 10 000 stanovnika
(ili 5000 - 8 000), a dom zdravlja za 30 000 - 50 000 stanovnika, u radijusu
od maksimalno 2 km u gradu — 30 do 40 minuta (10 km u rijetko naseljenim
podrucijima), $to zavisi od veli¢ine grada i gustine naseljenosti.

Povrsina parcele/kompleksa za dom zdravlja je 0,2 - 0,5 ha, a
BRGP objekta 0,05 - 0,2 po stanovniku, odnosno 5 - 7 m? po korisniku.

Pri planiranju neke stambene zone, ili zona koje sadrze namjenu
stanovanja, planer je obavezan da za demografsku strukturu i broj
predvidenog stanovnisStva provjeri postojanje i kapacitete najblizih
ustanova zdravstvene zastite (domova zdravlja, ambulanti, laboratorija,
apotekaisl.). Ukoliko se demografska struktura i broj stanovika neke zone
bitno mijenja u odnosu na postojece stanje, onda Ce se, vjerovatno, pojaviti
potreba i za novim sadrzajima zdravstvene zastite.
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9 NAMJENE U FUNKCIJI STANOVANJA

Napomena: Odnos namjene stanovanja i pratec¢ih namjena,
treba prikazati zajednickom kontrolnom tabelom, koja predstavlja
zbir pojedina¢nih tabela za odredene namjene. Podatke koji
imaju negativne vrijednosti treba oznaciti CRVENOM BOJOM i dati
preporuke kako se oni mogu unaprijediti. (Pogledati ANEX ovog
Priruc¢nika)
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.l'J PRINCIPI ENERGETSKE
== A 4 EFIKASNOSTI U PROCESU

PLANIRANJA STANOVANJA

Principi energetske efikasnosti u procesu planiranja prostora pod-
jednako su vazni kao i prilikom projektovanja objekata i njihove izgradnje.
Prvi korak u tom procesu je analiza i procjena prirodnih uslova date lok-
acije. Teme koje bi tom prilikom trebalo analizirati i ¢iji parametri uti¢u na
planiranje prostora su:

e klima (uslovi i promjene);
e konfiguracija terena;
e orijentacija objekata;

e izloZzenost vjetru;

e vegetacija;

e medusobni odnosi zgrada.

I]]]]]]]]]]]]]]] vise vjetra, nize temperature
\\\\\\\‘ vise kise i snijega
E mrazimagla

Sematski prikaz presjeka kroz brdo pokazuje nepovoljne
lokacije za objekte stanovanja

Sjeverni zimski vjetar

?
/

Sunce

Primjer planiranja naselja vece gustine na osnovu bioklimatskih principa

85



10 PRINCIPI ENERGETSKE EFIKASNOSTI U PROCESU PLANIRANJA STANOVANJA

Postavljanje objekata na juznoj padini

Porodicne kuce postavljene duz ulice sjevezapad
- jugoistok

sjever

Jedan od najvaznijih podataka u tom procesu jesu klimatski
podaci c¢ijom analizom bi trebalo da se dobiju smjernice za zoniranje
pojedinih namjena u prostoru. Takode, ne samo da je potrebno posmatrati
klimatske podatke u smjeru uticaja na planiranje ve¢ i obrnuto, kako
planiranje pojednih struktura i namjena utic¢e na izmjene u mikroklimi te
lokacije. Ukoliko se analizama klimatskih podataka utvrdi da neka lokacija
nema preduslove za kvalitetno energetski efikasno projektovanje, trebalo
bi to naglasiti i izbjegavati da se takve zone urbanizuju. Karakteristike
lokacija koje imaju izrazito nepovoljne karakteristike za urbanizaciju su:

e niske temperature u mikrookruzenju (sjeverne padine,
zasjencene lokacije i sl.);

e jaki udarivjetra;
e malazradenja sunca;

e izrazito velika zagadenja vazduha i prisutnost magle.

Parametri koji utvrduju karakteristike klime su: suncevo zracenje,
temperatura i vlaznost vazduha, koli¢ina padavina i vjetar.

Najpovoljnija situacija sa aspekta energetske efikasnosti kada je
u pitanju konfiguracija terena jeste ona gdje je lokacija svojom Sirom
stranom u pravcu istok-zapad a uzom stranom orijentisana sjever-jug. U
takvom kontekstu poloZaj ulica istok-zapad je, takode, optimalan. Kada
su u pitanju padine, odnosno, tereni pod nagibom, juzne padine su one
koje su najpovoljnije za gradnju dok sjeverne padine zahtijevaju dodatno,
pazljivije planiranje tako da se dobije maksimum iz takvih lokacija. Ovo
se posebno odnosi na povecanje razmaka izmedu objekata i smanjenje
visina objekata, kako bi se ozbezbijedila minimalna koli¢ina osuncanja za
sve objekte. Takode, izgradnja na breZuljcima ¢esto ima povoljnosti kada
su u pitanju lijepe vizure, ali takvi objekti najcesce trose vise energije nego
objekti u ravnici ili dolini, zbog vece izloZzenosti spoljasnjim faktorima.

21.decembar 12h

10i14h

J

Idealna lokacija za stanovanje - objekti postavljeni na juznoj padini duz ulice u pravcu
istok-zapad
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10 PRINCIPI ENERGETSKE EFIKASNOSTI U PROCESU PLANIRANJA STANOVANJA

21.marti21. septembar 9 h

21.decembar 12 h

Nedostatak osuncanosti u toku zime - objekti postavljeni na sjevernoj padini duZz ulice u pravcu
istok-zapad

Orjentacija objekata je veoma vaZna sa espekta energetske
efikasnosti ali i samog kvaliteta ambijenta i protora oko i unutar objekata.
Da bi se lokacija, odnosno planirani objekti, vrednovali sa ovog aspekta
neophodno je uraditi model kretanja Sunca tokom godine da bi se usta-
novila osuncanost tokom ljeta i zime. Idealna situacija je da je lokacija
okrenuta 12 stepeni prema jugoistoku, u odnosu na jug, a da je pravac
ulice, istok-zapad, pod uslovom da nema prepreka sa juzne strane. Takva
lokacije dobijaju oko 10-30% vise zracenja od Sunca tokom zime od lok-
acija na sjevernoj strani u istoj klimi. Osnovni cilj orjentacije jeste odnos
prema suncevom zracenju sa ciljem da se $to vise zracenja dobije tokom
zimskog perioda ali i da se sprijeci pregrijavanje tokom ljeta.

Kao i suncevo zraCenje i vjetar ima dvojak uticaj na lokaciju. Pozi-
tivni efekat je da tokom ljetnjeg perioda moZe da obezbijedi dodatno
rashladivanje objekata ali tokom zime taj efekat je nepovoljan i dovodi
do nepozeljnog povecanja trosenja energije za grijanje. Kontola udara
vjetra vrsi se ili orjentacijom i razmjeStajem samih objekata, njihovim
grupisanjem, oblikom njihovih gabarita i formom, zatim dodatnim bari-
kadama i usmjerivacima vjetra ili kontolisanim sadenjem odgovarajuce
vegetacije. Svakako, pretjerana izloZzenost vjetru neke lokacije smatra se
njenom negativnom karakterstikom.

Vegetacija je element u prostoru koji moze u mnogome da po-
digne kvalitet samog prostora. Dobre strane postojanja vegetacije u ur-
banim sredinama su, prije svega: uticaj na temperaturu (jer mogu znacajno
da smanje prosjecne spoljasnje temperature na mikroklimatskom nivou)
i obezbjedenje zastite od sunca i vjetra. Medutim, ukoliko se dispoziciji
vegetacije ne posveti dovoljno paznje ona takode moze da proizvede i
negativne efekte na mikroklimu jedne lokacije.

Medusobni odnosi zgrada na parceli nisu, kao ve¢ spomenute,
prirodne karakteristike lokacije, ve¢ su stvoreni uslovi, bilo da su u pitanju
zateceni objekti i njihov medusobni odnosiili je u pitanju odnos planiranih
objekata. Osnovno pravilo je da se obezbijedi da se objekti ne nalaze u
sjenci susjednih objekata na dan zimskog solsticija, kada suncevi zraci
padaju pod najmanjim uglom.

Porodicne kuce postavljene duZ ulice sjeveroistok

- jugozapad
= =%
=
100% %
'::> <50% <50%
— —

100%

Primjer smanjenja pritiska vjetra: okretanjem objekata;
postavljanjem jednih iza drugih; postavljanjem zastitnog
pojasa zelenila

2 cIec@fnbar

H

< jug

a - vertikalni ugao sijenke

Odredivanje minimalne distance objekta kako bi se
obezbijedilo osuncanje sjevernog niza tokom cijele
godine
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ANEX

11.1 IZGLED TABELE PRIKAZA POSTOJECIH
| PLANIRANIH PROSTORNIH
POKAZATELJA

URBANISTICKA OPREMA NASELJA - BILANS POVRSINA / TABELA

Zona Blok Parcela

Prostorni parametar | oznaka | JM | Postojeci | Planirani | Postojeci | Planirani | Postojeci | Planirani

Broj stanovnika st

Povrsina pod objektima | Pg

Izgradena povrsina ha
(povrsina pod
objektima)

Bruto razvijena ha
gradevinska povrsina
objekata

Indeks zauzetosti Iz
zemljista

Index izgradenosti li
zemljista

Gustina stanovanja Gst st/ha

Neto gustina stanovanja | G(neto) | st/ha
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