VLADA CRNE GORE

SAVJET ZA PRIVATIZACIJU
Tenderska komisija za realizaciju projekta turisticke valorizacije Velike plaie

POZIV ZA 1ZRAZAVANJE INTERESOVANJA

Vlada Crne Gore poziva iskusne medunarodne investitore sa dokazanim finansijskim kapacitetima i iskustvom u projektovanju, gradnji, marketingu i upravljanju ekskluzivnim
turistickim kompleksima, da dostave izraze interesovanja za dugoro¢ni zakup Velike plaze, jedinstvene primorske lokacije, ukljucujuéi izgradnju i upravljanje turistickim
kompleksom svjetske klase.

Namjera Vlade je da se obezbijedi adekvatan i sveobuhvatan razvoj ove destinacije u jedinstven, multifunkcionalan turisticki kompleks visokog nivoa, koji nudi niz aktivnosti za
odmor i rekreaciju na na¢in koji je konceptualno, estetski, funkionalno i ekoloski u skladu sa prirodnim ljepotama i ekoloskim bogatstvom ove lokacije.

1 Opis projekta

Crnogorsko priobalje ali i planinski region ¢ine Crnu Goru ekonomski najperspektivnijom drzavom u regionu za buduéi razvoj odrzivog i visoko kvalitetnog turizma. Svjetski
Savez za turizam i putovanja za Crnu Goru do 2016. godine predvida rast u oblasti turisti¢ke potraznje od 8,6 % godi$nje.

Velika plaza predstavlja jednu od najvecih primorskih lokacija na ¢itavom Jadranu, koja u ovom trenutku pruza jedinstvene moguénosti za razvoj hotelskih i drugih turistickih
objekata i jedan je od prioritetnijih projekata Vlade Crne Gore u oblasti turizma.

Velika plaza se nalazi u najjuznijem dijelu Crne Gore, izmedu samog grada Ulcinja i rezervata prirode i ljetovalista Ade Bojane. Rijeka Bojana, plovna cijelom svojom duzinom,
spaja Veliku plazu sa Skadarskim jezerom, jednim od najveéih jezera u Evropi i vaznim staniStem ptica zati¢enim po Ramsarskoj konvenciji 0 mo¢varama. Velika plaza, duZine
13 km, irine od 60-100 metara, predstavlja unikat na isto¢noj obali Jadrana i pruza jedinstvenu priliku za izgradnju ekskluzivnog kompleksa velikog obima i prirodne ljepote, lako
pristupacnog i dobre vidljivosti.

Lokalitet Velike plaze obuhvata povr§inu od priblizno 1450 hektara, od ¢ega je oko 60 % u svojini drzave Crne Gore. Namjera Vlade je da ude u proces potpisivanja ugovora o
dugoroénom zakupu prostora Velike plaze, sa davanjem prava na razvoj i upravljanje jedinstvenim visoko-kvalitetnim turistikim kompleksom koji nudi niz aktivnosti za odmor i
rekreaciju. Predlozeni projekat treba da predstavlja model odrzivog razvoja visokog nivoa. O¢ekuje se da ¢e kompleks biti primjer u kojem prirodno okruzenje i izgradjeni objekti
koegzistiraju i dopunjavaju se.

Kao alternativa dugoroénom zakupu, Vlada Crne Gore zadrzava pravo da do podetka druge faze razmotri mogucnost joint venture ili drugih modela, ako isti obezbjeduju bolju
valorizaciju ovog lokaliteta u interesu ugovornih strana.

II Namjena

Regionalni Master plan za region Ulcinja predvida razvoj visoko-kvalitetnog turizma, dok Prostorni plan posebne namjene za podrucje Morskog dobra Crne Gore-Generalni
koncept Velike plaze predvida Sest Modula:

- Postojece zona + I modul
- I modul - 6.000 lezaja

- 1II modul- 6.000 lezaja

- IV modul - 5.500 lezaja

- 'V modul- 5.500 lezaja

- VI modul- 2.000 lezaja.

Vlada Crne Gore predvida dugoro¢an zakup lokacije Velike plaze (osim postojece zone + I modul) ili pojedinaénih Modula uklju¢ujuéi dizajn, izgradnju, finansiranje, upravljanje i
poslovanje kompleksa Velika plaza ili pojedina¢nih Modula.



Turisticki kompleks Velika plaza namece koncept izgradnje ekskluzivnog hotelsko -turistickog kompleksa sa svim prate¢im sadrzajima i Sirokim dijapazonom rekreativnih
aktivnosti, sa objektima izgradenim u skladu sa uslovima lokacije, kojima ¢e upravljati dobro poznati, brend-nejm medunarodni turisticki operator ili operateri.

Vlada Crne Gore o¢ekuje da ¢e kompleks Velika plaza obuhvatiti razvoj hotelskog, rekreativnog, kongresnog i sportskog turizma, te da ¢e predstavljati ugodan ambijent za odmor,
zivot i rad. Od ponudaca se o¢ekuje da arhitektura, projektovanje i inZinjering budu u skladu sa najve¢im medunarodnim standardima, tako da sadasnje, kao i buduce generacije
uzivaju u ovom jedinstvenom predjelu.

III Finansijski uslovi

Zakupac ¢e placati godi$nju zakupninu, kako u slucaju zakupa Velike plaze tako i u slucaju zakupa pojedinaénih Modula. Iznos, vremenski rokovi i struktura zakupnine koju
predlozi Zakupac, ¢e predstavljati vazan kriterijum pri evaluaciji Ponude.

Od Zakupca ¢e se traziti da dostavi plan i dinamiku investiranja u lokaciju, a iznos planirane investicije ¢e biti vazan kriterijum prilikom evaluacije Ponude.

Ugovor o zakupu Ce biti zaklju¢en na period koji ¢e omoguéiti zakupcu interes za investiciona ulaganja.

1V 1Faza tendera

Izrazavanje intresovanja

Potencijalni ponudaci se ovim putem pozivaju da izraze interesovanje i dostave svoje kvalifikacije i podatke. Izrazavanje interesovanja treba da sadrzi i informacije o finansijskim i
operativnim resursima, zatim listu i rezime relevantnih projekata i iskustava, opis ¢lanova konzorcijuma, ukljucujuéi investicione i upravljacke entitete, kao i opsti pregled samog
koncepta i obima projekta.

Takode, u pismu o izrazavanju interesovanja, potencijalni ponuda¢ moze prezentovati eventualnu opravdanost joint venture ili drugog modela.

Sve strane koje izraze interesovanje mogu obi¢i lokaciju i dobiti dodatne neophodne informacije.

Izraz interesovanja treba dostaviti na adresu datu na kraju dokumenta najkasnije do 16. juna 2008. godine.

V 1l faza tendera

Kvalifikacije ponudaca

Da bi potencijalni investitor kao pojedina¢ni entitet mogao da iskaZe interes i da u drugoj fazi tendera podnese ponudu, od njega se o¢ekuje da zadovolji svaki od dolje navedenih
uslova. Takode, postoji moguénost da potencijalni investitor izrazi interes da u¢estvuje na tenderu kao Konzorcijum, ukoliko slede¢e uslove ispunjava Konzorcijum kolektivno:

. Ponudaé¢ mora imati visegodisnje iskustvo u planiranju, razvoju, izgradnji i upravljanju sliénim projektima i tehnicko iskustvo i ekspertizu da osigura pravovremeno,
potpuno i sveobuhvatno ispunjavanje prostornih, estetskih, arhitektonskih, inZenjerskih, tehni¢kih i regulatornih zahtjeva koji se postvaljaju pred kompleksne, velike
i ekoloski osjetljive projekte kao $to je ovaj. Potencijalni ponuda¢ mora dokazati svoju namjeru i sposobnost da u potpunosti zavrsi predlozeni projekat
pravovremeno, kako se to ponudom obaveze.

. Ponudaé¢ mora biti ili mora ukljuéivati kao dio ponude konzorcijuma medunarodnog hotelskog operatora i brend koji je dobro poznat i medunarodno priznat kao
uspjesan operator mnogobrojnih turistickih kompleksa, koji su sli¢ni po kvalitetu, obimu i nivou predmeta ponude. Takav operator treba da bude prepoznat zbog
svog izuzetnog i visoko-kvalitetnog projektovanja i operativnih standarda i on mora dovesti sustinski vrijedan i relevantan brend, mora imati marketinike
sposobnosti i resurse za predmet ponude i mora biti poznat u okvirima ciljnog trzidta po ekoloskoj svijesti, visokoj kategoriji medunarodnih turista, kao i
distributera, i uticajnih li¢nosti.

. Ponuda¢ mora da pokaze i dokaze da posjeduje sredstva za finansiranje ovog projekta, u skladu sa vremenskim okvirom koji ¢e biti specificiran u uputstvima za
ponudace.

0Od svakog ponudaca ¢e se u okviru II faze tenderskog pocesa, izmedu ostalog, o¢ekivati da :

. Predlozi Idejni projekat i Investicioni program za Veliku plazu koji je u skladu sa Prostornim planom posebne namjene za podruéje Morskog dobra Crne Gore-
Generalnim konceptom Velike plaZe i Master planom za region Ulcinja. Ponuda¢ moZe predloziti i drugi Idejni projekat i Investicioni program za Veliku plazu,
koji ¢e odrazavati koncept koji ponuda¢ smatra najboljim za razvoj Velike plaze ili bilo kog od Modula.

. Obezbijedi da izgradeni objekti budu projektovani po najvi§im medunarodnim standardima, da su kori§¢eni materijali i zavr$ni radovi tipi¢ni za vodece luksuzne
hotele i komplekse Sirom svijeta i da nude jedinstvenu i trajnu privlacnost ¢ak i za najprobirljivije medunarodne klijente.

. Upravlja i odrzava Veliku plazu na naéin koji je dosljedan ekoloskim potrebama i obiljezjima Velike plaze, kao i potrebama i obiljezjima njenog zivotnog
okruZenja, uz ocuvanje ekoloskog integriteta Velike plaze. Od ponudjaca se o¢ekuje da projekat uskladi sa principima odrzivog razvoja i da se bavi ¢itavim nizom
ckoloskih pitanja, ukljucujuéi ali se ne ograni¢avajuci na problem ugljen-dioksida, obnovljive izvore energije, odrzivo koris¢enje resursa, itd.

Podnosenje Ponuda i evaluacija

Detaljne informacije o lokaciji i tenderskoj proceduri bice sadrzane u Tenderskoj dokumentaciji (Instrukcijama ponudja¢ima, Informativnom memorandumu, Nacrtu ugovora o
zakupu), koju ¢e zainteresovani ponudaci mo¢i otkupiti nakon objavljivanja tendera. Tenderska dokumentacija ¢e, izmedju ostalog, ukljucivati detalje o namjeni lokacije,
potrebnim komponentama ponude, dokumentaciji, itd. Svaka ponuda mora da sadrzi detaljne konceptualne, projektantske, investicione i operativne planove, koji ¢e biti
procijenjeni od strane Tenderske komisije za realizaciju projekta turisticke valorizacije Velike plaze, uz koris¢enje bodovnog sistema koji ¢e detaljno biti objasnjen u tenderskoj
dokumentaciji. Od svakog ponudaca ce se traziti da da finansijski predlog koji treba da uklju¢i predlozeno trajanje zakupa, iznos zakupnine, strukturu, uslove i vremenske rokove
investicija, kao druge informacije.

Pregovori i finalizacija

Nakon izbora najbolje ponude i obavjestavanja pobjednickog ponudaca, zapocece pregovaracki proces koji ¢e biti detaljno opisan u tenderskoj dokumentaciji, a rezultirace
ugovorom koji ¢e biti finaliziran sa najboljim ponudacem. Ako se takav ugovor ne moze zakljuciti iz bilo kojeg razloga, koji je naveden u tenderskoj dokumentaciji, bi¢e izabran
slede¢i po redu ponudac i sa njim ¢e otpoceti pregovori.

Ovaj poziv za izrazavanje interesovanja ima za cilj da promovise namjeru Vlade Crne Gore da valorizuje lokalitet Velike plaze i zainteresuje renomirane medjunarodne kompanije
za ovaj projekat. Pozivamo vas da izrazite interesovanje za ovu jedinstvenu lokaciju. Za sva pitanja i dalju komunikaciju mozZete se obratiti na sljede¢u adresu:

Ministarstvo za ekonomski razvoj Crne Gore
Rimski trg 46, 81 000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 81 234 127
Fax: +382 81 234 131
Kontakt osoba: Biserka Dragicevi¢, koordinator projekta
E-mail: biserkad@mn.yu



