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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. Broj: 04-332/26-4689/8 Ge Bora ;
. Podgorica, 19.06.2026.godine Mmlst.arstv.o prostorpog p]anirama,
urbanizma i drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
9 o uredenju prostora (“Sl.list CG”, br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
: izgradnji objekata ("Sllist CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva
Tesla Smart Systems International d.0.0, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta/objekata u okviru lokacije koju ¢ini urbanisticki blok 40, sa urbanistickim
parcelama UP1-5 i UP z-1 odnsono katastarske parcele i to djelovi: 942/2, 942/19, 942/20, 942/25,
4, 942126, 307411, 3074/5 i cijele: 942/22, 942/23, 942/21, 942/24, 3074/4 sve u KO Budva, Opdtina
Budva, namjene — SM2 (stanovanje manje qustine ~ viSeporodiéno stanovanje u gradskim
vilama), a u zahvatu DUP-a Podkosljun (Sl.list CG - opstinski propisi br.26/08).
- | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Tesla Smart Systems International d.o.o
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:

Uvidom u list nepokretnosti 3192 — prepis, podruéna jedinica Budva, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 942/2, KO Budva, nacin kori$cenja: Sume 4.kategorije, povrsine
15388m2;
- katastrarska parcela 942/19, na¢in koridcenja: Sume 4. kategorije, povrsine: 1172m2;
- katastarska parcela 942/20, nacin koris¢enja: Sume 4. kategorije, povrsine: 483m2;
- katastarska parcela 942/21, nacin korid¢enja: Sume 4.klase, povrsine: 525m2;
- katastarska parcela 942/22, natin korid¢enja: Sume 4. klase, povrsine: 520m2;
- katastarska parcela 942/23, nacin koris¢enja: Sume 4 kategorije, povrsine: 524m2;
- katastarska parcela 942/24, nacin korid¢enja: Sume 4. klase, povrsine: 528m2;
- katastarska parcela 942/25, nacin kori§¢enja: Sume 4 .klase, povrsine: 556m2;
katastarska parcela 942/26, nacin korisc¢enja: Sume: 4 klase, povrSine 533m2:
Na Ilstu evidentirane zabiljezbe i aktivni zahtjew
Uvidom u list nepokretnosti 3891 - prepis, podruéna jedinica Budva, evidentirano je sliedeée:
- katastarska parcela 3074/4, nacin kori¢enja: javni putevi, povrsine 836m2;
- katastarska parcela 3074/5, nacin kori§¢enja: javni putevi, povrsine 35m2;
Na listu evidentirani aktivni zahtjevi.
Uvidom u list nepokretnosti 3484 — prepis, podru¢na jedinica Budva, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 3074/1,nacin kori§¢enja: javni putevi, povrdine: 31131m2;
Na listu evidentirane zabiljezbe i aktivni zahtjevi.




Preklop DKP-a sa ortofotom
“Katastarsko stanje parcela u katastarsko-topografskom planu, koji je dostavljen Obradivadu plana,
ne odgovara stvamom stanju i ovakvo nedovoljno azumo katastarsko stanje ne omogucava jasno
definisanje parcela u planu.”

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azuriranog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurirano katastarsko stanje.
Uvidom u graficki prilog 04a. — Postojece stanje namjena povrsina za navedenu lokaciju stoji:

\w,u' s \ \ L, B2 Sumsko zemlifiste (Sume, makija)

kr$, kamenjar, neplodno zemljiste

gradevinske parcele I neuredene povrsine

Ukoliko se planira rusenje/uklanjanje posto;eéuh objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno
projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa ¢lanom 68, 69 i 70 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025 i 92/2025) i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 53/25).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

\
\ \*

Uvidom u gra_f_né\lii prjlog liat b(lga - Plgnir_ano stanje — Namjena povrSine za navedenu lokaciju stoji:

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine @ uredene slobodne povriine

@ (viSeporodiéno stanovanje
___@,_% linearno zelenllio

u gradskim vilama)
Namjena urbanistickog bloka 40, odnsono urbanisticke parcele UP 1-5 je SM2 - stanovanje manje
gustine (viseporodicno stanovanje u gradskim vilama) i UP z-1 je uredene slobodne povrsine i
linearno zelenilo.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE MANJE
GUSTINE (SM)

U namijeni stanovanje manje gustine odredene su zone za novu izgradnju na pretezno neizgradenom
zemljitu, tako da je ova namjena podjeliena na tri tipa:

* stanovanje manje gustine - jednoporodiéno stanovanje (SM1), u blokovima br. 31 39,

* stanovanje manje gustine -viSeporodi¢no stanovanije u gradskim vilama (SM2), u blokovima
br. 23, 37. 39 40.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - viSeporodiéno stanovanje manje gustine
u zoni nove izgradnje sa gradskim vilama (SM2)
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnie sa viseporodiénim stanovanjem sa gradskim vilama




podrazumijeva do 4 stana u objektu, pri Gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
Objekti viseporodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje sa gradskim vilama mogu biti samo kao
slobodnostojeci objekti na parceli.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji
po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

* za slobodnostojece objekte - povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno
2000 m2,

+ Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12,00 m,

*  najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m2, a najveca 40% od povrsine parcele.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele je 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (min. 1,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog
objekta minimalno 4,00 m.

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (min. 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog
objekta minimaino 4,00 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4,00 m.

* Maksimalna spratnost objekta je garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 1 sprat i potkrovije -
G+P+1+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 2 sprata - G+P+2, odnosno - tri korisne
etaze.

* Maksimalna visina vijenca iznosi:

-9,0-10,5 m (G+P+1+Pk = 9,0 m; G+P+2= 10,5 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornjeqg ivice vijenca do sliemena krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;




- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku stabilnost
objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

+ Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili
instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam,
komercijalne i poslovne djelatnosti), ura¢unavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana spratnost
objekta se smanjuje za jednu etazu.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaza,
ostavaisl.).

* Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m2.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230,

* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

» Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuceq saobracaja
Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u

okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raCunajuci od kote frotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara,
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

« vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

U objektima namijenjenim stanovanju (malih, srednjih i velikih gustina) dozvoliena je izgradnja
prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoljene su djelatnosti
koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina,
poslovanje, usluzne djelatnosti, odredeni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije,
vrtici i sl., a uz zadovoljenje posebnih propisa za svaku od ovih djelatnosti.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA




Sve pojedinatne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podjeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za urbanisticke
parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

PovrsSine za stanovanje (pretezno stambena namjena):

* stanovanje manje gustine (SM)

- stanovanje manje gustine sa jednoporodicnim stanovanjem (SM1)

- stanovanje manje gustine sa viSeporodi¢nim stanovanjem - gradske vile (SM2)

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)
+ uredene slobodne povrSine (UZSP)

* linearno zelenilo (UZLZ)
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Pravila parcelacije

Lokaciju €ini urbanisticki blok 40, sa urbanistickim parcelama UP1-5 i UP z-1 odnsono katastarske
parcele i to djelovi: 942/2, 942/19, 942/20, 942/25, 942/26, 3074/1, 3074/5 i cijele: 942/22, 942/23,

942/21, 942124, 3074/4 sve u KO Budva, Opstina Budva.




OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU | IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcela, na
izgradnju novih zgrada, dogradniju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljistu za javne namjene,
zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu,

Osnovni uslov

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u_postojecim
granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli
(koja se formira kao dio katastarske parcele ili od vise katastarskih parcela), koja odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da i je na
njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu - list 10. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinatnu urbanisticku parcelu i
definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu,

Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela
koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na
takvu povrsinu u Sirini od najmanije 3,0 m.

Polozaj urbanistitke parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povrdine i
urbanistiCke granicama parcele, prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima
parcelacije i izgradnije.

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — list 11. “Planirano stanje -
nacrt parcelacije i preparcelacije”.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena

spratnost, maksimaina povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna
namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: DUP Podkodljun urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko == 5%)
zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobraéajnica pojas
eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim
planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a
konatno definisanje granice parcele prema javnoj saobraGajnici vrsiée se na osnovu projekta
izvedenog stanja saobracajnice.

Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i

numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem
dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.

Preparcelacija se u tom slu€aju utvrduje izradom urbanistickoq projekta, a u skladu sa uslovima iz
ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se dijelienje urbanistéke parcele do utvrdenog minimuma




za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moze se graditi na novoformiranim urbanistickim
parcelama najmanje povrSine i Sirine parcele prema javnoj saobracajnoj povrsini. Parcelacija se u
tom slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povrsina i $irina urbanisticke parcele prema javnoj
saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanisticka parcela ne moZe se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama
na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

Pri podieli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom.
Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se izvr$i uz zadovoljenje
uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradevinska linija se
odreduje prema vazeé¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. $irine 3.0 m.

Za urbanisticke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjena je preparcelacija.

Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.
Parcele koje su ovim planom namijenjene povr$inama pod zelenilom i slobodnim povr$inama
javnog koriSéenja ne mogu se preparcelisati.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10, "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija” i list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”.

Ukoliko na postojecim granicama katastarskin parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog

katastarskoq stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenije objekta
(zSluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi prikaz
postojeceg stanja u prostoru odnsono elaborat postojeceg stanja kao i planiranog stanja u prostoru
to jeste elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuci u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25 i 92/25),
odnosno ¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

“Na dijelu urbanisticke parcele moze se graditi ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanisticke parcele i da
je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.”




LEGENDA:

EMWE ol pors

———  granica bloka
granica urban|slicke parcele
. granica katastarske parcele
1=111 broj urbanisticke parcele u okviru bloka
1L/ broj katastarske parcele
[1 broj bloka

lzvod iz grafickog dijela plana, list 11a — Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Velicina i povrsina objekata




Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u
grafickom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", u urbanistic¢ko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama. Ovi parametri predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraciti, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljuéeni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo
za garaziranje vozila).

Dozvoljena izgradnja

Namjene su naznacene u grafickom prilogu - list 09. "Planirano stanje - namjena povrsina".

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, pomoénih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne
ugroZavaju zivotnu sredinu.

Zabranjena izgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine i na vodnim povr§inama
nije dozvoljeno gradenje zgrada, osim u povr§inama pod zelenilom i slobodnim povréinama (urbano
zelenilo) kako je uslovima za ovu namjenu definisano.

Nijesu dozvoliene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove
Zivljenja susjeda ili sigumost susjednih zgrada.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povr§ine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim
sluajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim sluajevima, bo¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena
u UTU za svaku pojedina¢énu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavija obavezu povlatenja prizemija ili ostavljanje pasaza,
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaZe odreduje granicu ispod
povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz
UTu.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana i moguca je
uz postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele




Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliede¢i nagin:

* Nije dozvolieno zatvarati svietlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
* Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije

susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

* Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat
vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moZe prekoraciti indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze. Planirane

ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rje3avati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu - list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 53/25)

*Pravilnik o na¢inu obraCuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/18)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 36/18).

*Povrsine za obraCun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crogorskim standardom
MEST EN 15221-6;Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove
vrste objekata. Prilijkom projektovanja objekata sa namjenom stanovanije pridrzavati se Pravilnika o
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Cme Gore", br.
066/23).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i od znacaja za odbranu zemlje na
podruéju naselja

U cilju zastite, otkrivanja i sprieCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehnickotehnoloskih

nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih
dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateskih
dokumenata koji reguliSu oblast odbrane Crne Gore. Opsta spremnost u zajednicama ¢e se ojacati,
a nivo svjiesnosti o znaCaju i potrebi imanja organizovane i efikasne druStvene aktivnosti u
spreCavanju i ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se posti¢i sa aktivnim ude$éem
gradana u procesima na lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povrijedivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:




- smanjenju obima i stepena razaranja usljed elementamih nepogoda i ratnih opasnosti;
/Osnovna mijera civilne zastite u slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti je sklanjanje ljudi i
materijalnih dobara u sklonista i druge zastitne objekte.

Projektovanie i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za sklonista (Sl.list SFRJ broj 55/83.)

Principi izraunavanja potrebnog broja skloni$nih mjesta

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja u sklonista a 20% ljudi e se nalaziti van ove
zone.

Praksa je pokazala da je najobjektivniji nacin izratunavanja potrebnog broja sklonignih mjesta koristi
princip zastite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3 planira za evakuaciju i mobilizaciju.

Za objekte Cija je namjena zdravstvo, poslovanie, trgovina, ugostiteljstvo potreban broj sklonisnih
mjesta dobija se na osnovu broja zaposlenih u najvecoj radnoj smieni i broja lezaja.

Potreban broj sklonisnih mjesta je 2/3 od ukpnog broja zaposlenih u najve¢oj radnoj smjeni./

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Miere i uslovi za smanjenje seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih i da bude
Sto manje materijalnih i drugih $teta,

* da tro8kovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od troskova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenjali rusenje, kao i njima izazvane
povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata
nivou oekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickin, arhitektonskih,
konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredijivosti objekata.

Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbjeduju
rastojanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za intervencije pri rad¢is¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izvréiti detalina geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja
shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94,
42/94, 26/07) i €lanu 12. Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja
za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tia:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu 19.
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigumosti
objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljucujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i
instalacije,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnii objekata (“Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu




5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01)
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nain, da uvecanje optereéenja na temelje nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacie, da
odgovarajuce intervenicijie kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje
dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije,
da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i nainu osmatranja tia i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

9. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri izgradniji, od strane struénih
i ovladcenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vaZecih zakona, pravilnika, normativa,
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim $utom), koji se na znatno dijelu
prostora DUP-a nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje pretezno projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, a kaskade predvidjeti u iznimnim
slu¢ajevima,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploge i trake) i
koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiu,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate
dio litostatickin pritisaka sa padine i da obezbjede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnidkom zastitom od
uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati
bududi iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom
projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine,
projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),

15. iskopom, narocito na terenima u nagibu, ne smije se narusiti topografija i stabilnost terena na
okolnim urbanistickim parcelama i povr§inama namijenjenim za izgradnju saobraéajnica,

16. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zastiti
od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogucih vodozasicenja,

17. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od 1,5m,
18. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje
mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljaSnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogugilo
prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijegania,

19. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko
vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

20. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju il u nepropusne septicke
jame sa bioloskim preciScavanjem, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih septickin jama,
bunara kao septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

21. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata i sa
ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobra¢ajnu povrsinu, kako bi se sprijedilo
da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla sliieganja
objekta,

Kod preporuka koje se odnose na karakteristike konstruktivnog sistema, potrebno je naglasiti da za




visespratnice i objekte sa ve¢im rasponima, zatim objekte kolektivnog stanovanja, objekte od javnog
interesa i sliéne znagajne objekte, projekine seizmicke parametre treba obavezno definisati kroz
odgovarajuce inZenjersko-geoloske, geotehnicke i seizmicke elaborate, koji su utvrdeni kroz detaljna
geotehnicka istrazavanja na lokaciji predvidenoj za gradnju. Proratun konstrukcije za seizmicka
dejstva treba vrsiti prema vazecim tehnickim propisima za izgradnju u seizmickim podrugjima, uz
paralelan proratun na osnovu preporuka Eurokoda EN1998-1 i pripadajuéeg Nacionalnog aneksa.
Konceptualno, za dobro ponasanje konstrukcije treba predvidjeti njenu jednostavnost, simetriju,
otpornost i dovoljnu krutost u odnosu na torziju oko vertikalne ose i na svaki od dva horizontalna
ortogonalna pravca, viestruku staticku neodredenost. Postojanje krutih dijafragmi na razlicitim
horizontalnim nivoima je pogodno za prenos seizmickih sila preko vertikalnih nosata na tlo.
Najpravilnije je uzimati jednostavne i kompaktne oblike konstruktivnog sistema i bez nagiba. U sluéaju
sloZenijih struktura, ona se u osnovi moze podijeliti na nezavisne dinamicke cjeline.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vaze¢im tehnickim propisima za gradnju u
seizmiCkim podrujima. Prepoprucuje se i proraun na osnovu odredbi Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraéuna Koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA.

Mijere zastite od poplava i bujica

POVRSINSKO ODVODNJAVANJE

Vodotokovi

Prirodne karakteristike povrSinskih voda i postojece stanje potoka

Podaci o vodotocima su obezbijedeni iz postojece tehnicke dokumentacije, iz topografskih karata
1:25000 i 1:5000, kao i detaljnim obilaskom sa snimanjem i opisom zate¢enog stanja na terenu.
Osnovne karaktristike povrsinskih vodotokova na podruéju DUP-a Podkosljun su:

- bujicni karakter

- povezanost sa kiSnom periodikom u pogledu javljanja i protoka

- neujednacenost sliva i padova prema moru u zavisnosti od reljefne konfiguracije

- visok koeficijent oficanja

- visok erozioni u¢inak

Svi periodiéni vodotoci su bujiénog karaktera sa znacajnim razlikama izmedu maksimalnog i
minimalnog protoka. Pojedini vodotoci stalnog karaktera takode imaju bujicni karakter, sa Sirokim
opsegom vrijednosti u kom protoci variraju, a koji, pak, zavisi od intenziteta i trajanja kisa. Tokom
veceg dijela godine ovi vodotoci presusuju, onda se javljaju u kisnom periodu ili u toku lietnjih
pliuskova kao kratkotrajne divlje bujice.

Bijicnom karakteru vodotoka doprinosi geomorfologija, gdje se izvori, po pravilu, javijaju na visim
kotama (do 900 mnm), gdje se i formiraju bujice, a potom relativno kratak tok do morske obale. Ovo
podrucje pripada zoni visokih prosjeénih godi$njih padavina sa vise od 3000 mm/god. Vodotoci po
pravilu spiraju i nose erodirani materijal sa istalozavanjem u priobalju ili na plazama. Pored
povrsinske erozije, viemenom se javila i dubinska erozija koja ima izraZeni uticaj na geomorfologiju
sa pojavom izrazenih jaruga, klisura i drugih oblika usjecenih korita.

Negativno dejstvo i uticaj poplava povr$inskih voda




Negativno djelovanje povrSinskih vodotokova je izrazeno i periodu pojave bujica i narogito je izrazeno
i problematiéno u urbanom podrucju. U slu€ajevima povecanih i ekstremnih protoka ugrozene su
saobracajnice i putna infrastruktura, objekti, naselja, turisticki objekti i njihova infrastruktura. Ove
pojave su jos vise i eSce izrazene poslednjih godina zbog neplanske gradnje Gime su ugrozeni profili
i pravei kanala, kao i prirodno oticanje prema moru.

Indirektne Stete nastaju degradacijom zemijista, rastinjai ambijenta, $to povratno dovodi do pojatanja
dejstva direktnih Steta.

Sve prethodno opisano navodi na to da je potrebno posvetiti paznju zastiti naselja, objekata i
infrastrukture izvodenjem svrsishodnih hidrotehnickih radova.

Miere zastite od erozije i kliziSta

Zastita zemljista od erozije se obezbjeduje:

Primjenom antierozionih mjera koje se svode na zabranu Ciste sje¢e Suma na nagnutim terenima i
posumljavanja goleti; konverzije jednogodidnjih kultura u videgodi$nje na degradiranim povrsinama i
antierozionog gazdovanja zemljistem i Sumama. Skup mjera koje ¢e se primijeniti zavisi¢e od nivoa
erozionih rizika i vrste erozije;

Blagovremenim antierozionim uredenjem (konzervacija i rekultivacija) slivova kao elementom
kompleksnog gazdovanja vodom i zemljistem. Kod zadtite slivova prednost imaju zone rezervisane
kao vodoizvorista. Kod antierozionih mjera zastite slivova prednost imaju bioloske mjere
(posumljavanje, melioracija Suma, melioracija pasnjaka i livada i zatravljivanje);

Terasiranjem terena sa ve¢im nagibom po obodu ravnice i u brdskom dijelu, putem revitalizacije
starih i podizanjem novih zastitnih podzida; tako uredene povrsine na tim podrucjima bi se najbolje
koristile za vinogradarsku i organsku proizvodnju.

Zastita od kliziSta odnosi se na izbjegavanje nestandardnih intervencija u prirodnoj konfiguraciji
zemljista, posebno na vecim nagibima, odrzavanje vegetacije na nagnutim terenima i spre¢avanje
gradnje, kao i na primjenjivanje kriterijuma zastite od zemljotresa.

Miere zastite od pozara

Pozar kao ,najvec¢a Sumska $tetoCina” javija se u rubnim djelovima sa naseljenim mjestima. Najveéi
broj pozariSta se nikada ne sanira. Ovoj problematici se mora posvetiti vise paznje, pogovoto ako se
ima u vidu da su 50% poZzara izazvala privatna lica.

Da bi se sprijeCila pojava pozara u Sumama na prostoru Opétine Budva, odnosno da bi isti u slucaju
pojave bio brzo lokalizovan treba sprovesti sliedece mjere:

- Mijere predohrane (imaju za cilj da se iz Sume uklone, po moguénosti, svi moguéi uzroci javijanja
Sumskih pozara; u okviru ovih mjera spada i kulturno-prosvjetna propaganda, s ciliem da se ukaze
na znacaj Sume kao opsteg dobra koje zahtijeva Cuvanje i zastitu);

- Mjere za brzo otkrivanje nastalog pozZara;

- mjere za gasenje pozara i mjere poslije poZara (sanacija opozarenih povrsina).

Pored ovih mjera, potrebno je obezbijediti: saobracajnu pristupacnost, snabdjevenost opremom i
ljudstvom, sluzbom osmatranja i javljanja, protivpozamim prugama i punktovima za protivpoZarnu
zastitu u svemu se pridrzavajuéi Plana zastite od poZara.

Zaslita i spasavanje od pozara u naseljima, gdje se nalazi veci broj ljudi i materijalnih dobara koji
mogu biti ugrozeni, sprovodice se kroz urbano rieSenje protivpozarnih puteva i prilaza vodnim
objektima, smanjenje pozarne opterecenosti protivpoZarnih prepreka, uslova za efikasnu intervenciju
vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreze, lokaciie vatrogasnih
objekata, obezbjedenje sistema veza i dr.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG', broj
9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“SI. list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ

br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ",

br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivihte¢nosti

(.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju

goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa

(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mijere zastite od atmosferskih nepogoda
Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska praznjenja i dr)

ostvaruje se:

- Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razlicite mjere: kroz pobolj$anje toplotne
izolacije koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimskim zadrzava toplotu i
kroz adekvatnu veli€inu otvora vodeci rauna o mikroklimatskim uslovima podneblja;

- Projektovanjem infrastruktumih objekata u skladu sa vazecim zonskim propisima i pravilnicima
(npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,SI. list SFRJ*; br. 70/91);

- organizovanjem sistema protivgradne zastite;

- Gromobranskom zastitom objekata i dr.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnolo$kih nesre¢a

Zastita prostora bazirana je na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene
vrijednosti. NaglaSeno je da je neophodno preduzeti sve mijere i radnje koje se preduzimaju u cilju
otkrivanja i spreCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnicko-tehnoloskih nesre¢a i drugih
nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je dosliedno
primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu sa potrebama i propisima
azurirati ih.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri

izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.




Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidieti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

ZIVOTNA SREDINA

Postojece stanje

Postojece stanje Zivotne sredine predstavija sintetizovan materijal nastao obilaskom prostora DUP
Podkosljun i koris¢enjem drzavnih dokumenata: godisnijih izvjestaja o stanju Zivotne sredine, izvoda
iz pojedinih planskih dokumenata.

Zivotna sredina obuhvata prirodno okruzenje: vazduh, zemljiste, vode, biljni i Zivotinjski svijet, pojave
i djelovanja: klima, buka i vibracije, jonizujuca i nejonizuju¢a zracenja, pojave u geotehnickoj sredini,
kao i okruzenje koje je stvorio Covjek: gradovi, naselja, kulturno istorijska bastina, infrastrukturni,
industrijski i drugi objekti, osobine predjela, i dr.

Pracenje stanja osnovnih segmenata Zivotne sredine koje sprovodi Ministarstvo turizma i zastite
Zivotne sredine, a koji se odnose na vazduh, zemljiste, bioloski diverzitet kao i nivo radioaktivnosti u
Zivotnoj sredini, daje sliku stanja kvaliteta najveceg dijela oblasti Zivotne sredine, ali ne omoguéava
da se poveZu uzroci, pritisci, stanje, posledice i mjere (DPSIR) $to je zahtjev Evropske agencije za
Zivotnu sredinu (EEA)

Trenutna saznanja i raspoloZivi podaci o stanju prirodnih uslova na podru¢ju DUP Podkosljun navode
na zakljuCak da su osnovni elementi prirodnih potencijala ovog prostora (vazduh, zemljiste,
biodiverzitet i predjeli - pejsazi) u odredenoj mjeri i dalje ofuvani, iako su intenzivnom urbanizacijom
i izgradnom objekata u posljednje vrijeme pretrpjeli znacajne uticaje. Oni su, s jedne strane, izmijenili
prirodnu fizionomiju podrugja (promijenjeno je prirodno stanje terena, prirodna stanista su u najveéem
dijelu zamijenile zgrade, saobracajnice, infrastrukture mreze i objekti), a s druge strane zbog
aktivnosti koje su se u njemu odvijale, uzrokovali zagadenje izviesnog dijela prirodnih potencijala na
ovom podrucju. Ovakvo stanje je posliedica loSeg urbanog planiranja (planski dokumenti) i
nekontrolisane neplanske izgradnje koji su bili veoma agresivni za prirodne potencijale prostora DUP-
a.

Imajuci u vidu prethodne aktivnosti na podrucju DUP-a zbog sagledavanja ukupnih posljedica tih i
planiranih aktivnosti na Zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis postoje¢eg stanja
predmetne lokacije po odgovarajucim segmentima Zivotne sredine.

Stanje kvaliteta vazduha

Osnovne specifiéne zagadujuce materije u vazduhu

U lzviestaju o ispitivanju kvaliteta vazduha u Cmoj Gori 2007. na Zalost nema Budve kao mjesta u
kome su vrSena ispitivanja vazduha. Stoga su u razmatranju stanja kvaliteta vazduha, imajuci u vidu
slican geografski poloZaj, nivo urbanog razvoja, broj i poloZaj industrijskih objekata, polozaj mjernih
stanica i druge karakteristike, razmatrani podaci iz susjednih gradova u kojima su ta ispitivanja
vréena.

U obzir su uzeti Herceg Novi, Kotor i Bar. Mjerna mijesta su odabrana tako da reprezentuju
potencijaino najopterecenjiie i najzagadenije djelove gradskih naselja zavisno od njihove klase
uticaja.

Na osnovu rezultata godisnjeg monitoringa kvaliteta vazduha u Baru moze se zakljuéiti da je kvalitet
vazduha zadovoljavajuéi. Visoke koncentracije policikliénih aromatiénih ugljovodonika-PAHS,
ukazuju na visok stepSen zagadenosti vazduha u svim naseljenim mjestima u Crnoj Gori prvenstveno




od izduvnih gasova od motornih vozila koja su vecinom veoma stara i bez neophodnih katalizatora,
kao i na veoma lo$ kvalitet benzina i drugih nafnih derivata. S obzirom na visoku toksi¢nost PAH-s i
mogucu kancerogenost, neophodno je preduzeti dodatne mijere na regulacii saobracaja,
prvenstveno u javnom prevozu u naseljenim mjestima.

Ovaj komentar odnosi se na sva gradska naselja u Croj Gori.

Ostale zagadujute materije u vazduhu i vidovi zagadenja
Karakteristi¢an izvor zagadjenja vazduha su poZari ¢etinarskih Suma i drugog mediteranskog rastinja,

Cesti u ljetnjem periodu godine, a pogodili su i vegetaciju na brdu Kosljun.

Tokom gradevinske sezone, koja osim u ljetnjem periodu, traje manje vise tokom cijele godine
prisutno je zagadivanje vazduha prasinom koja se dize prilikom iskopa zemljista i i od rasipanja
gradevinskog materijala i Suta. Vazduh se pri ovim radovima zagaduje i izduvnim gasovima iz
gradevinskih masina i vozila koja dovoze gradevinski materijal.

DeSavaju se i zagadjenja vazduha sa udaljenih oblasti, kao na primjer pustinjskim saharskim
pijeskom, donesenim vjetrom ciklonskih frontova i stalozenim kisom koja ih prati. Navedeni izvori
zagadjenja nisu zabrinjavajuceg obima, iako nije utvrdjena veli¢ina emisije polutanata. Njihov efekat
na stanje kvaliteta vazduha je veoma mali, zbog velike mo¢i samopreci§¢avanja atmosfere ovog
prostora.

Ostale zagadujuce materije u vazduhu i vidovi zagadenja

KarakteristiCan izvor zagadjenja vazduha su pozari cetinarskih Suma i drugog mediteranskog rastinja,
Cesti u ljetnjem periodu godine, a pogodili su i vegetaciju na brdu Kosljun.

Tokom gradevinske sezone, koja osim u lietnjem periodu, traje manje vise tokom cijele godine
prisutno je zagadivanje vazduha prasinom koja se dize prilikom iskopa zemljista i i od rasipanja
gradevinskog materijala i Suta. Vazduh se pri ovim radovima zagaduje i izduvnim gasovima iz
gradevinskih masina i vozila koja dovoze gradevinski materijal.

DeSavaju se i zagadjenja vazduha sa udaljenih oblasti, kao na primjer pustinjskim saharskim
piieskom, donesenim vjetrom ciklonskih frontova i stalozenim kiSom koja ih prati. Navedeni izvori
zagadjenja nisu zabrinjavajuceg obima, iako nije utvrdjena veli¢ina emisije polutanata. Njihov efekat
na stanje kvaliteta vazduha je veoma mali, zbog velike moc¢i samopre¢is¢avanja atmosfere ovog
prostora,

Kvalitet padavina
Padavine se sakupljaju i analiziraju kao mjesecni uzorci. To je jedan od razloga $to se u uzorcima ni

u jednom slucaju ne javlaju "kisjele"padavine.

Nadene niske koncentracije teSkih metala ukazuju na relativno Cistu atmosferu Cme Gore, time u
podrucja Budve.

Mineralizacija je neSto pove¢ana u odnosu na prosjek kontinentalnih kisa, to je u najvecoj mjeri
posliedica uticaja blizine morske vode na mjerna mjesta.

Stanje kvaliteta zemljista

U lzvjestaju o ispitivanju sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemlji$tu-2007. u opstini Budva su
vrSena ispitivanja na Cetiri lokacije. Dvije su u blizini frekventnih saobracajnica (jedna na samoj
raskrsnici, a druga 200 m od nje), a dvije su u blitini trafostanica (jedna pored trafostanice, a druga
na 200 m udaljenosti). Ispitivan je sadrzaj neorganskih polutanata — toksi¢nih metala (olovo, cink,
bor, kadmijum, bakar, nikl, hrom, Ziva, kobalt, molibden, arsen, ukupni fluoridi, lalo pristupaéni fluoridi)
i organskih toksikanata (kongeneri PCB - polihlorovani bifenili, polihlorovani trifenili, PAH — policiklicni
aromaticni ugljovodonici, organokalajna jedinjenja, pesticidi). Uz saobracajnice je konstatovan
sadrzaj nikla, dok je sadrzaj ispitivanih organskih organskih jedinjenja ispod MDK. Na lokaciji uz
trafostanicu koncentracija PCB - aroclora 1260 prevazilazi MDK od 0.004 mg/kg.




Veliki broj gradilista zahtijeva prisustvo znacajnog broja gradevinskih masina i vozila za dopremanje
gradevinskog materijala i odvoz iskopane zemlje i $uta.. Uoteno je da iz pojedinih vozila cure maziva
i gorivo, a ima i pojava ispustanja potroSenog motornog ulja na samom gradilistu, kao i bacanja
ambalaze od maziva, $to dovodi do prodiranja Stetnin i opasnih materija u zemijiste,

Stanje kvaliteta povrSinskih voda
Obradivacu nije poznato da su vrSena ispitivanja kvaliteta povrSinskih bujicnih tokova na podrucju

DUP Podkosljun (rijeke Grdevice i Podkosljunskog potoka).

Pregledom ovih vodotokova moZe se konstatovati da se njihovim koritima nalaze divlje deponije
¢vrstog komunalnog otpada, gradevinskog Suta, razlicite vrste plastiéne i metalne ambalaze (od boja,
maziva, prehrambenih proizvoda i dr.).

PovrSinskim oficanjem i spiranjem sa okolnih povrsina i saobracajnica u Grdevicu i Podkosljunski
potok dospijevaju razli¢ite materije: maziva i gorivo, potro$eno motorno ulja, razli¢ite Stetne i opasne
materije nataloZzene na saobracajnicama nastale iz izduvnih gasova motornih vozila, habanjem
pneumatika i povrsinskog sloja saobracajnica.

Bujicni tokovi sa kopna, sami po sebi, ne mogu se smatrati zagadivatima mora. Oni su sezonskog
karaktera i javljaju se u periodu jakih kiSa i naglog toplienja snijega. U tim periodima pretvaraju se u
zagadivaCe morske vode, s obzirom na nekontrolisano i prekomjerno odno$enje samonikle
vegetacije sa njihovih oboda, raznoraznog badenog otpada i ispustenih otpadnih voda u njihova
korita.

Stanje kvaliteta podzemnih voda
Tesko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje

ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru DUP-a, ali postojanjem zagadenja zemljita izviesno
je da postoji i zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla.

U sjevernom dijelu podrucja plana postoji niz objekata koji nijesu prikljuceni na javnu kanalizacionu
mrezu, ve¢ se odvodenje fekalnih voda vrsi preko septickih jama. Izvjesno je da je jedan broj njih
izgraden kao propusne. Na taj nacin zagadujuce materije dospijevaju i u podzemne vode.
Podzemne vode oticu prema moru i na taj nain zagadenja mogu dospjeti u more, svakako jedan od
najvaznijih prirodnih resursa Budve. Povolinu okolnost predstavija geoloski sastav terena jer
omogucuije izvjestan stepen filtracije.

Buka i vibracije
Obradiva¢ nema saznaja o tome da se na podrucju DUP-a vrse ispitivanja nivoa buke ili vibracija.

Stoga je u razmatranju koris¢ena analogija sa naseljima i lokacijama sli¢nih urbanih i saobra¢ajnih
karakteristika.

NajznaCajniji izvori buke na prostoru plana su od prevoznih sredstava u drumskom i vazdu$nom
saobracaju, od vodenih skutera i od rada gradevinskih masina. Buka potice od rada motora sa
unutrasnjim sagorjevanjem i od nepropisne upotrebe zvuénih signala. Povecen broj vozila tokom
turisticke sezone dovodi do visih nivoa buke ¢ak i u no¢nim satima. U saobracaju jos uvijek ucestvuje
znacajan broj starijih vozila koja stvaraju vecu buku od vozila novije generacije. U lietnjem period
povecan je nivo buke od muzickih uredeja iz ugostiteljskih objekata.

Najbitnije vibracije potiCu od kretanja teSkih motornih vozila i gradevinskih masina i od rada
gradevinskih masina. TeSka motorna vozila se po pravilu kre¢u bulevarom (jadranska magistrala) i
obilaznicom. U ostalim dijelovima podru¢ja DUP-a teska motorna vozila se kretu najéesée z bog
dopremanja gradevinskog materijala i odvozenja iskopane zemlje i Suta. Pri iskopu poluvezanih i
vezanih stijena gradevinske masine pored velike buke stvaraju i intenzivne vibracije. One se najvise
osjete u najblizim objektima.

Stanje radionuklida




U lzvjestaju o ispitivanju sadrzaja radionuklida u Cmoj gori u 2007. konstatuje se da je sadrzaj u
vazduhu, padavinama, morskoj vodi, vodi Skadarskog jezera, u morskim ndikatorskim organizmima,
zemljistu, vodi za pice, stonoj hrani i gradevinskom materijalu ne prekoracuju maksimalno
dozvoljene vrijednosti.

Kada su u pitanju radionuklidi u zemljistu viSegodisnji rezultati ispitivanja sadrzaja ukazuju da je
sadrzaj radionuklida u Crnoj gori i dalje na nivou prirodnih vrijednosti, ¢ak i za 137Cs, radionuklid
porijeklom iz Eernobiljske katastrofe, koji ima vrijednosti medu najnajnizima u okruzenju, narocito ako
se posmatra evropskim okvirima.

Nivo prirodnog zraCenja je na takvom nivou da svi statisticki pokazatelji ukazuju da se vrijednosti
apsorbovane doze gama zracenja odrzavaju na istom nivou ve¢ niz godina, sa varijacijama koje su
uobicajene, te da ne postiji ni jedan pokazatelj koji bi upucivao na bilo kakvu bitniju promjenu
globalnog ili loklanog karaktera.

Radiolosko opterecenje stanovnistva, kao posliedica izlaganja radonu u boravi$nim prostorijama
(stambeni i radni prostori), bitno ispod nivoa za koji se smatra da nosi povecani rizik.

Sadrzaj radionuklida u uzorcima gradevinskog materijala, porijeklom od domacih i stranih
proizvodaca, stalno se ispituje i on je na zadovoljavaju¢em nivou. U pojedinim slu¢ajevima ranijin
godina pojavili su se izuzeci, Sto govori o potrebi stalnog ispitaivanja

Stanje biodiverziteta, stanista i prediela

Biodiverzitet na podrucju DUP-a karakteridu uslovi ve¢ poluprirodnog stanista sa elementima flore i
faune koja je izmijenjena i adaptirana urbanim uslovima Zivota. Urbanizacijom i izgradnjom prostora
nastanjivane nove ne-autohtone drvenaste i zbunaste biline vrste ¢ime je stvoreno izmijenjeno
prirodno staniste. Urbanizacijom i manje viSe stalnim prisustvom ¢ovjeka na doslo je i do promjena u
fauni. Neka stanidta Zivotinjskih vrsta su nestala, neka su preseliena, pojedine, ali je ovako
promijenjeno staniste stvorilo i nov biodiverzitet privukavsi neke druge Zivotinjske vrste.

Flora

Od nekada bujnog kompleksa Sumske sastojine Orno — Quercetum ilicis danas su ostali samo njeni
fragmenti u blizini Mainskog groblja i uzvodno uz rijeku Grdevicu ili makija u raznim stepenima
degradacije. Pored ove sastojine znacajni ¢inioci biodiverziteta flore su kompleks borove kulture sa
¢empresom i makijom na padinama brda Kosljun i masline, otuvane u nekoliko maslinjaka i kao
pojedinacni primjerci i male grupe. Neprohodan ili vrlo teSko prohodan teren u sjeveroistoénom i
istoCnom dijelu podrucja plana onemogucili su uvid u eventualno postojanje zasticenih, rijetkih i
ugrozenih vrsta flore.

Fauna

U dostupnim dijelovima podruéja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasticenih vrsta (slijepi misevi,
kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista, brojnost jedinki i druge
podatke od znaCaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zasticene vrste postoje na ovom podruéju.
Predjeli

Teritorija DUP Podkosljun sa kontaktnim zonama predstavija prostor u kome se kontinualno vrsi
promjena predjela, od prvobitnog preko kultivisanog ruralnog pejsaza sa bastama, vinogradima i
maslinjacima i kasnije semiurbanog, do skoro potpuno urbanog predijela sa odredenim
karakteristikama mediteranskog predjela. U ovom segmentu Zivotne sredine na ovom prostoru
deSavaju se i najvece promjene.

Stanje geodiverziteta
Na prostoru plana nisu konstatovane rijetke geoloske pojave i formacije, fosilni ostaci ili speleolodki

objekti koji bi bili od zna¢aja za geodiverzitet.

Upravljanje otpadom




Upravijanje otpadom u opstini Budva, shodno krovnom Zakonu o upravijanju otpadom (,SluZbeni list
CG" br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim
otpadom za period 2016-2020 godina na teritoriji Opstine Budva. lako je prvenstveno planom
pokriveno upravijanje komunalnim otpadom, vecina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznagene
u istom. Upravijanje komunalnim otpadom pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju,
odvozi i krajnjem tretmanu, i planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja
usluge Ciji je obveznik Opstina, odnosno komunalno preduzece kojem se taj posao povijeren.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbenilist CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Crne Gore", prostor Opétine Budva, odnosno navedena
lokacija nalazi se u zahvatu dva primorskog regiona. Ovi regioni se dalje dijele na regionalnom i
lokalnom nivou.

Na regionalnom nivou, podrugje Opétine Budva je oznatena sa 1.4 - predjeli budvanskog podru¢ja
Podrucja karaktera predjela
Regonatm mvo

1.4 Predjeli budvanskog podruéja

U okviru predjela budvanskog podrugja razlikujemo sliedece lokalne karaktere predjela:

141 Brdoviti predjeli Donjeg Grblja

142 Ravnitarski predjeli grbaljskog podruéja

143 Brdoviti teren| Gornjeg Grblja

144 Ni2i planinski predjeli lovéenskih primorskih strana
145 Brdoviti predjeli Maine

148 Priobalni predjeli budvanskog podruéja

147 Brdoviti predjeli Pastrovica

Predmetna lokacija pripada 1.4.6 Priobalnim predjelima budvanskog podruéja

Karakter predjela je dosliedna i jasna ema predionih elemenata koja predio ¢ini prepoznatljivim,
drugacijim u odnosu na ostale. Narocita kombinacija geologije, reliefa, zemljista, vegetacije,




koriscenja zemlje, Sema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni uticaji, kreira karakter predjela.
Interakcije izmedu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podrucja razli¢itog karaktera, njihovu klasifikaciju i kartiranje
kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru $ta jedno podrugje ¢ini razliitim od drugog.
Krajnji produkt karakterizacije je uobicajeno karta tipova karaktera ifili podruéja predjela, zajedno sa
opisom i indentifikacijom kljucnih karakteristika.

- Podru¢ja karaktera predjela su jedinstvena geografska podrucja-predione cjeline koja imaju
svoj individualni karakter i identitet. Kada se procjena predjela bavi podru¢jima karaktera
predjela ona daje realni duh, smisao indentiteta i posebnosti prostora

- Tipovi predjela se vec¢inom baziraju na prirodnim karakteristikama i ponavljaju se u prostoru,
npr. imaju sli¢nu geolodku podlogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu naselja i sl. To

ne znaci da su sva ova podrucja indenti¢na ve¢ da postoje zajednicke $eme koje se mogu uoditi
i na karti i na terenu. Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vecu raznovrsnost prediela.

-ubramuq. Visckoplarunsia 4 (1500 - 2500 mnv)
Kanjon | sore D Pannsi tp (1000 - 1500 mew)
Kot | dolne N planirsiu tp (500 - 1000 mnv)

I Ravnce, poka, vworavrs | zarawn Brosk tp (50 - 500 mew)

prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavlja‘ g-manje-viSe sli¢noj formi i obliku duZ Citavog primorja
su: primorski grebeni i stjenovite obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim kre¢njacima, ogoljeni
brdoviti tereni na kre¢njacima, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, Sumovite padine na flisu i
deluvijumu, naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim terasama,
tradicionalne terase sa maslinjacima, priobalne i plavne aluvijalne ravnice, moévamo zemljiste
(mocvare,solila, solana), plaze - pjes¢ane, $ljunkovite, betonske, ostrva, Sasko jezero, izgradeno
zemljiSte (gradska naselja, industrijske zone, skladisna i servisna podrucja), djelimicno izgradeno
zemljiSte - semiurbana naselja razbijenog tipa i devastirana podrucja (kamenolomi, deponije).

Cilj zastite predjela jeste ouvanie $to veceq broja elemenata autohtonog predjela, odnosno
autohtonog bioloSkoq, geografskoq i predionog diverziteta. Prioritetno treba stititi prirodne i stvorene
zelene povrine, kao i ambijent starih naselja, i prirodno i kulturno nasliede. U zastiti i unapredeniju
predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniii prostor tako i socijalno i

ekonomski bogatiji predio.

Zastita predjela treba da se bazirana :
- OCuvanju autohtonog predjela i zastiti prirodne vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura
- Povezanosti prirodne i kulturne bastine
- Formiranje novih zaéticenih podru¢ja ne ugrozava razvojne mogucnosti Opétine, ali se
ustanovljavaju odgovaraju¢a ogranicenja u cilju postizanja odrzivog razvoja u tim zonama.




- Sanaciji devastiranih podrucja. koji predstavijaju probleme u prostoru a mogu da potencijal za
razvoj

- Miere zastite reljefa i vegetacije podrazumijevaju projektovanje, gradenje i uredenje prostora
skromnim i paZljivim gradevinskim intervencijama uz strog, kontinuiran nadzor na izvodenju
radova.

- Racionalnom koris¢enju ofuvanih prostora uz minimum intervencija i maskimaino o€uvanje
vrijednih predjela

- Zastitu i unapredenje svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela;

- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razvoja na predjele, kroz $to Sire zadrzavanie i oéuvanje
postojece strukture, kao i kroz fizicko, ekolosko i drugo obezbjedivanje intenzivne i trajne
povezanosti medu staniStima i zastitu tih veza;

- Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih ostecenja i negativnih uticaja na
predio (u vizuelnom, biolokom i drugom pogledu).

Prema grafickom prilogu, list 15a — Planirano stanje — Povr$ine pod zelenilom i slobodne povrsine
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POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA




1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ( "Sluzbeni list Crne Gore", br. 049/10, 040/11, 044/17, 018/19, pravno ili fizicko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Neophodno je obratitit se Upravi za zatitu kulturnih dobara sa ciliem pribavljanja konzervatorskin
uslova a u skladu sa stavom 2 ¢lana 24 Zakona o izgradnji ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025.
92/2025 i 160/2025.) a kojim je definisano:

‘Uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se idejno

rieSenje arhitektonskog projekta objekta, kao i mislienje organa nadleznog za zastitu kulturnih dobara
o uskladenosti idejnog rieSenja sa konzervatorskim uslovima.”

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br.19/25) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore", br.41/25).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguc¢no$éu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridéenju sluze
(garaze, ostave, magacini, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbanistickoj
parceli prema opstinskoj Odluci.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17
i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenije objekta
(,Sluzbeni list Cme Gore", br. 53/25) idejnim rieSenjem se definise faznost gradenja (tehnigko-
tehnoloske i funkcionalne cjeline) na navedoj lokaciji.




17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
kV
Prema grafickom prilogu br. 19a - Planirano stanje- elektroenergetska mreZa i uslovima nadleznog
0




17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.17a - Planirano stanje- elektroenergetska mreza i uslovima nadleznog
organa

RN\ & e % & 3o

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama | _ 0 .ﬁﬁ:or ju se obezbijediti komunalni
prikljucei, na vodovodnu mrezu i prikljucenje na kanalizagiy fgmg sfovima planiranim ovim planom
i uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast infrastrukture:

17.3 Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickim prilozima i uslovima nadleznog organa.

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se projektovati i obezbijediti
kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.

Nesmetan pristup, prostori za parkiranje i kretanje licima smanjene pokretljivosti projektovati u skladu
sa Zakonom i Pravilnikom.
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Prema grafickom prilogu br.13a - Plamrano stanje- saobracaj

Napomena:

STECENE OBAVEZE U FORMIRANJU SAOBRACAJINIH POVRSIN?

Agencija za planiranje prostora je dopisom br. 011-368/1 od 04.03.2008, u analognom obliku
dostavila projekat Generalnog rieenja trase tunela na magistralnom putu M-2, teritorija opstine
Budva-lokacija Zavala, koji je uradio "Hidroprojekt-Saobracaj" a.d. Beograd.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture postovati:

--Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG", br.100/24);

-Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14);

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl
list CG”, br.41/15);

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korig¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (‘S| list CG",
br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(“Sl list CG", br.52/14);




- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”,br.6/15);

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- Telekomunikaciona mreza

- Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije

- http://ekip.me/page/elektronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu, list 21a, Planirano stasje telekomunikacije
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17.5
Prema uslovima nadleznog organa.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Crna Gora predstavija prostor koji je izrazito seizmicki aktivan, $to je manifestovano vise puta kroz
duboku seizmicku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko vrlo snaznih i razornih zemljotresa u bliskoj
proslosti.




Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore, ali i seizmolo$ka prognozna Karta za povratni period od 500
godina, koja je prateca podloga vaze¢im Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim
podru¢jima na teritoriji Crne Gore, koje izrazavaju potencijalnu seizmi¢ku opasnost za uslove
srednjeg tla, Glavni grad Podgorica se nalazi u zoni devetog (VIIl) stepena MCS (Merkali- Kankani-
Zibergove) skale.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sllist CG", br.
28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geolokih istraZivanja (“Sl.list CG", br.68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karakteristikama tia.
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dutena do NPV od 1,5-4 0m

dvije grupe stijena:

* vezane kamenite | polukamenite
* incsivesti od 120-200 kN/m®
d1.d2 stabilan dijelimiZno labilan sa rijekim
manjim oblici na nestabiinost|
nosivost cd 120-200 k Nim*
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka lokacije

Urbanisticki blok 40, urbanisticke parcele UP 1-5 i UP

Z-1
Povrsina urbanistickog bioka (m?) Updy o= 20002
Indeks zauzetosti UB40 gg ldg ;15 :;:g -
Indeks izgradenosti UB40 %g ldg ;15 ;';__10'19
Povrsina prizemlja (m?) - UB4O UP1-5 = 5580m2
Maksimalna povrsina pod objektima UP z-1= 0m2




Maksimalna ukupna izgradenost objekata
BRGP (m?)

UP1-5 = 27591m2

ey UP z-1= 0m2

Planirana spratnost objekata

Maksimaina dozvoliena spratnost Su+P+1 do Su+P+4

Dozvoliena vrsta gradnje

IZG - planiran nov objekat/objekti

Minimalno BRGP stanovanja (apartmana) UB40 | UP 1-5=19382m2
(m?) UP z-1=/
Maksimalno BRGP komercijalnih i poslovnit UB40 UP 1-5=3280m?2
djelatnosti (m?) UP z-1=/
_ , UB40 UP 1-5=6412m2

Povrsine pod zelenilom UP z-1= 3070m2

: uB40 UP 1-5= 194
Broj stanova - apartmana UPz-1=/

: . UB40 UP 1-5= 388
Broj stanovanika UP 215/

j : UB40 UP 1-6= 17623 m2
Neizgradena povrSina parcele UP 2-1=3070 m2
Povrina pod zelenilom po stanovniku UB40 UP 1-5=16,5 /n ax
(m2/stanovniku) UPz-1=/ /4% ey 0\
Neto gustina stanovanja (st/ha) VE40 BIE ;:5_ /1 f{’ug 3: X-)

Namjena stanovanje u gradskim ne za urbano

zelenilo

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU | PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m’ bruto povrsine
UGOSTITELJISKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

| TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m” bruto povrdine
OSTALI SADRZAJ prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom sluéaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sliedeéi nacin:

* najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo&nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,




* GLG prema javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke
objekte ne smije biti veci od 85 %,

* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajuc¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim ucedéem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto
—radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
naselje, novu sliku naselja Podkosljun, videg standarda. Uslovi koja treba potovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanie izvorog arhitektonskog stila

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i s!. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi
dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

lzvoma fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka riesenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvomim riesenjima. Nije
dozvoljena koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.

2. UliepSavanije dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ugestvuju u formiranju gradske slike. Da bi
se ovim ambijentima posvetilo vie paznje, potrebno je da dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade budu
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spretavanie ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kiCu, kao S$to su lazna postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporuéuje se. U tom
smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela,




bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.

6. UliepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja
(na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizaciie potro3nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: tednja i korid¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je
poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanie, a u
zZimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj
velicini otvora imaju¢i u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju koris¢enje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog sistema do
fotonaponskih éelija, odnosno modula.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom korid¢enju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 057/2014,
003/2015 i 025/2019, 140/2022);

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Cre Gore (Podgorica, Decembar 2005. god.), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending
Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala
OBRADIVAC URBANISTICKO ~ TEHNICKIH
USLOVA: i
DRZAVNA SEKRETARKA ( Mafirgiizgere
PRILOZI:
- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta; - Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine.
- Kopija plana Br: 03- D - 1355/2 od 11.05.2026.g0d;
- Akt "Vodovod i kanalizacija"d.0.0 Budva,
br:d-3125/2 od 13.05. 2026.g0d;




- Akt Sekretarjata za komunalno
stambene poslove, Opstina Budva,
br.07-354/26-607/2 od 01.06.2026.god;

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara,
br:UP/I-03-041/26-164/3 od
28.05.2026.g0d;




Crna Gora /' 2026
Uprava za zastitu rnih @
2 lﬁ’lslg?ng:a h‘iil Eﬂarslvo Pl‘Uo[Oanr' 26081407,

Sektor za sprovodenje mjera @MM&WBI SRRPIROVIDA JE VIEENA CRNA GORA
- Primljena: < _O 2,01_76
Orqg. ed, | %o xos n.x Frag o Vnjedras! sz
Broj:\\)?xifOZ» . 0‘1’\)9@ v N T Cef inje, 28./05. 2026. godine
| 04182 Z/ ~46£9,
Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Mlméarslva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 04-332/26-4689/2 od 21.04.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/I-03-041/26-164/1 od 08.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta-objekata, namjene vieporodiéno stanovanje u
gradskim vilama, Opstina Budva, na osnovu ¢&l. 62 stav 2, a u vezi sa &l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 04-
332/26-4689/2 od 21.04.2026. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-041/26-
164/1 od 08.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta-objekata, namjene vieporodiéno stanovanje u gradskim vilama, Opstina Budva, zbog
nenadleZnosti.

Obrazlozenje

Upravi za zadtitu kulturnih dobara, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, zahtjevom, broj 04-332/26-4689/2 od 21.04.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/1-03-041/26-164/1 od 08.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta-objekata, namjene videporodiéno stanovanje u
gradskim vilama, Opstina Budva.

Lokacija za izgradnju objekta je zemljidte na katastarskim parcelama broj:

o 942/2, 942/19, 942/20, 942/25, 942/26, 3074/1, 9074/5, 942/22, 942/23, 942/21,
942/24, 3074/4 sve u KO Budva, Opstina Budva

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u predmetnom zahvatu nema zakonom
zadticenih kulturnih dobara. Dalje, u odnosu na popis dobara sa potencijalnim kulturim
vrijednostima ove Uprave, u okviru planiranog podru¢ja do danas nisu evidentirani lokaliteti
od znacaja.

U toku realizacije izgradnje objekta-objekata, namjene viSeporodi¢no stanovanje u gradskim
vilama, potrebno je postovati odredbe &1. 87 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, (,,Sl. List Crne
Gore™ 49710, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), koji propisuju obaveze ukoliko se prilikom
izvodenja radova naide na sluajno otkriée — nalaze od arheoloskog zna&aja.

Adresa: NjegoSeva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora Stranica 1 od 2
tel: +382 41 232 153
e-mail: uzkd@uzkd.gov.me



Imajucéi u vidu navedeno, kao i odredbe &lana 102 stav 1 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("'Sl.
list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), kojima se propisuje da Uprava
za zadtitu kulturnih dobara izdaje konzervatorske uslove za izradu konzervatorskog projekta za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru i na pokretnom
Kulturnom dobru, zaklju¢uje se da ovaj organ nije nadleZan za izdavanje uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta-objekata, namjene videporodino stanovanje u
gradskim vilama, na kat. parc. br. 942/2, 942/19, 942/20, 942/25, 942/26, 3074/1, 9074/5,
942/22, 942/23, 942/21, 942/24, 3074/4 sve u KO Budva, Opitina Budva.

Clanom 62 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), je propisano da ,.kad javnopravni organ primi podnesak za koji nije nadlezan, a ne moze
da utvrdi koji je javnopravni organ, odnosno sud nadleZan za postupanje po podnesku,
donijece, bez odlaganja, rjeSenje kojim ¢e odbiti podnesak zbog nenadleZnosti i dostaviti ga
stranci”.

Na osnovu izloZenog, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

TORICA
(a /2,(,1 (/ﬁ'd/'qw{,

Dr Petra Zdravkovné
\.
Dostaviti:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
- uspise.
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA Stranica2od 2

Adresa: Njegoseva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora
tel; +382 41 232 153
e-mail: uzkd@uzkd.gov.me



Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavng imovine
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Vrijednost

Crna Gora
Opstina Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07- 354/26-607/2
Budva 01.06.2026. godine

e a — ol

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, postupajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj 04-332/26-4689/2
od 21.04.2026. godine, zavedenom kod ovog organa pod brojem 07-354/26-607/1 od
07.05.2026. godine, a u vezi izdavanja saobraéajnih uslova za urbanisti¢ke parcele UP1, UP2,
UP3, UP4 i UP5 u okviru bloka 40 u zahvatu DUP-a ,Podko$ljun” (,Sluzbeni list CG -
opStinski propisi“, broj 26/08), na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sluzbeni list CG",
broj 82/20), ¢lana 8 stav 6 i 7 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i
92/25), tlana 59 i 73 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG“, br. 28/25 i 43/25) i
Clana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima (,Sl. list Opstine
Budva®“, broj 09/09), izdaje:

SAOBRACAJNE USLOVE
ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na grafickim prilozima DUP-a
+PodkoSljun” i to: list 12a - Planirano stanje - saobracaj, regulacioni plan; list 13a -
Planirano stanje - saobracaj, nivelacioni plan; list 14.0 - Saobracaj - popretni i poduZni
profili.

Prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za urbanisti¢ki blok 40, pristup urbanistickim
parcelama UP1, UP2, UP3, UP4 i UPS5 planiran je preko javne saobracajnice koja se
prikljuuje na postojec¢i magistralni put uz juZnu granicu zahvata.

Nacrt urbanisticko tehnickih uslova je obuhvatio i susjednu zasebnu urbanisticku parcelu
UP-z1. Na ovoj parceli nije predvidena izgradnja objekata ve¢ su to, shodno DUP-u, povrsine
za urbano zelenilo: UZSP - uredene slobodna povrsine i UZLZ - linearno zelenilo.

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

U skladu sa ¢lanom 59 Zakona o uredenju prostora, urbanisticka parcela mora imati
obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu sa planskim
dokumentom.

Uvidom u plansku dokumentaciju konstatovano je da je kolski pristup urbanisti¢kim
parcelama UP1-UP5 planiran preko slijepe saobracajnice sa okretnicom, koja nije
realizovana na terenu.
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Teren kroz koji je planirana trasa predmetne slijepe saobracajnice sa okretnicom
karakteriSu izraZene visinske razlike i znatajni uzduZni nagibi. Iz grafi¢kih priloga koji ¢ine
sastavni dio DUP-a proizlazi da se dio zahvata nalazi na terenima sa odredenim
ogranicenjima za urbanizaciju, kao i na terenima ozna¢enim kao nepovoljni za urbanizaciju.

Takode, u planskoj dokumentaciji evidentirano je da se predmetno podruéje nalazi u zoni
gdje je prije realizacije planiranih sadrZaja potrebno sprovesti odgovarajuéa geoloka,
geotehnicka i inZenjersko-geolo$ka istraZivanja.

Imajuéi u vidu da predmetna saobracajnica predstavlja jedini planski predviden kolski
pristup urbanistickim parcelama UP1-UPS5, neophodno je prethodno utvrditi njenu tehnitku
i geotehnicku izvodljivost.

Prije pristupanja izradi tehnitke dokumentacije za objekte stanovanja manje gustine
potrebno je izvrSiti provjeru kod Sekretarijata za investicije Opstine Budva da li je za
predmetnu saobracajnicu izradena projektna dokumentacija. Ukoliko za predmetnu
saobracajnicu nije izradena odgovarajuca tehnitka dokumentacija, potrebno je izraditi
Glavni projekat saobracajnice za kompletnu DUP-om planiranu trasu slijepe dvosmjerne
saobracajnice sa okretnicom i pribaviti pozitivan izvje$taj o izvr$enoj reviziji projekta.

Glavnim revidovanim projektom saobracajnice potrebno je razresiti sledeéa pitanja:

* mogucnost realizacije saobracajnice u okviru planski definisanog koridora;

» uskladenost geometrijskih elemenata saobracajnice sa vazeé¢im tehni¢kim propisima i
standardima;

» mogucnost ostvarivanja funkcionalnog i bezbjednog kolskog pristupa urbanisti¢kim
parcelama UP1, UP2, UP3, UP4 i UP5;

* mogucnost kretanja interventnih i protivpozarnih vozila;

» potrebu i nalin izvodenja potpornih konstrukcija, usjeka, nasipa i drugih
gradevinskih zahvata neophodnih za realizaciju saobraéajnice;

 stabilnost terena tokom izvodenja radova i u fazi eksploatacije saobracajnice;

» nacin odvodnjavanja povrSinskih i podzemnih voda;

e mjere zastite susjednih parcela, objekata i infrastrukture od eventualnih negativnih
uticaja izvodenja radova;

« geotehnitku i saobracajnu izvodljivost planiranog rje$enja u cjelini.

Glavni revidovani projekat saobracajnice predstavlja obaveznu tehni¢ku podlogu za
dalju razradu planskog rjeSenja i izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
planiranih objekata u okviru urbanisti¢kih parcela UP1-UP5 u Bloku 40.

U konkretnom slucaju, za urbanisticke parcele UP1-UP5 u Bloku 40 utvrdeno je da uslov
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ispunjen, imajudi u vidu postojece stanje na terenu i evidenciju katastarskih podataka.



Na. osnovu Clan 73 Zakona o uredenju prostora (Sluzbeni list CG br. 28/25 i 43/25)
uredivanje gradevinskog zemljista iz ¢lan 68 stav 1 tacka 1 ovog Zakona odnosno gradenje
pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvjete, objekata i uredaja za javno
vodosnabdijevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim vodama, do
priklju¢ka na parcelu, ukljufujuéi i prikljutak; moZe izvrditi i investitor odnosno
zainteresovani korisnik prostora. Medusobni odnosi investitora odnosno zainteresovanog
korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave (Sekretarijat za investicije Op$tine Budva),
u slucaju iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Dokaz o ispunjenosti uslova obezbijedenog kolskog pristupa sa gradske saobracajnice
ili javnog puta dostavlja se u postupku izdavanja gradevinske dozvole.

GEOLOSKI I GEOTEHNICKI USLOVI OD ZNACAJA ZA SAOBRACA]

U poglavlju 16 urbanisti¢ko-tehnickih uslova propisana je obaveza izrade:

« Elaborata o geofizi¢kim istraZivanjima tla;

« Elaborata o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.
Navedena istraZivanja moraju obuhvatiti i trasu planirane pristupne slijepe saobracajnice sa
okretnicom, narocito imajuéi u vidu izraZenu konfiguraciju terena i finjenicu da ¢e realizacija
saobracajnice podrazumijevati znafajne zemljane radove, formiranje usjeka, nasipa i
eventualnih potpornih konstrukcija.

Projektant je duzan da kroz geotehnicki elaborat potvrdi stabilnost terena i definiSe mjere
zaStite od klizanja, slijeganja, erozije i drugih oblika nestabilnosti koji mogu ugroziti
bezbjedno kori$¢enje saobracajnice i objekata.

U SLUCAJU FAZNE IZGRADNJE ILI IZGRADNJE NA DIJELU URBANISTICKE PARCELE

U skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredenju prostora, kroz idejno rjeSenje za kompletnu
urbanisti¢ku parcelu potrebno je dokazati:
« da nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na obezbjedenje funkcionalnog i
bezbjednog kolskog pristupa planiranoj fazi izgradnje;
« da preostali dio urbanisti¢ke parcele nakon realizacije pojedine faze ima obezbijeden
kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu u skladu sa planskim dokumentom i
vazelim propisima.

MIRUJUCI SAOBRACA]

U poglavlju 6.3. OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I IZGRADNJU, tacka
6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila, propisani su slede¢i uslovi:

,Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju¢uju¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu



APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZA]J1 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZA]JI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjomobjekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U
tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaZe (GLG) se odreduje na sljedeéi natin:

- najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa
bo¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,

- najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

- GLG prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele,
odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,

- uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za
garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povriine pripadajuée urbanistitke parcele za
stambene, objekte, za turistitke objekte ne smije biti veéi od 85 %, za stambeno-
poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 %
odpovrsine pripadajuce urbanistic¢ke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi
predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u
pogledu bezbjednosti.

Krovne povrSine podzemnih garaZa moraju se urediti kao pje$atke povriine sa znatajnim
uceScem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se
obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.”

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zatitu
garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno
navedenom pravilniku nije moguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking
mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijuma namjene povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima (Sluzbeni list CG 24/2010 i 23/2014), isticemo sledece:

1. U sastav urbanisticke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2 Objekat moZe imati samo jednu suterensku etaZu (¢lan 102)

3 Podrumska etaZa mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)



4.+ Kod garaZa dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa
(¢lan 114)

5. Minimalna $irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Za projektovanje stambenih objekata posebno isti¢emo odredbe Pravilnik o uslovima za
izradu tehnictke dokumentacije za stambenu zgradu (Sluzbeni list CG broj 66/23 , 113/23 |
12/24) "B. USLOVI ZA PROJEKTOVAN]JE ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

B.1. Pristupne povrsine
B.1.2. Minimalna Sirina pjeSackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobracajni priklju¢ak na urbanisti¢koj parceli se projektuje ravno na koti priklju¢enja
u duZini od minimum 5,00m.
B.1.4. U slucaju iz stava B.1.3. u obra¢un od 5,00m se ra¢unaju i dimenzije javnih povrgina do
saobracajnice na koju se urbanisti¢ka parcela prikljutuje.

B.2. PovrSine za parkiranje
B.2.1. Povrsine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x
5,00m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaZe iznosi 2,20m.
B.14.5. Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa
pokrivena.
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Za projektovanje turistickih objekata precizirati vrstu turistickog objekta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SluZbeni list CG 36/18) i uskladiti Zeljenu kategoriju objekta sa propisanim
obaveznim standardima koji se odnose na pristup objektu i parkiranje. U okviru povrsina za
turizam mugu se planirati hoteli, turisticka naselja, moteli, odmarali$ta, hosteli I objekti za
pruzanje usluga ishrane I pica. Na ovim povrS§inama ne mogu se planirati sadrZaji
povremene ili stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sli¢no), shodno
¢lanu 45 Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (SluZbeni
list CG 24/2010i 23/2014).

Za projektovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (“SLlist SFR] broj
8/95).

Shodno ¢lanu 40 Odluke o o op3tinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik
zemljiSta uz opStinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se
time ne pravi Steta.



SAOBRACA]JNI PRIKLJUCAK ILI DIREKTAN PRISTUP

U skladu sa ¢lanom 79 Zakona o putevima (,SluZbeni list CG*, br. 82/20), vlasnici odnosno
korisnici zemljiSta mogu povezati prilazni put sa javnim putem uz prethodno pribavljeno
odobrenje nadleZnog organa, pri ¢emu se povezivanje ostvaruje preko postojecih raskrsnica
ili prikljutaka, a izuzetno i neposrednim prikljutenjem, ukoliko se time ne ugrozava
bezbjedno odvijanje saobracaja. Navedena odredba ne propisuje obavezu izgradnje
posebnog saobracajnog prikljutka u svakom sluéaju, ve¢ uspostavlja princip funkcionalnog i
bezbjednog povezivanja, ostavljajuéi nadleznom organu da, u zavisnosti od lokacijskih i
saobracajnih uslova, ocijeni natin ostvarivanja kolskog pristupa.

Relevantne smjernice proizlaze iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(,SluZbeni list CG“, br. 24/10 i 33/14), kojim se pravi razlika izmedu porodi¢nog i
kolektivnog stanovanja, te izmedu sabirnih i pristupnih ulica.

Imajuéi u vidu navedeno, kao i potrebu obezbjedenja bezbjednog i funkcionalnog odvijanja
saobracaja, utvrduje se sljedece:

- za individualne stambene objekte, u smislu ¢lana 43 Pravilnika, koji imaju do &etiri (4)
stambene jedinice i ograni¢eno saobracajno optereéenje, moze se dozvoliti ostvarivanje
kolskog pristupa urbanistickoj parceli prelaskom preko trotoara, uz obaranje ivi¢njaka i
postavljanje odgovarajuce vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije, ukoliko se
time ne ugrozava bezbjednost pjeSaka i drugih u¢esnika u saobraéaju;

- za kolektivne stambene, stambeno-poslovne, poslovne i druge objekte sa poveéanim
intenzitetom koris¢enja i veéim brojem parking/garaZnih mjesta, neophodno je projektovati
i izgraditi poseban kolski saobradajni priklju¢ak, u skladu sa vaZeéim tehnickim i
bezbjednosnim standardima.

Prilikom odlucivanja o natinu ostvarivanja kolskog pristupa, organ ¢e cijeniti namjenu
objekta, broj stambenih jedinica, ofekivani intenzitet saobracaja, kategoriju saobracajnice i
prostorne uslove konkretne lokacije.

SMERNICE ZA PROJEKTOVANJE SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljuak treba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se
smanjila moguénost konflikta izmedu vozila koja se uklju¢uju u saobraéaj i onih koja prolaze
kroz raskrsnicu. Preporucena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljutka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguciti vozatima da
pravovremeno reaguju na promene u saobracaju. To uklju¢uje pravilno oblikovanje krivina i
nagiba, kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracdajna signalizacija
Postavljanje odgovarajucih saobracajnih znakova i signalizacije je klju¢no za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozaéi
mogli lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost



Osigurati da nema prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozata
- prilikom ulaska ili izlaska iz prikljutka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi
sadnice, ostavljati i postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi
objekti ili vrsiti druge radnje koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prikljuak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja,
uzimajuci u obzir ofekivani protok vozila. To moze uklju¢ivati dodatne trake za skretanje ili
usmeravanje saobracaja kako bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Priklju¢ci moraju biti projektovani s obzirom na razlitite tipove vozila koja ¢e ih koristiti,
ukljucuju¢i automobile, bicikle, peSake, teretna vozila, vatrogasna vozila.. Ovo moze
zahtevati prilagodavanje $irine traka i prostora za manevrisanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog priklju¢ka potrebno je integralno sagledati sve
navedene aspekte, kako bi se obezbijedilo bezbjedno i funkcionalno odvijanje saobracaja.

Revidovani gradevinski projekat saobraéajnog prikljutka, mora biti izraden u skladu sa
vaze€im tehnickim propisima i postati sastavni dio tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje
se izdaje gradevinska dozvola.

Napomena:

- Osnov za izradu tehnitke dokumentacije i projektovanje objekata na urbanisti¢kim
parcelama UP1, UP2, UP3, UP4 i UP5 mora biti Glavni revidovani projekat slijepe
dvosmjerne saobracajnice sa okretnicom, kojim su definisani kona¢na regulacija i
niveleta saobracajnice, elementi horizontalne i vertikalne geometrije, potporne
konstrukcije, odvodnjavanje, geotehnicke mjere zastite i svi ostali elementi od znacaja
za bezbjedan pristup i realizaciju planiranih urbanisti¢kih kapaciteta.

- Imajuéi u vidu da je DUP-om ,Podko$ljun” jedini kolski pristup urbanisti¢kim
parcelama UP1, UPZ, UP3, UP4 i UPS planiran preko slijepe dvosmjerne saobraéajnice
sa okretnicom, prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje saobracajne saglasnosti i
gradevinske dozvole za izgradnju objekata na navedenim urbanisti¢kim parcelama
potrebno je izgradti predmetnu saobracajnicu u skladu sa vaZefim planskim
dokumentom, Zakonom o uredenju prostora, Zakonom o izgradnji objekata, Zakonom
0 putevima i ostalim vaZeéim propisima.

Obradivaci:
Lidija Mijovi¢, dipl. ing. Saobracaja
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'D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACUA” BUDVA
Sluzba za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva ' 4
Centrala: +382 33 403 304 Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranj,
Sektor PR i Ol: +382 33 403 484 urbanizma § drzavie imovine
www.vodovodbudva.me ol A5 M5 208
Bro. d ﬂ)\rl/q \2— Org. jeo. | a2 vas 1':—_-! H:C"L:i':',t Prilag Vrijednos
j: O , i / /
Datum: \> OS - ). 0L \fp ¢ ,Z/) ¢ 26 - 4 {5X7 4 /

Na osnovu zahtjeva broj 04-332/26-4689/2 od 2'.04.2026.godine (na$ broj 01-3125/1 od
07.05.2026. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, a rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca Tesla Slr:art Systems International d.o.o. Bar,
izdaju se: f

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA'VODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarske parcele: 942/2, 942/19, 942/20, 942/25, 942/26, 3074/1, 3074/5, 942/22,
942/23, 942/21, 942/24, 3074/4, KO Budva; urbanistitke parcele UP1-5 i UP z-1, blok 40, DUP
“Podkosljun”; UT uslovima predvideno videporodi¢no stanovanje u gradskim vilama.

Predvidaju se uslovi prikljuenja u skladu sa priloZenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu su odredena u
saobracajnici (bulevaru). Granica javnog vodovod i gradske fekalne kanalizacije u VM i
ROI. OdrZavanje instalacije, prepumpavanje vode i drugo unutar bloka 40 neée biti
odgovornost nadleznog komunalnog preduzeca.

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu priklju¢ka iznosi cca 4,5 bara, zbog
Cega je potrebno dodatno prepumpavanje za gornje zone predmetne parcele. Nije
dozvoljeno direktno crpljenje za sanitarnu vodu, tbez rezervoarskog prostora.

- Spoljne instalacije, za komunalno opremanje parcele, ¢e se raditi na osnovu zasebno izdatih
urbanisti¢ko-tehnitkih, u kojem ¢e se detaljnije definisati isti.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanistitku parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 0d 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-i ju-i- je-i izmj i

hitps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/predu /. i-uslovi

i ti-tehni
inistarstva pro\ mnog

Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova, izdatih od stran
planiranja, urbanizma i drzavne svojine.
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TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE
UP 1-5 i UP z-1, blok 40, DUP "Podkosljun"
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1355/1 od 05.05.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-4689/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata na katastarskim parcelama 942/2, 942/19, 942/20, 942/25,
942126, 3074/1, 3074/5, 942122, 942/23, 942/21, 942/24, 3074/4 sve u KO Budva, Opétina Budva, a
u cilju izdavanja urbanisticko-tehnic¢kih uslova nosiocu projekta Tesla Smart Systems International
d.o.o iz Bara, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije mogucée utvrditi planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji. Radi
primjene navedene Uredbe, neophodno je precizno definisati sve planirane sadrzaje i ukupnu korisnu

povrsinu planiranih objekata.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada jasno definiSe planirane sadrZaje na ovoj
lokaciji, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazecim propisima.

S postovanjem,

Za direktora

Po ovlascenju

Marko Medenica

Nacelnik

f
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12935/2026
Datwm:  18.05.2026.
KO: BUDVA

36000000318

104-019-120062028

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan li Natin kori-iéea\]l Bon. 2
Broj Podbro} sgrche | gyiea | Datum upisa| yica | Kuni broj Osnoy sticanja kinen | Poveiswmc] Pribed
942 22 18 21/03/2022 IPODKOSUUN Sume 4. Kiase 5200 U.20
[KUPOVINA

520 0.26

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto [ Osnoy prava Obim prava
A WPROs M8 vskaia 88,57.1012 BLOK 2MOSKVA  RUSKA r‘mjim n
P RUS 763817107 FEDERACUA P RUS Jom 11107

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:32:01

Tomagevic §0?i qi,pl-(ﬁg.geoc'czue
I:’E)DAA AN



36000000318

104.919-1292072026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12936/2026
Datum: 18.05.2026.
KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Natin koriséenja Bon. 2
Broj Podbro} surche | suiea | Datum upisa|  yiica | kuéa broj Gemor sicanja K | Povriiosat?| <Pried
942 23 18 21/03/2022 |PODKOSLIUN Some 4. Kie 5 026
KUPOVINA
524 0.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava prava
QOCIESLIN PRos S NBvSKAIA 88.5T.1012 BLOK 2MOSKVA RUSKA r"’j’“' o5
P RUS 763817107 FEDERACUA P RUS 763817107

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18,05.2026. 14:33:19



36000000318

104-819-123372028

)
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12937/2026

Datum: 18.05.2026.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin koriscenja Bon, 2
Broj Podbrod sgralie | Siica | Dotum ubisaf g § uni broj Osnoy sticanja kiagy | PovrSinam’l  prihad
942 21 18 21/03/2022 |PODKOSLIUN Sume 4. Kase 3 025
KUPOVINA
525 0.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
i T
bbbl BPRos M T RBvSKAIA 88,5T.1012 BLOK 2MOSKVA  RUSKA Isw’j""
P RUS 763817107 FEDERACUA P RUS 763817107

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:34:20



36000000318

104.918-1293072020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12938/2026

Datum: 18.05.2026.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Nadin Koriscenja Bon.
Broj Podbroj sgrate | Skica | Dotum upisa | yyicq §Koéni broj Gsnov sicania idasg | Povrilnamy Pribod
942 24 18| 21/03/2022 IPODKOSUUN Sume 7. Kase 5 U.25]
KUPOVINA
528 0.26
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava im prava
0000763817107 W 1 B rvnjlml 11
MO VSKAJA 88,5T.1012 BLOK 2MOSKVA RUSKA
P RUS 763817107 FEDERACIA P RUS 163317:'(snT

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  18.05.2026. 14:35:23
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12939/2026

Datum: 18.05.2026.
KO: BUDVA

Pisatnica Ministarstvo prosmrma planirars

coanizing i
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3891 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbro} ,urade | Skica |PAtum upisal  yjicy i kuéni broj Osnov sticanja ks | Povcta m  <Pribed
3074 4 914,15 | 02/12/2020 r/lAGlST_RALA Al putevt 830 0.00
29/17 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
836 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto I Osnov prava Oblm prava
0205972234010 VUKSIC DRAGUTIN DEJAN usvojina 1/10
ZGRSCEKICA 10 SKALJARI KOTOR KOTOR Kotor
1810995230017 STANISIC DUSAN usvojina 3720
0 UL. KANJOSA MACEDONOVICA BRS , BUDVA BUDVA 0
0707001230014 STANISIC _IVAN Dsvojina 370
0 UL. KANJOSA MACEDONOVICA BR.S , BUDVA BUDVA 0
2008973232019 STANISIC VLADIMIR MLADEN DEVOjina 310
UL. KANJOSA MACEDONOVICA BR. 11 , BUDVA BUDVA
0103963232024 STANISIC VLADIMIR STIEPO nsvojina 3710
29 NOVEMBRA 11,BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:36:37

Tomasevié S&qa\\dmf mgf gebdezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12934/2026

Datum:  18.05.2026.
KO: BUDVA

‘ 3600000(i3 18
A AR
104-615-125342020

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3891 - IZVOD

Podaci o parcelama

29 NOVEMBRA 11, BUDVA BUDVA Budva

Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 :
Broj Podbroj ,orage | Skica | D8tum uPiSa| yiica § kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povréina m?l  Prihod
3074 5 9,14,15 | 02/12/2020 rvU\GISTRALA Javii 3 000
29/17 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
35 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto [ Osnov prava ODbIm prava
0205972234010 VUKSIC DRAGUTIN DEJAN usvojina 1/10
ZGR.SCEKICA 10 SKALJARI KOTOR KOTOR Kotor
1810995230017 STANISIC DUSAN usvojina 3720
0 UL. KANJOSA MACEDONOVICA BR.S , BUDVA BUDVA 0
0707001230014 STANISIC VAN usvojina 3120
0 UL. KANJOSA MACEDONOVICA BRS5 , BUDVA BUDVA 0
2008973232019 STANISIC VLADIMIR MLADEN usvojina 310
UL. KANJOSA MACEDONOVICA BR. 11 , BUDVA BUDVA
0103963232024 STANISIC VLADIMIR STJEPO usvojinn 3710

Ne postoje tereti i

ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:30:48




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SadrZina

d.
“’,;o'ﬁ“b'fﬂc Z“; “D : Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
. ADV MIROSLAV M
3074/5 104-2-919-6873/1-2025| 14.102025 13:45 oty

ZA UPIS PO PRESUDI U LN 3891 KO

BUDVA NA KP 3074/5

Datum i vrijeme:

18.05.2026. 14:30:48



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-12933/2026
18.05.2026.
BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

v
/ 36000000318

NS ‘::".: $ s
2 .llll.lllllllﬂllllll

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

, za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3484 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:29:13

Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbroj ,orage | Skica |Patum upisal yieq i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m%  Prihod
3074 1 9,14,15 | 04/09/2017 GISTRALA Tavir puicvi KIBK]] U0
29/17 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
31131 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava ObIm prava
6036000005950 CRNA GORA vojing 11
6036000006131 VLADA CRNE GORE aspolaganje 7
PODGORICA PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
I il grate | PP | ivol Natin koriscenja e Opis prava
04/09, Zabiljezb
Hoss 2017 RoISE VBB PRED OSNOVNIM SUDOM 1Z KOTORA
3074 1 1 Javni putevi POD.BR .P.202/14.PO TUZBI BORETA JOVANA |
10:20 BORETA STANE .
i i oLzo gﬁgllzlﬂbogjf 'éI’Rc? “m%«'f?&’\'} 3333 gw‘lzmlsl:sgn POV
W 8 2 vt ikt 5'M2 1367/5 POVR. 1 M2 ...1367/2 POVR. 44 M2I
12:39 1367/1 ..241 M2
JANJE OBJ.BR.I POSLOV! RADE U
o G ST G PR
ae: 1 3 v potevd PROSTOR PSI.P POV.171M21 PD2.G POV 6912,
13:26 GRADEN BEZ ODOBRENJA 1 DIJELOM NA TUDEM
SRMLIISTY 2 I NA PARC 3074/ 1
26/09/2024 ZABILIEZBA POSTOJANJA POSLOVNOG PROSTORA
o 4 i S ; NOVE POVRSINE PD6-P-POV.141m2.DOGRADEN:
avni putevi BEZ DOZVOLE NA TUDEM OBJEKTU I ZEMLIJISTU
013 PO IZJAVI ZA LEGALIZACIU MARKOVIC MARKA
: UZZ BR.614/2023 OD 29.05.2023.G.
173



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 181195. Naplat;a
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG* br, 29/07,
“SI. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026, 14:29:13 273



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada
podbroj

= Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrZina
LEGALIZACIA ZA OVIERU
3074/1 104-2-919-2926/1-2026| 22.042026 15:34 NAVSTAR 7 DOO ELABORATA SNIMANIJE [ ETAZNU

RAZRADU NA KP 12721 1272/2 1260/8

ZA UPIS PO PRESUDI U LN 3484 KO |
3074/1 104-2-919-6557/1-2025| 03.102025 08:44 JOVAN BORETA BUDVA NA KP 3074/1

Datum i vrijeme:  18.05.2026. 14:29:13 #3



36000000318

104.-919-120022028

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12932/2026
Datum: 18.05.2026.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin koridcenja Bon. 2 =
Broj Podbro‘ zggﬁe Skica | Patum upisa| o fmnl}lbmj Osicy ,m kiasa | Povrdina m Prihod
942 26 18 21/03/2022 [PODKOSLJUN Sume 4. Kase 33 027
KUPOVINA
533 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava —Obim prava
QoD YPROs MRS vsk A1A 88.5T.1012 BLOK 2MOSKVA  RUSKA Is"’j"" M
P RUS 763817107 FEDERACIA P RUS 7633171'3'?' s i

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:28:00



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA . '

Br. parcele ot Predmet Datum i vrijeme Podnosila SadrZina
podbroj D ij nosilac
ZA OVJERU ELABORATA PARCELACUA
942/26 104-2-919-7451/1-2025] 06.11.2025 15:14 GEOTIN MNE DOO PO DUP-U NA KP 942/2 942/26 942125
94220 942/19 KO BUDVA U LN 3192

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:28:00 A



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12931/2026
Datum:  18.05.2026.
KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000318

104-019-12801/2020

O

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin kori§éenja Bon,
Broj Podbrof jorode | Sijen | Datum upisa| iy | Kucni broj Osnoy sllea“n‘}ua Bot | Povesina m2{  prinoa
92 25 18 21/03/2022 |[PODKOSLIUN Suime 4. Klase 3 U28
|KUPOVINA
556 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000763817107 vojina 1
88 1012 B 2 0 f RUSKA
P RUS 703817107 FBDBRA%%USSK%ﬁl i r

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Tomaﬁx\éogoﬁé ‘(d /p}lﬁg geodezije

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:26:37



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA ' '

Zgrada
Brl.m%abr::jle g:) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

ZA OVJERU ELABORATA PARCELACUA

-2-919. - . PO DUP-U NA KP 942/2 942/26 942/25
942725 104-2-919-7451/1-2025| 06.11.2025 15:14 GEOTIN MNE DOO B e BDVA G I S

Datum i vrijeme: 18,05.2026, 14:26:37 &2



36000000 18
O A
104-019-1295072020

'
.

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12930/2026
Datum: 18.05.2026.

KO: BUDVA
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Natin Ko a Bon.,
Broj POdbm,‘ zg::{'le Skica Datum upisa ulica ll,?t?énil“broj Osnoy 'm klasa Povriina m? Prihod
942 20 18 21/03/2022 |[PODKOSLJUN Sume 7. Klase 48 0.24
KUPOVINA
483 0.24
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
Do00TONIIAOT HORbs M NBvskAsA 88.5T.1012 BLOK 2MOSKVA  RUSKA F"""m ut
P RUS 763817107 FEDERACIA P RUS Jeasitor i

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4
ARG
TomaSevi¢ Sonja, dipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:25:15



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA ' '

da
o Zg;: Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
7R OVIERU ELABORATA PARCELACUA,
942/20 104-2-919-7451/1-2025| 06.11.2025 15:14 GEOTIN MNE DOO  |PO DUP-U NA KP 94272 942/26 942125
942/20 942/i9 KO BUDVA U LN 3192

Datum i vrijeme: 18.05.2026. 14:26:15 Ad%



36000000318
T
104-519-12020/202%

' -

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12928/2026

Datum:  18.05.2026.

KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. 2
Broj Podbro_‘ zgmale Skica [ Patum upisa| e kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod
942 19 18 21/03/2022 IPODKOSLJUN Sume 4, Klise 172 59
KUPOVINA
1172 0.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Oblm prava
DUOTEMTI VRosM MBvskasa ss.57.1012 BLOK 2MOSKVA  RUSKA r'°j'"' v
P RUS 763817107 FEDERACIA P RUS Jo 17107

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

"

28 .
Tomagevié-SHjajdipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme: 18,05.2026. 14:24:05 RS



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
po':iabroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum | vrijeme

Podnosilac

SadrZina

942/19

104-2-919-7451/1-2025

06.11.2025 15:14

GEOTIN MNE DOO

942/20 942/19 KO BUDVA U LN

ZA OVJERU ELABORATA PARCELACUA

PO DUP-U NA KP 94272 942/26 942/25

4
3192

Datum i vrijeme:

18.05.2026. 14:24:05



’ [

UPRAVA ZA NEKRETNINE

pODRHéNA JEDINICA

BUDV

Broj: 104-919-12927/2026
Datum: 18.05.2026.

KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000318

104-910-1202772028

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 04-332/26-4689/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3192 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan Natin koriScenja Bon.
broj Podbrof Srthe | g | Datum upisa| ey Pl v sticanja Kiasa | Poveiina m?  Prihod
942 2 18 21/03/2022 [PODKOSLIUN Sime 4. Kase 3 T
KUPOVINA
15388 7.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000763817107 i Svajina 0
oS VSKAJA 88,ST.1012 BLOK 2MOSKV.
P RUS 763817107 FEDERACUA P RUS 7638l7l§7r - PERS RO

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Bro, Redni Datum upisa

i i | ™| Nain koriéenja Vel Opis prava
09/11/2015 Zabiliezba
942 2 8 Sume 4. klase gng, S!}S;I%PRED OSNOVNIM SUDOM IZ CETINJA
12:56 s
12/11/2021 Zabiljezba, 2al
IRy BA S ALBE BORETA JOVANA -JOKA
942 2 1 Sume 4. klase IZJAVLIENE PROTIV RIESENJA OVOG ORGANA BR.
13:26 954-104-U-5607/14 OD 22.09.2021.G.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18.05.2026. 14:22:37

Ay

C

) A
Tomasevié¢ Sonja; dipliinggeodezije



SPISAK PODNIJETIH ZAHTILJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA ‘ '

rada
B'I‘,o':f;fge zsPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA OVIERU ELABORATA PARCELACUA
942/2 104-2-919-7451/1-2025( 06.11.2025 15:14 GEOTIN MNE DOO PO DUP-U NA KP 942/2 942/26 942/25
942/20 942/19 KO BUDVA U LN 3192

Datum i vrijeme: 18,05.2026. 14:22:37



