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- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drzavne imovine tel. +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje dravnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-10701/3
Podgorica, 05.03.2024. godine

Minislfjrstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stay 1,4i6i
Clana 88. stav 2. i &lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kao i élana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37117).
rieSavajuéi po zahtjevu, podnosioca Raskovié Igora iz Podgorice, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,.ARHINGinZenjering"

br.256/1 | 264 KO Jastreb, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Danilovgrad
(“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br.12/14), Opétina Danilovgrad, donosi

RJESENE

09:20:20 + 01'00', za izgradnju logistitkog centra, na lokaciji koju &ini dio kat.parcele
br.256/1 i 264 KO Jastreb, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Danilovgrad

parametrima: ibruto gradevinske povrSine nadzemnih etaza 7560,205m?: indeks
izgradenosti - 0,56 (planom zadato 0.8); indeks Zauzetosti — 0,48 (planom zadato 0,5);
spratnost objekta P+1 (planom Zadato P+2), obezbijedenim kolskim prilazom objektima
na vlasniékim ’Larcelama i gradevinskom linfjom, u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta. |

Obrazloionje

Aktom broj: 09-332/23-10701/1 od 25.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drZavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Igor Raskovi¢ iz



Podgorice, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ARHINGinzenjering* DOO Bijelo Polie, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 25.12.2023.godine u 09:12:52 + 01'00', za izgradnju
logistitkog centra, na lokaciji koju ¢ini dio kat.parcele br 256/1 i 264 KO Jastreb, u zahvaty
Prostorno unfbanistiékog plana Danilovgrad (“Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi
br.12/14), Opstina Danilovgrad.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 14/23), utvrdena

pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti,  indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj (Iiniji); 2) daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnast na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
6) utvrduje sn-,‘jernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanorf:a 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
€lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2i viéef, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort.
mogu se povieriti jedinici lokalne samouprave.

Clanonj 73 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i Posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije é&ini, izmedu ostalog i
idejno riedenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona €ini obaveznost
uskladenosti idpjnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno Clanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (_Sluzbeni list
Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 4/23), gradenje na dijelu

urbanistitke parcele je moguce do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore, ako

Uz zahtjev, imenovani Je dostavio ovom Ministarstvy — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjerica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke
uslove broj: 06-332/23-486/1 izdate 24.05.2023. godine od strane Sekretarijata za



urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstina Danilovgrad: List nepokretnosti br.17 KO
Jastreb- ez«ronski prepis od 01.03.2024.godine, sa Zvaniénog sajta Uprave za

nekretnine, za kat.parcele br 256/1 i 264 KO Jastreb; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara: IZjavu ovladéene geodetske
organizacije || idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitainoj formi.

DirektoTat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni

arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu
riesenja, a 0vo sa sljedecih razloga:
\

Smjernicama iz planskog dokumenta -Prostorno urbanisticki plan opstine
Danilovgrad'r; (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi 12/14), Opétina Danilovgrad,
Za prostorno funkcionalnu zonu — Aglomeracija, na lokaciji koju &ine dio kat. parcele br.
256/1 i 264 sve KO Jastreb, planirana je opsta namjena — povrsine za industriju i
proizvodnju (radne zone) sa preteznom namjenom — agroindustrija (manji agroindustrijski
pogoni, objekti za skladistenje i preradu mesa, mlijeka Zitarica, voéa j povréa i sl.).

X

Mmimq'lna povr§ina nove urbanisti¢ke parcele (povrsine za industriju i proizvodnju,
radne zone) u koju spadaju: skladista i servisi. agroindustrija i vegi komercijalni sadrzaji
iznosi 1500m?. Indeks izgradenosti iznosi 0,8 a indeks Zauzetosti 0,5. Maksimalna
spratnost iznosi P+2. Konkretne vrijednosti spratnosti date su u posebnim pravilima za
uredenje i izgradnju po prostorno funkcionalnim cjelinima i zonama. Visinska regulacija

objekta u planq definisana je spratnoséu objekata gdje se jedan nivo raéuna u prosje¢noj

Arhitektonsko oblikovanje objekata zasnivati na tradicionalnoj i prepoznatijivoj
arhitekturi ovog kraja ali i na savremenoj, modernoj estetici. Takode oblikovanje |
materijalizacija§ treba da podrze industrijsku namjenu objekta, a u skladu sa propisima za
OvVU vrstu objekata. Maksimalno iskoristiti moguénost lokacije za biokiimatsko
projektovanje abjekata i korig¢enje obnovljivih izvora energije.

Idejnim rjesenjem projektovan je slobodnostojeéi objekat namjene logistickog
centra, za skladistenje svjezih i zamrznutih proizvoda.Skladistenje roba, na odredeno
vrijeme, predstavija jedinuy funkciju koja se u objektu odvija a ista je detaljno opisana u
tehnoloskom dijelu projekta. U sustini radi se o dovozu i pretovaru roba koje se skladiste
u komorama, pod odredenim uslovima, kao i procesu utovara roba koje odlaze u
maloprodajne abjekte. Pratedi sadrzaji su administrativnog karaktera, a isti se nalaze u
dijelu prizemlja | sprata u ekspeditu (prostoru koji sluzi za istovar i utovar paletiranih roba).
Objekat je projektovane spratnosti P+1. Urbanisticko tehnickim uslovima, kada je visina



viljuskara na okolni terne radi njihovog servisiranja. Ulaz 2aposlenih obezbijeden je sa
bocne strane objekta logi¢no od strane parkinga za putniéke automobile.

Objekat je lociran uz postovanje gradevinskih linija, koje su date UT uslovima na

lokaciji se nalazi i adekvatan broj parking mjesta (72) za putni¢ke automobile kao i
servisna saobracajnica $irine 3.5m kojom se moze obici sa svih strana objekta,

Zidovi;i plafoni su od poliuretanskih sendvi¢ — panela, sa ispunom od PIR (IPN)
pjene, u c:)t:fstranoj oblozi od Zeliénog galvanizovanog lima. Krov objekta takodje

poliuretanskog panela istih karakteristika kao i ostali paneli u objektu. Zbog

hladenje, za fasadne i krovne panele predvidene su svijetle boje, RAL 9010.Dok su djelovi

ekspedita, acT'ninistracije i atike objekta u boji RAL 3004,

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje
za izgradnju bgistiékog centra, na lokaciji koju &ine dio kat. parcele br. 256/1 i 264 sye
KO Jastreb, Opstina Danilovgrad, u zahvatu Prostornog urbanistikog plana opstine
Danilovgrad (ISluzbeni list Crne Gore'- opstinski prop@si br. 12/14) Op_éti_na Qanilovgrad.

i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: bruto gradevinske povrSine nadzemnih etaza
7560,205m?2; indeks izgradenosti — 0,56 (planom zadato 0,8); indeks Zauzetosti — 0,48
(planom zadato 0,5); spratnost objekta P+1 (planom zadato P+2), obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasniékim parcelama i gradevinskom linijom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
© tacnoj lokaciji planiranog kompleksa i saobracajnom pristupu.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predioZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata | urbanistickim parametrima u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Danilovgrad®, (,Sluzbeni list Crne Gore*
= opstinski propisi 12/14), Opétina Danilovgrad.

Uvidomi U List nepokretnosti br.17 KO Jastreb- elektronski prepis od
01.03.2024.godine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da su
kat.parcele br.a56/1 i 264 KO Jastreb, u svojini Raskovi¢ Igora, u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glayni drZavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Raskovi¢ Igoru iz Podgorice, na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .ARHINGinzenjering" DOO
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.03.2024 godine u

09:20:20 + 01'00', za izgradnju logistickog centra, na lokaciji koju &ini dio kat:parcele



parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prem gradevniskoj liniji).
Saglasno izlpZenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom s?du Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,
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