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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE 

DOKUMENTACIJE 

Investitor: DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje. 

Projektant:D.O.O.“INTESAgroup“ Bijelo Polje 

Objekat: IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 

22.04. 2025.god. 



UGOVOR  

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Član 1. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Investitor naručuje izradu projektne 

dokumentacije za izgradnju stambeno poslovne zgrade iz člana 2. ovog Ugovora prema 

odredbama fizičkih i pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu 

dokumentaciju skladno  ZAKONU O IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", 

br. 19/2025 od 04.03.2025).  

Član 2. 

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno 

poslovne zgrade , lokacija urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP 8 koju 

čini katastarska parcela br.1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 

plana “Ciglana” opština Bijelo Polje, u svemu prema  PRAVILNIKU O NAČINU IZRADE I 

SADRŽINI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA ("Službeni list Crne 

Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br.032-352-1897-06/4-42/4  od 

17.07.2018.godine, Bijelo Polje. 

Član 3. 

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inženjera 

skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetović, dipl.ing .arh. 

Član 4.  

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi: 

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:

1.1 Idejni projekt s procjenom troškova izgradnje 



 

1.2. Glavni projekt:  

Član 5. 

Svi projekti moraju biti međusobno usklađeni . 

Količine svih stavki u predmjeru i predračunu koji je sastavni dio glavnog projekta 

moraju odgovarati nacrtima i tehničkim rješenjima iz glavnog projekta, odstupanja 

nisu dopuštena. 

Član 6.  

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u 

roku od 30 dana od dana potpisivanja ugovora. 

Član 7.  

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja i glavnog projekta u 

vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50% Avans 

- 50% po predaji projektne dokumentacije. 

Član 8.  

Projektant se obvezuje izvršiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu 

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi: 

1. idejno rješenje - najkasnije u roku do 35 dana po 

potpisu ovog Ugovora. 

2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po 

potpisu ovog Ugovora. 

 



 

Član 9.  

Projektant je saglasan da u slučaju kada prekorači rokove iz članka 8. ovoga Ugovora, 

Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja 

je dovršena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovršenje bez ikakve 

daljnje pisane saglasnosti. 

Projektant je saglasan da u slučaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga člana nema 

nikakvih daljnjih potraživanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi. 

 

Član 10.  

Projektant je dužan priložiti garanciju ovlaštenog Projektanta za profesionalnu 

odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvršenje 

ugovora:  

 

Član 11.  

U slučaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor će aktivirati garancije 

iz člana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu štetu koju je prouzrokovao 

Projektant.  

Član 12.  

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeće: 

obavljati povjerene poslove savjesno, stručno, u svemu skladno pozitivnim propisima 

i pravilima struke,izvršavati poslove iz članka 2. i 4. u rokovima iz članka 8. ovog 

Ugovora, 

za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je dužan zatražiti saglasnost 

Investitora. 

 

 

 



Član 13. 

Projektant je dužan o svom trošku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po 

pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izrađenoj projektnoj 

dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i 

aktiviraju se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavještenja. 

Član 14.  

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke će se prvenstveno pokušati sporazumjeti. 

U slučaju spora koji se ne može sporazumno riješiti ugovorne strane ugovaraju 

nadležnost stvarno nadležnog suda.  

Član 15.  

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.  

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana. 

Članak 16. 

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (četiri) istovjetna i jednako važeća primjerka, po 2 (dva) 

za svaku ugovornu stranu. 

U Bijelom Polju, 22.04.2025 god. 

ZA INVESTITORA, ZA PROJEKTANTA, 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA 

 

 

 

 

 

 

 

 





























R J E Š E N J E 

o imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP 8 koju čini 

katastarska parcela br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 

plana “Ciglana” opština Bijelo Polje 

INVESTITOR: DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje 

GLAVNI INZENjER: SABINA INAJETOVIĆ, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „INTESAGROUP“ d.o.o. 

Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 

djelove tehničke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA 

("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.04.2025).  

    Izvrsni direktor: 

      __________________________ 

FATMIR MAHMUTOVIC 



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA 

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno 

predstavlja osnovu za izradu Idejnog rješenja i glavnog projekta. 

 

Opšti podaci: 

- Investitor: DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje 

- Mjesto gradnje: Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP 

8 koju čini katastarska parcela br.1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana “Ciglana” opština Bijelo Polje. 

 

Urbanističko-tehnički uslovi: 

 

Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije izgradnje 

stambeno poslovne zgrade izdati od strane Sekretarijata za planiranje i 

uređenje prostora br. 032-352-1897-06/4-42/4  od 17.07.2018.godine. 

 

Propisi i standardi 

 

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, 

važećim tehničkim propisima, normativima i standardima za 

projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije, uz poštovanje važećih standarda, tehničkih 

propisa i normativa. 



 

 

Tokom izrade projektne dokumentacije obrađivač odnosno projektant 

je u obavezi da sarađuje sa investitorom u cilju usaglašavanja 

projektnog rješenja. 

 

 

Tehničku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka 

digitalne forme i dva primjerka analogne forme. 

 

PROJEKTNI ELEMENTI 

 

Investitor projekta je DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje. 

 

Predmet projekta je izrada glavnog projekta za objekat: STAMBENO 

POSLOVNA ZGRADA (urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke 

parcele UP 8 koju čini katastarska parcela br.1802/1 KO Bijelo Polje, 

u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Ciglana” opština Bijelo 

Polje). 

 

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

- Cilj  izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno 

rješenje i prijava gradnje za predmetni objekat kao i izvođenje 

građevinsko zanatskih radova.  

 

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O  

OBJEKTU, LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST 

GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O 

ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME). 

 



 

- Planirana sratnost stambeno poslovnog objekta je jedna 

podzemna etaža podrum kao i pet nadzemnih etaža prizemlje i 

četiri sprata (Po+P+4). 

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih 

građevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije, 

poštujući urbanističko tehničke uslove. 

- Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i 

pravilnikom poštujući standarde i prospise za kolske i pješačke 

komunikacije . 

- PODZEMNU etažu planirati za garažni prostor u funkciji 

objekta sa pratećim servisnim prostorijama. 

- PRIZEMLJE planirati kao poslovni prostor sa 4 poslovne 

jedinice kao i posebno ulaz i vertikalnu komunikaciju za 

stambeni dio objekta. 

- SPRAT (I,II,III i IV) planirati za stanovanje u kombinaciji 

jednosobnih i dvosobnih stanova. 

- KROV planirati u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima 

viševodni sa okolnom atikom. 

- Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe 

stanovanja i poslovanja u pogledu unutrašnjeg rasporeda, 

visina prostorija, dimenzija otvora kao i udobnosti prostora. 

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima 

i propisima  za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i 

funkcijom prostorija unutar objekta a sve  u skladu sa pravilima 

struke. 

- Fasadu kao i vanjski izgled čitavog objekta prilagoditi samoj 

namjeni, sam oblik, izgled kao i obrada fasade ostavlja se 

projektantu koji će 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa 

urbanističko tehničkim uslovima kao i svom izboru 

projektovanja. 



- Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim

instalacijama kao sto su vodovod, kanalizacija,

elektroinstalacije jake struje mašinske instalacije.

- OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O 

ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova ,  projektnog zadatka,

geodetske podloge, elaborata pristupit ce se projekovanju

objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati

izgled, funkcija i raspored  i namjena  objekta pristupa se izradi

faze glavnog projekta.

- SPECIFICNI ZAHTJEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene

prostorije, kako bi se  dobilo sto vece prirodno osvjetljenje

unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu

tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim

ce se  obezbjediti adekvatna energetska zastita samog

objekta.

- Ostale površine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za

slobodno uređenje u okviru lokacije.

- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju

osobama sa invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti.

INVESTITOR 

_____________________ 

DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje. 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE  

Objekat:  STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT   (Po+P+4) 

Lokacija:  Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP 8 koju čini 

katastarska parcela br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 

plana “Ciglana” opština Bijelo Polje 

Investitor:  DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje 

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih (UTU br. 032-352-

1897-06/4-42/4 od 17.07.2018.godine, Bijelo Polje) i projektnog zadatka.   

Dati urbanistički parametri: za UP 8 

Oznaka UP: UP 8, urbanistički blok 15     

Indeks zauzetosti: 0.50     

Indeks izgrađenosti: 2.50 

Maksimalna spratnost:  5 nadzemnih etaža 

Max. površina pod objektom:     696m2 

Max.bruto građevinska površina: 4176m2  

Max. visinska kota objekta: 20,0m do kote sljemena 

Parkiranje:  stanovanje (na 1.000m2)-- 15pm(min 12, max18pm) 

poslovanje (na 1.000m2)-- 30pm(min 10, max40pm) 



 

POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 

Prema listu nepokretnosti 3904 – Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj 

parceli 1802/1 površine 1392m2 nema upisanih objekata. 

Predmetna lokacija je sa dvije strane oivičena saobraćajnicama. Teren je u 

blagoj denivelaciji jug – sjever. Sama parcela odnosno lokacija na kojoj je planirana 

izgradnja novog stambeno-poslovnog objekta je nepravilnog oblika. Stambeno 

poslovni objekat je lociran u zoni koja je planirana za stanovanje veće gustine. 

Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruženje 

kao dominantno stanovanje sa poslovanjem a i potrebne infrastukture. 

 

URBANISTIČKA LOKACIJA 

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor_ 

https://maps.app.goo.gl/VebdATd2RM8kn5JJ8 

 

Urbanistička lokacija se nalazi u urbanističkom bloku 15 u zoni koja je namijenjena 

za stanovanje veće gustine (SVG). Površine SVG namijenjene su za izgradnju 

stambenih objekata porodičnog i kolektivnog stanovanja, pri čemu se mogu graditi 

i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji služe svakodnevnim potrebama 

stanovnika područja. 

https://maps.app.goo.gl/VebdATd2RM8kn5JJ8


Slika 2: izvod iz DUP-a “Ciglana” plan namjene. 

Slika 3: izvod iz DUP-a “Ciglana”, plan građevinske linije I regulacije. 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Funkcija objekta je stambeno poslovni objekat od čega u dijelu prizemlja su 

četiri (4) poslovna prostora a na etažama iznad prizemlja ukupno  četrdeset (40) 

stambenih jedinica, spratnost objekta je pet nadzemnih etaža i jedna podzemna 

etaža gdje je planirano garažiranje (Po+P+4).  

Etaža podruma je planirana ispod cijelog objekta i njena površina ne iznosi 

više od 70% ukupne površine predmetne parcele. 

U okviru podrumske etaže planirano je obezbeđenje parking prostora 31 

parking mjesta od kojih su četiri za osobe sa invaliditetom. Kolski pristup 

podrumskoj etazi je riješen prilaznom rampom. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na 

povrsinu dijela urbanističke parcele UP 8 koju čini dio kat.parcele 1802/1 prema 

planu parcelacije urađenom od strane ovlašćene geodetske organizacije 



 

“GEODETING” DOO iz Bijelog Polja i ovjerenom od strane uprave za katastar i 

državnu imovinu opštine Bijelo Polje , u površini lokacije za gradnju od 1392m2. 

 Ukupan broj parking mjesta je 33 parking mjesta od kojih je 6 parking 

mjesta planirano za poslovanje, a ostala su namijenjena za stambeni dio objekta. 

Broj parking mjesta je računat u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima kojima 

je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim uslovima. 

 

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEĐENO U SKLADU SA UTU-a 

I PLANSKIM DOKUMENTOM. 

-površine poslovanja  na 1000m2 – 30 pm (lokalni uslovi 10-40PM), neto površina 

poslovanja planiranog objekta je 577.83m2, broj parking mjesta 6. 

-površine stanovanja na 1000m2 – 15 pm(lokalni uslovi 12-18PM),neto površina 

stanova planiranog objekta je 2 061.60m2, broj parking mjesta 27.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definišu prostor, na način 

na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim tim 

zadovolje namjenu objekta. 

 

Kolski i pješački prilaz objektu, sa sjeverne strane, planiran je sa pristupne 

saobraćajnice ulica 3 Sandžačke brigade u skladu sa planskim dokumentom, 

takođe za pješački pristup, sa južne strane, kako poslovnim tako i stambenom 

dijelu objekta planiran je preko ulice Vladike Kneževića Volođina. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su 

ispoštovane tako da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao I oblika lokacije na 

kojoj se gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta 

je vizuelno definisano da do kraja definiše samu namjenu objekta kao i prostor oko 

njega. Saobraćajne površine u okviru lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i 

uređenju lokacije a samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. 

Etaža prizemlja objekta koja je planirana poslovanju vizuelno a i 

funkcionalno je odvojena od stambenog dijela objekta kako u pogledu 

saobraćajnog isto tako i u pogledu pješačkog prilaza. Svi ulazi-komunikacije su 

projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za ovu vrstu objekata. U 

pogledu funkcionalnog rješenja stambenog prostora sve projektovane stambene 

jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smještaj i boravak ljudi uz 



 

maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru 

stambene jedinice. 

 

 
 

SLIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPAČNOSTI, USLOVA UPOTREBE 

POMAGALA I OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPAČNOSTI 

 

1.1 Oznaka pristupačnosti za korisnike invalidskih kolica 

1.2 Oznaka pristupačnosti za slepa lica 

1.3 Oznaka pristupačnosti za slabovida lica 



 

1.4 Oznaka pristupačnosti za gluve osobe i osobe oštećenog sluha 

1.5 Oznaka pristupačnosti za osobe koje koriste pomagala pri kretanju 

1.6 Oznaka pristupačnosti za osobe koje se kreću uz pratnju psa vodiča 

1.7 Oznaka pristupačnosti za majke sa decom u dečijim kolicima 

1.8 Oznaka pristupačne rampe 

1.9 Oznaka pristupačnog stepeništa 

1.10 Oznaka pristupačnog lifta 

1.11 Oznaka pristupačne vertikalne podizne platforme 

1.12 Oznaka pristupačne koso podizne sklopive platforme 

1.13 Oznaka pristupačnog ulaza 

1.14 Oznaka pristupačnog wc-a 

1.15 Oznaka pristupačne tuš kabine 

1.16 Oznaka pristupačnog kafea ili restorana 

1.17 Oznaka pristupačnog kupališta 

1.18 Oznaka pristupačne telefonske govornice 

1.19 Oznaka pristupačnog faksa i kompjutera 

1.20 Oznaka pristupačnog gledališta 

1.21 Oznaka korisničkog pomagala 

1.22 Oznaka induktivne petlje 

1.23 Oznaka pristupačnog šaltera 

1.24 Oznaka pristupačnog oglasnog prostora 

1.25 Oznaka pristupačnog parking mesta 



 



 

 

Rampe za pješake 

 

 

 



 

 

Stepenice i stepeništa 

 

 



 

 

Mjesta za parkiranje 

 

 

Napomena: Projektom je planirano da svi standardi i uslovi za lica 

smanjene pokretljivosti I osobe sa invaliditetom budu ispunjeni. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

Bruto površina zauzetosti (najveće etaže)  ---------------------- 695.88m2   

BGP objekta nadzemnih etaža (P+4)          ---------------------- 3,465.71m2 

Ukupna bruto površina objekta sa podrumom (Po+P+4) --------4,451.13m2 

INDEKS ZAUZETOSTI       Iz=0,49  <  0.50 (max dozvoljeno) 

INDEKS IZGRAĐENOSTI  Ii=2,50  <  2.48 (max dozvoljeno) 

PODRUM 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PRIZEMLJE 

 

 

 
 

 

 
 

 

 



 

1. SPRAT 

 

 
 

 

 

 



 

2. SPRAT 

 
 

 

 

 

 



 

3. SPRAT 

 

 
 

 

 

 



 

4. SPRAT 

 

 
 

 

 

 



F ree space

530 for vehicle up to 5.00 m = 16’4’ ’ long
(550 for vehicle up to 5.20 m = 17 ’ long)

20

12
0

80

F ree space

S lope approx. 7,5° = 13%

C
ut

tin
g 

th
ro

ug
h

Grounding 50

100130

H
ea

dr
oo

m
 a

cc
or

di
ng

Water drainage

D
el

im
ita

tio
n

1-2%1-2%

to
 lo

ca
l r

eg
ul

at
io

ns

20 30

K L AUS  Multiparking G mbH
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C learance profile Limousine (L)
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12595
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C learance profile S tation wagon (S )

 width
 weight
 wheel load

190 cm
 max. 2000 kg
   max. 500 kg

S
 

   
     

17
5

17
55

27
5

15
5

15
0

31
0

   

      

  

     

height
275

upper (L) lower (L+S )
154

car height
height

310
upper (L+S ) lower (L+S )

car height car heightcar height

150 154 154

2042-175/275 2042-155/310

G arage without door (bas ement garage)

In compliance with DIN E N 14010, 10 cm wide yellow-black 
markings  compliant to IS O 3864 must be applied by the 
customer to the edge of the pit in the entry area to mark the 
danger zone (see „load plan“ page 4).
S lope with drainage channel and sump.
At the trans ition section between pit floor and walls  no hollow 
mouldings/coves  are poss ible. If hollow mouldings/coves  are 
required, the systems must be des igned smaller or the pits  
accordingly wider.
F or convenient use of your parking space and due to the fact
that the cars  keep becoming longer we recommend 
a pit length of 550 cm.
Must be at least as  high as  the greatest car height + 5 cm.

To follow the minimum finished dimensions , make sure 
to cons ider the tolerances  according to V OB , part C  
(DIN 18330 and 18331) and the DIN 18202.
C ar width for platform width 230 cm. If wider platforms 
are used it is  also poss ible to park wider cars .
F ree space does  not apply for s tation wagons  on upper platform.
If a higher ceiling height is  available higher cars  can 
be parked.
L = Limousine / S  = S tation wagon
F or dividing walls : cutting through 10 x 10 cm.
P otential equalization from foundation grounding connection 
to system (provided by the customer). 

1
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All space requirements  are minimum 
finished dimensions .
Tolerances  for space requirements     .
Dimensions  in cm.
E B (s ingle platform) = 2 vehicles
DB (double platform) = 4 vehicles

+ 3
0

S tandard passenger cars :
Limousine, s tation wagon, S UV, van 
according to clearance and maximal 
surface load.

Dimens ions

S uitable for

P age 1

S ection

Dimensions

C ar data

P age 2

Width dim. 
without door

P age 3
Width dim. 
with door
F unction

P age 4

Approach

Load plan

P age 5

Installation 

E lectrical
installation

P age 6

Technical
data

P age 7

To be perfor-
med by the
customer

Description
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For parking boxes on the edges and boxes with intermediate walls we recommend our maximum platform width of 270 cm 
for single platforms and 500 for double platforms. Problems may occur if smaller platform widths are used (depending on 
car type, access and individual driving behaviour and capability).
For larger limousines and SUV wider driveways are necessary (in particular on the boxes on the sides due to the missing 
manoeuvring radius).

Width dimensions for garage without door (basement garage)
Dividing walls

Columns in pit

Columns outside pit

B1

EB

B1

DB

B1

EB DB

Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example

S             

   

            

   

Carriageway in
accordance with
local regulations

 
 

 

 
 

 

usable platform width
230
240
250
260
270

B1
260
270
280
290
300

usable platform width
460
470
480
490
500

B1
490
500
510
520
530

usable platform width B1
750
770
790
810
830

230 + 460
240 + 470
250 + 480
250 + 500
270 + 500

4
    

  
  
  
  
  

  

    
  
  
  
  
  

  

            

Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example

B2

EB EB

B3 min. 20

m
ax
.

14
0

m
ax
.

10

B2

DB DB

B3 min. 20

m
ax
.

14
0

m
ax
.

10

EB EB

B2

DB DB

B3 min. 20

m
ax
.

14
0

m
ax
.

10

            

   

 
 

 

Carriageway in
accordance with
local regulations

 
 

 

      
  
  
  
  
  

460
470
480
490

485
495
505
515

475
485
495
505

745
765
785
805

500 525 515 825
795
815

usable platform width B2 B3 usable platform width B2 B3
735
755
775

230 + 460
240 + 470
250 + 480
250 + 500
270 + 500

230
240
250
260

255
265
275
285

270 295

usable platform width B2 B3

4
    

  
  
  
  
  

  

245
255
265
275
285

            

            

   

Single Platform (EB) Double Platform (DB) Single and Double Platform (EB + DB) – Example

B4

EB EB

B5 min. 20 B4

DB DB

B5 min. 20 B4

DB DB

B5 min. 20

EB EB

 
 

 

 
 

 

Carriageway in
accordance with
local regulations

      
  
  
  
  
  

    
  
  
  
  
  

  

460
470
480
490
500

480
490
500
510
520

470
480
490
500
510

usable platform width B4 B5
740
760
780
800
820

B5
730
750
770
790
810

usable platform width B4
230 + 460
240 + 470
250 + 480
250 + 500
270 + 500

230
240
250
260
270

250
260
270
280
290

240
250
260
270
280

usable platform width B4 B5
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Width dimensions for garage with doorGarage with door
Single platform (EB)

Double platform (DB)

B6

DB

B7 B7
B6

DB

B7 B8
B6

B8

DB

A3
Carriageway in accordance
with local regulations

 
 

 
     

usable platform width
460
470
480
490

B7
15
15
15
15

B8
30
30
30
30

door entrance width B6
460
470
480
490

500 15 30500

B6

EB

A3

B7 B7
B6

EB

B7 B8
B6

B8

EB

  
  

Carriageway in
accordance with
local regulations

usable platform width
230
240
250
260
270

B7
15
15
15
15
15

B8
30
30
30
30
30

door entrance width B6
230
240
250
260
270

     

For parking boxes on the edges and boxes with intermediate walls we recommend our maximum platform width of 270 cm 
for single platforms and 500 for double platforms. Problems may occur if smaller platform widths are used (depending on 
car type, access and individual driving behaviour and capability).
For larger limousines and SUV wider driveways are necessary (in particular on the boxes on the sides due to the missing 
manoeuvring radius).

System loweredSystem lifted
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10020
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Free space for
roller shutter

Dimensions A1, A2 and A3 must be coordinated with the 
door supplier (provided by the customer).
Slope with drainage channel and sump.
Seat-engaging surface (dimensions require coordination with 
door supplier.) Allround door dimensions require coordination 
between door supplier and local agency of KLAUS Multiparking.
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Load plan

Units are dowelled to the floor. Drilling depth: approx. 15 cm.
Floor and walls below the drive-in level are to be made of concrete (quality minimum C20/25)!
The dimensions for the points of support are rounded values. If the exact position is required, please contact 
KLAUS Multiparking.

310 180
530  (550)

85
10

7,5
B1

EB

7,510

Marking

7,5
B1

DB

7,5

Marking

12

10

Detail pit edge

F2 F1

F1

F2

F1

F2
F3 F3

F4 F4

F1

F2

F1

F2
F3 F3

F4 F4

F4

F4

F3

F3

platform load
EB 2000 kg
DB 2000 kg

F1
±1
±1

F2 F3
+10
+16

F4
±1

±1,2

+26
–0,4
+47
–3,1

Dimension B1 see page 2
Marking compliant to ISO 3864 (colors used in this illustration are not ISO 3864 compliant)
All forces in kN
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Approach

The illustrated maximum approach angles must not be exceeded. Incorrect approach angles will cause serious 
maneouvring & positioning problems on the parking system for which the local agency of KLAUS Multiparking
accepts no responsibility.

maximum
descending
slope 2 %

maximum
descending
slope 10 %

300
maximum
ascending
slope 2 %

maximum
ascending
slope 10 %

300
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Electrical installation
Installation diagram Electrical data (to be performed by the customer)

to the next
system

1

2

3

6

11

10

9

5

12

14

4

Conduit EN 25 (M25)
height: + 1.70 m

Conduit EN 25 (M25)
height: + 1.10 m

713

8

18
0

12
0

0.00

     
       

   

    

   

         
      

    

  

   
 

   
     
    

 

 

          

           

 

           

          

           

              
  

  

  

  
  

  
  

Supply line 5 x 2.5 mm2

(3 PH + N + PE) with marked
wire and protective conductor

to main switch3 1 per unit1

in the supply
line

Electricity meter

in the supply
line

Main fuse: 3 x fuse 16 A (slow)
or circuit breaker 3 x 16 A
(trigger characteristic K or C)

2 1 per unit1

Foundation earth connector corner pit
floor

4 every
10 m

Equipotential bonding in accordance
with DIN EN 60204 from foundation
earth connector to the system

5 1 per
system

1

 

          

           

 

           

          

           

No. Qunatity Description Position Frequency
1 1

              
  

  

Electrical data (included in delivery of KLAUS Multiparking)

  

  
  

  
  

     
       

   

    

   

         
      

    

  

   
 

   
     
    

 

Terminal box8
Control line 3 x 0.75 mm2 (PH + N + PE)9
Control line 7 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor10
Operating device11
Control line 5 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor12
Hydraulic unit 3.0 kW, three-phase current, 400 V / 50 Hz13
Control line 5 x 1.5 mm2 with marked wire and protective conductor14

No. Description

7 Supply line 5 x 2,5 mm2 (3 PH + N + PE) with marked wire
and protective conductor

6 Lockable main switch

Installation data – Free space for longitudinal and vertical ducts (e.g. ventilation)

10

B1+5

35103510351035

B1+2,5 B1+2,5 B1+5

20 20

30

B2B3B2

≥20 ≥20

m
ax

.1
40

EB EB DB DB

Approach level

Free space for vertical pipelines,
ventilation branch canals

Free space for horizontal
ducting

Example for ventilation branch
canal and/or vertical pipelines.

m
ax

.1
0

Dimensions B1, B2 and B3 see page 2

Free space only applicable if vehicle is parked forwards = FRONT FIRST and driver’s door on the left side.

19

19 19

19
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Technical data

By default, the system can only be used for a fixed number of
users.

Field of application

Low-noise power units mounted to rubber-bonded-to metal
mountings are installed. Nevertheless we recommend that 
parking system’s garage be built separately from the dwelling.

Units

– wall recess plans
– maintenance offer/contract
– declaration of conformity
– test sheet on airborne and slid-borne sound

Available documents

If the permissible drop opening is exceeded, railings are to be
mounted on the systems. If there are traffic routes next to or 
behind the installations, railings compliant to DIN EN ISO 13857 
must be installed by the customer. Railings must also be in place 
during construction.

Railings

Environmental conditions for the area of multiparking systems:
Temperature range –10 to +40° C. Relative humidity 50% at a
maximum outside temperature of +40° C.
If lifting or lowering times are specified, they refer to an 
environmental temperature of +10° C and with the system set 
up directly next to the hydraulic unit. At lower temperatures or 
with longer hydraulic lines, these times increase.

Environmental conditions

See separate sheet regarding corrosion protection.
Corrosion protection

To avoid damages resulting from corrosion, make sure to follow 
our cleaning and care instructions and to provide good ventilation 
of your garage.

Care

According to LBO and GaVo (garage regulations) the Multiparking 
systems are subject to approval. We will provide the required 
building application documents.

Building application documents

According to DIN 4109 (Sound insulation in buildings), para. 4,
annotation 4, KLAUS Multiparkers are part of the building services
(garage systems).

Normal sound insulation:
DIN 4109, para. 4, Sound insulation against noises from building
services.
Table 4 in para. 4.1 contains the permissible sound level values
emitted from building services for personal living and working 
areas. According to line 2 the maximum sound level in personal 
living andworking areas must not exceed 30 dB (A). 
Noises created by users are not subject to the requirements
(see table 4 , DIN 4109).
The following measures are to be taken to comply with this value:
– Sound protection package according to offer/order

(KLAUS Multiparking GmbH)
– Minimum sound insulation of building R’w = 57 dB 

(to be provided by customer)

Increased sound insulation (special agreement):
Draft DIN 4109-10, Information on planning and execution,
proposals for increased sound insulation.
Agreement: Maximum sound level in personal living and working
areas 25 dB (A). Noises created by users are not subject to the
requirements (see table 4, DIN 4109).
The following measures are to be taken to comply with this value:
– Sound protection package according to offer/order

(KLAUS Multiparking GmbH)
– Minimum sound insulation of building R’w = 62 dB 

(to be provided by customer)

Note: User noises are noises created by individual users in our
Multiparking systems. These can be noises from accessing the
platforms, slamming of vehicle doors, motor and brake noises.

Sound insulation

The systems on offer comply with DIN EN 14010 and 
EC Machine Directive 2006/42/EC. Furthermore, this system 
underwent voluntary conformity testing by TÜV SÜD.

CE Certification
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Description Single platform (EB) and Double platform (DB)

We reserve the right to change this specification without further notice

Multiparking system providing independent parking spaces for
2 cars (EB), 2 x 2 cars (DB), one on top of the other each.
Dimensions are in accordance with the underlying dimensions of
parking pit, height and width
The parking bays are accessed inclined (by approx. 7.5 degrees).
Vehicles are positioned on each parking space using wheel stops on
the right side (adjust according to operating instructions).
Operation via operating device with hold-to-run-device using
master keys.
The operating elements are usually mounted either in front of the
column or on the outside of the door frame
Operating instructions are attached to each operator's stand.
For garages with doors at the front of the parking system the special
dimensional requirements have to be taken into account.

General description

– 2 steel pillars with base elements (mounted on the floor)
– 2 sliding platforms (mounted to the steel pillars with sliding bearings)
– 2 platforms
– 1 mechanic synchronization control system (to ensure synchronous

operation of the hydraulic cylinders while lowering and lifting the
platform)

– 2 hydraulic cylinders
– 2 rigid supports (connect the platforms)
– 1 automatic hydraulic safety valve (prevents accidental lowering 

of the platform while accessing the platform)
– Dowels, screws, connecting elements, bolts, etc.
– The platforms and parking spaces are end-to-end accessible 

for parking!

Multiparking system consisting of:

– Platform base sections
– Adjustable wheel stops
– Canted access plates
– Side members
– Central side member [only DB]
– Cross members 
– Safety railings – along the upper and lower platform (if required)
– Screws, nuts, washers, distance tubes, etc.

Platforms consisting of:

– Hydraulic cylinder
– Solenoid valve
– Safety valve
– Hydraulic conduits
– Screwed joints
– High-pressure hoses
– Installation material

Hydraulic system consisting of:

– Operating device (Emergency Stop, lock, 1 master key per
parking space)

– Terminal box at wall valve

Electric system consisting of:

– Hydraulic power unit (low-noise, installed onto a console with a
rubber-bonded-to-metal mounting)

– Hydraulic oil reservoir
– Oil filling
– Internal geared wheel pump
– Pump holder
– Clutch
– 3-phase-AC-motor
– Contactor (with thermal overcurrent relay and control fuse)
– Test manometer
– Pressure relief valve
– Hydraulic hoses (which reduce noise transmission onto the

hydraulic pipe

Hydraulic unit consisting of:

KLAUS Multiparking reserves the right in the course of technical progress to use newer or other technologies, systems, processes, 
procedures or standards in the fulfillment of their obligations other than those originally offered provided the customer derives no 
disadvantage from their so doing.

To be performed by the customer

7
15

= == =

20

9 9

9

Operating device exposed Operating device concealed
110 above
carriageway
level

120 above
carriageway
level

Conduit EN25 (M25)

Any constraints that may be necessary according to DIN EN ISO 
13857 in order to provide protection for the park pits for pathways 
directly in front, next to or behind the unit. This is also valid during 
construction. Railings for the system are included in the series 
delivery when necessary.

Safety fences

Consecutive numbering of parking spaces.
Numbering of parking spaces

Any required lighting, ventilation, fire extinguishing and fire alarm
systems as well as clarification and compliance with the relevant
regulatory requirements.

Building services

Any necessary wall cuttings according to page 1.
Wall cuttings

For the front area of the pit we recommend a drainage channel,
which you connect to a floor drain system or sump (50 x 50 x 20 cm).
The drainage channel may be inclined to the side, however not the
pit floor itself (longitudinal incline is available). For reasons of
environmental protection we recommend to paint the pit floor, and
to provide oil and petrol separators in the connections to the public
sewage network.

Drainage

If due to structural conditions strip footings must be effected, the
customer shall provide an accessible platform reaching to the top
of the said strip footings to enable and facilitate themounting work.

Strip footings

According to DIN EN 14010, a warning that identifies this 
danger area must be placed in the entrance area that conforms 
to ISO 3864. This must be done according to EN 92/58/EWG 
for systems with a pit (platforms within the pit) 10 cm from the 
edge of the pit.

Marking

Suitable electrical supply to the main switch must be provided by 
the customer during installation. The functionality can be monitored 
on site by our fitters together with the electrician. If this cannot be 
done during installation for some reason for which the customer is 
responsible, the customer must commission an electrician at their 
own expense and risk.
In accordance with DIN EN 60204 (Safety of Machinery. Electrical
Equipment), grounding of the steel structure is necessary, provided
by the customer (distance between grounding max. 10 m). 

Electrical supply to the main switch / Foundation earth connector

– Mounting of contactor and terminal box to the wall valve, 
complete wiring of all elements in accordance with the circuit 
diagram

– Costs for final technical approval by an authorized body
– Main switch
– Control line from main switch to hydraulic unit

If the following are not included in the quotation, they will
also have to be provided / paid for by the customer:

Cable conduits and recesses for operating device (for double wing
doors: please contact the local agency of KLAUS Multiparking).

Operating device

Page 1
Section
Dimensions
Car data

Page 2
Width dim. 
without door

Page 3
Width dim. 
with door
Function

Page 4
Approach
Load plan

Page 5
Installation 
Electrical
installation

Page 6
Technical
data

Page 7
To be perfor-
med by the
customer
Description



IZMJENE IDEJNOG RJEŠENJA 

Izmjene u idejnom rješenju projekta nastale su s ciljem optimizacije funkcionalnosti 
prostora i poboljšanja pristupačnosti, uz uvažavanje specifičnih terenskih sigurnosnih 
uslova. Ključne izmjene koje su izvršene uključuju premještanje rampe, reorganizaciju 
parking mjesta, uvođenje protivpožarnog stepeništa te prilagodbu visine poslovnog 
prostora u skladu s nagibom terena.
- Premještanje rampe i reorganizacija parking mjesta:
Premještanjem rampe u prednjem dijulu zgrade postignut je bolji i otvoreniji pristup 
poslovnim prostorima. Ova izmjena omogućava funkcionalniji raspored parking mjesta, 
čime se povećava efikasnost korištenja prostora.

-Uvođenje protivpožarnog stepeništa:
U skladu sa važećim sigurnosnim normama, novim idejnim rješenjem predviđeno je 
uvođenje protivpožarnog stepeništa, čime se osigurava dodatna sigurnost korisnika 
objekta u slučaju izvanrednih situacija. Stepenište je projektovano tako da omogućava 
brzu evakuaciju, istovremeno zadovoljavajući sve protivpožarne standarde. Ova 
promjena doprinosi povećanoj sigurnosti cijelog objekta, što je ključno za njegovu 
funkcionalnost.
-Prilagodba visine poslovnog prostora:
Zbog nagiba terena, izvršena je izmjena visine poslovnog prostora kako bi se osigurao 
nesmetan pristup s gornjeg dijela parcele. Ova izmjena omogućava bolju povezanost 
prostora, negirajući uticaj nagiba terena na pristup. Time se postiže funkcionalniji i 
efikasniji ulaz u poslovne prostore, uz zadržavanje svih sigurnosnih kriterijuma. 

Takođe, izmijenjen je manji dio rješenja zbog promjene konstrukcije, koja je planirana 
u dogovoru sa konstruktivcem kako bi se unaprijedila stabilnost i usklađenost sa 
strukturalnim zahtjevima.

Svaka od ovih izmjena doprinosi unapređenju kako funkcionalnosti objekta, tako i 
njegove pristupačnosti i sigurnosti, u skladu s visokim tehničkim i estetskim 
standardima projekta. 



KONSTRUKCIJA 

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim 

platnima i stubovima oslonjenim na AB temeljnu plocu  . Medjuspratna konstrukcija 

je AB ploca d=18cm. Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz 

fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehaničkih ispitivanja terena u 

skladu sa EUROCODOM. 

KOMUNALNO OPREMANJE 

Predmetnim objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim 

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i 

klimatizacije). U skaldu sa UTU-a i smjernicama iz islova infrastukturno objekat će 

se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za 

vanjsko uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i 

normative u građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA 

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, 

termoizolacija je tervol debljine 10cm, čime se postiže maksimalna energetska 

efikasnost objekta. 

- Završna obrada fasade je u bijeloj boji i oblogama od prirodnog kamena u

dijelu prizemlja, kao i sa istaknutim dijelovima na fasadi u tamno sivoj boji.

- Krovna atika je takođe naglašena dijelom u bijeloj a dijelom u sivoj boji sve u

skladu sa ostatkom fasade.

- Ulazi u stambeni dio objekta sa zapadne strane i djelimično je uvučen.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim povrsinama

u prizemlju objekta đe je planiran poslovni dio i ostalim etažama sa stambenim

dijelom objekta. 

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i

ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.



VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV 

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u crnoj

antracit boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Krov objekta je planiran kao kosi četvorovodni,nagiba 30.

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran sakrivanjem u fasadi

objekta.

- 

RAL KARTA 

- Bijela boja fasada ----------------------------- RAL 9016

- Bež boja fasada ------------------------------- color shade name EN22-3

- Kamen na fasadi ------------------------------- RAL 7032

- Vanjska stolarija ------------------------------- RAL 9005

UREĐENJE TERENA 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru kat.parcele

1802/1   u okviru lokacije planirane za izgradnju.

- Ograda prema susjednim parcelama u dijelu đe je neprozirna radi se na visini

od 0.45-0.55m dok transparentni dio metalne ograde prema susjenim parcelama

planiran je u visini od 0,60m.

- Sve pješačke i kolske površine u dijelu komunikacije do prizemlja radiće se od

betona za vanjsku upotrebu  sivoj boji ; dok će slobodne površine uz ulaz  biti

ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo područje). Prostor namijenjen

zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja

autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog

prostora.

- Procenat zelenila u okviru lokacije planiran za gradnju je 30,00%.

Bijelo Polje,  April, 2025.god.      Sastavila: 

 Sabina Inajetović dip.ing.arh. 

 ---------------------------------



 

I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko 

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i 

osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno 

visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistički 

parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks 

izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  

na lokaciji  Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP 8 koju čini 

katastarska parcela br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog 

urbanističkog plana “Ciglana” opština Bijelo Polje. 

Investitor: DOO “LIM GRADNJA MNE” Bijelo Polje 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  

br. 032-352-1897-06/4-42/4 od  17.07.2018. god. 

Ostvareni parametri 

Idejnim rjesenjem  
 

Namjena prostora u 

zahvatu urbanističke 

parcele 
 

SVG / 

 

Oznaka urbanističke 

parcele 
 

UP 8 

UP blok 15 
/ 

Površina kat. parcele 

1802/1 
1392m2 / 

 

Zadati indeks zauzetosti 
 

0.50 0,49 

 

Zadati indeks 

izgrađenosti 
 

2.50 2,48 

 

Max dozvoljena površina 

pod objektom 
 

696m2 695.88m2 

 

Max visinska kota 
20m 19.33m 



Max BGP 3,480.00m2 3,465.71m2 

Max spratnost 5 nadzemnih etaža Po+P+4 

Parkiranje 
Prema normativima za 

ovu vrstu objekta 
33PM

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa kat. parcele br. 1807 površine 4779m2 po 

kulturi Put bez oznake koja je u vlasništvu Crna Gora u obimu prava svojina 1/1 i 

Opština Bijelo Polje u obimu prava raspolaganje 1/1. 

 Odgovorni inzenjer: 

M.P. ________________________ 

 Sabina Inajetović, dipl.ing.arh. 



„Geodeting“ d.o.o.     Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove     (Zgrada Radnički dom) 
Bijelo Polje        tel./fax: +382(0)50/431-122 

  mob.: +382(0)69/446-746 

      e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 ____________________________________________________________________________________________________________  
Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700       PDV: 70/31-01496-9    NLB banka: 530-29065-21 
    CKB banka: 510-203864-33    

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 07.10.2024. 
“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji KP 1802/1 (Dio UP 8), K.O. Bijelo 

Polje, O. Bijelo Polje upisane u LN 3906 na ime DOO LIM GRADNJA MNE BIJELO POLJE u 

obimu prava svojina 1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekat nalazi na lokaciji katastarske parcele 1802/1 površine 1392 m2 po kulturi Zemljište uz 

vanprivrednu zgradu, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje, koja čini dio UP 8 u površini od 1392 m2.  

Površina UP 8 iznosi 1644 m2. 

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 1807 površine 4779 m2 po kulturi Put bez 

oznake koja je u vlasništvu Crna Gora u obimu prava svojina 1/1 i Opština Bijelo Polje u obimu 

prava raspolaganje 1/1. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 



GEODETSKI ELABORAT
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ARHITEKTURA

SITUACIONI
PLAN

April, 2025.god.

1 : 350

IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

       Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP8 
koju čini katastarska parcela br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana "Ciglana" opština Bijelo Polje

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

DOO "LIM GRADNJA MNE"
Bijelo Polje

Br. priloga:

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

KATASTARSKA PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

ZELENA POVRŠINA

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U STAMBENI DIO

OBJEKAT (Po+P+4)

STAMBENI DIO PARCELE

TROTOAR

Koordinate novih
detaljnih tačaka

1
2
3
4
5
6

7397637.25
7397635.421
7397640.44
7397659.27
7397673.52
7397684.54

4766170.15
4766173.52

4766175.203
4766179.94
4766184.27
4766187.63

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U POSLOVNI DIO

RAMPA
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°
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IDEJNO RJEŠENJE
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP8 
koju čini dio katastarske parcele br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Ciglana" opština Bijelo Polje

Br. strane:

Odgovorni inzenjer:

Datum izrade projekta i M.P.

Lokacija:

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

DOO "LIM GRADNJA MNE"
Bijelo Polje

Br. priloga:

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

NETO površina poslovnih prostora prizemlja:
NETO (ukupna) površina prizemlja:
BRUTO površina prizemlja:

577.83m2

611.63m2

682.19m2

NETO PRIZEMLJE 
0. Zajedničke prostorije

Ukupno

01 Ulaz
02 Hodnik
03 Stepenište

9.43m2

9.74m2

11.75m2

33.80m2

04 Lift 2.88m2

Poslovni prostor br. 1

Ukupno

Poslovni prostor01
Toalet02

140.69m2

5.66m2

146.35m2

Poslovni prostor br. 2

Ukupno

Poslovni prostor01
Toalet02

146.69m2

5.62m2

152.31m2

Poslovni prostor br. 3

Ukupno

Poslovni prostor01
Toalet02

154.48m2

5.66m2

160.14m2

Poslovni prostor br. 4

Ukupno

Poslovni prostor01
Toalet02

113.37m2

5.66m2

119.03m2
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DOO "LIM GRADNJA MNE"
Bijelo Polje

Br. priloga:

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

NETO površina stanova sprat 1:
NETO (ukupna) površina sprata 1:
BRUTO površina sprata 1:

515.4m2

595.44m2

695.88m2

NETO SPRATA 1 
0. Zajedničke prostorije

Ukupno

01 Hodnik
02 Stepenište
03 Lift

65.50m2

11.34m2

3.20m2

80.04m2

STAN BR. 1.1 (dvosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
WC02

03 Dnevna soba

13.17m2

3.14m2

26.14m2

74.42m2

Spavaća soba04
Garderober05

06

9.09m2

8.42m2

8.61m2

07 Kupatilo 2.88m2

Spavaća soba

STAN BR. 1.2 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

4.16m2

4.39m2

20.74m2

46.84m2

04
Terasa05

11.96m2

5.59m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 2.97m2

STAN BR. 1.3 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.08m2

4.47m2

22.47m2

44.15m2

04
Terasa05

10.46m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.4 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.04m2

4.35m2

24.34m2

45.85m2

04
Terasa05

10.45m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.5 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

2.95m2

4.23m2

24.14m2

46.54m2

04
Terasa05

10.50m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.6 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.60m2

3.79m2

58.94m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.61m2

11.00m2

07 Ostava 2.39m2

Spavaća soba

STAN BR. 1.7 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.81m2

3.79m2

59.16m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.62m2

11.00m2

08 Terasa 4.49m2

Spavaća soba 

STAN BR. 1.8 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

23.98m2

46.56m2

04
Terasa05

10.41m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.9 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

24.00m2

46.57m2

04
Terasa05

10.40m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.10 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.34m2

23.78m2

46.37m2

04
Terasa05

10.43m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 4.48m2

07 Ostava 2.38m2
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RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP8 
koju čini dio katastarske parcele br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana "Ciglana" opština Bijelo Polje

Br. strane:
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Bijelo Polje
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OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

NETO površina stanova sprat 1:
NETO (ukupna) površina sprata 1:
BRUTO površina sprata 1:

515.4m2

595.53m2

695.88m2

NETO SPRATA 1 
0. Zajedničke prostorije

Ukupno

01 Hodnik
02 Stepenište
03 Lift

65.50m2

11.75m2

2.88m2

80.13m2

STAN BR. 1.1 (dvosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
WC02

03 Dnevna soba

13.17m2

3.14m2

26.14m2

74.42m2

Spavaća soba04
Garderober05

06

9.09m2

8.42m2

8.61m2

07 Kupatilo 2.88m2

Spavaća soba

STAN BR. 1.2 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

4.16m2

4.39m2

20.74m2

46.84m2

04
Terasa05

11.96m2

5.59m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 2.97m2

STAN BR. 1.3 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.08m2

4.47m2

22.47m2

44.15m2

04
Terasa05

10.46m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.4 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.04m2

4.35m2

24.34m2

45.85m2

04
Terasa05

10.45m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.5 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

2.95m2

4.23m2

24.14m2

46.54m2

04
Terasa05

10.50m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.6 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.60m2

3.79m2

58.94m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.61m2

11.00m2

07 Ostava 2.39m2

Spavaća soba

STAN BR. 1.7 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.81m2

3.79m2

59.16m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.62m2

11.00m2

08 Terasa 4.49m2

Spavaća soba 

STAN BR. 1.8 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

23.98m2

46.56m2

04
Terasa05

10.41m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.9 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

24.00m2

46.57m2

04
Terasa05

10.40m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 1.10 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.34m2

23.78m2

46.37m2

04
Terasa05

10.43m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 4.48m2

07 Ostava 2.38m2
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RAZMJERA:

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat:

Saradnici:

Glavni inzenjer:

Datum izrade revizije i M.P.

Prilog:

INVESTITOR:

  Urbanistički blok 15 na dijelu urbanističke parcele UP8 
koju čini katastarska parcela br. 1802/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana "Ciglana" opština Bijelo Polje
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Datum izrade projekta i M.P.
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Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

DOO "LIM GRADNJA MNE"
Bijelo Polje

Br. priloga:

STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKAT

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh.

NETO površina stanova sprat 2:
NETO (ukupna) površina sprata 2:
BRUTO površina sprata 2:

515.4m2

596.92m2

695.88m2

NETO SPRATA 2 
0. Zajedničke prostorije

Ukupno

01 Hodnik
02 Stepenište
03 Lift

66.89m2

11.75m2

2.88m2

81.52m2

STAN BR. 2.1 (dvosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
WC02

03 Dnevna soba

13.17m2

3.14m2

26.14m2

74.42m2

Spavaća soba04
Garderober05

06

9.09m2

8.42m2

8.61m2

07 Kupatilo 2.88m2

Spavaća soba

STAN BR. 2.2 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

4.16m2

4.39m2

20.74m2

46.84m2

04
Terasa05

11.96m2

5.59m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 2.97m2

STAN BR. 2.3 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.08m2

4.47m2

22.47m2

44.15m2

04
Terasa05

10.46m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 2.4 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.04m2

4.35m2

24.34m2

45.85m2

04
Terasa05

10.45m2

3.67m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 2.5 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

2.95m2

4.23m2

24.14m2

46.54m2

04
Terasa05

10.50m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 2.6 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.60m2

3.79m2

58.94m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.61m2

11.00m2

07 Ostava 2.39m2

Spavaća soba

STAN BR. 2.7 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
Vešeraj02

03 Kupatilo

3.90m2

1.81m2

3.79m2

59.16m2

Dnevna soba04
Trpezarija05

06

20.17m2

11.62m2

11.00m2

08 Terasa 4.49m2

Spavaća soba 

STAN BR. 2.8 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

23.98m2

46.56m2

04
Terasa05

10.41m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 2.9 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.35m2

24.00m2

46.57m2

04
Terasa05

10.40m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

STAN BR. 2.10 (jednosoban stan)

Ukupno

Hodnik01
02
03

3.10m2

4.34m2

23.78m2

46.37m2

04
Terasa05

10.43m2

4.72m2

Kupatilo
Dnevna soba
Spavaća soba

08 Terasa 4.48m2

07 Ostava 2.38m2
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Izmjena visine poslovnog prostora 
izvedena je zbog nagiba terena, koji je 
ovom intervencijom negiran.
Na ovaj način omogućava se pristup 
poslovnim prostorima sa gornjeg dijela 
parcele, čime se ostvaruje bolja 
povezanost i funkcionalnost objekta u 
odnosu na postojeći terenski profil.
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