' Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj

[ Ministarstvo prostornog planiranja, 19

. : : 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-6690/8 Podgorica, 04.09.2025. godine

Joviéevié Zlatko

KOTOR
Dobrota bb

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06-333/25-6690/8 od 04.09.2025. g.za
g:radenjej novog objekta namjene turizam (T) - hotela na lokaciji koju &ine kat.parcele
br.1200/1,1201/3,1201/1 i 2559/5 KO Dobrota | u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Kotor, u obuhvatu Generalnog urbanistickog rieSenja (Sl.list Cme Gore
— br.095/20) Opstina Kotor.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
G spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:
Marina l,zgarevié Pavicevi¢ drzavna sekretarka

Oéobrio:
Basko Todorovi¢,v.d.generalnog direktora Direktorata

za»?ayinarstvo
Oflonopolonk
Obradi:gofo

Branka Niki¢, samostalna savjetnica |




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

( I Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

, urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-6690/8
Podgorica, 04.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana143
stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br, 19/25 i podnijetog
zahtjeva Jovicevié Zlatka iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta namjene turizam (T) - hotela na lokaciji koju Eine kat.parcelel
br.1200/1,1201/3,1201/1 i 2559/5 KO Dobrota | u zahvatu Prostorno urbanisﬂékoq
plana Opstine Kotor, u obuhvatu Generalnog urbanistickog rjeSenja (Sl.list Crne

Gore - br.095/20) Opstina Kotor.

9.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jovicevi¢ Zlatko iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija, kat.parcele br.1200/1,1201/3,1201/1 i 2559/5 KO Dobrota | nalaze
se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, u obuhvatu GUR-a Kotora.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Kotor

U listu nepokretnosti 1589-prepis KO Dobrota | od 16.07.2025.godine evidentirano je:
kat.parcela br.1200/1 kao livada 2.klase povr$ine 60m2,

kat.parcela br.1201/1 kao $ume 2 klase povr§ine 943m?2:

U listu nepokretnosti 1737-prepis KO Dobrota | od 23.06.2025.godine evidentirano je:
kat.parcela br.1201/3 kao zgrada 1 garaza povrsine 24m2;

U listu nepokretnosti 207 1-prepis KO Dobrota | od 23.06.2025.godine evidentirano je:
kat.parcela br.2559/5 kao gradevinska parcela povriine 220m2

Za ruSenje objekta, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 019/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podruja, katastarske parcele
broj 1200/1,1201/3,1201/1 i 2559/5 KO Dobrota | nalaze se u Centralnom reonu, u
zahvatu Zone 1,Planske jedinice Dobrota I.
Planska jedinica Dobrota




Prostor koji obuhvata planska jedinica Dobrota ogranicen je:
« Sa sjeverne strane zavrietkom naselja Ljuta;

* Sa juzne strane rijekom Skurda uz Stari grad: « Sa zapadne strane morskom obalom |

od rijeke Skurde do zavrietka naselja Ljuta;

* Sa istoéne strane granicom kat. opstine Dobrota I,

Planska cjelina — Zona 1

- Prirodna i kulturna bastina, unaprijedenje ustanova kulture, afirmacija tradicije;
- Zastita predjela — kroz predvidene cezure i identifikaciju vrijednih ambijentalnih cjelina:
- Razvoj kulturnog turizma - kultura kao pokretac razvoja;

- Administrativni centar;

- Nauticki turizam, lokalni pomorski saobracaj, luka, ribarstvo, marikultura:
- Hotelijerstvo 5* - bez vece gradnje novih smjestajnih kapaciteta (osim na odabranim
lokacijama), ve¢ adaptacijom ‘kapetanskih palata” i sa dokategorizacijom postojecin
objekata;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;
- Urbana revitalizacija i sanacija — kroz kreiranje novih zelenih povrsina, javnih pjesacko
— biciklistickih staza, sanacijom starih oronulih objekata:

Uporedni prikaz planskih povr$ina i bilansa izmedu PPNOP i PUP Kotor po reonima

centralni reon
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Planom Namjene povrsina predmetna kat.parcela je dijelom u povr$inama za turizam
(T), odmaka 0-100m, dijelom povr§inama za stanovanje i dio za vjerske objekte.

Dio lokacije koju ¢ine kat.parcela br.1200/1 KO Dobrota | pov.60m2, dio kat.parcele
br.1201/1 KO Dobrota | pov. 771m2 i dio kat.parcele br.2559/5 KO Dobrota | pov.188m2
je shodno grafickom prilogu broj 07a Plan namjene povrsina namjenjena za turizam -
T1(hotel).

Dio lokacije koju ¢ine kat.parc.br.1201/3 KO Dobrota | pov.24m2, dio kat.parcele
br.1201/1KO Dobrota | pov.172m2 | dio kat.parcele br.2559/5 KO Dobrota | pov.32m2
je shodno grafickom prilogu broj 07a Plan namjene povrsina namjenjena za
stanovanje-SMG

Povrsine za turizam
Planom su predloZene lokacije sa turistickom namjenom, odnosno u okviru naselja
moguce je realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama Kkorisnika
prostora. Van naseljskih struktura moguée je realizovati turizam u skladu sa
smjernicama ovog plana.

D1. Turisticke zone unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO)
U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smjestene unutar Kotorskog zaliva
zaSticenog UNESCO-m. Takvi prostori mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju
uslove Zakona o zaétiti Zivotne sredine, Zakona o zatiti kulturnih dobara, Zakona o
zastiti prirodnog i kulturnoistorijskog podruéja Kotora, ako se uklapaju u teren i ako su
infrastrukturno opremljeni.

Unutar ovako definisane turisticke zone mogucée su 3 varijante:




a) Rekonstrukcija postojeéih objekata (druge ili iste namjene) prema uslovima ko
odreduju nadleZzne institucijie za UNESCO podrucja (nadlezna Ministarsty
konzervatori); b) Nova gradnja unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezn
institucije za UNESCO (Ministarstva, konzervatori) i po sliededi kriterijumima u odnos
na parcele unutar turistiékih zona:

¢) Nova gradnja izvan naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije z
UNESCO(Ministarstva, konzervatori) i po sliedecim kriterijumima u odnosu na parcel
unutar turistickin zona: Mogué je smjestaj objekata iz grupe hoteli (osim motela),
hotel&resort i vila, ili kombinacije navedenih, uz primjenu pravila za T1 zonu,

Pravila i urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi PUP-a i GUR — a

Urbanisticko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog plansko
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢k
tehnickih uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaén
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturnoﬁ
istorijskog podruéja Kotora.

Pravila i urbanisti¢ko tehniéki uslovi (UTU-i) za gradniju turisti¢kih objekata

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrsta ‘
ove turistiCke lokacije | zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanistidki
pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva'@
Kao relevantni parametri koriéeni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plan
viSeg reda.

Odnosno navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, polozaja /relevantn
mjera zastite, obalni odmak, cezure/ kao i moguceg uticaja na strukturu i predio naselj
u kome se nalazi ili ¢e se graditi. Pored navedenih lokacija moguce je realizovati
namjenu turizam i u drugim namjenama u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
formi planskog dokumenta.

Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam
sa namjenom stanovanje u svrhu povecanja servisnih Kapaciteta

U slucaju prenamjene katastarske parcele iz namjene stanovanje u turizam indeks
ostaju na nivou prvobitne namjene (stanovanje) te se ne mogu mjenjati. Takode5
moguce je udruzivanje parcela istih namjena. U tom sluéaju primjenjuje se kumulativni
BRGP i moguéa je preraspodiela planiranih sadrZaja.
EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih
i pomocnih prostorija ili garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne
ulaze u proracun indeksa izgradenosti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati -

Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine objekta (“Sllist CG" br.060/18),
Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list Crne Gore, broj 053/25).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list Crne Gore br.36/2018).

722

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene su
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistiékim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska
ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZze biti: - dio ili djelovi jedne ili vige katastarskih parcela, jedna ili
vise katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedna ili vise




urbanisti¢kih parcela, odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih||
katastarskih i/ili urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vie cijelih i/ili djeloya katastarkih parcela.

Izuzev navedenih modela, omogucava se ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela namjene
turizam pridruzivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene stanovanja manje
gustine a sa ciljem povecanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisti¢ka parcela
mora imati osnovnu namjenu turizam - T1. U slugaju prenamjene u T1 turizam, indeksi
ostaju na nivou prvobitne namjene, te se ne mogu mjenjati.

Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje

parcele | objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ovim

planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a za

dvojne objekte 600m2.

Pravila parcelacije i requlacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; Osnovne elemente parcelacije

Cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i velicina parcele; 2) namjena parcele; 3) regulaciona linija; 4) gradevinska
linija;

5) vertikalni gabarit; 6) horizontalni gabariti; 7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i

izgradnju objekata; 8) uslovi za energetsku efikasnost objekata; 9) uslovi za prikljuéak

na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za

gradenje objekta(Sl. list Cme Gore, broj 053/25), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i praviima parcelacije

definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i

odredivanja konacne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi Elaborata

parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog

zemljista.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nagin zonu
gradnje.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linile na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (GI 0)
podzemne djelove objekta (podzemne etaze)
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno
povrsini moze se naci na regulacion

predstavija liniju do koje je moguée graditi

of liniji (ili u izuzetnim slugajevima prolaziti ispod

. Iste mogu zauzimati veéu povrdinu od
podzemna gradevinska linija ka javno

infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrsine (

ulice, trgovi, parkovske povrsine....)

spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne
zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusit
stabilnost susjednih objekata.
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele. j
Pri izraunavanju urbanistiékih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti podrum. Podrum
(Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena
podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije -
ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa
visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
I tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza
izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili
povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze,

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se
vr$i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povugena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.




Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca izriosi 13,5 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a visina
do vijenca 15,50 metara.
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Interpolacija

U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima (evidentirani postoje¢i susjed/i)
gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu propisan je i tredi
parametar visinske regulacije - visina vijenca objekta.

Novoplanirani objekti ne mogu preéi planom zadatu maksimalnu spratnost osim u
slucaju planirane interpolacije.

QOdnosno, interpolacija je moguéa u ovom planu samo u izuzetnim sluéajevima i to kod
ve¢ realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet
nadzemnih etaza i vise.

Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijainom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisticko - tehni¢kim uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne
visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visihnama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina&nim
etazama.




Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini procelje objekta. Pauza izmedu
dva objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po moguéno$cu koristiti za sadnju visokog zelenila. Pauza za objekte koji se grade ||-
kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli iznosi 8 m, duzina objekta
nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dva objekta,
prvenstveno promatraju¢i sa morske strane. Kota najniZeg zaravnatog terena uz
objekat moze biti formirana na visini najviSe 1,0 m iznad kote prirodnog terena, a svi
podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjedeni tako da se prilikom uredenja
gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih
razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Visina zida moZe biti do 1,0
m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od naruSavanja
prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se
ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na
strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
potrebno je izvrsiti rad¢isc¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr§iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;
- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode; - prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razli¢itim namjenama i funkcijama,

- likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativhoscu i
kvalitetom obrade i izrade; - uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale,

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajedni&ki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu
pokrivenost krova zelenim povréinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije




‘provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepe
ozelenjenosti unutar parceie, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima z
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu s
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
94/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogod

(»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 | 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/1 8),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenj(;J
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je dé
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo&kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona
o0 zastiti | zdravlju na radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,SI. list
SFRJ", br. 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.SI list SFRJ", br.
8/95),
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ*,
br. 7/84);
Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ", br. 24/87);
- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,S!. list CG*, br. 9/12);
-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnigkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha
Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokaino
zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamiéniji u lietnjoj sezoni i
nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u
gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaga ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u
$picu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha
na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta




vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta i to kao dio integrisanog sistem
pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najvise izlozene zagadivanju
Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, ¢iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljist
u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini
najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena rieSenja kojim je spreéeno zauzimanje plodnih zemljista za
sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turisti¢kih kompleksa:

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograniava zauzimanje i uniStavanje
plodnih zemlji$ta majdanima kamena i sl.- '
- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a
narotito na podru¢ju gdje je visok nivo padavina. veliki nagibi i erodibilna podioga.
Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podrugju Opstine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanije, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je,
uglavnom, nezadovoljavajuée, &to prouzrokuje gubitak velikih kolig¢ina vode u
sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvorista Skurda, sto prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem
periodu, narogito kod duzih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Priklju¢ivanjem kotorskog vodovodnog
sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta
2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih kolicina vode dobrog
kvaliteta , u kriticnom lietnjem periodu. '

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim
izvoridtima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, $to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja,
omoguciti lokalnom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom
dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrie se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjih
nekaliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro
svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i o¢uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih
deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ocuvanja kvaliteta
mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog
razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrudje i morski
akvatorijum i uvode rje$enja koja ée na dalji rok doprinijeti o€uvanju kvaliteta mora. U
tom smislu predvidena su odgovarajuca rje$enja u domenu namjene povrsina,
izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

!

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2025/2 od 20.06.2025.godine




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povréina unutar urban'ip
podrucja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru:
formiranja homogenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povr3ina po odredeni
principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ocuvanja i saniran}E
(rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zeleni
povrsina,

Plan uredenja zelenih povréina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze, kak
bi se ostvarila zadovoljavajuca funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao cjeling,
t. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom n
sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima
omoguci pasivan odmor, $etnju i moguénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajuéitr
kategorija, turisti¢ki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajucy
povrsinu i kvalitet zelenih povréina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjeé.tajnin
kapaciteta, uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrzaji, zelenilo i intern

komunikacije. Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja
podzemnih etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog
tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drveca

to u nivou kote terena.

Prema urbanistickim pokazateljima procenat ozelenjenosti na nivou parcele je >20%

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U grafickom prilogu 08b1 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna lokacija je
planirana u okviru povrsina za turizam, sa mjerama |l.
Mijere Il - istorijska naselja duZ obale ukljuCujuci i izgradenu obalu (Dobrota, Ljuta,
Orahovac, Drazin vrt, Muo, Pr&anj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav) -
Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja. - Tretman oCuvanja i zastite kulturnih dobara mora se
sprovoditi u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz
strucni konzervatorski nadzor. - Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini
pojedinacnih kulturnih dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih
objekata osim u slu¢ajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim
uslovima. U sluajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora
i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za svaki pojedinacéni
slucaj. - Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvolieno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na
osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata. - Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova
naselja i zona savremene urbanizacije.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na
nacin kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog
znacaja), i dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti




kulturnih dobara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a
takode u skladu sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i élanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

RjeSenje o konzervatorskim uslovima za gradenje turisti¢tkog objekta na lokaciji
koju ¢ine kat.parc.1200/1,1201/3,1201/1 | 2559/6 sve KO Dobrota | u zahvatu GUR-
a,PUP-a Opstine Kotor, broj UP/1-05-586/2025-3 od 01.08.2025.g. izdato od Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore,Podruéna jedinica Kotor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i licima
sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 019/25) .

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr&inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povr$ine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
= Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m. g
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.1604-319/25-1912 od 20.06.2025.g. izdato
od Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj opstine
Kotor.

| 16. MOGUC’:NQQ‘!‘f_AZNOG GRADENJA OBJEKTA :
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*TehniCka preporuka za prikljutke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog optereéenja
+Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljutenje na mrezu komunaine infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.




Akt Projektno-tehniékih uslova »Vodovod i kanalizacija Kotor* d.0.0. Broj: 2515
od 02.07.2025. godine.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice li
javnog puta. (jedan od preduslova)
Prema uslovima nadleznog organa,
Rjesenje opstih saobraéajno tehniékih uslova UP/I br.1606-341/25-1914-2 od
25.06.2025.godine izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva, komunalne
poslove | saobraéaj opstine Kotor.

174,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt, postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5)
-Pravilnik o uslovima za planiranije, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure J

povezane opreme ("SI list CG”, br,59/15)

- Pravilnik o zajednickom koridéenju elektronske komunikacione infrastruktur

i povezane opreme ("Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlativa/: 7
sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postoje¢em stanju elektronsk
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip. me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sv
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Povrsine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada (upravljanje otpadom) su povrsine

namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrSinama mogu se planirati objekti

u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na povrsinama

skladiStenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena, u skladu sa

primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite zivotne sredine. Na lokaciji u

neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag), nalazi se

reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina kompostana u

Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima upravija “Komunalno

Kotor” d.o.o.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i

kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u

juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u

Naljezi¢ima.
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Geoloska grada 'L
Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geoloSkom gradom i tektonski
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. Smat
se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijo
na flisu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre¢njaka, do
su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje)
izgradene od fliSa. Generalno gledano, u gradi tla ucestvuju karbonatni sedimenti gornj
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg |i
gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razligiti
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uocen &itav niz takvith
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrSinom terena. Uzroénici su
razlicite egzogene sile, a u prvom redu, povrSinska i podzemna voda. Ti procesi su:
krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija{
Erozija je egzodinamitki proces koji predstavija mehanicko razaranje i hemijsko
otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na
regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom
I snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kag
| zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u podrugj
Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna
Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi )
fluvijainoj i eolskoj eroziji. Podrugje podliozno plavljenju je jedina veca ravnica opétine-;
Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalni
vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor, Generaino, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikin povrinskih tokova. Rezultat je to znaéajne}
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju opstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlie, pa i pored velikih'
padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer toka
podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih karbonatnih
stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flisnih sedimenata, kao i
uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih izdani (akfifera)
dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao $to
je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih
pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi
znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na
teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksi¢..).

Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloSka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrucju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje bocatna
(zaslanjena).

Na podruéju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (wvrulie”), od kojih su najznaéajniji Sopot
kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i
Morinjske izvore.

Povrsinske vode




rCrnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siroma$an povrsinskim vodama - tekudim i stajacim . Osnovni razlog
nedostatka ve¢ih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podru¢ju. To su tereni gdje padavine direktno poniru
u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Rije¢na mreza Je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu
padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa vecim vodama tokom ki&ne sezone, a
sa deficitorn vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijecna korita u toku ljeta presuse,
Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskih tokova u podrugju Crnogorskog
primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakticno nije ni bilo. Najznagajniji
tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki
broj buji¢nih vodotoka na teritoriji opstine, to kao posljiedicu ima ugrozenost okoline od |.
plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz
urbano tkivo (donji tok).
Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava
Podrucje Kotora mozZe biti ugrozeno od bujicnih tokova, od kojih su neki relativno kratki
I ulivaju se neposredno u more, a plave relativho uzane doline. Pored toga ovo podrucje
je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren
1 do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja.
Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavljene
su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticuéih podzemnih voda
na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifiénih poplava
moZe biti izrazen problem u buduénosti uslijed predvidineih scenarija klimatskih
promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane sredine, nema tehnic¢kih moguénosti da
se problem rijesi sprje¢avanjem dotoka voda, ve¢ se mora tragiti nagin da se vode brze
odvode sa povrsina koje plave.
Buiji¢ni kanali
U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zasticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na buji¢ne
potoke ispod magistralnog puta.
Pedoloske karakteristike
Kao posliedica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemijiSta, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na
vapnencu i fliu, crnice i antropogena tla.
Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od Karstificiranih vapnenaca i dolomita,
Qgoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nadin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljisni pokrivag, koji je ostao sacuvan samo
u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode
Je uticalo na zemljidni pokrivaé, koji je nestao poniranjem, a djelimi¢no se zadrzao u
pecinama.
Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavréni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:
- Nagib terena:;
- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:
- Stabilnost terena:
- Nosivost terena;
- Seizmicnost.
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sllist CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICK|
PARAMETRE

L

Kat.parc.br.1200/1,1201/1 | Kat.parc.br. 1201/3,
2559/5 KO Dobrota | 1201/1, 2559/5 KO
Oznaka urbanisticke parcele Dobrota |
Povrsina urbanisticke parcele na | Turizam cca 1019m2 Stanovanje cea |
kojoj se gradi 228m2
] <50% 0,3
Indeks zauzetosti (max) prirodne povrsine >20%
Indeks izgradenosti (max) <2 08
BRGP < 2038m2 182,4m2
Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk P+1+Pk Spratnost u
zonama
gdje postojeci objekti
prelaze pet etaza
P+2+Pk.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rje3avati
iskljucivo na pripadajué¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sz
normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumim
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim graﬁékirﬁ
simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasn
normativima

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalino
13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 5pm,
maksimalno 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm),

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm
maksimaino 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
S7pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalna
14pm); Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 25pm
maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

| prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i forme




ambijentalna svojstva

planiranih objekata,
oblikovanje:
-preporuceboje RAL
9001,9002,9003,9016,

Aplicirano minimalno 3

[ >—”Tﬁpotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba Uvazit nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora, Materijalizacija objekata treba da poétu}e

savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva  afirmigu
ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.,
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naseljia i to minimum za procelie (‘prednja/glavna fasada”)

-preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlim monohromatskim tonalitetima

podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako | i

Za podruéje uze zone UNESCO preporucuju se slijedeci parametri za fasadno

9018,1013,7032,7035,7047

0% povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

objekata.

vazduha i dr. Kada s

primorje a samim tim
parametrima suncevo
KWh/kWp.,

neophodno je voditi ra

Energetska efikasnost
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete,
glavnih potrodaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom

propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade dije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010, g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi raguna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosniji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nacin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj
na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ugtede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju |
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih

Obnovljivi izvori energije
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo Zracenje, vode,

potencijal koriéenja energije direktnog suncevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,

koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije

U u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti

i prostor opstine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoljnim
g zraenja sa prosjeénom godiSnjom insolacijom od 1350

¢una o uticaju ha ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako




se ne bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zadticeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterise veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju kori§éenje sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata,
vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zraéenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za proizvodniju
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

-Orijentaciji objekta, pri Eemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru i sprecavaju
prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija u
lletnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;
-Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vjetrovima:
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdije je njihova primjena uobiéajena
i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekologkih
parametara. Koristiti "daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno korigéenje neiscrpnog resursa
- Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa
prostornim mogucnostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem krovu se vrsi
instalacija. U svim sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu
opravdanost koriS¢enja sistema za skladistenje energije. U sluaju montaze
fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici,
neophodno je voditi racuna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo
zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada, moévare $to je
u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i &ire, e
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnk o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).
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TEHNICKIH USLOVA:

Branka Niki¢ 7

Natasa Puknié

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI _

-Graficki  prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj
dokumenta 03-D-2025/2 od 20.06.2025.godine

- Kopija plana RjeSenje o konzervatorskim uslovima broj

UP/I-05-586/2025-3 od 01.08.2025.g. izdato od
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore,Podru¢na jedinica Kotor.

RjesSenje o utvrdivanju vodnih uslova br.
1604-319/25-1912 od 20.06.2025.9g. izdato od

Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i saobracaj opstine
Kotor.

Akt Projektno-tehnickih uslova ,Vodovod i
kanalizacija Kotor” d.o.o. 2515 od 02.07.2025.

godine.
RjeSenje opstih saobracajno tehnickih
uslova UP/l br.1606-341/25-1914-2 od

25.06.2025.godine izdato od Sekretarijata za
razvoj preduzetnistva, komunalne poslove |
saobracaj opstine Kotor.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 106-417-25.DJ-1008

Datum: 24.06.2025,

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradioe:

Katastarska opitine: DOBROTA I
Broj listn nepokretnosti:

Broj pluna; 9

Parcole: 120011, 120171, 120173, 255945

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

2565,

008 |
£9¢<
9

- e

/i { AN

g & 0TS
01 MR T\
/

,/ . 'J\‘ ,” ’ N

Q r'{' e & ‘ Ovjerava
) 1 Sluzbeno fice;

\ W .

y.”.,- ‘ l‘l‘,

=




=~ 95000000377

105-810 012002024 m

UPRAVA ZA NEKRETNINE

§ CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj; 106-919-8120/2025
Datum:  |16.07.2025

KO: DOBROTA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29107, "SI. list CG" br. 73/1
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu Jovicevié Nemanja , , za potrebe licne izdaje se

=

LIST NEPOKRETNOSTI 1589 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
B Plan Potes ili Nadin kori§ée Bon.
Peel P""#“’J serade | Skiea | Dotom upisa| . Potes i broj Gsmov stcanga- klasa | Povedin m2  prinog
1200 ‘ 9 160772025 [KAMP Livada 2, klase ) 0.29
43 KUPOVINA
200 ) 9 6772025 [KAMP Sume 7 Klise 03 T
43 KUPOVINA
1003 1.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni Liroj - ID broj Naziy nosioca priva - adresa 1 mjesto Prava ObTm prava
0411990312524 DRAGICEVIC PETAR DORDE Svojina 1
0 VRACAR - PROTE MATEJE 0629 BEOGRAD BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada zp korigcenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana |74 Zakona o
drzavnom |'>rcmjcru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG* br, 73/10, 032/11, 040/11. 043/15,
037/17 i 1W18) u iznosu od 3 cura.

$ " fOylne ce ;

L
.f‘b,) Yuk&evi¢ Sfindra, difl.pravnica
NS
g RICK _Z

Datum i vrigme:  16.07.2025. 10:33:40




.

=

PIS4K PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

; Zgrad
—%° '::;‘ 2 Predmet Datum | vrijeme Podnoyiluc SadrZina
~f== ISPRAVKA POVRSINE U TIST0
1200/1 106-2-919-2203/1-2025 06.06.2025 08:48 JOVICEVIC ZLATKO gglé%l&{_iﬁrfvosﬂ KP 120001 120111 KO
1201/1 106-2-919-2203/1-2025 06062025 08:48

JIOVICEVIC ZLATKO

ISPRAVKA POVRSINE U LISTU

NEPOKRETNOSTT KP 12007 12001 KO
DOBROTA |

Datum i vrijeme:

16.07.2025. 10:33:40




UPRAVA ZA NEKRETNINE
|

| CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broy:
Datum;
KO:

' 106-919-7170/2025
123.06.2025
DOBROTA |

LIST NEPOKRETNOSTI 1737 - PREPIS

95000000377

R

br. 29/07, "SL. list CG* br. 73/
Planiranja, urbanizma | drzavn

106-910.71 7002025

o=

Podaci o parcelama
‘ Plan Natin kori§éenja Bon.
el o [ Y [ ) V— ulica ll,?::sénil"bmj smoy sticanjy Wasa | Povidina m3  pripgg
1201 3 1 9 MP Garaza 24| 0.0(
43 KUPOVINA
24 0.00

Podaci 0 vlasniku il nosiocu

MatRni broj - ID braj Naziy nosioca prava - adreen ] mjesto — Prava T prava

6093000019983 LUCY JANE THOMAS Koritcenje i
PCO435857 AUSTRALUA  PC9635857

Datum i VIijeme:  23,06.2025. 08:18:18

Podaci o objektima i posebnim djelovima
|
Nadin korigée PD ., Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vinsnik ili nosilac prava
| #srade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesty.
Susvojine 1/2
201 3 N NG VA o 2: VUKUSIC PAVLE NADEZDA 230092971514
BEOGRAD NARODNIH HEROJA BR.
SusvogEnn 172
NICUTA VUK3IC VESNA 1906951715495
NARODNIH HEROIA 04t NOVI 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
3' Bro Redni Datum upisa
Broj  Podbroj Ign{m pp | Hen Natin koriSéenja Velens o Opis prava
04/0772014 Zabilj tojanfo ugovor o doZivotnom
1201 3 I i Garas .zon'?fm’:f Uzz BRSrene 0D 02.07.2014.
A GOD. OVIERENOG KOD NOTARA KASCEL AN
BRANKE [Z KOTORA
172




Naplata
y/ﬁ i
.uk)““

Datum i vrijeme: 23.06,2025. 08:18:19




95000000377
o

105.910.718422025
"
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UPRAV;A ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: | 106-919-7184/2005
Datum;: | 23.06.2025,

KO:  |DOBROTA |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom pre
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18),
imovine , |, za potrebe izdaje se

mjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevy Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

LIST NEPOKRETNOSTI 2071 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

| Plan Naéin korisée Bon,
Broj Podbro z%'%e Skiea | Datum upisal P m‘:’bmj Omney ,,,,cn,,ﬂ' Klasa | Povisina m3  prpog
2559 5 13 24/04/2024  [DOBROTA JeVinska parceln 22 0]
PRAVNI PROPIS
220 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Fvojina 11
| Kotor
6095000015549 CRN; GORE T IRaspolngange 1
| otor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4,

: Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI, Tist RCG, br.,
064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 23 05 2025, 08:47:06
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Crma Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEK‘IJ[OR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-2025/)_

|

Direktorat za gradevinarstvo

ul. IV

VEZA?

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

03-D-2025/1 od 18.06.2025.godine

6690/2, kojim ste trazili mis
‘o o la,
1201/3, 1201/1 i 2559/5 KO Dobrota | u z
enerainog urbanistickog riesenja (SLli )
urbanisticko-tehniékih uslova Joviéevié Zlatku, obavjesta
| )
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak proj
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjen

Sluzbeni
ekata za k
a uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatrarno da Investitora treba obavezati
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o p
zastitu fiivotne' sredine.

da, kada bude jasno definisao
otrebi procjene uticaja na zZivotnu s

Ao,
o_'(; '
‘\

AGENCIIA ZA
IASTITU VO TNE
SAEOWE

CHNE GORE

urbanizma |
I I

064335 /i |

Podgorica, 20.06.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

lienje o potrebi procjene uticaja na
na lokaciji kat.parcela br.1200/1,

—— -

- a - G e
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. a ;
\3& G
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email: epamontenearo@gmail.com

Vit Fryaiw Hus M mljﬂ,

drzave imovine

A3
fatin by
o1 N

Podgorica
Proleterske brigade br.19

list Crne Gore", br. 20/07,
oje je obavezna procjena

planirane sadrzaje na
redinu kod Agencije za

dr Milan Gazdié
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AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crme Gora
tel.. +382 20 446 500

WYOv,epa.org me




Crna Gora Adresa: Pajata Drago 335 Stari Grad,

Uprava za zaitity kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 302 572

Podruéna jedinica Kotor 1 Ministarstvo prustorrog planiranjze-mail: spomenici@t-com. me
o tme, dane imovipe.
i A-0%. 2020

( - . = § " Vriord

oM

Broj: UP/I-05-586/2025.3 j 06~ 333/er - g 9,0/ 01.08.2025. godine
v - .l ’ - -

Uprava za zastity kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/25-6690/6 od 12.06.2025. godine, dostavljenog
20.06.2025. godine Zavedenog pod brojem UP-05-586/2025~1, Za davanje mislienja o potrebj
Sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja na bastinu za izgradnju turistickog objekta
na lokaciji koju éine kat.parc. 1200/1, 1201/3, 1201/1 i 2559/5 sve KO Dobrota I, u zahvatu
GUR-a, PUP-3 Opstine Kotor, ifili Konzervatorske uslove za predmetny lokaciju, saglasno
Clanu 102 stav 2 &, 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnin dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/1 9, 84/24) te &I. 18§ ¢l. 46 stav 2 Zakona 0 Upravnom postupku (,S.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje turistickog objekta na lokaciji koju
€ine kat.parc, 1200/1, 1201/3, 1201/1 i 2559/6, sve KO Dobrota I, u zahvatu GUR-a, PUP-
a Opstine Kotor

pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviry stilsko-hronologke analize

minimalisti¢kim izrazom, bez ekspresivnih formi. Prilikom oblikovanja otvorene
povrsine rieSavati bez konzolnih balkona duz cijele fasade objekta:

4. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne, neutralne boje Zagasitih i tamnijih tonova
koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez brendiranja jakim bojama koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

5. Fasade zgrada orjentisanih prema moru oplemeniti zelenilom, &ime se umanjuju
negativni efekti krupnih gabarita;
6. Radi unaprjedenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slobodnim

povrSinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracija visokog
autohtonog zelenila i ocuvanje zdravog zateCenog visokog rastinja.

Stranica 1 0d 3




Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.

|
Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva

Viada ili pravno lice koje ima odgovarajucu konzervatorsky licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastity kulturnih dobara.

Ako je za Sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i Propisi o planiranju prostora i
igxgradn’ji objekata,

Obrazloienje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, br. 06-333/25-6690/6 od 12.06.2025. godine, dostavljenog
20.06.2025. godine i zavedenog pod brojem UP-05-586/2025-1, za davanje mislienja o potrebi
sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju turistickog objekta
na lokalciji koju ¢ine kat.parc. 1200/1, 1201/3, 1201/1 i 2559/5 sve KO Dobrota I, u zahvaty
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, a nakon uvida

u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju konstatuje sljedeée:
* 'Predmetna lokacija se nalazi u centralnom dijelu katastarske opstine KO Dobrota | i

* Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, namjena predmetne lokacije je djelom
istanovanje, a dijelom turizam. Ukupna povrsina lokacije iznosi 1221 m2. Indeks
Zauzetosti za predmetnu lokaciju iznosi <50% (za turizam) i 0.3 (za stanovanje), a
izgradenosti <2 (za turizam) i 0.8 (za stanovanje), dok je maksimalna spratnost

P+2+Pk,

* iShodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor, predmetni prostor
Predstavija cca % prostora koji je ociienjen kao PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U

‘GRANICAMA SVJETSKE BASTINE kao i prostor od znaéaja za izuzetnu univerzalnu
vrijednost.

* Prostor koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor ocijenjen
kao prostor od znaéaja za Izuzetnu univerzalnu vrijednost u najve¢em dijelu, vise od %
u prethodnom periodu je izgraden objektima koji svojim gabaritima i arhitektonskom

formom ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i vizuelno su ga
devastiraju, pa je ocijenjeno da je isti izgubio svoje vrijednosti,

* Shodno navedenom, na osnovu zateCenog stanja neposrednog okruZenja (sve okolne
parcele kao i dio obale), predmetnu parcelu moZemo okarakterisati kao neizgraden
prostor u okviru prostora sa dominantnom savremenom urbanizacijom;

* Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sljedece mjere:

Stranica 2 od 3




MJERE 11 - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

= Ne dozvoljava se Spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

= Izgradnja novip objekata moguca je poguscavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji e se definisati za svaky lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i
karakteristika naselfa;

- Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

-~ Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a Svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom,
i sl ne odgovaraju kriterijumima i myjerilima zasticenog podruéja | vizuelno ga
devastiraju, treba izraditi Sanacione planove i projekte.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja
izgradnje turistickog objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 1200/1, 1201/3, 1201/1 i 2559/5 sve

KO Dobrota I, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezy
pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-3, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za Sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry (SLlist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17.
18/19, 84/24) li pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lany 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeseno Je kao u dispozitivi,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave,

Obradili: sy K "/‘)1 by thevie
MSc Aleksandra Lalatovié, arhitekta A7 0 s 2 X RO, T ke | (
Aleksandar Samardzié, pravnik TS
\ Dr Petra Zdravkovi¢
\ direktorica

Dostaviti:
- Podnpsiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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Pisarnica Minisfarstvo prottornag planiranja,
lirbanizina i driavna imovine

J

[

N

- 04-09. 2025
‘ i | | |
064333/'@5 “‘6690/7 | Sf!tari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fay. +382(0)32 325 865
poslove j Saobradaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
L}P/l Br: 1606-341/25-1914—2 Kotor, 25.06.2025.godine

nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a riesavajuéi po zahtievu Ministarstya prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPST) SAOBRACAJNO TEHNIEK] USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije Za gradenje novog objekta namjene turizam (T) - hotela na lokaciji koju
Cine kat. parc. 1200/1, 1201/3, 1201/112559/5 KO Dobrota I, u zahvaty GUR-a, PUP-
a Opstine Kotor (»Sl. list CG“ br 95/20), koji glase:




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa Posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45", 60", 90') i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZze¢im normativima:

10. Vertikglnu i honzontalr_w signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobracajnicu uraditi

kolskog i Pjesackog saobracaja;

11.Za svaky Up potrebno je uraditi saobraéajno tehnigky dokumentaciju priklju¢ka na
javnu Saobraéajnicy (graficki prikazati mjesto i nag&in prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra6ajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze y 0voj oblasti:

13. Priie pogetka izgradnje objekata planirati Prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljugenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

(T) - hotela na lokaciji koju &ine kat. parc. 1200/1, 1201/3, 1201/1 i2559/5 KO Dobrota
I, u zahvaty GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistizko tehnicki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 06-332/25-6690/5 od 12.06.2025.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rieseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratory Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko 0vog organa u roku od 15 dana od dana
Prijema rjie$enja. Taksa za ovo rie$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

postoji kolski pristup navedenoj parceli neophodno je da investitor obezbjedi
kolski pristup. R .
Oviaséeno §lu},p§no lice

| VladanBarovi |
Dostavijeno: \® wy
Naslovu o N
2. Sekretarijatu 16 =
3. Arhivi
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“VODOVOD I KANALIZAC

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
ni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Pryva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor: (7. OF 5

l.0.0.

Ziro-ratu

o /55

Na osnovu priloZenog nacrta urbanistitko
godine (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem

= tehnickih uslova br: 06-332/25-6690/3 od 12.06.2025.
2303 od 18.06.2025. god.) izdat od strane “Ministarstva

Pprostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine”

Crne Gore, neophodnih 2a izradu tehnicke

‘Pdokumentacije za izgradnju objekta namjene turizam (T)-h
1201/3, 1201/1 i 2559/5 KO Dobrota |, u obuhvatu GUR
zdaju se:

otela, na lokaciji koju ¢€ine kat.parcele 1200/1,
-a i PUP-a Opétine Kotor {,Sl.list CG*, broj 95/20),

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog pedruéja se wréi iz rezervoar
pritisak iznosi cca 4 bara.

Miesto prikljuéenja predvidjeti na distributivni vo
prilogu.

Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu, Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje priklju¢ni vod prelazisa javne na privatnu parcelu. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavijati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.
Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri).
Ukoliko postoji protivpoZarna mre3a (hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti jedan poseban
vadomier u $ahtu sa glaynim vodomjerom. lzuzetak predstavlja slucaj kada su protivpozarnii sanitarni
vadomjer istog pre¢nika, tada moZe biti jedan zajednicki vodomjer. Vodomieri sa prirubnicama treba
da budu izvedeni kao kombinovani vadomijeri.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem itime ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zaititu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja
vodomjernog $ahta na granici parc
Glavni projekat ViK-a koji se do

a koji se nalazi na koti 68mnm. Minimalni

dovodni cjevovod OD160 koji je prikazan na skici u

priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mjesta priklju¢enja do

ele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

stavlia na saglasnost ovom Preduzecu treba da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomijera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. U sluéaju rekonstrukcije, dogradnije ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeceg prikljuka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

10. Radove na prikljuéenju | montazi vedomiera po pravilu izvodi ovo Preduzece.
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|

siste

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

18,

20.

21,

“VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Craa Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIA

Kanalizacioni cjevovod na kojem je moguce izvréiti prikljucenije je prikazano na skici u prilogu.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to zna¢i da su sistemi fekalne i

Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem moZe izvriti isklju€ivo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu.

manje od 20¢m.
Za kanalizacionj prikljutak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupaéan za slutaj intervencije.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vade sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vrsiti preko separatora masti,

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda kanalizacije, trokovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
potetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zaititnih zona. U slucaju
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Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/25-1912 Kotor, 20.06.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove j saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu &l 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva

prostornog planiiranja urbanizma,| drzavne Imovine u ime Zlatko Jovicevi¢ Za gradnju
objekta na kat par 1200/1,1201/3,1201/4 K.O.Dobrota I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi Za izgradnju objekta na kat par 1200/1,1201/3,1201/1

Midistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine ,obratilo se ovom
Selqetarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-1912 od 1 8.06.2025. godine

drZzavne imovine UPJ| 06-333/25-6690/4 od 12.06.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO © PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratory Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom 0 uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno jli preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

y{NVESTITORu
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




