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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Broj: 04-332/26-4289/7 f.%" 3 e %
Podgorica, 17.06.2026. godine @ fmg‘gx‘w planiranja,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", 19/25)

2. a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetoq zahtjeva Jovovi¢ Sasa izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

S za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta - hotela na urbanistitkoj parceli A-09,

4. Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisli¢kog plana ,Boan® (“SluZbeni list Crne
Gore — opSlinski prapisi®, br. 23/15), u Opétini Savnik.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ JOVOVIC SASA

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 03 ,Analiza postojeceg stanja®, na predmetnoj
lokaciji evidentiran je postojeci objekat- hotel, spratnosti P+2.
Hotel ve¢ duzi period ne radi.
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti LN 137-PREPIS, na katastarskoj parceli broj 621
KO Boan, evidentiran je objekat broj 1, dvospratna zgrada, povrsine u osnovi
767 m2 i dvoriste povriine 4566 m2.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 04 Planirana namjena povr§ina UP A-09, zona A je
planirane namjene povrsine za turizam - hotel (T1).

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica, recepcijom i holom hotela, javnim
restoranom sa kuhinjom.




Na urb. parceli br. UP A-09 nalazi se postojeci objekat Hotela. Planom je za
polrebe razvoja turizma predvidena rekonstrukcija hotela uz blago smanjenje
broja smjestajnih jedinica na raun povecanja kvaliteta usluge (sa sadasnjih
45 na 40 lezaja). Planirana kategorija hotela je minimum tri zvjezdice, shodno
Pravilniku o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekala.

Za sve parcele povrsina za turizam - Hotel na UP A-09 i motociklisticki kamp
na urb. parceli br. UP B-26, Investitor je u obavezi da prije izdavanja
Gradevinske dozvole uradi Idejno urbanisti¢ko-arhitektonsko resenje buduée
izgradnje, ili rekonstrukcije u sluaju hotela, kojim ¢e se definisali broj i
kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar parcele-kompleksa, naéin
uredenja slobodnih povrsina, pejzaZno uredenje i uredenje partera.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela A-09, u zahvatu DUP-a .Boan® sasloji se od djelova
katastarskih parcela br. 621 i 607 KO Boan, Opétina Savnik.

Sve urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na

grafiCkom prilogu 06-Plan parcelacije.

261 6599217.33 | 4755990.46
262 6599214.66 4755984.88
263 6599204.89 4755965.63
264 6599197.19 4755857.15
265 6599187.65 4755951.08
266 6599187.11 | 4755951.90
267 6599183.39 | 4755949.53
268 6599173.65 4755947.64
269 6599129.91 4755965.67
270 6599125.71 | 4755969.50
271 6599120.29 4755976.09
272 659911568 | 4755960.33
273 6599110.39 4755983.97
274 6599106.98 4755985.70
275 6599099.82 4755988.23
559 6599171.42 | 4756032.22
560 6599193.49 | 4756012.68
561 6599213.26 | 4755393.41
608 6599127.13 | 4755998.40
609 6599143.47 | 4756002.11
610 6599152.95 | 4756009.65
611 6599163.46 | 4756022.99
612 6599167.52 | 4756027.47




Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniCke dokumentacije
za gradenje objekta (.SluZbeni list Crne Gore®, broj 53/25), propisano je da
_araficka dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

+ Predvidena je rekonstrukcije postoje¢eg objekta u zatedenom gabaritu.
Pianom nije predvideno pro3irenje kapacitela ni dogradnja ili nadogradnja
postojeceg objekla.

* Ukoliko se iz konstruktivnih razioga javi potreba, moguée je izvrsiti
remodelaciju postojeceg krova.

Ukoliko se kroz primenu novih oblikovnih i konstruktivnih redenja krova jave
dodatne korisne povrSine treba ih iskoristiti na na naéin da se uvedu novi
prateci sadraji hotela (a ne sme3tajni) i time poboljsa nivo usluge. Krov
obavezno mora bili kos, strmijeg nagiba. Kao krovni pokrivaé koristili
tradicionalne materijale lim, crep ili Sindru.

* Slobodne povrSine hotelskog kompleksa parterno urediti, ozeleneti i obogatiti
uvodenjem razliitih sportsko-rekreativnih sadrzaja na otvorenom. Posebnu
paznju posveliti materijalizaciji partera, uvodjenju urbanog mobilijara i
osvelljenju spoljnog prostora.

PredloZeni sadrzaji:

* 40 lezajeva (~20 soba)

* glavni ulaz sa prijemnim dijelom i recepcijom hotela

* ugosliteljski sadrzaji - hotelski restoran, bar

* manja hotelska prodavnica

* sadrzaji namenjeni zabavi, sportu, rekreaciji u zatvorenom ifili na otvorenom.
* pratece servisne, ekonomsko-tehnoloSke i administrativne prostorije hotela
» parking prostor za potrebe hotela

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po3tovati :

*Pravilnik o na¢inu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objeklta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25);

*Pravilnik o nainu obrauna povrine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore", br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, ||
KAQ | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaslite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprijeCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za
zaSlitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementame nepogode mogu biti:




* Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosiidr.);

* Nepogode izazvane djelovanjem Coveka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

* drugi oblik opSte opasnosti (lehni¢ko-tehnolodke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narolito su izraZene 3Stete od zemljolresa, poZara, poplava, klizi§ta i jakih
vjetrova, Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakleru sliéne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni.

U cilju za3lite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o
mjerama zaslite od elementarnih nepogoda ("Sllist R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najve¢u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekala aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se gradili objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekla u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu,
koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona,
kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna
staliCka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znataja za
sigurnost i ponasanje objekla, izloZzenih seizmi¢kom dejstvu.
Armirano-betonske i celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmitku
olpornost. Pored ramovskih armiranobelonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekala ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroéito ekonomifne za visine
objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konslrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojadanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konslrukcije razliéitog tipa.
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekle manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Oplerecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora

da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.




Zastita od pozara

Sirenje poZarih oluja na izgradjenim dijelovima sprjeava se zastitnim
koridorima zelenila. Prevenlivna mjera zaStite od poZara je postavljanje
objekata na 3to veéem medusobnom rastojanju kako bi se spreilo preno$enje
pozara a §to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbedili prilaz vatrogasnih vozila objektu,
lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZom koja ¢e omoguéiti efikasnu zaslitu, odnosno gasenje
nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa:

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZar
(.Sluzbeni list CG" broj 30/91).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi
Elaborat zaslite od poZara, planove zastite i spaSavanja a na $ta je polrebo
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zashti i
spadavanju (.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 146121 i
03/23).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjemice za zaslitu Zivotne sredine

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog
detaljnog plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni
stav je da se Zivotna sredina §titi koristeci je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima. Drugim rijeima da se slimulise razvoj onih
djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim
potencijalnim pruze oplimalne uslove.

Prostorno redenje DUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivolne
sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanoviéta uzeti su: |
racionalno koriséenje gradevinskog podrudia; I
da se postigne oplimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

da se kvalitetno poljoprivredno zemljiste racionalno koristi;

da se voda, zemljite i vazduh li$e svakog zagadenja uvodenjem adekvalne
infrastrukture, a da aklivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivolnu
sredinu;

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivolnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1632/2 od 04.06.2026.
godine.




10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo u okviru turistiékih objekata je vaZzan element turisticke ponude,
koja ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih
funkcija | obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.
Zelenilo turistickih sadrZaja se odnosi na postojeci hotel koji nema prostora za
dodatno ozelenjavanje.
Smjernice za ozelenjavanje:
- neophodno je koriséenje visokodekorativnog sadnog materijala sa
raznim fenofazama cvjetanja;
- kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa arhitekturom
objekata, uslovima sredine;
- prilikom komponovanja biljnog materijala voditi ratuna o vizurama i
spratnosti;
- ulaze u objekat naglasitii partenom sadnjom ;
- planirati hidrantnu mreZu potrebnu za zalivanje |
- za poploéavanje i urbano opremanje koristiti materijale koji su
najpogodniji za odrZavanje modernog dizajna.
Predlog sadnog materijala
Cetinarsko drvece: Abies concolor, Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis
lawsoniana, Libocedrus decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp.,
Taxus sp., i ld.
Listopadno drveée: Quercus faranetto, Fraxinus sp., Sorbus aucuparia,
Robinia pseudoacacia, Prunus sp., Tilia sp.,
Betula sp., Ulmus glabra, Corylus collurna, Aesculus hippocastanum, Populus
sp., Alnus sp. , salix sp.idr.
Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp., Lonicera sp,
Viburnum sp., Rosa sp., Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Hydrangea
hortensis, Waigela sp., Siringa vulgaris, Philadelphus coronaria, Machonia
aquifolia, Pinus mugo, itd.
Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp.,
Polygonum baldschuanicum i td. '
Nije dozvoljeno ogradivanje parcele hotela.
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru kompleksa hotela nalaze se dva potencijalna kulturna dobra, i to
Spomen bista Novice Cerovica i Spomen bista Masa Jelica. Ove biste
potrebno je integrisati u idejno redenja uredenja slobodnih povrsina
kompleksa a prema njima se u buduée treba odnosili u svemu prema Zakonu
o za$titi kulturnih dobara.

Akt ovog ministarstva upuéen Upravi za zalitu kulturnih dobara, broj 04-
332/26-4289/7 od 28.05.2026. godine, na koje nije odgovoreno u zakonskom
roku.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

2. | |NVALIDITETOM
Polrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrelljivosti i lica sa invaliditetom (.SluZbeni list Cme Gore®, br.
41/25).
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
| vAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15.
REZIMU
U f
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
y i USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je podtovali sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnika preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehniéka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distribulivna transformatorska
stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu broj 10 Plan elektroenergetske infrastrukture, na
predmetnoj lokaciji je evidentirana postojeca DTS 10/04 Kv, 1x630 kVA

T1- Hotel

Usvojena jo prosjedna vrijednost specifilnog opleredenja za ovakwu kategoriu objekata turstlke
namjene (L2 koridéenje encrgetski efiasnih materiala u izgradng, te kordéenjem centranih sstema
2a grianye na &vrsta i teéna goriva-pelet, drvna gradia, TNG & mazut), inos! © Pus = 80 wWim’®, pr
¢emu je ratunalo sa procienjencm brulo povrdinom od 1350 m* :

[Prs = S X P = 1350 m" x 80 Wim" = 108,00 kW
Ova, objeklat je definisan kao hotel i njegova maksmaina bruto gradjevinska povidna Znos: 1350 m",
a zradunato vrino opteredenjo je 0.108 MW,

|




17.2

Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upuéen JP .Vodovod i kanalizacija* Savnik, broj 04-
332/26-4289/4 od 28.05.2026. godine, na koje nije odgovoreno u zakonskom
roku,

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za uredenée prostora, komunalno-stambene poslove,
imovinu | privredu Opstine Savnik, broj 08-332/26-1504/1 od 05.06.2026.
godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zaslitnih zona i vrsli radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korié¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
I povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i konscenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( *Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedniCkom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( "SI list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Sli list CG",
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.mel/pagelelekironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajl na kome Agencija objavljuje podalke o postojetem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu ||
da zatraZe otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Izvr$iti detaljna geoloska istraZivanja tla i slijena u skladu sa Zakonom o
geoloSkim istraZivanjima (.SluZbeni list Crne Gore*, broj 70/26).




19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP A-09, Zona A
Povrsina urbanisti¢ke parcele 5119

(m2)

Indeks zauzelosti 0.16

Indeks izgradenosti 0.26

Brulo gradevinska povrsina 1350

objekta (BRGP m2)

Povréina pod objektom (m2) 836

Spralnost objekta P+2

Namjena povrsina T1 = hotel

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Polreban broj parking mesta resiti u okviru gradevinske parcele

* U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe
zaposlenih kao i proslore za parkiranje gostiju

* Broj mjesla za parkiranje vozila se odredjuje po principu: 1 PM na 3 sobe

+ Obavezno iskoristili nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju
garaza,

* Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne
ili mehanicke;

* Podzemne garaZe mogu bili jednoetazZne ili viseetaZne;

* Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja je nezavisan
objekat u prostoru;

+ Ukoliko se gradi klasiéna garaza rampa za ulaz u garazu mora podeti od
definisane gradevinske linije;

« Pri projektovanju garaza postovati sledeée elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom $irinom prolaza od
54 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za olkrivene i 15% za pokrivene;

+ Parking mesla upravna na osu kolovoza predvideli sa dimenzijama 2,5 x 5,0 |
m, sa Sirinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x
2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

* Otvorena parkiralita uz saobracajnice obavezno ozeleniti primenom
betonsko travnatih elemenata i sadenjem odgovarajuéim stabala na svaka dva
parking mesta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na |
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektura hotelskog kompleksa (spoljadnja i unutradnja) mora biti
reprezentativna i uklopliena u prirodni ambijent. Prilikom rekonstrukcije
objekta teZili transponovanju tradicionalne arhitekture dalog podneblia u

9



moderan arhilektonski izraz. Preporuéuje se upotreba drvela i kamenog
malerijala sa lokacije ali i upotreba savremenih materijala - staklo, ¢elik i sl.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive polrodnje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energelske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljuéuje:

« Upotrebu gradevinskih malerijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

« Energetsku efikasnost zgrada;

* Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

« Smanjenju gubilaka toplote iz objekta pobolj§anjem loplotne zastite spoljnih
elemenala i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

« Povecanju toplolnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korisCenjem sunteve energije;

= Kori5¢enju obnovijivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);

* Povecanju energelske efikasnosti termoenergelskih sistema.

Cilj sveobuhvalne ultede energije, a lime i zastite Zivolne sredine je stvorili
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toploine zaslite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci
objekli godidnje trose 200-300 kWh/m* energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 KWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeli. Posljedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno
i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu
energije $to dovodi do poveéanja cijene koriséenja i odrzavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja Zivolne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakterislika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekia u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je polrebno da se dobije kvalitetna i optimaina
energelski efikasna zgrada.

Zalo je polrebno:

* Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeq omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove;

» Iskorisliti toplotne dobitke od sunca i zaslilili se od pretjeranog osunéanja;

» Korisliti energetski efikasan sistem gnjanja, hladenja i venlilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

10
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- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zaStilu Zivolne
sredine, broj 03-D-1632/2 od
04.06.2026. godine;

- Akt Sekrelarijata 2a
komunalno-stambene poslove
imovinu i priviedu OpStine
Savnik, broj 08-332/26-1504/1
od 05.06.2026. godine.
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KOORDINATE TEMENA URBANISTICKIH PARCELA, REGULACIONIH | GRADEVINSKIH LINIJA

URBANISTICKE PARCELE
[TACKA | X [ ¥ |
559 6509171.42 | 4758032.22
560 6500193.49 | 4756012.68
561 6500213,26 | 4755993.41
608 6599127.13 | 4755998.40
609 65909143.47 | 4756002.11
610 6599152.95 | 4756009.65
611 6599163.46 | 4756022.99

[612 [ 6590167.52 | 4756027.47 |

REGULACIONE LINIJE
[TACKA] X | Y ]
261 6590217.33 | 4755990.46
262 6500214.66 | 4755084.88
263 6500204.89 | 4755965.63
264 659919719 | 4755957.15
265 6599187.65 | 4755951.08
266 £599187.11 | 4755951.90
267 6590183.39 | 4755949.53
268 8599173.65 | 4755947.64
269 £6509129.91 | 4755965.67
270 6599125.71 | 4755869.50
271 6599120.29 | 4755976.09
272 6599115.68 | 4755980.33
273 6599110.39 | 4755983.97
274 659910698 | 4755985.70
275 6590099.82 | 4755988.23

GRADEVINSKE LINIJE

| TACKA | X | Y
28 8509174 42 | 4755022 89
29 6569190.09 | 475600902
a0 6599211.35 4755088 .29
K3 68500200 87 | 4755067.67
X2 £509104.77 | 4755950 94
a3 650918522 | 4755054 85
a4 6500178 59 | 475505062
a5 6556138 95 4755687065
36 6599122.51
37 65099144 80
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za grodevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1632/1 od 01.06.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslovo

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-4280/3, kojim ste tra2ilii midljenje o potrebi procjene ulicaja
na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeceg objekta - hotela na urbanisti¢xoj parceli A-08, Zona
A. u zahvatu Detaljnog urbanistiékoq plana *Boan® (“Sluzbeni list Crne Gore - opitinski propisi”, br.
23/15), Opétina Savnik, a u cilju izdovanja urbanistitko-tehnickih uslova nosiocu projekta Sasi

Jovovicu, obavjestavomo Vas shedece:

Uredbom o projexlima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (. Sluzbeni list Cine Gore®,
br. 20/07. .SluZbeni list Cme Gore™, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projexala za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moZe zahtjevati prociena uticaja.

Iz dostovijene dokumentacije nije moguée utvrdti da li je pored smanjenja broja smiestajnih jedinica
predmetnom rekonstrukcijom planirana izgradnja drugih sadriaja.

Podsjecamo Vas da je uvidom u spisak projekata utvrdeno je dao je u Listi || navedene Uredbe, redni
broj 12, tatka (b), predvideno da se za ‘Trgovadke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne
povrdine preko 1.000 m2 (hoteti, vierski objexti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i
socijalnu zadlitu, pozoridne, bioskopske, zloZbene dvorane | drugi)®, sprovodi postupak procjene
uticaja na 2wvetnu sredinu kod nadle2nog organa za posiove zadtile Zivotne sredine

Smatramo da je neophodno da nositoc projeklo, kada bude jasno definisao planirani sadrZaj no ovoj
lokacii, zatrazi izjadnjenje 0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
2ivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZzecim propisima.

S podtovanem,
Za dircktora
Po ovlaséenju
Marko Medenica
Nadelnix
( o\ {{7*-7,
5
i ifu,r ,./
AGINCUA ZA ZASTITU
00 0 HVOTNI SRIDINE
000 00 CRMNI GORE
O Oboo IV Profetersie 19
%0000 S 81000 Podgarka, Cme Gaora
N9, 2 sel: +182 20 444 %00
a emat epamentenegro@gmal com
VG oo waw £pa 0rg e

o 0366



w Pisarnica Miristarsivo prostomog planiracia,
______urbanizma | drzavne imoving
CRNAGORA  [Tiice 4[06 ,2024 |
OPSTINASAVNIK [ Cosmt |vosiv] v | his | owadn

-Sekretarifat za uredenfe prostora, ||
komunalno- stumbcnle :os!ovv, 0,"" 3"7/ .?K;.i {’ Zﬁ / \)/
imovinu i privredu-
Br.08-332/26-1504/1
Savnik, 05.06.2026. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove, imovinu i
privredu Op3tine Savnik, postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA FROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, broj 04-332/26-4289/5 od 28.05.2026
godine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 82/20,
140/22 1 39/26), ¢lana 11 Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (.SLlist CG -
opstinski propisi®, br. 01/22) i Prostorno-urbanisti¢kog plana Op3tine Savnik ("SluZbeni
list Crne Gore-opitinski propisi®, br. 11/14), izdaje

SAOBRACA)NE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Saobracajni uslovi se odnose na projektnu dokumentaciju, kojom je predvidena
rekonstrukeija postojeéeg objekta-hotela na urbanistitkof parceli A-09, Zona A, na lokaciji
koju Cini katastarska parcela broj 621 KO Boan, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
WBoan® ("SluZbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br. 23/15).

Op3ti saobracajni uslovi

U konkretnom sludaju radi se o postojecem objektu. Predvidena je rekonstrukcifa
objekta u postojeéim gabaritima, Predvidena rekonstrukeija mosta mora biti u skladu sa
savremenim tehnickim postupcima | metodama gradenja, a planom nije predvideno
prodirenje kapaciteta, nt dogradnja ili nadogradnja postejeceg objekta.

Posebni saobracajni uslovi

Prije izrade Glavnog projekta neophodno je izveSitl geodetsko snimanje § uraditi
peodetsku podlogu.

Urbanistitka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta, u skladu s planskim dokumentom (katastarske parcele broj
607 i 1920 KO Boan - nekategorisani putevi).

Investitor je obavezan da uradi projektnu dokumentaciju u skladu sa urbanisticko-
tehnitkim uslovima i saobraéajnim uslovima.
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paripro Ti. Uh 4'75___- i
CRNA GORA oz Ja s K
UPRAVA ZA NEKRETNINE /
PODRUCNA JEDINICA SAVNIK 09 1332/? 6-qU9/ ¢

Broj: 917-118-131//2026
SAVNIK,05. 06. 2026.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1
DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske brigade br. 19
Podgorica

Veza: Vad broj: 04-332/26-4289/6 od 28.05.2026.

Povodom Vaeg dopisa broj gomji u prilogu vam dostavljamo traZene kopije plona |
listove nepokretnosti za katastarske parcele broj 321 1607 KO Boan,

/o o r"f- S podtovanjem
Jo a0 Mirgana Drindic

((.iy & /(/ //(u.- Jrayer
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