Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti — katastarske parcele broj 651,
povrsine 276 m?, evidentirana u LN br. 265, KO Gornja Lovnica — Opstina Rozaje, u
svojini Crne Gore — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore

Ministarstvu finansija se obratio Muri¢ Fejzo iz RoZaja, zahtjevom za kupovinu katastarske
parcele br. 651, ukupne povrSine 276 m? evidentirane u LN br. 265 KO Gornja Lovnica -
RoZaje, u svojini Crne Gore, subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore, radi formiranja
stacionarnog pcelinjaka.

Uz zahtiev su dostavljeni: list nepokretnosti broj 265 KO Gornja Lovnica - RoZaje za
predmetnu kat. parcelu broj 651, svojina Crne Gore - subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore:
Potvrda Mjesne zajednice Gornja Lovnica — Opstine RoZaje od 03.06.2019. godine, da se
povodom predmetne parcele br. 651, ne vodi nikakav spor sa Mjesnom zajednicom i ostalim
mjestanima; Uvjerenje Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
Opstine RoZaje br. 0402-60 od 10.06.2019. godine, da se predmetna kat. parcela br. 651 KO
Gornja Lovnica, nalazi izvan zahvata granica Detaljnih urbanistickih planova opétine RoZaje,
kao i da je po Prostorno — urbanistickom planu Opstine Rozaje (»Sl. List CG — opétinski
propisi«, br. 31/12 i 2/17) u grafi¢kom prilogu Opsta namjena povr$ina (pdf), oznagena kao
povrsina namijenjena za naselja, kao i Geodetski Elaborat o snimanju predmetne katastarske
parcele br. 651 KO Gornja Lovnica - Opstina RoZaje, izvr§en od strane Agencije za geodetsko
— katastarske poslove »PROGRES MV« DOO Berane, sa skicom premjera.

Razmatrajuci predmetni zahtjev Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu odrzivog razvoja
) turizma da sa aspekta prostornog planiranja, da mislienje na predmetni zahtjev, isto je u
dopisu broj: 104-133/310-1 od 28.11.2019. godine, navelo da se predmetna katastarska
parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drZzavnih planskih dokumenata, kao i da
o predmetnom zahtjevu treba da se izjasni nadlezni organ lokalne uprave Opstine Rozaje.

U dopisu Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine RoZaje
br. 0401-1233/1 od 13.12.2019. godine, se navodi da se predmetna katastarska parcela br.
651, nalazi van zahvata granica Detaljnih urbanisti¢kih planova opstine RoZaje, a da prema
Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Rozaje (»SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi«,
br. 31112 i 2/17), u grafickom prilogu Opsta namjena povrsina (model A — pdf), predmetno
zemljiste je po namjeni naznaceno kao Povrsine naselja. Takode navodi, da imajuéi u vidu da,
shodno grafickim dijelom PUP — a, uz katastarsku parcelu br. 651 KO Gornja Lovnica, prolazi
Lovni¢ka rijeka, koja je proglasena rijekom od drzavnog znacaja, za blize uslove neophodno je
obratiti se i Upravi za vode koja gazduje ovim vodnim povr§inama.

S obzirom da je, Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine
Rozaje, aktom br. 0401-1233/1 od 13.12.2019. godine, naveo da, shodno grafickim dijelom
PUP - a, uz katastarsku parcelu br. 651 KO Gormnja Lovnica, prolazi Lovnitka rijeka, koja je
proglaSena rijekom od drzavnog znacaja, te da je za blize uslove neophodno obratiti se i
Upravi za vode koja gazduje ovim vodnim povr§inama, Ministarstvo finansija se za misljenje
obratilo i navedenoj upravi, i ista je u svom dopisu br. 11/19-0101-1348/4 od 18.03.2020.
godine, navela, da kori8¢enje predmetne katastarske parcele br. 651 za smjestaj ,P&elinjaka’,
ne mozZe prouzrokovati bilo kakve negativne posledice na reZim proticaja i kvalitet voda u
Lovnickoj rijeci.



Imajuci u vidu da je predmetna katastarska parcela u listu nepokretnosti br. 265, KO Gornja
Lovnica — Opstina Rozaje, po kulturi upisana kao “pasnjak 7. klase”, Ministarstvo finansija je
zatraZilo misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralinog razvoja. Isto je u dopisu br. 16-919/20-
4540/2 od 28.04.2020. godine, konstatovalo da, shodno dostavijenoj dokumentaciji, nema
smetnji da se udovolji predmetnom zahfjevu za navedenu namjenu, kao i da odiuku o
raspolaganju drzavnom imovinom donosi Viada Crne Gore.

Uprava za nekretnine Crne Gore, na zahtiev Ministarstva finansija, uradila je procjenu
vrijednosti predmetne nepokretnosti — kat.parcele broj 651, povrsine 276 m?, koja je utvrdena
na ukupan iznos od 1.380,00 €, odnosno 5,00 €/m2.

Pravni osnov za davanje saglasnosti Vlade Crme Gore, sadrZan je u élanu 6 stav 1, &lanu 29
stav 1, Zakona o drZavnoj imovini (“Sluzbeni list CG", br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora raspolaZe Vlada Crne Gore.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za
prodaju u smislu &lana 29 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne
saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne nepokretnosti u drZzavnoj svojini, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne
nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za ude$ée na javnom nadmetanju za prodaju
predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini, odr3avanje javnog nadmetanja, pripremanje
Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o
odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljugiti Ugovor o kupoprodaji.



UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljuéen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjediStem u Podgorici, Ulica Stanka Dragojevica broj
2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar Darko Radunovi¢, od oca

roden , dana { )
godine, sa prebivalidtem u Podgorici, , driavijanin Crne Gore,
jmbg: , li€na karta, broj , izdata od ,
dana ( } godine, sa rokom vaZenja

{ ) godina, ovladéen zakljuécima Vlade Crne Gore broj od

( ) godine i

KUPCA , rodenog , adresa (u daljem tekstu: Kupac) ------------
| PREDMET PRODAJE

Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost - zemljiste iz lista nepokretnosti broj 265, KO Gornja Lovnica —
Opstina RoZaje, oznatenu kao katastarska parcela broj 651, povriine 276 m?, po kulturi ,pasnjak 7.
klase”, u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja Vlade Crne Gore.

I1 CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 1.380,00 € (tri hiljade cetristocetrdeset eura),
adnosno 5,00 €/m?, koja cijena je ugovorena u postupku javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti

odrZanog u Ministarstvu finansija dana { } godine,
kako je to konstatovano Zapisnikom sa postupka javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj
od { ) godine, a koja cijena je

isplaena o ¢emu je kao dokaz Kupac dostavio uplatnicu Komisiji za prodaju.

Il ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je imalac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava
1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao Kupca da
postane zakoniti imalac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen sa obimom prava 1/1 kod Uprave
za nekretnine — Podru¢na jedinica RoZaje.

Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom, kamate,
porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije predmet ugovora
o0 zakupu, niti se nalazi u drzavini treéih lica.

Prodavac se obavezuje da Kupcu prugi apsolutnu zagtitu od evikcije, tako da je duZan da, u sluéaju
postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trotku, otkloni sve eventualne smetnje da Kupac bude
uknjiZen kao imalac prava svojine sa obimom prava 1/1, sa ¢ime je Kupac saglasan.

Prodavac izjavljuje Kupca da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu poznati.

IV. PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OGRANICENJA
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora, =-----e=eemreeeees-

V CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ugeica, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti,
kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice RoZaje, Kupac uknijiZi kao imalac prava svojine u obimu




prava 1/1 na nepokretnost opisanu u &lanu | OVOg ugovora.

VI TROSKOVI

Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trotkove vezane za prenos prava
svojine na predmetnoj nepokretnosti placa Kupac.

VII PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakijuCen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje su upoznate
sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina
ovog ugovora dovoljna za njegovu punovainost, te da ¢e se u slu€aju potrebe, ugovor tumaciti u skladu
sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.
Ugovorne strane su saglasne da nakon notarske ovjere ovog ugovora ne postoje nikakva medusobna
finansijska i druga potraZivanja izmedu ugovornih strana.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadlezan je Osnovni sud u Danilovgradu, --------

VIl SASTAVNI DIO UGOVORA
- List nepokretnosti broj 265, KO Gornja Lovnica, Opitina Roiaje;
- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj sa sjednice od godine;
- Zapisnik  sa prodaje nepokretnosti putem javnog  nadmetanja  broj od

godine;

- Uplatnice.

IX PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Prodavac Viada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
Kupac (1)
Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Rozaje (1)
Poreska uprava — Podruéna jedinica Rozaje (1)
Uprava za imovinu (1)
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovno driavno tusiladtvo (1)
DrZavna revizorska institucija {1)

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:

Crna Gora - Vlada Crne Gore

Ministarstvo finansija
MINISTAR

Darko Radunovié




