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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte na osnovu &ana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22), ¢lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore* broj 19/25) kao i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.SluZbeni list Cme Gore* broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,MILJANIC GRADNJA® d.o.o. Nik3i¢,
za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane .SPARKLING® d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 24.04.2025. godine u 07:40:01 + 0200", za izgradnju poslovno-
slambenog objekta - kolektivno sltanovanje, na lokaciji koju &ini UP3, UBS51, koja je
formirana od kat. parcela br. 389/6, 389/21 « 389/22, 389/24, 389/27, 389/28, 4551/3 K.O.
Nik$i¢, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Rastoci I* (“SiuZbeni list Cme Gore-
opstinski propisi”, br, 24/10) Op$tina Nik$i¢, donosi

RJESENE

Mijenja se redenje br. 09-332/22-3463/3 od 18.07.2022. godine, i daje se
saglasnost podnosiocu zahtjeva .MILJANIC GRADNJA® d.0.0. Nik$i¢, na izmijenjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,SPARKLING* d.o.o.
Budva, ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana 24.04.2025. godine u 07:40:01 +
02'00", za izgradnju slambeno-poslovnog objekta koleklivnog stanovanja, na lokaciji koju
¢ini UP3, UBS51, koja je formirana od kat. parcela br. 389/6, 389/21, 389/22, 389/24,
389/27, 389/28, 4551/3 K.O. Niksié, u zahvaty Detaljnog urbanistiékog plana *Rastoci I*
("Slu2beni list Cme Gore- opétinski propisi®, br. 24/10) Opstina Niksié, ukupne bruto
razvijene gradevinske povrdine nadzemnih etaZa 5 017,45 m? (planom nije definisano),
indeksa izgradenosti 1,6 (planom zadato max 1,59), indeksa zauzetosti 0,31 (planom
zadato 0,5); spratnosti Po+VP+3+Pk (planom zadato S+VP+3+Pk, sa moguénodéu
izgradnje podzemne etale) - u pogledu usagladenosti sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistitkim paramelrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzelosli, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obraziozenje

Aktom broj 05-332/25-5508/1 od 24.04.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzece .MILJANIC GRADNJA" d.o.0. Nik&ié,
Zahtjevom za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,SPARKLING® d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 24.04.2025. godine u 07:40:01 + 02'00", izgradnju stambeno-posiovnog
objekta kolektivnog stanovanja, na lokaciji koju &ini UP3, UBS1, koja je formirana od kat.
parcela br. 389/6, 389/21, 389/22, 389/24, 389/27, 389/28, 4551/3 K.O. Niksié, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana *Rastoci |" ("SluZbeni list Cme Gore- op$tinski propisi®, br.
24/10) Opétina Niksic.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekle sliede¢u dokumentaciju: Urbanistitko-tehniéke uslove broj: UP/lo br.
07-350-661/21 izdate dana 17.03.2021. godine od strane Sekretarijata za uredenje
prostora i zaslite Zivotne sredine Opétine NikSi¢; Prijavu gradenja objekta br. 12-745/22-
7346/1 od 30.09.2022. godine; lzjavu projektanta sa labelarnim prikazom zadatih |
ostvarenih  urbanistickih parametara; Izjavu oviascéene geodetske organizacije |
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zaSticeno)
digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluio je kao u dispozitivu rje5enja, a ovo Sa
sljededih razloga:

Glanom 87 stav 4 tatke 1-8 Zakona © planiranju prostora i izgradnji objekala
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82120, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviagéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro&ito da: 1) daje saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade, lrga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametnma (indeks izgradenost,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekatl u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjermicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekal; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekala u dijelu oblikovanja i materijafizacije; 6) utvrduje smjemice 2za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Glanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradn)i objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje U skladu sa urbanistitko-tehnikim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnilke dokumentacije &ini, zmedu ostalog i idejno
nesenje, Stou skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznos! uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehniéko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Do donodenja drZavnih smjemnica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se cdnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Shodno smjemicama iz planskog dokumenta, odnosno prema grafickom prilogu
broj 5 ,Plan namjene povriina®, predmetna lokacija je predvidena za stambenu izgradnju
t. za povrSine 2a stanovanje srednje gustine (kolektivno stanovanje). U objektima
kolektivnog stanovanja prizemlja se mogu graditi kao poslovna, sa namjenama
komplementarnim stanovanju. Planirane urbanistitke parcele objekata kolektivnog
stanovanja se ne mogu ogradivati | predstavijaju povrdinu predvidenu za uredenje u
sklopu izgradnje objekta, uz zadr2avanje javnog karaktera. Nadalje, gradevinske linije na
zemlji date su u grafickom prilogu | predstavijaju granicu izgradnje prema ulici koja se ne
smije preci. Prema smjemicama 2a dalju plansku razradu u Okviru tabele datl su
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moZe biti ekonomska i pomocna (magacini, ostave i sl), ali se u podzemnim elazama ne
mogu graditi stambeni i poslovni prostori. Data je moguénost izgradnje podzemnih garaZa
na urbanistitkim parcelama novoplaniranih objekata kolektivnog stanovanja ukoliko
investitoru odgovara takvo nesenje,

Sto se tice oblikovanja i materijalizacije objekta, arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekta, tako da objekat ima
prepoznalljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja, | sklad sa okolnim strukturama. U projektovanju objekata je moguée
koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeéi racuna o usaglasenosti likovnog
izraza i ambijenta. Spoljina obrada objekata, mora biti izvedena od odgovarajuéih

poslovnog objekta kolektivnog stanovanja, na lokaciji koju &ini UP3, uB51, koja je
formirana od kat. parcela br. 389/6, 389/21, 389/22, 389/24, 389/27, 389/28, 4551/3 K.O.
Nik$i¢, u zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana "Rastoci I" ("Sluzbeni list Cme Gore-
opstinski propisi®, br, 24/10) Opstina Niksié, konstatovano je da je idejnim rje3enjem
predvidena izgradnja stambeno-poslovnog objekta kolektivnog stanovanja, ukupne bruto
razvijene gradevinske povriine nadzemnih etaza 5 017,45 m? (planom nije definisano),
indeksa izgradenosti 1,6 (planom zadato max 1.59), indeksa zauzelosti 0.31 (planom
zadato 0,5); spratnosti Po+VP+3+Pk (planom zadato S+VP+3+Pk, sa moguénodéu
izgradnje podzemne elaze),

Izmjene predmetnog rjedenja u odnosu na idejno rjesenje na koje je dobijena
saglasnost Glavnog dr2avnog arhitekte rieSenjem broj: 09-332/22-3463/3 od 18.07.2022,

dnevene zone) dodavanjem novih fasadnih otvora na etaZama prvog, drugog, treceg
sprata | potkrovija (prozori i balkonska vrata), te na ukidanje svih krovnih prozora zbog
lzuzetno nepovoljnih klimatskih uslova koji vaze na predmetnoj lokaciji kao i na ukidanje
malih fasadnih otvora (u zoni kuhinje) na zabatnm zidovima obje lamele.

Planirani objekat je funkcionalno podijelien na dvije lamele za slanovanje u okviry kojih
Su prizemija predvidens za poslovanje. Glavni ulazi y stambene dijelove objekta (lamela
nalaze se na Zapadnoj | severnoj strani objekta, a pristupa im se sa unutradnje strane
parcele, dok se poslovnim prostorima u prizemlju pristupa direktno sa okolnog pjesackog
trotoara oko objekta. Prizemlje sadr?i 18 poslovnih jedinica, a na Spratovima je
projektovano 15 stanova PO etaZi, Sto &ini ukupan broj od 60 stambenih jedinica. Objekat
je jednostavne | svedene pravougaone forme, ravnih linja, te se svojom arhitektonikom
uklapa u postojece okruZenje. Planirani objekat je propisno udaljen od granica susjednih

gradevinsku linjju. Sto se tite pojavnosti Samog objekla, obrada spoljadnjih zidova
prizemlja, spratova | potkrovija na svim fasdama je kontaktna termoizolovana fasada
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pasteine beZ boje sa istaknutim svijetlim nijansama ute boje u predjelu lerasa objekta, u
kombinaciji sa kamenom oblogom od autohtonog kamena kiklopskog sloga u prizemiju
objekta.

Shodno prethodno navedenom, a uvidom u izmijenjeno idejno riesenje konstatuje se da
je projektovani objekat usaglasen sa propisanim smjemicama po predmetnom planskom
dokumentu koje se ticu oblikovanja i materijalizacije i osnovnih urbanistickih parametara.

Kod izloZzenog pravnog i &injenitnog stanja stvari, Glavni drZavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva MILJANIC GRADNJA"
d.0.0. Niksi¢, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane _SPARKLING" d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 24.04.2025. godine u 07:40:01 + 02'00', za izgradnju poslovno-
stambenog objekta — kolektivno stanovanje, na lokaciji koju &ini UP3, UB51, koja je
formirana od kat. parceia br. 389/6, 389/21, 389/22, 289/24, 389/27, 389/28, 4551/3 K.O.
Nikdi¢, u zanhvatu Detaljnog urbanistickog plana “Rastoci 1" ("Sluzbeni list Cme Gore-
opstinski propisi, br. 24/10) Opétina Nikéié, u pogledu oblikovnosti | materijalizacije
objekata, kao | osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji |
kolski prilaz objektu).

Glanom 159 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25)
utvrdeno je da postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije
donijeta pravosnazna odluka okonlaCe se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme
pokretanja postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Saglasno izloZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog redenja mo2e se lzjavil tu2ba
Upraynom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Vv D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Duriéi¢
Mirjana ,,,""“"’m,,,,,,“’““wu

cws 2 D‘".mem
Dur|§|C 10:13:86 40200



