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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Ministarstva prosvjete nauke i inovacija — JU Dom
ucenika i studenata Cetinje izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta — Dom ucenika i studenata Cetinje
(zgrada bivSeg djevojackog instituta Carice Marije) u okviru povrsina
centralnih djelatnosti na UP1, blok 18 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana i UrbanistiCkog projekta ,lstorijsko jezgro“
(,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi‘ br. 28/15), na Cetinju.

Ministarstvo prosvjete nauke i
PODNOSILAC ZAHTJEVA: inovacija — JU Dom ucenika i
studenata Cetinje

POSTOJECE STANJE

Plan

Shodno grafickom prilogu br. 06 — Spratnost objekata, krovovi — postojece
stanje na katastarskoj parceli br. 3704/1 KO Cetinje | evidentiran je postojeci
objekat dom ucenika i studenata, spratnosti P+1+Pk.

Shodno grafickom prilogu br. 09 — Bonitet objekata i plan intervencija na
katastarskoj parceli br. 3704/1 KO Cetinje | evidentiran je postojeci objekat
srednjeg boniteta za koji je predvidena sanacija prema konzervatorskim
principima.

Katastarska evidencija

Shodno Listu nepokretnosti 451 — prepis, Podrucna jedinica Cetinje, na
katastarskoj parceli br. 3704/1 KO Cetinje | evidentirana je jednospratna
zgrada sa podrumom, dacki dom, povrSine u osnovi 2460 m2.




7. PLANIRANO STANJE

. Namjena parcele odnosno lokacije
Shodno grafickom prilogu br. 10 — Plan namjene povrsine, urbanisticka
parcela UP1, blok 18 je prema namjeni povrSine za centralne djelatnosti
(CD) — administracija, djeciji vrtic.
Centralne djelatnosti CD
Povrsine centralnih djelatnosti su namijenjene za izgradnju poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Na prostoru zahvata plana predvidjene su
sledece djelatnosti:
0 javne drzavne i lokalne institucije
o administracija
o finansijsko tehnicke i poslovne usluge
o usluge
o trgovina
Objekti na urbanistickim parcelama su organizovani kao slobodnostojeci ili
objekti u ulicnom nizu. Parkiranje vozila zaposlenih | posjetilaca predvidjeno
je na parkingu na urbanistickoj parceli, , a ukoliko do urbanisti¢ke parcele nije
obezbijedjen javni kolski saobracaj, parkiranje vozila je predvidjeno na
obliznjoj javnoj parking povrsini.
Administracija
Sadrzaji administracije ostvaruju se u okviru drzavnih institucija (Ministrstvo
kulture, Ministrstvo inostranih poslova, Uprava za zastitu kulturnin dobara,
Drzavni arhiv Crne Gore, Rezidencija Predjedsnika Crne Gore) i opstinskih
sluZbi (organi opstine Cetinje, Meteorolo$ka stanica). Institucije i sluzbe ce biti
smjestene u okviru postojecih i novih, rekonstruisanih objekata. Nakon
iseljenja fakulteta umjetnosti i Studentskog doma na novu lokaciju, za potrebe
administracije ¢e se obezbijediti i objekti Djevojackog instituta i Engleskog
poslanstva.
Planskim rje$enjem je predvideno da se djediji vrti¢ organizuje u adaprtiranom
prostoru u prizemlju objekta Djevojackog instituta.
Preporuka je da djeciji vrti¢ bude smjeSten u dijelu objekta orijentisanom
prema gradskom parku sa zasebnim ulazom. Kapacitet djecijeg vrtica je 80 —
oro djece, i 12 zaposlenih.
Prema Planu intervencija na postojecim objektima, predmetni objekat je u
kategoriji | - Objekti posebne vrijednosti koji se obnavljaju, saniraju i
odrzavaju strogo po konzervatorskim principima.

1.2 Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP1, blok 18 nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana i urbanistiCkog projekta ,lIstorijsko
jezgro* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 28/15) i sastoji se od
djelova katastarskih parcela br. 3704/1 i 3705/1 KO Cetinje | i od katastarskih
parcela br.3703/1 i 3912/4 KO Cetinje I.




Odredene su granice urbanistiékih blokova , urbanisti¢kih parcela i zelenih
povréina, &ije su prelomne tatke geodetski definisane u grafickom prilogu
Plan parcelacije.

Sve urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski ili kolsko - pjesacki
pristup sa javne povrsine.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. U slucajevima
kada granica DUP/ UP neznatno odstupa od granice kat. par. organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze
izvrsiti uskladivanje UP sa zvanicnim katastarskim operatom.

KOORDINATE UP 1, BLOK 18
19  6576707.02 4694116.91
20  6576692.87 4694136.23
21 6576702.10 4694113.14
22 6576733.07 4694074.17
23 6576750.22 4694052.84
24 6576757.53 4694051.95
25 6576779.64 4694068.97
26 6576780.57 4694069.69
27  6576784.34 4694073.50
1737 6576733.29 4694137.12 |

Glanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opé&te smjernice | uslovi za uredenje prostora

» za sve buduée intervencije unutar Istorijskog jezgra i zasticenoj okolini, kako
za postojece, tako i za nove objekte potrebno je uraditi Konzervatorske
projekte na osnovu predhodno izdatih Konzervatorskih uslova od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara ;
« dalje intervencije na postoje¢im objektima i izgradnju novih objekata
projektovati u skladu sa zadatom namjenom povrsina, i veliCinama zauzetosti
terena, spratnosti i bruto gradjevinske povrsine, kao i predlozenim principom
organizovanja prostora i uredjenja fasade ;

priikom dalje projektantske razrade posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju objekata;
« u okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je
planiran u svim etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);
» povréina garaZnog prostora i tehnickih prostorija objekata se ne obracunava
u bruto gradjevinsku povrsinu objekta.




Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi za objekte posebne vrijednosti koji se
obnavljaju, saniraju i odrZzavaju, strogo po konzervatorskim principima —
oblik intervencija |

U ovu kategoriju spadaju objekti koji su evidentirani kao kulturna dobra, kao i
objekti za koje ¢e se kroz valorizaciju utvrditi da li imaju kulturnu vrijednost.
Sve buduée intervencije na ovim objektima ¢&e se definisati kroz
konzervatorske uslove, koje ¢e izdati nadlezna Uprava za zastitu kulturnih
dobara.

Stepen i nacin intervencija na ovim objektima ¢e se obraditi u okviru
konzervatorskih projekata za pojedine objekte.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);
- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proraCune seizmicke
stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sracunati sa vecim
stepenom opste seizmiCnosti kompleksa.

UblaZzavanje seizmickog rizika treba sprovoditi i kroz sledece programe:

- kontrolu gradnje objekata

- ojacanje postojecih objekata

- unapredjenje kvaliteta gradnje

- prilikom projektovanja konstruktivni sistem objekata prilagoditi vrsti tla.
Preporuka Plana je da se za podrucje Istorijskog jezgra izradi:

- karta mikroseizmicke reonizacije

- seizmicka karta vulnerabiliteta (sadrzi povredljivost objekata dobijenu na
osnovu njihovih karakteristika kao $to su: vrsta konstruktivhog materijala, tip
konstrukcije, visina i veli¢ina, projektno rjeSenje, starost objektai dr.).

U cilju poboljsanja mjera zastite od seizmickog rizika potrebno je raditi
istrazivanja iz oblasti zemljotresnog inZenjerstva, a rezultate istraZivanja
primjeniti u projektantskoj i gradjevinskoj praksi.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem
slobodnih povréina obezbjeduje mogucnost intervencije svih komunalnih
vozila, o &emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.
U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu s vazecim tehnickim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrZaj.




Svi drugi elementi u vezi s zadtitom materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu s vaZeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i
pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleZnog organa u opétini, na tehnicku dokumentaciju i izvedeni objekat.

IstraZivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je
Citava teritorija seizmicki aktivha i visokog seizmickog intenziteta od 80MCS.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 034/14 | 044/18) pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu
sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

8. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o progcjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG“, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1340/2 od 25.04.2025.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo administrativnih objekata, Zelenilo poslovnih objekata i Zelenilo
objekata kulture

Organizuje se po principu otvorenih zelenih povrsina sa poplocanim stazama
i platoima. Ima dekorativno-estetsku i kompoziciono-regulacionu funkciju.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom
prostora, formirani su prijatne ambijente za krace zadrzavanje gostiju i
korisnika usluga.

Zelene povrsine oko nepokretnih kulturnih dobara uredene su u skladu sa
stilskim obiljeZjima arhitektonskih objekata i parternih povrsina




iy

usLovl | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Prema grafickom prilogu br.8 Zasticena kulturna i prirodna dobra, predmetni
objekat ima status kulturnog dobra — zgrada bivSeg djevojackog instituta
,Carice Marije".

Sve buduce intervencije na ovom objektu ¢e se definisati kroz konzervatorske
uslove, koje ¢e izdati nadlezna Uprava za zastitu kulturnih dobara.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, br. UP/I-03-041/25-71/8 od
27.06.2025. godine.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacdinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

J

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15:

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

‘Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

-Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV




17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 16 Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Cetinje, br. 1219 od 08.05.2025. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 15a Plan saobracajne infrastrukture i uslovima
nadleZnog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

_Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih ~ mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljule podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

149,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1
Povrsina urbanisticke parcele 3235.23 m2
Povr$ina pod objektom 1144 m2
Maksimalna spratnost P+1+Pk
BRGP 3432 m2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

/

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja.

U cilju unapredjenja arhitektonskih vrijednosti postoje¢ih objekata, kao i
ukupne slike Istorijskog jezgra Cetinja, dalju izgradnju objekata i uredjenje
terena kao i sprovodjenje intervencija na objektima u zahvatu Plana treba
odvijati u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i prema
konzervatoskim uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

Arhitektura objekata mora biti pazljivo projektovana, sa ciliem da se svakom
intervencijom doprinese ublazavanju konfuzije prisutne na terenu, i postigne
Zeljeni izgled homogene cjeline.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
prostora.

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim
dokumentom se definiSu uslovi za oblikovanje:

- tip zgrade (u nizu, dvojne, slobodnostojece na parceli );

- fasade: erkeri, balkoni, vrata i prozori;

- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokriva¢, smjer pruzanja sljemena,
krovni prozori, dr.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog
podrudja.

Za postojece objekte na kojima se predvidaju odredene intervencije korisnik
je u obavezi dostaviti nadleZznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku
strukturu objekta i njegov odnos prema susjedima, Sto je od posebnog
znacaja u slucajevima kada se objekti dodiruju.

Fasade objekata i dvori$nih zidova prema ulici, kao i krovni pokrivaci objekata
predvideni su od trajnih materijala, koji moraju biti kvalitetno ugradeni.

Uslovi za izgled objekta (fasada, krov, otvor i dr.) su sljedeci:




O Raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viS8e prozorskih osa na
glavnoj fasadi) njihove proporcije (oblik i veli¢inu) i obradu, sa ili bez kamenih
okviria (tzv.,pragova"), predvidjeti po uzoru na rjedenja iz tradicionalne
arhitekture, a prema rjeSenjima datim u grafickom prilogu Fasade;

[0 Rjesenje krova raditi na dvije, Cetiri ili viSe voda, a prema rjeSenjima datim
u grafickom prilogu Krovne ravni;

0 Krovne badZe raditi kao dvovodne sa jednim dvokrilnim pravougaonim
prozorom;,

0 Sirina strehe, u zavisnosti od spratnosti objekta, krece se od 30cm za
prizemne objekte do max 70, za objekte spratnosti dvije etaze.

001 Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje i ravne limene
ploCe 60cm postavljene upravno na sleme krova ili imitacijom kvadratnih
ploca eternita u dijagonalnom rasteru .

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze, uz maksimalno naglasavanje individualnosti svakog od
ovih prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED,
sijalice visokog koeficijenta korisnosti - LOR (light output ratio), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru&ju Urbanistickog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog zraenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o
prostornoj i sezonskoj raspodjeli sunéevog zracenja, moze se samo izvrsiti
procjena na osnovu podatka za podrugje centralnog primorja sa prosje¢no
270 suncanih dana godisSnje.lzrazeno u u jedinicama trajanja sijanja sunca u
satima, srednja mjesecna vrijednost osuncanja iznosi 212,20 (max 347,0 u
julu). Tokom Ccitave godine ima prosjecno oko 7 sati osuncanja dnevno, s
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Stoga se mozZe zakljuciti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo
povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koris¢enje energije
neposrednog suncevog zrac¢enja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektricne energije




Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koriséenja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriChe energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i
zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji mogucénost
orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima
za za$titu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koridéenje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene
ustede u potrosnji elektri¢ne energije, pri éemu se mora povesti raCuna da ne
budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢~—/—C4——
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic Bt A
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PRILOZI

- Graficki  prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1340/2 od
25.04.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Cetinje, br. 1219 od 08.05.2025.
godine;

- Akt Uprave za zastitu kulturnih
dobara, br. UP/I-03-041/25-71/8 od

27.06.2025. godine.
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K Pisarnica Ministarstvo prastornog planiranja,
Crna Gora urbanizma | dizavne imovine
X AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE 8 RERINE ~ 70.0Y 202
% 4 8 ‘
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | sAGLASNOSTI| ()G

Org ced _‘}r:‘ia:rw et Pu'eg Vrijednost |
e 03&20_1340]?\ = Podgorica, 5.04.2025.godine

L

.333/]-‘2:-—35’9 2/Z

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1340/1 od 24.04.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Prijestonica Cetinje, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni&kih uslova Ministarstvu prosvjete nauke i inovacija-
JU Dom uéenika i studenata Cetinje, obavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»SluZbeni list Crne Gore", br. 4713, 53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu j projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata autvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za » Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrgine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*,
redni broj 12, tagka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a s obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se y konkretnom
sluéaju radi o rekonstrukciji postojeteg objekta namjene~administracije,djec”:iji vrtic,ukupne povriine BRGP
3432m? neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢

‘D,IREKT_OR
(“”’“\i 1;7/‘. S
Ey ewd
_Jwafw pee A
A
e AGENCIJA ZA ZASTITU
@ @ 15 ZIVOTNE SREDINE
@@ 0 CRNE GORE
) @ @ IV Proleterske 19
D b @ ) 81000 Pedgorica, Crne Gora
D @ @ @ tel:: +382 20 446 500

& Q/‘. email: epamontenegro@gmail.com

AGENGLJA ZA W.epa.org.me
ZASTITU 2IVOTNE S PRiatg

SREDINE
CRNE GORE



Pisarnica }inigtarstvo prostoiag planiranja,
' Banizma | drzavne imovine

Crna Gora Primyeno: D L 7-25 —-—Adrasa: Ul. Bajova br.2
= Org jed |.se ¥as 720 | Rédni org Prilog Viiednost zgrada Opétine
Uprava za nekretnine 31ng Cetinje

5 e il e I aG
Podrugna jedinica Cetinje C6-033 /2 /- %8 92 q te]: +3g2 41 231 687
SN ST SR S < www.nekretnine.co.me
/ email: cetinje@uzn.gov.me

Br. 917-119-185/2025 30.04.2025. god.

Za; Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Veza: Va$ br. 06-333/25-3892/3 od 17.04.2025. god.

Predmet: Dostava podataka.

Postovani,

U vezi vaseg zahtjeva dostavljnog ovom organu, Podruénoj jedinici Cetinje, dana 25.04.2025.
god. broj gornji, a kojim ste trazili da vam se dostavi list nepokretnosti i kopije katastrskog
plana za katstarske parcele br. 3704/1, 3705/1, 3703/1 i 3912/4 K.o. Cetinje — Prijestonica
Cetinje. U prilogu ovog akta vam dostavljamo naprijed trazeno.

Obradila:
Krni¢ Mirsad

7
W 4 '
S postovanjem,

—_—

Prilog: List nepokretnosti 91 K.o. Lastva

Dostavljeno: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleters bri'gEde broj 19,
Podgorica.

Kontakt osoba: Krnié Mirsada
Tel. +382 41 231 687 (zvati od 12h do 3h)
Email: cetinje@uzn.gov.me



Katastarska opitina: CETINJE I

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcelc: 3703/1, 3912/4

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: CETINIE
Broj: 917-119-185/2025
Datum; 30.04.2025,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broj: 119-919-2275/2025
Datum: 30.04.2025.

KO: CETINJE 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE BR, 06-333/25-3892/3, PODGORICA, za potrebe SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - IZVOD

Podaci o parcelama
i B Plan ! Potes ili Natin kori§éenja Bon. - 2
Broj Podbroj zg:gﬁe Skica | Datum wpisa| .. i(l){::s(‘fni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m Prihod
3703 1 20 31/05/2024 |PUT NeKategorsan putevi 76 7 0.00
3 PRAVNI PROPIS
3912 4 20 31/05/2024 |A.SANTICA Nekategorisani” putevi 27 (- 0.00
3 PRAVNI PROPIS
103 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002005115 PRIJESTONICA CETINIE Raspolaganje 171
BAJOVA BR.2 CETINJE Cetinje
6206011101336 DRZAVA CRNA GORA Svojina 171
PODGORICA Podgarica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SIL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Nikoli¢ Marija, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 30.04.2025. 08:46:31




CRNA GORA
UPRAVA Z.A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-185/2025
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-2277/2025
Datum: 30.04.2025.
KO: CETINIJE I

Na osnovu é&lana 173 Zakona o dr¥avno
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18)
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

CRNA GORA

MR

m premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
» postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG P,
BR. 06-333/25-3892/3, PODGORICA, za potrebe SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 451 - IZVOD

206! 70 0030

Jiy

i

I

"S1. list CG" br. 73/10,
LANIRANIJA,

Podaci o parcelama
. Broj Plan " Potes ili Natin kori$¢enja Bon, . :
Broj Podbroj zg:g'ée Skica | Datum upisa ulica i‘i‘gsﬁnilhmj Osnov sticanja klasa | Povrina m2 Prihod
3704 1 20 31/05/2024 |SANTICEVA Dvoniste 1828 X
3 PRAVNI PROPIS
3704 1 1 20 31/05/2024 |SANTICEVA Zemljite pod zgradom 1144 0.00
3 PRAVNI PROPIS
2972 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6206011101336 DRZAVA CRNA GORA Svojina 171
PODGORICA Podgorica
6901100013840 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 111
V.TERZICA 13 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$éenja PD Prava
BrojPodbroj | Broj snoy sﬁcanjg Godina SP“},{"”S;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje S Adresa, Mjesto
1704 1 I [Pazki dom 1py | Ypravijanje 1)
JU DOM UCENIKA 1 6206000002463
FRANNL FRORIS 985 2460 | STUDENATA CETINJE . s
NJEGOSEVA BB Cetinje 0
1 Svojina 1/1
DRZAVA CRNA GORA 6206011101336

PODGORICA

Raspolaganje

Podgorica

171

VLADA CRNE GORE 6901100013840
V.TERZICA 13 Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢en jima ]
Broj Podbroj| Broj Redni i e Datum upisa :
J roj zgrade | PD broj Nadin kori¥¢enja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba statusa nepokretng kultumo dobro
2111272015 OD NACIONALNOG SNAGATL S OSNOVU
3704 1 1 1 Datki dom DIELIMICNOG RJESENJA MINISTARSTVA KULTURE.
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA BR.
153 UP/1-02-466/2015-1 OD 04.12.2015.

Datum i vrijeme:

30.04.2025. 08:49:50




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ('ﬁ]] t CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona

o drZavnom premjeru i katastru n’@pm ctnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). L“”‘/:;

i A
YRS Y2277 4AN &
Mfi{olié Marija, dipl.pravnica

S

Datum i vrijeme:  30.04.2025. 08:49:50
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CETINJE

Broj: 119-919-2276/2025
Datum: 30.04.2025.

KO: CETINIE 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom

CRNA GORA

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,

T

"S1. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO MPROSTORNOG PLANIRANIJA,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE B

R. 06-333/25-3892/3 , PODGORICA, za potrebe SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2407 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
. B Plan Potes ili Nafin kori¥éenja Bon, .
Broj Podbro, zgiglfie Skica | Patum upisa ulica i?&&ffnilhroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?2 Prihod
3705 1 20 31/05/2024 |V,BATRICA ume T. klase 2570
3 PRAVNI PROPIS
3705 1 20 31/05/2024 |V,BATRICA Prirodno neplodno zemljiste 300 500
3 PRAVNI PROPIS
3705 i 20 31/05/2024 |V,BATRICA Krs, kamenjar 429 0.00
3 PRAVNI PROPIS
3705 1 1 20 31/05/2024 |V, BATRICA Podrum 21 0.00
3 PRAVNI PROPIS
3320 4.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002005115 PRIJESTONICA CETINIE aspolaganje 1/1
BAJOVA DBR.2 CETINJE Cetinje
6206011101336 DRZAVA CRNA GORA vojina 171
PODGORICA Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriféenja PD Prav
Broj Podbroj Broj (gsnov stilcaujf; Godina SP"}EJTOS;{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
15 Raspolaganje 1/1
3705 1 1 g}g‘f;'{w ;‘g‘éﬁ‘éﬁ PRIESTONICA CETINJE 0000002005115
0
BAJOVA BR.2 CETINJE Celinje
1 Svojina 1/1
DRZAVA CRNA GORA 6206011101336
PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:  30,04.2025. 08:48:23




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadglnica: /
W&&Z/f

Nikoli¢ Marija, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 30.04.2025. 08:48:23



”'Go"a"o" DOO ,,VODOVOD | KANALIZACIJA” CETINJE Obiliéa poljana b.b,
: 81250 Cetinje

TELEFONI:
r Crna Gora j Centrala +3824] 231 136

T s . Direktor +38241 23] 221
anrlxstarsfvo p{’ostornog planiranja, urbanizma Telefix 438241 232 038
i drzavne imovine

e-mail: viketdirektor@t-com.me
N/R Drzavne sekretarke, Marina Izgarevié Pavidevi¢ Ziro ratun 535-10441-87

Prva banka - PJ Cetinje
Va$ znak § znak /ﬂ/?
L __l Datum f%;N / ﬂgg [ @4]‘ god.
Pisarnica Ministarstvo prostornog plariianja,
urbarizma i driavnﬁ_im_gg_f_r-.g__ L

e Al

Primiienc:

Org jau

Postovana,

Dostavljamo vam tehnigke uslovi prikljuenja, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije vodovoda
i kanalizacije za potrebe izrade tehnigke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta JU "Dom
uéenika i studenata Cetinje" na katastarskoj parceli br. 3704 Ko Cetinje I(Nacrt UTU br.06-333/25-
3892/5 od 17.04.2025.god.)podnosilac zahtjeva Ministarstvo Prostornog planiranja, urbanizma

i drZavne imovine-Ju "Dom uéenika i studenata Cetinje".

Prilog:

» kao u dopisu

Dostaviti:

> Naslovu

> Tehni¢kom sektory
> Sl za proj. i razvoj
> Arhivi



‘G@do\rﬁd DOO »YODOVOD I KANALIZACIJA» CETINJE  Obili¢a poljana b.b.
‘ 81250 Cetinje

’.. ‘l TELEFONT:
i oo sk o Centrala  +38241 231 136
JU "Dom uéenika i Studenata Cetinje Dircktor  +38241 231 22

Telefax 438241 232 033
e-mail: vi ketdirektor@t-com.me
Ziro ratun 535-10441-87

Prva banka - pJ Cetinje

Va§ znak Nag znak /
L _J Datum ﬁ%z 6{5_, ZM% god.

kanalizacije i katastar instalacija za izrady tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojedeg
objekta JU Dom ucenika i studenata Cetinje na katastarsk;y; parceli br, 3704 ko Cetinje I(Nacrt

odrzavanje i kori¢enje fekalne kanalizacije, Pravilnikok o uslovima za izgradnju i odriavanje |
koris¢enje atmosferske kanalizacije, Pravilima 0 minimumu kvaliteta j obima poslova za obavljanje
regulisanih komunalnih djelatnosti i Nacrtom urbanisti¢ko-tehnikih uslova kao i dokumentacijom
kojom raspolaiemo, katastrom podzemnih instalacija, dostavljamo Vam, tehnigke uslove
prikljuenja i podatke, za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postajedeg
objekta JU "Dom uCenika i studenata Cetinje" na up 1, blok 18, u zahvaty lzmjena i dopuna DUP-

UP-a "Istorijsko jezgro “, koju &ini katastarska parcela br. 3704 K.0. Cetinje | kako slijedi:

Vodovod

potro3aca na ovom lokalitetu,

Objekat JU "Dom u&enika i studenata Cetinje" koji se planira rekonstruisati prikljugen jena
cievovod ACC DN 200 gradske vodovodne mreze preko prikijuénog cjevovoda PC DN 2" koji je
ucrtan i kako je prikazano na kopiji podloge. Stanje utrogka vode registuje se preko horizontafnog
vodomjera INSA DN 6/4" befi¢nog sa daljinskim ofitavanjem,

Ako se rekonstrukcijom planira Povecanje broja tocecih mjesta, izgradnja sistema za (ji
rad je potrebno obezbijediti dodatne koli¢ine vode i s. potrebno je izvréiti hidrauli¢ki proragyn,
U koliko se hidrauli¢kim proracunom pokaze potreba 2a velim preénikom priklju¢nog cjevovoda,
Postojeci treba zamijeniti y skladu sa tim.

Prikljuéni cjevovod treba biti izveden od novih pocinéanih cijevi ili PEVG PN 10 cijevi od



Polaganje i izradu cjevovoda i objekata na njemu (Zahtovi j sl.) uraditi u skladu sa vazeéim
Propisima i uputstvima proizvodaga ili sa piestano-sljunéanim slojem granulacije 0,06-4mm min,
debljine 10cm. u zbijenom stanju ispod, iznad i oko cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad

cjevovoda je 80 Centimetara, ugradenog na nacin predviden od strane proizvodada cijevi i ne
veca od 100cm.

Na mjestu prolaza ispod saobracajnice predvidjeti dodatnu zattity tjevovoda,

Polozaj vodovodne cijevi sa prateéim objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
i fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukritanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih Cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloZaj
Medusobna odstojanja vodovodnih cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od spoljnih
ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, u koliko topografski i drugi elemetnj to uslovijavaju vodovod s mofe, uz

posebnu zaititu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0,50m.

prikazano-ucrtano na podlozi.

Na ovoj lokaciji mora biti dozvoljen i omogucen na cijeloj duini trase cjevovoda nesmetan
bezuslovan pristup cjevovodima i objektima na njima radi njihovog odrzavanja, opravki, kontrole i
dr.

Prilikom izvodjenja radova u blizini cjevovoda DN 200 j DN 50 radove izvoditi isklju¢ivo
rucno, isti se moraju zatititj i ne smiju se potkopavati niti na njih graditi bilo kakvi objekti kao i
vriiti nasipanje materijala. U zatitnoj zoni ne smiju se koristiti magine sa dinamickim
djelovanjem i ne dozvoljava se povecanje postojeée dubine ukopavanja(nasipanje terena,
izgradnja ograda i sl.)

lzvedena, postojeéa dubina ukopavanja cjevovoda mora ostati ista tj. ne dozvoljava se
dodatno nasipanje tj. povecanje nadsloja iznad cjevovoda.

Svu eventualnu $tetu na cjevovodima i pratedim objektima na njemu, na ovoj lokaciji u
zahvatu katarskih parcela, njegovu opravku, te trogkove i naknadu $tete nastaly prekidom uy
vodosnabdijevanju prouzrokovanu izvodjenjem radova na ovoj lokaciji u cjelosti snosice Ivenstitor
radova u skladu sa vajeéim cjenovnikom,

U slu€aju novog prikljuénog cjevovoda predvidjeti kombinovani vodomjer DN 50/20 ili DN
80/20 INSA sa ADO868 adapterom na daljinsko oCitavanje beZi¢ni, siguronosni kuglasti magnetnj
ventil SKV i nepovratni ventil.

Vodomjer mora biti lako i uvijek dostupan DOO «Vodovod kanalizacija -Cetinje«. Korisnik
vodomijera je duzan obezbijediti dostupnost pri oCitavanju i kontrolj vodomijera.
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Sklonidte za vodomjer morg Ostati pristupaéno j Na njemu se ne Smije omoguéiti
zadrZavanje povriinskih i pPodzemnih voda,

Obavezna Provjera podataka j realizacije na licy mjestal

Kanalizaciia

Kada je, prije trideset i vite godina, vriena rekonstrukcija istorijskog iezgra planirano je
izvodenje kanalizacionih priklju¢aka PvC DN 200 do objekata kag i Povezivanje na sisitemn gradske
kanalizacione mree, Raspored i poloZaj izvedenih priklju¢aka nam nije dostavljen tako da nijesmo
U moguénosti iste poloZajno definisati, Prema podacima s kojim raspolazemo objekat je povezan
Na sistem gradske kanalizacione mreZe,

- Pocetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mreZi i prikljuécima treba da

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se u;z posebne zastitne

Prilikom izvodjenja radova treba preduzeti Mmjere :

- zadtite objekata fekalne kanalizacije od mehanickih, hemijskih drugih mogucih
potencijalnih oSteéenja;

- zaStite sredine gradskog podrucja gdje se izvode radovi:
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Kvalitativni nadzor nad izvodjenjem radova obavezng obavlja ovo Drudtvo preko svojih
predstavnika.

Odvod atmosferskih voda sa objekta, trotoara i sl. povrdina rjeéiti odvodom do slobodnih

zelenih povrsina ili na drugi nadin Postujuci vaZecu zakonsky regulativu, standarde j propise koji
tretiraju ovu materiju,

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licy mjesta tj. obavezno se mora izvriiti
geodetsko snimanje Postojeceg stanja instalacija na ovom lokalitetu (polozaj i visina izvoda
instalacija vode j kanalizacije na izlazu iz objekta y odnosu na podzemne instalacije, mjesta
prikljugenja i sl.1).

Dozvoljavaju se kraéa translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa poloZajem izlazlaznih
izvoda-instalacija.

Prilog: - Kopija rodloge sa ucrtanim objektima i postojecdim
vodovodnim i kanalizacionim instalacijoma-shema!
- Sema sahta

Rukovodilac s, proj. i razvoj
Predrag Ratkowi¢ dipl.ing. gr
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Dostaviti:

> Naslovy

»  Tehni¢kom sektory
> Slza proj. i razvoj
> Arhivi
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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SkloniSe za kombinovani vodomjer- £aht

CISTA SUPLJINA
270X160X160
OSNOVA SKLONISTA PRESJEK A- A

N
!
X\
§
§

g iy Al

o
(o]
o o
Kembinovani vodemjer DN50/20, DINBO/20 INJA ifi u sadu s hidraulizkim praratunom Ko_mhino.vanivodomjer DNS0/20, DN 80/20 INSA ifi u skiag
na daljinsko ocitavanje sa ADO 268 adapteroin, nepakent, skup, mulj acitavanje sa ADO 868 adapterom i dr.
liuéni cgvovod sa pripadajucom vodavednom armaturom e
> > _.);4\_

—Dovadni cjevovod sa pripadsjucom vedovodnom armaturom

ifliucni cjdvovod vegi ili jednak od DN 63750

ﬁ % 270 ’ 15 f |
! 40 l

30

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 ¢m.Unutragnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gia ¢anjem do Crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.l dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.lspod Citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitj lomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsky plocu na kojoj postavitj
liveno-gvozdeni poklopac min Precnika D 660 mm y uglu prema crteZu.Na zidy ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoiji izlaznoj
strani cijevi uy S8ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena
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Pisamica Ministarstvo prostornog planiranj,
87 s moving |

S ~ dresa: Njegoseva 85b,

A / Is 81250 Cetinje, Crna Gora

| tel: +382 41 232 153

T email: uzkd@t-com.me

Crna Go T T
e o6
Uprava za zastitu kufturnih dobara |

Broj\UP [r-02 ~ O4N 25 — N <
Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/25-3892/4 od 17.04.2025. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/1-03-041/25-71/5 od 24.04.2025. godine, za izdavanje konzervatorskih
uslova za izradu tehnigke dokumentacije, za rekonstrukciju objekta JU Dom uéenika i
studenata Cetinje, na kat. parc. br. 3704 KO Cetinje 1, Prijestonica Cetinje, na osnovu &.102
Stav 2 i 1,101 stay 2 Zakona o zagtiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19, 84/24), Pravilnika o blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na kulturnom dobry ("SLlist Crne Gore" br. 61/18), a u vezi sa &lanom
18 1 ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,,S1.list Crne Gore* br.56/14, 20/ 15, 40/16 i
37/17), donosi

Cetinje, 27. 06. 2025. godine

RIESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju
i restauraciju Zgrade bivieg Djevojadkog instituta Carice Marije, na k.p. 3704 KO
Cetinje I, Prijestonica Cetinje

I

1. Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istraZivanja predmetnog kulturnog dobra. IstraZivanja moraju biti struéno obradena i
dokumentovana projektom, a sluZe kao 0Snov za pravilno definisanje konzervatorskih
mjera, i obavezno ukljucuju sljedeée:

* Arhitektonsko snimanje postojeceg stanja objekta, sa preciznom analizom,
grafickom i tekstualnom  svih konstruktivnih, arhitektonskih i dekorativnih
elemenata;

* IstraZivanje in sit — analizg objekta na terenu sa posebnim osvrtom na gradivni
materijal fasadnih zidova (vrsta kamena, slog, dimenzije). Sprovesti na odredenim
pozicijama konzervatorsko-sondazna istraZivanja, u cilju utvrdivanja autentiéne
strukture fasadnih otvora, odnosno utvrdivanja i identifikacije eventualno starije faze
gradnje (prisustvo kamenih okoprozornika i sl.) €iji ¢e rezultati dalje opredijeliti i
definisati projektantsko rjeSenje generalnog arhitektonskog izraza ovog istorijskog
objekta i primjenu adekvatnih konzervatorskih mjera zatite;

* Arhivska i bibliografska istrazivanja, u cilju rekonstrukcije i eventualne restauracije
predmetnog kulturnog dobra. Analizirati stare fotografije, planove, arhivske projekte

kraja  20. vijeka kao moguceg  kulturnog sloja. Dakle, jasno ocijeniti
Ieprezentativnost ova dva stila kao i njihovo rangiranje po kriterijumima

autenti€nosti, otuvanosti i ambijentalne uklopljenosti u urbanom tkivy vrijedne
kulturno-istoriiske cjeline, tim prije §to se u neposrednoj blizini predmetnog



kulturnog dobra sprovode restauracija i rekonstrukcija parkovskih povrSina od
istorijskog znadaja za Istorijsko jezgro Cetinja kao i rekonstrukcija kulturno-
istorijski vaznog hotela Lokanda;

* U cilju cjelovitog sagledavanja arhitektonske geneze objekta i istorij skog konteksta
potrebno je u okviru projekta posebnu paZnju posvetiti elementima adaptacije iz
1980-ih godina, a koji su i dalje prisutni na objektu: fasadna stolarija, ovalni krovni

transparentnom oblogom. S obzirom na to da se radi o elementima koji su moguée i
dosljedno sprovedeni prema projektu iz tog perioda, i koji je imao saglasnost
tada$nje sluzbe zagtite uz odredene primjedbe, potrebno je kroz konzervatorski

2. Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehnicke) izvesti na nadin da ne budu vidne
1 ne narulavaju kulturno-istorijske vrijednosti predmetnog objekta, a sve u skladu sa
standardima i propisima struke;

3. Iskljuéuje se mogucnost postavljanja zidnih spoljadnjih jedinica rashladnih uredaja, na
vidnim mjestima fasada, postavljanja savremenih oblaganja fasada demitom, kao i
ugradnja PVC stolarije;

4. Kod planiranja osvjetlienja objekata voditi rauna da se rasvjetna tijela svojim

dimenzijama, materijalizacijom i tipologijom uklope u tradicionalan karakter ovog
prostora u cilju kreiranja ambijenta iz vremena nastanka,

II
* Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara.
* Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih myjera na kulturnom dobru,

potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje
pajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj

Postu
06-333/25-3892/4 od 17.04.2025. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-
041/25-71/5 od 24.04.2025. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnidke



JU Dom uéenika i studenata smjeSten je u Zgradi bivieg djevojatkog instituta Carice
Marije, koja ima status kulturnog dobra, na osnovu RjeSenja o stavljanju pod zastity broj 03-
71/1 0d 06.02.1960. godine, te stoga sve intervencije na njemu podlijezu odredbama Zakona o
za$titi kulturnih dobara.

Djevojacki institut - Zensko srednjoSkolsko udilidte, sagraden je 1872. godine. U njemu se
Skolovalo 450 ucenica, od kojih je 205 bilo iz Cme Gore, dok su ostale bile iz drzava u
okruZenju. Institut je sa radom prestao 1913. godine. Osamdestih godina, nakon razormnog
zemljotresa, zgrada je adaptirana za potrebe Studentskog doma.

je od tradicionalnih materijala. Zidan je od kamena, imao Je prizemlje i sprat, a bio Jje pokriven
¢eramidom. Desetak godina kasnije, krovna povrina pokrivena je ravnim crijepom, koji jeuz
redovno odrZavanje zadr¥an do 1985, godine, kada je uklonjen.

Objekat je imao naglasen ulazni trijem, a okolno dvoriste je bilo definisano kamenom ogradom.
Kasnije je ograda uklonjena, a kamena fasada je omalterisana. Zgrada je pretrpjela brojne
izmjene i nije saduvana u izvornom obliku, a najopseZnije intervencije uradene su osamdesetih
godina, nakon razornog zemljotresa, kada je adaptirana za potrebe Studentskog doma.

Danas se objekat sastoji od tri krila, ima prizemlje sprat i potkrovlje sa luénim krovnim
prozorima i luénim nadstresnicama nad ulaznim vratima.

Terenskim obilaskom kulturnog dobra dana 04.06.2025. godine, konstatovano je da Jje objekat
konstruktivno stabilan, ali da su usljed atmosferalija i protoka vremena, evidentna oteéenja na
prozorskim otvorima, pogotovo Skurama, zaprljanja na fasadi, nadstre$nicama, a prisutni su j
problemi sa prokiSnjavanjem zbog dotrajalosti krovnog pokrivaca.

Objekat je tokom vremena pretrpio odredene izmjene zbog prenamjene prostora, tako da se
odstupilo od prvobitnog izgleda iz vremena njegovog nastanka. Adaptacijom nakon

okoprozornici i okovratnici. Takode, i na frontalnoj fasadiu prizemlju, ispred ulaza, su vidljive
izmjene formiranjem dusih luéno zasvedenih nadstresnica, koje u oblikovnom smislu
korespondiraju sa ovalnom geometrijom krovnih prozora. Elementi poput Skura, ovalnih
prozora, poluzasvedenih nadstregnica oblikovani u duhu arhitekture adaptacije s kraja 20.
vijeka, doprinijeli su izrazu koji nije u potpunosti imanentan objektima karakteristiénim za
Istorijsko jezgro Cetinja, $to je svojevremeno bio i strucni stay nekada$njeg Republitkog
zavoda za zaStitu spomenika kulture. Tadasnji Zavod je dao primjedbe na Glavni projekat
Studentskog doma iz 1983. godine, koji je izradio »Projekt InZenjering® iz Sarajeva, zbog Sega
Jje odrZan sastanak sa projektantom arhitektom Ilkom Nikolidem, U Zapisniku sa sastanka, akt
br.02-1473 od 16.08.1984. god. navedeno je ,.da je potrebno zadrzati njegov prvobitni izgled:
Jasada Cista, a prozori na krovu da budu izgradeni u stilu tupicnih mansardnih prozora
Cetinja.*

U odnosu na navedeno, smatramo da je potrebno izraditi cjelovit projekat sanacije, koji ¢e se
bazirati na detaljnim istraZivanjima o izvornom izgledu objekta, §to bi u konatnom trebalo da
doprinese prezentaciji njegovih ukupnih arhitektonsko - ambijentalnih vrijednosti.

Imajuéi u vidu utvrdeno, u procesu izrade projektne dokumentacije, potrebno je postovati
navedene konzervatorske uslove.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/] 0, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) il pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency (Clan 106 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara, "SL.list Crne Gore" br. 49/ 10, 40/11, 44/1 7, 18/19, 84/24), potrebno
Je dostaviti, y analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zagtim kulturnih
dobara, a shodno &lany 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

Clanom 101 stay 2 Zakona o zagtiti kulturnih dobara propisano je, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZenom, rije3eno Je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog tjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili;

Milan Jovicevig, arhitekta-konzervator

Mr Mirjana Lubarda, arhitekta-konzervator

Zarko Milogevig, dipl. istori¢ar umjetnosti istrazivag

Milog Dragutinovig, dip]. pravnik =
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Dostaviti:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine;
- u spise predmeta.



