o
ib v Crna Gora
S %3 - Ministarstvo ekologije,
ig"-; L8t prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4409/7

DARKO VUKICEVIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

. tel:+382 20 446 200

fax: +382 20446 215 | s

" Podgorlca, 01.09.2023. godine

NIKSIC
Ul. Marka Biljuric¢a br.10

Dostavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08_-332/23-440977 od 01.09.2023. godine, za
izgradnju objekata turistickog naselja (TTN) na urbanisti¢koj parceli UP 72, u zahvatu Lokalne -
studije lokacije ,Cesminovo* (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 11/09), u Budvi.

Dostavijenc:
- Podnosiocu zahtjeva
@U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

i DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

-
)

. PROSTORA | INFORMACIONE . | Crna Gora _
 SISTEME ' | Ministarstvo ekologije,
Dsrekcua za izdavanje: L | prostornog planiranja
- urbanisti€ko-tehnickih uslova .

urbanizma

Broj: 08-332/23-4409/7
Podgorica, 01.09.2023. godine

. Ministarstvo ekologije, ‘prostornog planiranja’ i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
| Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sluzbeni fist Crne Gore", br. 64/17,
 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva DARKA VUKICEVICA iz
- NiksSi¢a, izdaje: .

' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

' za izgradnju objekata turistikog naselja (1TN) na urbanistikoj parceli UP 72, a
zahvaiu Lokaine studue lokacije. ,Cesminovo” (,,Sluzbenl list Cme Gore — opstinski
| propisi®, br. 11/09;}, U Budvi.

' PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DARKO VUKICEVIC iz Nik$iéa

- POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01 — Geodetska podioga i gramca zahvata, na
predmetnoj lokaciji nisu évidentirani postojedi objektl
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretriosti 329 — prepis, Podrucna jedinica Budva ewde‘nt[rano ie
sliedece:

-~ na ka;astarskcq parceli broj 1497 KO Tudorowm pasnjak 3.klase, povrsme

747m

- na katastarskoj parceli broj 1498 KO Tudorowm gumé 4 Klase, povrsme
: 4573m?
' Prema listu nepokretnosti 26 — izvod, P-odrucna Jedlmca Budva, ewdentirano ie
. sliedece:
- na katastarskoj parceli broj 1500 KG Tudorowc:t Sume 4 klase, po‘vrsm_e

307m?
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele cdnosno lokacije

| Prema grafi¢kom pn[ogu br. 11 — Namjena objekata i povrsina, urbanisti¢ka parcela
UP 72 {€72) nalazi se na povrsinama za turlstlcka naselja i zelene povrsine.




| Povrsine za turizam -
- 1.Povréine za turizam siuze postavl;anju objekata za odmor i rekreaciju.i to su:
povrSine Za turisticka naselja i renta vile.
2.Dopusteni su;

turistiCka naselja,
* renta vile,

* manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.
Povréine pod zelenilom i'slobodne pgvrsine (urbano zelenilo)
1. Povréine pod zelenilom i slobodne povr§ine su: Sume, uredene slobodne povrSine,

i linearno zelenile, povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
i 2. U povr8inama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su. manjl obiekti za
| sport, rekreaciju, manji ugostiteljski objekti za pice:i hranu.

' TURIZAM — APARTMANSKI OBJEKTI | RENTA VILE

- Turizam se ha podruqu zahvata tretira u dva djela i to :

' -u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima - sa funkcuom stanovanja kroz
§iznajmijwame vila, kuéa, apartmana i soba, Ostali, ranije navedeni objekti za
‘ pruzanje usluga smjestaja turistima se uklapaju U namjenu stanovanja jer je ona
definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks
- izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu defln!sanl 'sU prema po;edlnacnlm
- sluCajevima. _

Pravila parcelacije

Urbanistika parcela UP 72 (C72), sastoy se od katastarskih parcela 1500, 1498 i
1497 KO Tudorovi¢i i nalazi se u sastavu Lokaine studue Iokacue ,,Cesmmovo“ u
Budvi. \

Opsti uslovi . .

Opétim uslovima se smatraju pOdaCI Kkoji. genera!no ¢ine urbanisti¢ko plansku
dokumentaciju uk[jucuwcr grafiCke priloge. Opéti uslovi se oslanjaju. na veli¢inu
naznafenih gabarita i njihov poloZaj u odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku

drugu dominantu u prostoru koja se moZe u planu sagledati. U svakom sludaju

odgovorni urbanista u organima uprave-ne odstupajum od koncepta, moze i treba
ove uslove da dopuni imajudi u vidu geodetske snimke u vecoj razmjeri {li ‘snimak
postojece kuce ako je u pitanju rekonstrukcija nekog postojeceg objekta.

Polozaj urbanlstlcke parcele
Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolskl pristup na javnu saobraéajnu

| povrsinu.

: Dodatno prvom stavu, urbanistic¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
' | ona parcela koja se ne graniéi sa javnom ‘saobracajnom povrsinom, ali keja ima
i frajno obezbijeden pristup na takvu povrSinu u §irini od najmanje 3,0 m. Po]ozaj'_

parcelte utvrden je tegulacionom linjjiom u odnosu na javne povrsine i granicama
parcele, prema susjednim parcelama, iste 1I1 i druge namjene. .

Veli€ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veliina parcele odreduje se tako da se na nj0j moguizg rad1t| zgrade u skladu
Lsa pravmma parceiacue | izgradnje. .




Veilcma i oblik urban:stlcklh parcela predstavhent suu graflckom pnfogu "Planirano
stanje — nacrt parcelacue i preparcelacije”. -

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost),
. hamjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje —
- urbanisticki pokazatelji.

T

U formiranju - urbadistickih parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja
| povrSine (oko * Lokaina Studija lokaciie ,Cesminovo® 21.5%) zbog formiranja
parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moze biti Sirok:i. do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane
ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas. eksproptijacije omogucuje izradu
- podzida, a konaé&no definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vrdice se
. na osnovy projekia izvedenog stanja saobraéajnice.

| Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa
. tislovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisticke parcele.

-

Dozvolieno je u urbanistitkoj parceli da se fo‘rmifaju vide od jednog objekata za koje
urbanistiékim projekiom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujuci pri tome i sve uslove- Studije.

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nadin' kojim -bi se ‘susjednim
urbanistickim parcelama na kojima su |zgradene postOJece gradevine pogorsali
uslovi koriséenja. .

Pri podjeli urbanistiCkih parcela sve- novoformirane urbamsﬂcke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (mdeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
' parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, irina urbamsﬁcke ‘parcele prema
?_zavno; saoebracajnici i dr.) definisaneovom Studjom.

‘ i
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pr’istup’jav’n‘o’j saob"raéajnici min. Siring 3.0 m.

Za urbanistitke parcele na kojima se nalaze spomenlc:t kulture zabranjena je
preparceiacija. )

! Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsmama pod zelenilom i slobodmrn
| povrinama javnog kori$tenja ne mogu se preparceltsati

Slanom 13 Pravilhika o naginu- lzrade razmjeri “blizcu sadrzini tehnigke
dekumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parceiacue po planskom_ dokumentu.

i

_:o:

§ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama °

. Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od. povrsina namijenjenih za
druge narmjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoliena, je izgradnja
ISk!jLICIVO infrastrukturnog sistema podzemmh instalacija i sadnja javnog zelenila.




Gradevinska linija se utvrduje detaljmm urbanistiCkim. planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrdine zemlje, do koje je
dozvolieno. gradenje. Za pojedine urbamsticke parcele se moZe definisati minimun

jedna (jedinstvena) gradevmska linija, dvije ili sve tri vrste gradewnsk:h linija:
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do. kcue se moze
graditi.

E V_isina objekfa - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
- podrumom ili (suterenom. Na nagnutim_terenima visina objekia se odreduje i
' maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznagava
- mieru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote
sl}emena (ill vijencaj ili ravnoga krova, na nepovohnuo; stranl (gdje je visina veda).

Prtrodm teren je neizgradena povrsina zemljtsta {urbanisticke parcele), uredena
| kao povrina pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih
[graizsta popiocavamatsi :

Prostor za lzgradn]u na urbanisti¢koj parceh je dio urbanlstlcke parcele u kome
;se moraju .smjestiti ortogonalne projekclje svih objekata na. urbanisti¢koj ‘parcel
. (osnovnih i pomoénih objekata). U ovo ulazi i povriina terase u prizemlju gradevine
| koja je konstruktivni dio podzemne etaze. .

U prostor.za izgradnju na urbamstlckcq parceli ne mora se smatrati izgradnja koja
' predstavija uredenje urbamstlcke parcele, kao $to su fienatkrivene terase, kao i
- dijelovi gradevine kao §to su vijenci, olum erkeri i sllcm elementi prepusteni do 0,50
' m izvan fasadne ravni objekta,

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim Ilnuama sa Jedne ili viSe strana, i
minimalnim udaljenjima u odnosu na granlcu parcele 121 susjedne objekte, u- skiadu
sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za: gradenje Jednostrano i dvostrano
! ugradenog objekta moZe biti do-granica boénih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se
' sa fe strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata).osim ukoliko SUS}edna parcela
nije javna parkovska adnosno saobracajna. povrsma

BRGP - bruto razwjena gradevinska povrsma je zbir bruto povriina svih etaZa
. objekta, a odredena je spotjasnjlm mjerama finalno obrademh zidova. BRGP
| podruma.ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno ‘od namjene: - ukoliko j je
: namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili
- neka druga namjena ¢ija funkcija optere¢uje parcelu infrastiukturom)-onda se u
uk'upnu BRGP raéuna i povréina pOd'ru'ma’ ili’sUterena - ukoiiko je nam}ena podruma

' se njihova povrsna ne uradunava u ukupnu BRGP

- Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine !
! Grad‘ewnska linifa_je linjja do koje je dozvofjeno gradenje (granica gradenja)
pnkazana je u-grafickom prilogu regulacija i nivelacija.
; Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa rggulamonom linijom ili
| je na odredenom odstojanju od regulacmne lmue Gradevmska linija pnzemlja jei|




ilnzja obiekta, hema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne+-/hogu se
nalaziti stepeniéta, ulazi u objekte isl. :

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevmske i regulacione linije. Iz prethodnog
stava se izuzima potpune ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe.,

Zabranjena izgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobraclajne kolske i pjesacke povrsine, urbano
zelenilo | na vodnom zemljistu nije dozvolieno gradenje objekata.

Nisu dozvoliene namjene i izgradnja koje-bi mogle da ugroze Zivoinu sredinu,

' oshovne uslove Ziviienja susjeda ili sigu’mo‘st susjednin zgradal.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sliedeéi nadin:

-Nije dozvoijeno zaivarati svietlarnike postolecm objekata ved formiratl |ste ili slicne
u novoprqektovanlm objektiria.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3, 0 m, nue dozvo!jeno sate
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa
visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavija na gran:cu sa SUSJednom

. parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
- -Na objektima koji svojom bo€nom fasadom gledaju na javni prolaz, saob;acajnlcu

unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajewma kada je
8irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezu;u se za konktaktne, vec nivelaciono
definisane prostore. o

Planom je definisana nivelacija javnih povrsma iz koje pro:zuazn i nlvelacqa prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elémenti za definisanje

nivelacife ostalih tadaka i dobijaju se interpoliranjem.
Nivelacije terena parcela korisnika riesavati tako sto ée se odvodnjavanje terena

- vrsiti premia javnim saobracajnim povr§inama.ili putem atmosferske kanahzacue Nije
dozvoijeno cdvednjavanje prema susjednim: parcelarma.
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| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovatli - -

' sPravilnik 0 naéinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacue za gradenje objekta
' {,Sluzbeni list Crne Gore*, bt. 44/18, 43/19)

«Pravilnik o naginu obracuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

' br. 80/18),

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategonzacu[ ugosﬂteljsksh
. obiekata ("SiuZbeni list Crne Gore", br. 36/18).

- =Povréine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
i sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
- urbanisticke regulacije i jedinstvenim - grafickim simbolimia ("SluZbeni list CG",
 br.24/10 i -33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljan;e
* kapacitetima - Dio 8. :

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ Z-AéTlTU 'O.D_ZEMLJOTRESA,- KAO |
. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- |
 TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA | : ‘

Klima

Klima je mediteranska koju karakteriSu suva i topla ljeta.i vlazne 1 b[age zime. U toku
. fjetniih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana god|snje temperatura
. je preko 30 0C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod.0 0C.

Srednja godisnja oblatnost za ovo pOdI‘UCje ‘iznosi 4 8!’10 pokrivenosti neba
oblacima. Gedignja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Na;cesce duva juzZni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mJESECHTIa dok je Ijetl
najéesci vietar maestrat koji donosi lijepo vrijeme. GodiSnja koli¢ina -padavina je
relativno visoka i iznosi 1.578mm . Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime.U
{ novembru 271mm, a najmanje u julu.i avgustu 32-35mm.Godi§nje Budva ima’ 128
“ kidnih dana.

LU pogledu oblacnosti podrudje opstme Budva spada u najvednje podruc;e obale sa
| prosjecno 248 vedrih dana u godini.

| GodiSnja suma padavina je relativno visoka, jer lznOSI u prOSJeku 1,578 mm kise
(snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti). -

U pogledu gedinje raspodiele padgvina mogu se - 0shovi |zdv0j|t| dvije sezone:
viaZna i susna, jer u-periodu IV-1X padne 455 mm tj. 28% od godignje sume, dok U
. periodu X-ill padne 1,123 mm sto predstavlja 1, 2% godlsnje sume.

insolacija :

Broj prosjeénih sati sijanja sunca iznosi 2 298 a dnevm prosjek je 6,3 asova.Mjesec
jul ima najevée dnevno osundanje od. 10, 7'sat| a novembar, decembar i januar 3,1,
sat.dnevno. -

Hidroloske karakteristike .

- Nivo podzemne vade javlja se ‘samo. u niZzim dlje[OVImEl podrucja Studije, krece se
t uglavnom od 2.5 mdo:4.0 m, a povremeno, u vrileme velikih kisa kad natdu potoc:r
‘ podzemna voda se mjestimiéno javlja na isim mvmma 1spod povrsme

' Vazdusni pritisak

| Vazdugni pritisak u toplom dje!u godirie je mall a minimum dostlze u mjesecu julu




; od 759,70mm Hg.Maksimum vazduénog pritiska javlia se u oktobru 0d,763,70mm
Hg Godidnji prosjek vazdusnog prltlska iznosi 760.60mm Hg. ',
Vjetrow :

| | Vijetrovi: koji duvaju na ovom podruc;u s bura,Jugo i maestral. Polava jakih VjetI’OVEI
;e i toku zimskih mgesecl dok se u ljietnim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Bl’Qj dana u
| godini sa vjetrom jadine preko 8 Cvorova u sekundi Jje vrlo mali i to-u zimskom
 periodu, Pedeset posto vremena godignje u Budvi je mimo. Maestral «duva sa

. ;ugozapada uglavnom od aprila do novenibra kada donosi osvezenje. '

| Jugo je vietar koji diva sa mora,donoseéi kidu. Ovaj vietar ponekad duva i i ljeti ali j e

‘najintenzivniji na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeéa , kada donosi kiSu.
Bura je hladan sjeverni vietar koji duva uglavriom u zimskom periodu.Vrlo je jakog

| intenziteta, dostiZe brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske

| prilike,

Zastita od zemljotresa

- Neplanska izgradnja u prethodnom penodu dovela | je do sukoba izmedu potrebe da
. se obézbijede minimaini uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog skizmickih
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i aparimana.
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slu€aju ali za sadanije u skladu sa
zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ogigledno su
atrakiivnost jzgradnje na pojedinim lokacijama i mogucénost ostvarivanja visokih
zarada jadi od straha od zemljotresa i da su bltnue trenutne od dugoroénih koristi i |
interesa lokalne zajednice. .

Seizmitka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko prOJektovanje i gradenie
Seizmicka sigurnost veceg -dijela postojecih objekata moze se ocuemtl kao
nedovoljna stoga sto su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstrwsam ili dogradivant bez prethodne strucne
srovjere da {i te intervencije’ ugrozavaju séizmicku’ sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projekine dokumnetacue uglavnom
po nahodenju samih vlashika, bez struéno provjerene projekine dokumentacije i bez
odgovarajuéeg nadzora, pa je njihova seizmi¢ka otpornodst problematiéna, . ot

‘- brojni  objekt prOJektovam i izgradeni bez saznanja © geomehanickim
| karakteristikama tia, a obimniji | dubljiiskopi i :zasqecanja terena koji j Je unagibu, vrse
se bez obezbjed’enja od zarusavanja ili kllzanja

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojeéih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmitke
sigurnosti kod postojeéin objekata. .

. Kolektivha drustvena svijest o posto;anju seizmickog rizika nije razvijana kroz
cbrazovanje u ciliu ublaZzavanja posliedica, informisanje. javnosti, ohuku za
pona&anje u sludaju katastrofe i sl, niti su Uogene ekonomske dobiti od mjera i akcija
za ublaZavanja posliedica seizmitkog hazarda, kroz smanjenje $tete po oesnovu
t iZgublienih Zivota 1 povrijedenih, smanjen]e cuene otklanjanja ostecenja i druge
| troSkove.




Generalna je ocjena da se s obzirom na visok nwo SElzmICHOSt[ prostora nedovoijno
vodile raduna o zadtiti od zemljotresa, jer se gradenje u proteklc)j deceniji odvijalo
stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih i projektantskih riedenja. Situacija je
U izviesnoj mijeri povolina, jer je najvedi dio prostora obuhvadenog LSLili 92%
§predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa neznatnim ogranienjima za
- urbanizaciju.

| UTU za stabilnost terena 1 objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

i - Za uredenije urbanisti¢ke parcele obaveznd'je idejno. r}esenje parcele, kao prilog
| zahtjeva za izdavanje uslova.

- Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti Lzradenl
jednovremeno | prema jedmstvenom projektu za svaki’ ‘niz), tako da kenatno
izgradeni objekat ne prefazi ‘maksimalne propisane povrsine. pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. .

- Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrlvam adekvatn: naglbu koji iznosi 18-300

- Uredenja zelenila: u okviru stambenih parcela vrsm na nacm dat ovim.
dokumento,UTU za uredenje povrsina pod zelenilon | slobodnih povréina, a detaljna
razrada je ostavijena vlasnicima.

- Najmanje 50% urbartistitke parcele mora bltl hort[kulturno uredeno. .

- Za izgradnju podzida vaze uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.
. — Radi ouvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu,
- zabranjuje se izgradnja podzida vidih od 1,50 m. Veée denivelaciie rjedavati
! kaskadnim ravnima sa podzidima. " *

- Podzidi se izgraduju kdo kameni zid ili se obtazu kamenom '

i U cilju obezbjedenja zastite od pozara prlmjemtl mjere proplsane sljedemm zakonlma
| i propisima:

| - Zakon o Zastiti i spasavanju (,,Sluzben[ list CG“ br 13/0? 05108 86/09 i 32/11)

. Pravilnici: ;

i - Pravilnik o tehni¢kim normativima za hldrantsku mrezu za gasenje pozara
- {,Sluzbeni list SFRJ br.30/21) '

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pnstupne puteve okretnice i urec'l’ene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata | povecanog rizika od pozara (,.Sluzbem Ilst-
SFRJY, br,8/95)

= Pravilnik-o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,,Sluzbenl
list SFRJY, br.7/84)

-~ Pravilnik o tehnickim normativima Zza zastltu skladista od pozara i, ekspiozua
- (SluZbeni list SFRJ", br.24/87)

. - Pravilnik o rzgradnjl pastrojenja za zapaljive tecnostl I o uskladistenju i pretakanju
j zapaijlwhtecnostl {,SluZzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) =

{ - Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornlh vozila i o
s usk[adlstenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br. 27171)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za'te€ni naftni gas i o uskiad:stenju 1 pretakanju
&tecnog nafinog gasa (,,Siuzbem list SFRJ*, - bri24/71, 26/7 1) . _

. Mjere zastite na radu
i Shodno &lanu 7 Zakona o zastltl na radu ("Sluzbem list RCG", br. 78/04, 26/10,

G




| 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije’ predwdjetl-proplsane mjeré zastite

' na radu u skladu sa tehnolosklm pro;ektnlm zadatkom. U . 4

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uticaii na Zivotnu sredinu, u postojeéem stanju se mogu posmatrati kroz uticaje
priradnih | antropogenih ¢inilaca. .

Prirodni Cinioci: _ _

geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),

. pluvijalna erozija, : . )

- fluviialna erozija, ' . i
seizmicnost tla Ce

Antropogeni inioci: '

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom, graﬁewnsklh objekata,
uni§tavanje autohtone vegetacije, menjanje ambijentalnih vrednosti uno3enjem
novih bilinih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje odnosa u koedicijentima
| oticaja i poniranja, u korist oticaja, urbanizacija prostora sa standardnim faktorima
rizika po Zivotnu sredinu; buka, prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje. nepruatmh
rnirisa od deponija smeca, otpadnih vodari sl.

Zslenilo je planirano u okruzenju aliina lokacul (ozelenjena terasa ha spratowma)
' omoguéava:

Pazitivno fjeSavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastltu od buke izduvnih gasova
kao | adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha). -
Dekorativno-estetskim vruednost[ma ucestVUJe u stvaranju odredenih estetsko-
vizueinih efekata (drvoredi i nisko. zelenilo, karakteristicne. vrste podnéblja) Zelene
povrsine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

U pogledu nagina sprietavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racienalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime b| se ovi prob[eml praktiéno Smanjlll Aa najmanju
mieru.

Uredenjem visokog zelenila, stvoreni su_ usldvi zastite -od VISOkih temperatura i
dielimiCno od padavina.

Odlaganje smeéa i otpada '
O smetu i otpadu se stara siuZba za komunaine djelatncstt Suspenzua smeéa iz
objekata se vr§i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeca i organskog
otpada predvidjeti sabirne puhkiove, organizovane sa potpunom hlguenskom
. zastiom i ttplznamm posudama i

‘i’

: Zastita pejzaza : '
Zastita pejzaza obuhvata cztav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu ocuvanja _
- unapredivanja i spreavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna | osnovna mera istiCe se utvrdivanje zona sa razliéitim reZimima zaétite,
gde ¢e se Stititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a'time i pejzaZ morskog. dobra.
Pasebno freba voditi raéuna o: racionalnijem konscenju veé zauzetog prostora, sto
manjim zauzimanjem novih prostora, koriS¢enju ouvanih prostora uz minimum
' ;mervencua I maksimalno oéuvanje prirodnog pejzaza, zastiti mediteranske
- vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, ocuvanju vrednih grupacua egzota, narodito
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-

uz obalne saobracajnice, S$etali§ta. | pristane, zadrzavanju tradibionalnih

- arhitektonskih resenja kao delova autohtonog kultirnog pejzaza, zadrZzavanju

- autenti&nosti pristana, zabrani lzgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje

sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

: Otpadne vode $a kopna su veliki zagadivaC morske vode, pogotovo u prlobalnom
. pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razlidite po koligini i
* fizitko-hemijskim osobinama. Sto se. JiCe odredenih mjera zaStite od zagadivanja
| otpadnim vodama, one-su ved deﬂmsar%e Kroz'odgovarajucu domacu regulativu, koja
. se za sada nedovoljno ili uopste ne prlmenjtue - :

- Mjere zastite od bujiénih tokova sa kop’ﬁa
. Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadwacnma Ooni su

sezonskog karakirera i javijaju se u periodu jakih kisa, naglog topljenja snega $to je
u zadnje vreme reda pojava i-sl. Medutim- onio $to se deSava sa bujiénim kanalima
dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivaée morske vode. Naime,.radi se o
nekonirolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda,
bacanju raznovrsnog otpada iispustanju otpadnih voda:u njih, njihovom suZavaniu,

betoniranju i'sl.

. ZaStita od bujica :
- Bujice suvrlo Zivi dinami¢an ststem u kOJem se faktort (reljef, kl:ma geoloski sastay,
- pedoloski-sioj, bilini pokriva¢ i nadin iskori$¢avanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi

- samo direktan uvid na terenu mogao dati tacan obim potrebnih radova, jer samo

optimalnom kombinacijom tehnickih i, bioloskih -zahvata- moZe se resiti problem
erozile zemljiSta i uredenja bujitnih tokova. To su radovi na izgradnji razlicitih
poprecnih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd. Lokalna
Studija lokacije ,Cesminovo“ 31 Antierozione mijere podrazumjevaju aktivhosti
kojima se utiCe na nalin obrade, odrZavanja i upravijanja zemljistem, Sumama |

| vodama i na nacin njihovog iskori§éenja. Svi aritierozivni zahvati, tehnicki i biologki,

moraju se meduscbno dopunjavati. Zato savremeni nadin zastite od $tetnog dejstva

- bujitnih tokova ostvaruje se kroz izgradnju “sisteme: hidrotehnickih, $umsko-
. meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera- :

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u

: bkiacu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotpu sredinu’ {,Sluzbeni list

CG*, br.75/18) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br 54/16 i ;]8/1 9) na

asnovu uradene proc;ene uficaja na zwotnu sredmu)

Akt Agencije za zastitu Zivotine sredlne - Sektor za |zdavanje dozvoia i

' saglasnosti, broj 03-D-2966/2 od 07. 08 2023 godme

Y

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBL[KOVANJE

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma (turisti¢k kompleks i stanovanje
sa turizmom)- Na povr§inama planlramm za turizam i stanovanje u sluzbi turizma

necphodno j je najprije:; _
. . 3 ¢ 4t




-u toku izrade projekine dokumenacije 1zvr5|tt potpunu mventanzacuu postojeceg
biiinog fonda. i kompozicionth ansambala;

-izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
oredioZenim mjerama njege, -

| -satuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

. -svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhltektonskog, treba da

ima i pejzazno. uredenje;

LN

Pregoruédje se ambuenta!na 1zgradrua —pnvodenje planskoj namjenl odredenog

prostora na nagin koji svojom malom gustiniom | malom visinom u najmanjoj mogucoj

mjeri narusava prirodni ambijen. Objekti svojom visinom ne prelaze kroSnje drveéa
srednje visine- odnosno visina objekta ne prelazi 7, 5m /GUP Budva ~sektor
Kamenovo —Buljarice/. Uredenje podrazumjeva:

* turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenlh povrsma u odnosu na urb. parcelu_

i 30% pjedadke i prifazne puteve .

-* koriséenje visokodekorativnog sadnog matenjala (autohtonog, aiohtonog, egzota),
. 0 obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored (dat’ Sematski
. prikaz drvoreda).Planiranom drvoredniom sadnjom i u okviru ovih objekat postiéi
' jedinstvo cijelog naselja. PredlaZe se drvored od Olea eu;opea -masline i Quercus
; pubescens-medunac.

“ rastojanje izmedu drvorednih sadnlca fnora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

* kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stllski uskladm sa prirodnim pejzazom i

tradicijom vrine arhitekture Primorja:
| u pravcu pruZanja stepéniSta, staza planlratl pergole ili Kolonade, sa
: visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skfadu

sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen:i drvo,

* postojeée masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje hije moguée njihovo
uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, , u okvifu iste parcele,
* ulaze u objekte, pos[ovnog karaktera, fijediti partenom sadnjom konscen}em
cw;etn;ca perena,sukulent,‘palmi itd., g

¥ za ozelenjavanje objekata preporucu;e se vertikalno azelenyavame o vertikalnim
ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje

. zelenilo enteruera sa vegetacuom siobodnih povr§ina. Vrste koje se ovom prilikom
 koriste su najvecim dijelom puzavice. Vertlkalmm zelenllom mose se nag[as:tl I neki
i eiementl u-konstrukeiji objekta, :

¥ pasebnu paZznju posvetiti formiranu travnjaka ,.
* denivelaciju terena resiti terasasto, podzu:iama medama’,

* predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplamramh zelenjh povrsma
* bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, o sadnlce drveca ko;e se
kotiste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50- 3,00m i obima stabla, na
visini-od 1m, min, 10-15cm, o steze i platoi moraiju biti-od prirodnih materua!a
prirodno lomlien ili klesani - kamen I u ‘skladu sa fasadom objekata, o u okviru
slobodnih povriina od pomoénih | pratecm objekta, sem garaza mogudéi s samo
oazen; pergole ili gazebo.

* pve ze!ene povrsine tretirati kao zelemlo najv:se kategorue odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja
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Zastitni pojas- Sanitarno-higijenski pojasevi postavljaju sei’prema izvoru buke, aero |-
zagadivatima, dominantnim - v;etrowma pored vodotokova i sluze za sanaciju
prostora i sprecavanje erozie..

Zastini pojas plahiran je na juZnim padingma Radenovita, i zoni maslinjaka i u zoni
Sumske vegetacije.Na ovim povrsinama planira se rekuitiacija i regeneracua kako

- Sumskih povréinapoSumljavanje , tako i maslinjaka-obnavlanje i prodirenje. PoZeljno
| e unedenje i formiranje atraktivnih motiva Sumarci borova , Cempresa i drugih b[ljmh

vrsia kojima se .pojacava potencual pejzaza u svim godiSnjim aspektlma |
fenofazama.
Kroz ove povrdine je moguée jedino trasiranje pjesackih staza (zemijane ili od

prirodno lomljenog kamenay) sa lociranjem, eventualnih pejzaznih terasa, za krace

zadrzavanje. Ovi sanitarmno-higijenski pojasevi imaju lestetsku funkciju, naselje se

1 uokviruje zelenim prstenom.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE

| Spomenici kulture - prethodna zastita
' Kompleks moZe uZivati prethodnu zatity na osnovu Clana 6. Zakona o zastiti

spomenika kulture (“Stuzbeni list RCG”, br, 47/91) u kojerh se kaZe “Objekti i
predmeti za koje s€ osnovano pretpostavlja da ifnaju svojstva Spomenika kulture
u skladu sa odredbama ovog zakona.

Objekti i predmeti iz stava 1. oveg &lana su narotito: tipske seoske crkve: XIX i XX

- vijeka, profani spomenici kojima su degradirana spomenicka svojstva (ljetnjikovci,
' stambene zgrade, jedan broj objekata memorualno-lstoruskog ili ambijentalnog

karaktera), Ovaj urbani obuhvat ne sadrZi objekte tog karaktera.

Ukolike se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske oét-atke,__sve radove treba
obustavili | o tome. obavijestiti Upravu za  zastitu spomenika kulture kako bi se

- preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa Elanom 87 i &lanom 88 Zakona o

za8titi kuiturnih dobara ("Sl. list Crne Gore”, br. 49/10 od 13.08.2010).

"USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari | peSaCke staze, peSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine u
okviru ulica, trgova, Setali$ta, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim
potrebama u prostoru treba da-su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju

: i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno. 8,3% (1:12). Najvisi
! popreéni nagib ulignih trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretan]a iznosi

\‘;%

' Radi nesmetanog kretanja lica u invahdsklm koltclma sirina ullcmh trotoara [ pesacklh
- staza iznosi. 150cm.

Za savladavanje visinske fazllke izmedu trotoara P ko!ovoza mogu se Koristiti
zakosent ivicnjaci, sa Sirinom zako$enog dela od najrnanje 45.¢m i maksmalmm
nagibom zakoZenog dijela od 20% (1:5).

- Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebn[m potrebama u_prostoru

predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrads, objekata za javno kor:scenje i drugih

‘objekata | oznalavaju se znakom pristupadnosti. Najmanja Sirina mesta za

| parkiranje vozila sa posébnim potrebama.u prostoru iznosi 350 cm.
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Savladavanije visinske razlike izmedu pesacke povrine i pn[aza do ob}ektavra se:
1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima, Za visinsku razliku do 76 cm; 2)

- spoljnim stepenlc:ama stepenistem i podiznim platformama za visinsku razliku veéu
. 0@ 76cm. .
" Savladavanje etaznih visinskih razlika vréi se unutrasnjlm ste_pen[_cama i

stepenistima, rampama i liftovima.

. Pri projektovanju i gradenju saobrac¢ajnin povréina potrebno je pridrzavati se
|.odredaba ovog DUP — a kao | standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast
. {Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
| kretanjem dece, starih, hendikeplramh } mvalldmh lica).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADN_J.U POMOGCNIH OBJEKATA

13,
. Pomoéni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaZa, ostava za alat, ogrjev i sl.
- koli ne predstavlja uredenje okuénice, a koja se gradi -na urbanistickoj parceh
' namijenjenoj gradnji 0sNovNOog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je
- cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septitka jama i sl. ukoliko je
' njegova visina na najniZoj tacki konacéno nivelisanog tereha uz objekat vi$a od 1m.
' Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada Je prizemlie (P).. odnosno
. maksimalna visina 3'm doruljenca objekta

14 1 USLOVI] ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

¥

15 ' USLOVI ZA OBJEKTE KOUJI MOGU UTICATI NA - PROMJENE U VODNOM

o REZIMU
Prilikom izrade tehmcke dokumentacue podtovati Zakon 0 vodama {,Sluzbeni l|st
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br: 73/190, 32/11 47111,
i 48/15, 52116, 55/16, 02,’17 80!17184{18) :
Akt Upravi za vode — Podgorica, broj: 08- 332!23 440916 od 01.08. 2023 godme na
. Kaji nije- odgovioreno u zakonskom roku. . .

16. . MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA QBJEKTA : .
' Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti lzradenl
- jednovremeno | prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno
 izgradeni objekat ne prelazi maksimalne . proplsane powsme pod objektom i
' sprathost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elekiroenergetsku infrastruktury

! Prilikom izrade tehnitke dokumentacue potrebno je posStovati sljedece preporuke
EPCG
e TehniCka preporuka aa prikljucke potrosaca na mskonaponsku mrezu TP 2 (i
dopunjeno izdanje) : y

o Tehnitka preporuka — T|p|zacua mjernih mjesta
; 14




o Uputsivo | tehnigki uslovi za izbor i ug‘radnju ogramcavaca stru;nog
opteredenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distrlbutwna trar,sformatorska stanica ' DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Lislovi priklju¢enja na vodovodnu i kanahzacwnu lnfrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 18 — Vodovodna mreZa i kanalizacija | prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Modovod i kanalizacija“ d. o 0. - Budva’, bro; 01-5216/2 od 11.08.2023.
gocime :

17.

Caa

. Uslovi prikijuenja na sacbracajnu mfrastrukturu

i

!

| Prerna grafi¢kom prilogu br. 17 —~Saobracaj i prema uslovﬁna nadleznog organa
- Urbanistitka parcela mora imati neposredan kOlSkI prlstup na javnu saobracajnu
oovrsmu e

Akr Sekretarijatu za komunalno stambene poslmfe Ops'tin'ai Bhdva broj 08-332/23-
| 4409/4 od 0%.08.2023. godine na kaji nije odgovoreno U zakonskom roku

- Ostali infrastrukturni uslovi . . ) i g

Teiekomumkac;ona mreza * . *
F’ra]tkom izrade tehnitke dokumentacue elektronske komunikac infrastrukt. postovatl '

-:#Zakonoelektronskam komunikacijama ‘( “Sl list CG”, br.40/13)
.—Pfawln!k o &irini zadtiinih zona i vrsti radio korldora U kojima nije dopusteno

 planiranje i.gradnja drugih objekata ( “S| list CG", br,33/14)

:--Prawlmk o tehnickim i drugim uslovima za prlktjucen}é izgradnju i kOl’lSCGﬂje

| elektronske komunikacione ‘mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
| povezivanje opreme i chjekata ( “S| Ilst CG”, br.41/15)

' -Pravilnik o uslovima za plamranje izgradnju; odrzavanje i konécenje pojedinih vrsta

-ielektronsklh komunikacionih mreZa, elektronske komunukacrone lnfrastructure i

- povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15) -

j- Pravilnik o zajednlckom kor:scenju elektronske komuntkamone infrastrukture

i

|1 povezane opreme (S list CG" br.52/1 4)

Aqencua 7a telekomunikacije’| postansku djelatnost upucu;e na primjenu:

- .sajt na kome se nalaze- relevantni propisi-u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacue http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na korme Agencija objavijuje podatke b postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane qd Agencije za telekomunikacije | postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje Korisnickog naloga, kako bi pristupili’
.georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione, mf_rast[ukture

18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, G‘EngéKIH {GEGTERNICKIR,
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANIGKIH 1|
 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH |’

{ RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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‘ Enzenjerske i hidrogecloske karakterlst[ke

' Za prostor opétine Budva izradene: su Selzmogeoloske podloge i selzm[cka
* mikrorejonizaciia urbanog podrudja SO Budva ko;e :su Uradili Zavod za gebloka
istraZivanja- Crne Gore, OOUR InZenjerska geoiog‘ija i hidrogeologija i
},Geomzenjermg“ — Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja gradevinskih
materijala, U okviru fog projekta sainjene su Karia stabilnostt terena i Karta
¢ podobnosti terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriscen pri
L izradi Prostornog plana opstine Budva | Generalnog urbanistitkog plana priobalnog
| podrucja opstine Budva . “

Prostormim planom Republike Cine Gore obradeni su geoseizmicki, inZenjersko-
geoloki uslovi i upravijanja seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni -dokumenti
- kori$éeni su i pri izradi LSL-. Glavni geolo$ki i hidro-— geoloski podaci o tlu na
| predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata-o geoloskim odlikama terena, koji je izradio
Republicki zavod za geoloska istraZivanja iz Podgonce na podruju opstine Budva
| su raznovrsni | mogu se posmatratl u tri osnovne zone koje -odgovaraju osnovnim
- geomorfolo$kim zonama.Za sama séla Kuljate i Vojnici nema konkretnih podataka
0 geoseizmitkim | inZenjersko-geoloskim uslovima pa je pri izradi. projektne
- dokumentacije na konkretnim lokacijama neophodno izvrsiti geoloska ispitivanja i
| sadiniti elaborat i projekat o geoloskim nalazima:Karte seizmitke mikrorejonizacije
radene su samo za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu.

Morfoloske osobine terena

- Podrutje obuhvaéeno ovom studiom nalazi se izmedu sela Marki¢eviéi na zapadu i
. seoskeg puta na istoku koji vodi ka manastirskom kompleksu DUIJEVEI i selima
. Rustovu i Slanjini.Na sjeveru su visoka brda Zelenikovag, a prema. jugu teren se
. mjestimiéno strmo spusta prema Vrijesnu i jadranskoj magistrali. U hipsometrijskom
pogledu apsolutne kote kreéu se od-350 m n.v. na krajnjem sjeveru.zahvata i do
1 245m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duZini.od 360m.u pravcu sjever-jug. Nagibi
' terena U pravcu sjever - jug kredu se prOSJecno oko 20% .U pravcu - istok zapad
' padovi su dosta manji. |

Geoseizmitke karakteristike

Padaci vezani za statistitku obradu zemijotresa; na teritoriji Crne Gore ukazuju na
vilo izraZenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog. primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli€itih struktura, vecé i za fizitka svojstva.;
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma. Na ‘Seizmotektonskoj karti
Crme Gore, sa poloZajem seizmogenih zoha, istiCe se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskeg primorja od znacaja je rasjed koji se “od Ulcinja
pruZa priobainim. dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistono od ovog rasjeda
: debijina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksickom
rasjedu. Utvrdeno je da je sejzmicnost pnmorsl«ag pojasa genetski povezana sa
- pokretima blokova u ovom dijeiu kore, koji su-formirani poslije, glavne faze ubiranja
! Dinarida (laramijska tektonska faza)_ kao -posledica- permanéntne subdukcione
+ aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmi&ki
najaktivniji tektonski $avovi, odnesno zone: duboklh rasjeda, kOje su aktivne u duzem
periodu vremena. - :

~16




Br k4 e

Siika 2 Selrmitk] harard Siika 3: Selzmitka ragionailzési}a

i Na slici 2. je pregledna karta seizmi¢kog hazarda gdje se vidi da se na podrugju

grada Budve, a time i na prostoru ove LSL, mogu oéekivati maksimalna horizontalna

| ubrzanja tla veta od 0,26 djelovima sile teZe, u okviru povratnog perioda viemena

od 100 godina, sa parameétrom o€ekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa
vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

' Na preglednoj karti seizmitke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni
' mogudeg maksimainog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
' stepeni MCS skale. Sa aspekia seizmicke: rejonlzacue primorski region je- aktivni
Esezzmogenl pojas, a obuhvata budvansku, bokokotorsku i. ulcinjsko-skadarsku
- Seizmogenu zonu.
Cinjenica da je najvedi dio prostora ove Studije vehklm duelom 1zgrac‘1’en od laporca
- varovika kao | malim delom od flisnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih
: tvorevina aluvijalnih, (glirie, Sljunak), kop su u vodomezasiéenom stanju upozorava.
{ da mogu predstavijati seizmicki dje!:mmno nepovolinu sredinu, no samo na tim
. povréinama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (tecenje tla) kakve su se
- manifestovaie pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. ’

U Seizmogeologkim podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podrucja
- opétine Budva, data je sliedeca seizmitka mlkrorejonlzac:ua :

Prije izrade Lehmcke dokumentacue shodno Clanu’ 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10:i"
28/11) izraditi Projekat geo!oskm istraZivanja tla za predmetnu lokacuu i Elaborat o

. rezultaiima izvrSenih. geolosklh istrazwanja . .
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
0. | ZA ZGRADE URBANISTECKO-TEHN!CKI USLOV! SADRZE I URBANISTICKE

| PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele : up 72 ((:7-2_):

Povréina urbanisticke parcele ~16,274.00m? T

Planirana povréina pod odjéktom 1,875.00.m?2
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stanovanja | furistitkih Kkapaciteta. sa pratecam sadrzajima i snadbjevackim
punkiovima koji prate takva naselja

Prema parametrima GUP-a:potrebno je da 'se obezbuedl potreban broj parklng
mjesta po normativima koji su dati u tabeli. :

{ Maksimalna povrina pod gbjektom | 1.875.00.m?

 BRGP 5,625.00'm?

' Posl. Prostor 20% od BRGP 20.00

Kz - 10.30

K 0.90

- Planirana spratnost S+P+1

- Status objekata | 11 novih objekata

| Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozua _
PARKIRANJE
Namjena povriina na prostoru lokalmh studua lokacua naseija u. blizem zaledu,
“Tudoroviéi” , “Radenoviéi* , “Vrba" i “Cesminovo je je kombinacija“ stalnog

: Funksia . ﬁmg; voziia.

; STAMBENA {ZGRADNAA [ 1 mzii& A stan da TDQ i, 2 V&Zlfa PR =]
; e -

- LAPARTMANT Awmzras _a;:aﬁmrza-

HOTELD 1 TURISTIOKA  NASELdA (o Tvexfozanad leﬁa}mra'

i kompleksimal

ADMINISTRATIVNG - POELOUN! OBIEKAT, 1 Vﬁzife reg 180 m.? bitto. Juisk] r:-;iﬂe

2 HGOSTITELISKI QBIEKT § vorlo nad solics -

L L TRGOVISHIKE SADRZAJ J 1 vazits na B0 m2 hrute polydine - _

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe
t za stacioniranjem vozila na parceli na kOJOj se objekat gradl (ISpOd ili pored objekta)
ili u neposrednoj blizini). :

Taéan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanilé‘tiéku- pérc_eilu)'l odnosno
" lokaciju(ukoliko se radi kompleks) bi¢e odreden nakon dostavijanja projekine
. dokumentacije, a uz postovanje vet navedenih no'rm'atiVa.

' Ukofiko se u nekom objektu ili na lokaciji plan[ra garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaza moze biti Jednoetazna ili viSeetaznha, a
moZe se izvesti kao klasiéna ili mehani&ka. Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa
. za ulaz u garazu mora pocCéti ‘od definisane gradevinske linfje. Rampe za ulazak u
garaZe ispod objekata pro;ektovatl sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a
. za pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
 visina garaZze min.2,30m, dlmenzua parking mjesta min.5,0mx2,5ma $irina prolaza
' min.5,5m.

Smjernice za obllkovame i materljahzacuu posebno u odnosu na ambuentalna
| svojsiva podrudja :

ARHITEKTURA URBAN]STICKO TEHNICKI USLOVI ZA EKSLUZIVNE VILE :

! Krovovi su u nagibu, dvovoddii li kombinacija jednovodnih i'dvovodnih a nagibi prate

| teren,pokriva ¢ mediteran grijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Fasada je od lokalnog

' kamena slaganog u horizontalne redove vtsme od 16—230m s vidljivim fugama iy bop
Kammna . .
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- Malterisane povrsine koristiti na dljelowma fasada koje. nisu direktno, wdljwe (ispod

' pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima fasade su priguSene, srodné bojama

iz prirode kao $to su svijetlo siva i beZ. Iskljucuje se primjena bijele boje. Za stolariju

koja je obavezna koristiti primorske bOJe morsko plavu, maslinastu zelenu ili prirodnu
boju drveta. Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa pizunom.

Namjena prostora je ekskluzivni turizam ,izgradnja kOja podrazumjeva potpunu

ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspolOzwl prostor ne moZe biti veci

- 0d 25%

- Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja pnrodmh karakteristika
terena mora biti vrhunska i sa najvecim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi na
samu obradu objekata kako’u prostoru tako i u gradevinskoj obradl Moraju bltl
zastupljeni visoko kvalltetanrlrodnl materijali:

-kamen-domaci krecnjak sivo-bijele boje
—Stokovani mermer za okvire prozora
-kameni stubovi i konzole za pérgole

~-kvalitetno drvo za stolariju i pergole ;

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata predwd jeti primorsko
rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju. |
 Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovaﬂ Pravilnik o sadrzaju elaborata
_energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbentf list CG" br. 47/13)

' DOSTAVLJENO:

' - Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U sp:se predmeta

i - ala ' ; T g
 OBRABIVACI URBANISTICKO- .| Barb \@nmw ‘i\fwu
| TEHNICKIH USLOVA: - - . -/| Nataga ﬁﬁj(n#: %9 hetsi asne
"OVLASCENO SLUZBENO LICE: I Brar\ iu.ﬁrg 4 g ’
MLP.
b & A
{ {
"PRILOZI
- - Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
. - Kopija plana _ ;
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za. izdavanje . dozvola i
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| saglasnosti, broj 03-D-2966/1 od
L 04.08.2023. godine: ¢

Akt Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. -]~

Budva, broj 01-5216/2 od 11.08.2023.
godine

L
N
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR LDRZAVNU IMOVINU

PORRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 4§ 7-104-DJ51 147
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‘Broj 03029661 , .. Podgorica, 07.08.2

CmaGora = -
AGENCKA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

P

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
: Direktorat za.planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiko-tehnickih usiova

‘Podqgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2966/1 od 04.08.2023. godine

PREDMET: Odgovor na'zaﬁtjey u ceilju-davanja misijenja.o poirebi procjene Liicaia

Povodom Vaseg zahtjeva, Va$-broj 08-332/23-4409/2, kojim ste trazili miéij_enj_e 0 potrel frocjene uiicaja na

Zivotnu sretlinu za izgradnju objekata turistidkog naselja (TTN) na urbanistickol parcell UP 72 it zahvaiy

Lokalne studije Jokaciie ,Cesminove® u Budvi (.StuZbeni list Croe Gore — opstinski propisk, br. 11409,
obavje'staVamo Vas sledeée:

Uredbem o projekiima za koje se vréi prociena uticajana ivotnu srediny (.SluZbeni list Crne Gore”, br. 20107,
,_,Siuibe’ni._Ii__st._Crnee-Gore“, br. 47/13, '5’3!14__% 37/18), utvrden je spisak piojekata za koje j& obavezna prociena
uticaja na Zivotnu sreding i projekata za koje se moZe zahtijevafi prociena uticaja,

i 5 '

Uvidom u ép_i's_ak projekata utvrdeno je da je uListi Il navede:{g-; Uredbe. predvideno da'se 7va Vikend naselja,

turistitka nasefja i holelske komplekse van urbanih sreding, kao i njihovi pratedi sadrzaj®, radni broj 14, tacka

(c), sprovodipostupak procjene uticaja na Zivotnu srediny kad nadleZnog organa za poslove zastite Fivoine:

-sredine.

& obzirom da se u konkretnorn sluaju radi o izgradnji objekata turistickog naselje, nesphodne ie da se
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. (,,Sluzbeni list RCGY, broj 75/18}, sprovede
postupak procjene uficaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivoine sredine.

3 podovanjem,

dr Mifan Gazdic _ ,

DIREKTO

) /(_;;i‘ S ASENCIILZA ZAETITY

) G Ej! ZWOTNE SREDINE

O 1 * ﬁ..f = . CRNE GORE

@ GC} ’ _ W mroimerske 19

L @86 _ tel.; ~382 20 £45 500

B e S . ST dpsantanegroPemail com

2T S @ ' ' WEADR, 070
"SREDRE L
CRMEGORE . N
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b v, D0.0.“VODOVODTKANALIZACIIA® BUDVA

Sektor za planuanje 1 proj el\tovan_}e
Trg Sunca br. T, Budva ~
Centrala: +383 33 403 304 Co
-Sektor PR i Ol: +382 33 403 484 ¢
Www.vodov odbud\rd me %

Na osnovu zahtjeva brOJ 08- 332123-440955 od 01.08.2023.gedine (12§ broj 01-3216/1 od
03.08.2023. godine), koji je podnio. Direktorat za planiranje prosiora i informacione sisteme.
Direkcijaza izdavanje urbamstlcko—tchmckm uslova Ministarstva eLoinuy. ‘prestornag planiranja
i urbanizma, a- 1_]\.,5&\*21_}1.01 po zahtievu podnosioca Darka Vukideviéa, ivdalu se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FERKALKE
KANALIZACIJE 1ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
. - KANALE?AC?ONU VERFZU
Katastarske parcele: 1300, 1498 i 1497, Katastarska opitina; Tudoroviéi. Urbanistitka parcela: 72,
LSL- Cesmmovo {)pstma Budva UT uslovima predvidena izgradnja turistitkog objekia.
Predvidaju se uslov_l .prikljuce_nja u skladu sa sljedeéim smjernicams;
- Predmetna Tokacija nije komunalno opremljena sa gradskim vodevodom i fekalnom
kanalizacijom, tj. ne postoje uslovi prekljuidenia nia iste;.

Predvidjeti vodonepropusnu septi¢ku jamu dostupnu za cipifenje ili bioprediicivas. u
skladu sa propisima;

- Spoljnu ivicu vodomijernog sklonifta ($ahte) postaviti na maksimam 1,00 m unutar
granice urbanisti¢ke pareele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanistidky parcelu).

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opti tehnitki usfovi broj 01-3502/1 od 24.05,2023, ¢ godine §
Pravilnik broj 01<3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 0d 27.05.2022, god.. dostupni nz sajiv diudtve

littps://vodovodbudva.me/vodévodbudva/index. php/preduzece/pr eduzr.ce-Z"mu&‘)"—pw\ itnik-o-uslovima-
. za-mou.ktovame lzgradmu» ~odrzavanie-iavnog-vodoy ‘oda-sa-Tamienama-i i-dopunams

httns:F!vadovodbudva.meﬁvodovodbudvaf1nde}\.nhm’preduzece!pmduz.ece-?.siak:w’_;(}:t-msl;-{ehﬂicki-uslavi

-1

-'\

.Ow telmzclq usfow su sastavni dio UT ustova broj 06-332/23-4409,
Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VI fzvednd divektor,
projektovanje, i razval,
Mormr Tomowc

Jasnz Dokic

V8 1503
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GRANICA STUDIJA LOKACHE

SEOSHA NASELJA - SN
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