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Postovana g-do

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje mislienja u vezi sa primjenom odredbi
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i
84/24), a povodom obezbjedivanja izvodenja radova na hidroforskom postrojenju kao zajedni¢kom dijelu
stambene zgrade i nadleZnosti za izvodenje istih, prava etaznih vlasnika na informisanje o radu upravnika
i raspolaganju sredstvima zajedni¢kog racuna.

U zahtjevu navodite da u stambenoj zgradi postoji organizovana skupstina etaznih vlasnika, izabran
upravnik i angazovano pravno lice za poslove redovnog odrzavanja, ali da su usljed kvara hidroforskog
postrojenja etazni vlasnici obavije$teni o mogucnosti prekida vodosnabdijevanja zbog nedostatka
sredstava za nabavku novog hidrofora. it

Dalje navodite da etazni vlasnici nijesu bili blagovremeno upoznati sa stanjem hidroforskog sistema,
niti sa stanjem sredstava na zajednic¢kom racunu, zbog ¢ega ste zatrazili informacije od upravnika i obratili
se Agenciji za stanovanje radi preduzimanja aktivnosti u vezi sa izvodenjem predmetnih radova.

S tim u vezi, trazite mislienje ovog ministarstva o tome da li predmetni radovi predstavljaju hitne
odnosno nuzne radove, ko je nadlezan za njihovo izvodenje, koja prava kao etazni vlasnik imate u pogledu
preduzimanja daljih radnji, kao i na koji nac¢in mozete ostvariti uvid u izvjeStaje o stanju i koriS¢enju
sredstava zajedni¢kog racuna.

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, a imajudéi u vidu odredbe Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
dajemo sljedece misljenje:

Clanom 11 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da se nuZnim radovima smatraju,
izmedu ostalog, radovi na zamjeni instalacija na zajedni¢kim djelovima i uredajima zgrade (vodovodne,
kanalizacione, elektricne, plinske, centralnog grijanja i toplovodnog sistema, sistema za klimatizaciju).
Polazec¢i od navedene zakonske odredbe, ovo ministarstvo smatra da hidroforsko postrojenje predstavlja
uredaj zajedni¢kog vodovodnog sistema, odnosno zajednicki dio stambene zgrade koji sluzi redovhom
funkcionisanju vodovodne instalacije. Imajuéi u vidu da je svrha hidroforskog postrojenja obezbjedivanje
potrebnog pritiska vode radi nesmetanog kori§éenja zajednicke vodovodne instalacije od strane svih
etaznih vlasnika, radovi koji podrazumijevaju zamjenu dotrajalog ili neispravnog hidroforskog postrojenja,
kao uredaja zajednickog vodovodnog sistema, po ocjeni ovog ministarstva imaju karakter nuznih radova
u smislu ¢lana 11 Zakona. Iz citiranih odredbi proizilazi da je obezbjedivanje izvodenja ovih radova
prvenstveno obaveza skupstine etaznih viasnika, koja odlucuje o njihovom izvodenju, kao i upravnika koji
je duZan da organizuje izvrSavanje odluka skupstine i preduzima aktivnosti radi odrzavanja zajednickih
djelova stambene zgrade. Na znagaj nuznih radova dodatno upuéuju i odredbe Zakona kojima je propisano
da je etazni vlasnik duzan da omoguci njihovo izvodenje i pristup ovlaséenim licima, kao i ovlas¢enja
komunalnog inspektora da kontroliSe izvrSavanje ove obaveze i nalozi njeno izvrSenje, u cilju
obezbjedivanja nesmetanog odrzavanja zajednickih djelova stambene zgrade.

U vezi sa pravom etaznih vlasnika na informisanje o finansijskom poslovanju skupstine etaznih
vlasnika, ¢lanom 21 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je da je upravnik duzan da podnese
skupstini etaznih viasnika pisani izvjestaj o koris¢enju sredstava za odrzavanje stambene zgrade, nakon
izvodenja radova redovnog odrzavanja veéeg obima, nuznih i hitnih radova, kao i godi$nji izvjesta;.
Navedeni izvjestaj narocito sadrzi podatke o izvrSenim radovima, njihovoj cijeni i stanju sredstava na
zajedniCkom racunu. lzvjestaj usvaja skupstina etaznih vlasnika, objavljuje se na oglasnoj tabli stambene



zgrade, a pravo uvida u isti imaju svi etazni vlasnici. Slijedom navedenog, etazni vlasnik ima pravo da
zahtijeva uvid u izvjestaje koji sadrze podatke o izvr§enim radovima, utro$ku sredstava i stanju zajednickog
rauna, u skladu sa ¢lanom 21 Zakona.

Polaze¢i od svega gore navedenog, ovo ministarstvo nalazi da obezbjedivanje izvodenja nuznih
radova na zajednickim djelovima stambene zgrade predstavlja prvenstveno odgovornost skupstine etaznih
vlasnika, koja odluduje o njihovom preduzimanju i obezbjedivanju sredstava za njihovo izvodenje, dok je
upravnik duzan da, u okviru svojih zakonom propisanih nadleznosti, preduzme aktivnosti radi sprovodenja
odluka skupétine i organizovanja izvodenja tih radova. Blagovremeno preduzimanje ovih radova ima za cilj
oéuvanje funkcionalnosti zajednickih djelova stambene zgrade i spre¢avanje nastupanja okolnosti koje
mogu zahtijevati izvodenje hitnih radova u smislu Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.
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