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PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USTANOVLJENJE PRAVA
SLUZBENOSTI - POLAGANJA PODZEMNOG 35 KV KABLOVSKOG VODA NA
NEPOKRETNOSTIMA U SVOJINI DRZAVE, U KORIST ENVERA LIKE | TO NA

DJELOVIMA KATASTARSKIH PARCELA EVIDENTIRANIH U LIST
NEPOKRETNOSTI BROJ 28, KO BRISKA GORA | LIST NEPOKRETNOSTI BROJ
101, KO ZOGANJE, SVE U OPSTINI ULCINJ

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se Lika
Enver, zahtjevom za ustanovljenje prava sluzbenosti, polaganja podzemnog 35 kV
kablovskog voda, na neporetnostima u svojini drzave i to:

» na dijelu katastarske parcele broj 662/1, po nacinu koriS¢enja ,prirodno neplodno

zemljiste”, u povrsini od 633,48 m?, upisane u list nepokretnosti broj 28, KO Briska
Gora, Opstina Ulcinj,

» na dijelu katastarske parcele broj 62/1, po nacinu kori§¢enja ,prirodno neplodno
zemljiste”, u povrsini od 473, 21 m?, upisane u list nepokretnosti broj 101, KO
Zoganje, Opstina Ulcinj i

> na dijelu katastarske parcele broj 352/1, po nacinu koriS¢enja “pasnjak 4. klase”,
u povrsini od 120, 24 m?, upisane u list nepokretnosti broj 101, KO Zoganije,
Opstina Ulcinj.

Uz predmetni zahtjev, podnosilac zahtjeva dostavio je sljede¢u dokumentaciju:

» Odluku o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
izgradnju lokanog objekta od opSteg interesa, a koju odluku je izdala Opstina
Ulcinj, broj: 01-040/22-580, dana 5. maja 2022. godine,

» Odluku o izmjenama odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-
tehniCkih uslova za izgradnju lokanog objekta od opsSteg interesa, a koju odluku je
izdala Opéstina Ulcinj, broj: 01-040/22-580/6, dana 21. septembra 2023. godine,

> RjeSenje broj: 05-332/22-208/1 i rjeSenje broj: 05-332/22-209/1, a koja rieSenja je
dana 14. oktobra 2022. godine izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi
razvoj Opstine Ulcinj, kojima se Liki Enveru izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju lokalnog objekta od opSteg interesa Solarna — Fotonaponska elektrana
instalisane snage 4 MW, na katastarskoj parceli broj 290/1, KO Briska Gora,
Opstina Ulcinj i

> Elaborat planirane trase podzemnog kabla za napajanje solarnih elektrana,
izradenom od strane ovlaS¢ene geodetske agencije “Geo Invest” d.o.0. Podgorica,
od maja 2023. godine, koji je ovjeren od Uprave za nekretnine dana 13. februara
2025. godine, pod brojem 917-5-416/2024.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, probavljenja su izjasnjenja od Sekretarijata za
prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj i Direktorata za planiranje prostora
ovog ministarstva, sa aspekta prostorno planske dokumentacije.
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Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj trazeno izjaSnjenje
dostavio je aktom broj: 05-082/24-48/2, od 13. februara 2024. godine, u kojem je
navedeno da se naprijed navedeni djelovi katastarskih parcela nalaze u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Ulcinj do 2020. godine (“Sluzbeni list CG” br. 16/17, od 10.
marta 2017. godine) i da prema “Karti 14 plan saobracajne infrastrukture” trasa za
postavljanje kabla prema elaboratu je dijelom u zahvatu magistralnog i lokalnog puta, dok
je prema “Karti 15 sinhron plan EE” trasa za postavljanje kabla prema elaboratu je manjim
dijelom u zahvatu podru¢ja gdje su planirane Pozicije Solarnih Elektrana — Urbano
podrucje, uz naglasavanje da je OpsStina Ulcinj, donijela Odluku o izmjenama odluke o
odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko - tehnickih uslova za izgradnju lokalnog
objekta od opsteg interesa.

Naprijed interpretirano izjadnjenje, je obzirom na protek vremena potvrdio Sekretarijat
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, dana 21. marta 2025. godine.

Direktorat za planiranje prostora je u svom izjasnjenju od 12. marta 2025. godine je
naveo da se predmetne parcele nalaze u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene
za Obalno podrucje Crne Gore i da se iste dijelom nalaze na prostoru koji je planiran za
izgradnju solarnih farmi, a dijelom na prostoru koji je definisan kao Sume, odnosno ostale
prirodne povrsine i prostor intezivnih poljoprivrednih povrsina (obradivo zemljiSte).

Sljedece pribavljeno misljenje je misljenje Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede, sa aspekta nadleznosti, a koje je traZzeno dostavilo aktom broj: 14-919/24-
11890/2, od 16. jula 2024. godine, u kojem je navedeno da je pribavljeno izjasnjenje
Uprave za gazdovanje Sumama, shodno kojem su predmetne povrSine preko kojih se
trazi postavljanje podzemnih kablova (vodova) goletne povrSine, da iste u sadasnjem
stanju nemaju znac€aj i nisu obuhvaéene planskim dokumentima u Sumarstvu,
konstatujuéi da sa aspekta upravljanja Sumama i Sumskim zemljiStem, nema smetnji za
ustanovljenje trazenog prava, dok kada su u pitanju poljoprivredne povrsine isticu, da
ukoliko na poljoprivrednom zemljiStu kao dobru od opSteg interesa postaviljanje
kablovskog voda ne remeti njegovu upotrebu shodno postojeco;j ili predvidenoj namjeni,
smatraju da predmet moze i¢i u dalju proceduru.

Obzirom na protek vremena, od Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede je
zatraZzeno izjadnjenje da li ostaju pri ranije dostavlienom misljenju, $to je i potvrdeno
aktom tog ministarstva dostavljenim dana 27. maja 2025. godine.

Na kraju je u postupanju po ovom zahtjevu, zatrazeno od Uprave za drzavnu imovinu
da izvrSi procjenu vrijednosti predmetnih nepokretnosti za potrebe ustanovljenja prava
sluzbenosti - polaganja kabla.

Uprava za drzavnu imovinu, dostavila je Izvjestaj o procjeni vrijednosti zemljiSta broj
02-012/25-17925 od 29. decembra 2025. godine, koji Izvjestaj je uradila komisija za
procjenu vrijednosti nepokretnosti u drzavnoj svojini, formirana rieSenjem Uprave za
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drzavnu imovinu broj: 02-012/25-7087, od 27. maja 2025. godine, prema kojem
nadoknada za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja kabla iznosi 3.282,60 €.

Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na
nepokretnosti u svojini Crne Gore, sadrzan je u:

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09 i 29/25) i to ¢lanu
201 kojim je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom
suda ili drugog organa i odrzajem, Clanu 202 istog zakona kojim je propisano da se
na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stice upisom u katastar ili na drugi
odgovarajuci nacin odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stiCe
stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog
organa, odnosno notara i ¢lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznog
dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o drzavnoj imovini, (“Sl. list CG”, br. 21/09, 40/11, 23/25 i 160/25), ¢lanu

29 stav 1 kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima
u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrSi Crna Gora, raspolaze

Vlada, a da raspolaganje shodno ¢lanu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata
i sluzbenost.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u
smislu €lana 201 stav 1 i ¢lana 202 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima i ¢lana 29
stav 1 Zakona o drZavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade
Crne Gore, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje
Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe,
pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti i dobijanje rjeSenja Notarske
komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o
ustanovljenju prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava
sluzbenosti, sacinjeni u notarskoj formi.
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--UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI
--(“Ugovor”)
Zaklju€en izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE
IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar ,od oca , roden ,dana (slovima) godine, sa prebivalistem
u , Ulica , diplomirani , drZzavljanin , JMB , licna karta
broj , izdata od , dana (slovima) godine sa rokom vaZenja

(slovima) godina (u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i e e e e e

LIKE ENVERA, roden dana (slovima) godine, u , drzavljanin , sa

prebivalistem na adresi u , JMB , liéna karta broj , izdata od
, dana (slovima) godine, sa rokom vazenja do (slovima) godina(u

daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)--------

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI----- IR

Predmet prava sluzbenosti — Posluzno dobro su nepokretnosti koje se nalaze u Opstini Ulcinj i to: dio
katastarske parcele broj 662/1, po nacinu kori§¢enja ,prirodno neplodno zemljiste“, u povrsini od 633,48
m?, upisane u list nepokretnosti broj 28, KO Briska Gora, dio katastarske parcele broj 62/1, po nacinu
kori$c¢enja ,prirodno neplodno zemljiste“, u povrsini od 473, 21 m?, upisane u list nepokretnosti broj 101,
KO Zoganje i dio katastarske parcele broj 352/1, po nacinu koriSéenja “pasnjak 4. klase”, u povrsini od
120, 24 m?, upisane u list nepokretnosti broj 101, KO Zoganje, sve u Opétini Ulcinj, u skladu sa
Elaboratom planirane trase podzemnog kabla za napajanje solarnih elektrana, izradenom od strane
ovlaséene geodetske agencije “Geo Invest* d.o.0. Podgorica, od maja 2023. godine, koji je ovjeren od
Uprave za nekretnine dana 13. februara 2025. godine, pod brojem 917-5-416/2024 i koji je sastavni dio
ovog ugovora. --

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI ------
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz €lana 1. ovog ugovora
u korist Korisnika Posluznog dobra, radi postavljanja 35 kV kablovskog voda.----------=-=-=-=-=-=mnmmmmmmmuo-

3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI -----------emmmmmmm e
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro:
() korisnik posluznog dobra ima pravo postavljanja 35 kV kablovskog voda preko predmetnih
katastarskih parcela na Posluznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti;----------------
(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja radova,
odrzavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon postavljanja
predmetnog kablovskog voda;---- e EEEEE e -
(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moze ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru;---------
3.2. Shodno ¢&lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duzan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiste/Posluzno dobro u prvobitno stanje, Sto se tumaci isklju€ivo na nacin da se zemljiste/Posluzno
dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa vrSenjem prava sluzbenosti, a
shodno prema vazeéem zakonodavstvu, kako bi se Korisniku Posluznog dobra garantovala sva prava




navedena u Clanu 3.1. i omogucilo vrSenje prava sluzbenosti na odgovarajuci nacin.

4. NAKNADA-- e e

4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne Gore®,
broj 19/09 i 29/25), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 3.282,60 €, (tri-hiljade-
dvije-stotine-osamdese-dva-eura-i-Sezdeset-centi), koja odgovara procijenjenoj vrijednosti nepotpune
eksproprijacije broj 02-012/25-17925 od 29. decembra 2025. godine, a koju je uradila Komisija za
procjenu vrijednosti nepokretnosti u drzavnoj svojini, formirana rieSenjem Uprave za drzavnu imovinu
broj: 02-012/25-7087, od 27. maja 2025. godine za potrebe postavljanja 35 kV kablovskog voda.----------

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik PosluZnog dobra uplatio naknadu iz ¢lana 4.1.
Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-52009-49,
sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnostima u
drzavnoj svojini”’, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA ---------mmmmmmmemmme e
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja ovog
ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na Posluznom dobru, radi postavljanja kablova.-
5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pri¢injenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluznom dobru.--------- o
6. IZJAVE | GARANCIJE -------=mmmmmmmmmmmmm oo

6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
ovlaséenje da zakljudi i izvrSi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi sa ovim
ugovorom (bez saglasnosti bilo koje treée strane) koji, kada se potpide postaje punovazna, obavezujuéa
i sprovodljiva obaveza ugovornih strana u skladu sa propisanim uslovima.---------

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom dobru
u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vazec¢im propisima.---------- -

6.3. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve radnje
koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje i upis i izvréenje
svih prava i obaveza na osnowu ili, zavisno od slucaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo kojim drugim
dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.  RGEEEEEEEEEEE PR
6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka Vlade
Crne Gore broj: od . . .(slovima) godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili odobrenije,
obavjestenije ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika Posluznog dobra
u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih u istom.-----------------

6.5. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret — zabiljezba uspostavljanja
prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra i to na dijelu katastarske parcele broj 662/1,
po nacinu kori$éenja ,,prirodno neplodno zemljiste“, u povrsini od 633,48 m?2, upisane u list
nepokretnosti broj 28, KO Briska Gora, na dijelu katastarske parcele broj 62/1, po naéinu
kori$¢enja ,,prirodno neplodno zemljiste“, u povrsini od 473, 21 m?, upisane u list nepokretnosti
broj 101, KO Zoganje i na dijelu katastarske parcele broj 352/1, po nacinu koriSéenja “pasnjak 4.
klase”, u povrsini od 120, 24 m?, upisane u list nepokretnosti broj 101, KO Zoganje, sve u Opstini
Ulcinj, u skladu sa Elaboratom planirane trase podzemnog kabla za napajanje solarnih elektrana,
izradenom od strane ovlasé¢ene geodetske agencije “Geo Invest“ d.o.0. Podgorica, od maja 2023.
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godine, koji je ovjeren od Uprave za nekretnine dana 13. februara 2025. godine, pod brojem 917-
5-416/2024. -

7. CLAUSULA INTABULANDI
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg u¢es¢éa, prisustva, posebnog odobrenja
i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni¢enja, kod Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Ulcinj,
Korisnik Posluznog dobra uknjizi kao nosilac prava sluzbenosti na nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog
ugovora, a kako je opisano u tackama 2,3 i 6 ovog Ugovora.

8. TROSKOV - e
Naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim
dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE ------

9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare,
stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZzenu volju Ugovornih strana, koje su upoznate
sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina
ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u slucaju potrebe, ugovor tumacditi u skladu
sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Ulcinju.---------

10. PRIMJERCI UGOVORA --- e e
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlad¢enog notara bi¢e dostavljen:
Korisniku Posluznog dobra (1) -------
Vladi Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1)
Upravi za nekretnine — Centrali (1) -------

Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Ulcinj (1)-----
Poreskoj upravi— Podruénoj jedinici Ulcinj (1) ---------------
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1) ---- -
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)------------- et L EEEE e
Vrhovnom drzavnom tuzilastvu (1) ----- -

Upravi za drzavnu imovinu (1)---------=-=-=-=-=-==-m---- -

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Enver Lika






