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Cma Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax; +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-948/2
Podgorica, 20.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbenilist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i Clana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjieSavajuci po
zahtjevu podnosilaca “Safe Harbor” d.o.o0. Niksi¢, Milickovié Zdenku i Milickovi¢ Dragisi, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Soha Architects"
d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, koji je planiran na katastarskih
parcelama broj 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO Podgorica lll, koje odgovaraju urbanistickoj parceli
UP35 u zahvatu DUP-a “Zabjelo Ljubovié” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 19/09), Glavni
grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva “Safe Harbor" d.o.o. Niksi¢, Milickovi¢ Zdenku i
Milickovi¢ Dragisi, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Soha
Architects" d.o.o0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.01.2025. godine
u 12:10:48 +01'00', za izgradnju objekta kolektivhog stanovanja, koji je planiran na katastarskih
parcelama broj 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO Podgorica llI, koje odgovaraju urbanistickoj parcel
UP35 u zahvatu DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢” (,SI. list Crne Gore - op$tinski propisi* br. 19/09), Glavni
grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 3.406,86m? (planom zadato
3.427,86m?), indeksa izgradenosti 2.98 (planom zadato 3.00), povrsine pod objektom 568,59m?
(planom zadato 571,31m?); indeksa zauzetosti 0.50 (planom zadato 0.50); spratnosti Po+P+4+Pk
(planom zadato Su+P+4+Pk uz mogucénost organizovanja podzemnih etaza) - u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-948/1 od 24.01.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratili su se “Safe Harbor” d.o.o. Niksi¢, Milickovi¢ Zdenku i Milickovi¢ Dragisi,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,Soha Architects" d.0.0. Podgorica, za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, koji je
planiran na katastarskih parcelama broj 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO Podgorica lll, koje
odgovaraju urbanisti¢koj parcel UP35 u zahvatu DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢” (,Sl. list Crne Gore -
opétinski propisi* br. 19/09), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos



prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rje$enje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-333/24-7176/7 izdati dana
03.09.2024.godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kin parametara: Izjavu
ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Soha
Architects" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.01.2025. godine
u 12:10:48 +01'00', za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, koji je planiran na katastarskih
parcelama broj 3491, 3488/2, 3488/3, 3490 KO Podgorica lll, koje odgovaraju urbanistiékoj parcel
UP35 u zahvatu DUP-a “Zabjelo Ljubovi¢” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 19/09), Glavni
grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja objekta kolektivnog
stanovanja, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 3.406,86m? (planom zadato 3.427,86m?),
indeksa izgradenosti 2.98 (planom zadato 3.00), povrsine pod objektom 568,59m? (planom zadato
571,31m?); indeksa zauzetosti 0.50 (planom zadato 0.50); spratnosti Po+P+4+Pk (planom zadato
Su+P+4+Pk uz mogucnost organizovanja podzemnih etaza). Objekat je propisno udaljen od granica
susjednih parcela. Projektom su predvidene 23 stambene jedinice &ime je zadovoljen parametar
definisan planskim dokumentom za predmetnu parcelu.

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom
prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve objekte obavezni su kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a
kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivada.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je projektom predvidena izgradnja objekta
kolektivnog stanovanja spratnosti Po+P+4+Pk. Projektom je planiran pristup sa saobraéajnice na
sjevernoj strani parcele. Uz kolski pristup planiran je i pje$acki ulaz naglagen ulaznim potralom. U
podrumskoj etaZi je projektovana garaza sa 23 parking mjesta, do kojih se dolazi rampom na
sjevernom dijelu parcele. Na fasadi dominiraju tri razliéita materijala, koji podjednako ugestvuju u
vizuelnom identitetu objekta. Potkrovlje i maniji djelovi fasadnih zidova na ostalim spratovima su
zavr$no obradeni dekorativnim malterom u antracit tonu. Ostatak fasade je zavréno obraden
dekorativnim malterom u pastelnom bez tonu. Krov objekta je kos, nagiba 26°. Projektnom



dokumentacijom je predvidena fazna gradnja objekta. Faza | je planiranja kao izgradnja podzemne
etaze dok je faza Il izgradnja preostalih etaza.

Kod izloZzenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “Safe Harbor” d.o.o. Niksi¢, Milickovi¢ Zdenku i Milickovi¢ Dragisi, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Soha Architects” d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 24.01.2025. godine u 12:10:48 +01'00', za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, koji je planiran na katastarskih parcelama broj 3491,
3488/2, 3488/3, 3490 KO Podgorica lII, koje odgovaraju urbanisti¢koj parcel UP35 u zahvatu DUP-
a “Zabjelo Ljubovi¢” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 19/09), Glavni grad Podgorica Shodno
svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglageno sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju.

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapo&eti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okon&ace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka,
ako je to povoljnije za stranku.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢
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