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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj; 05-332/25-8300/5
Datum: 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostormog planiran;a, urbanizma | drzavne imovine, Direktoral glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu Clana 22 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25)
kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 401181
37/17), rjeSavajuti po zahyevu podnosioca “AMFITRITA" DOO, za davanje saglasnosti na idejno
rjesenje arhitektonskog projexta hotelsko kupaliste 4C - otvoreni $ank sa terasom, lokacya 4C,
KP 3589 KO Uicinj, Opétina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca “AMFITRITA" DOO, za davanje saglasnosti na idejno
nje arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 4C - otvoreni $ank sa terasom, lokacija 4C,

KP 3589 KO Ulcinj, Opétina Ulcinj,
Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8300/1 od 27.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “AMFITRITA" DOO, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta hotelsko kupaliste 4C - otvoreni $ank sa terasom, lokacija 4C, KP 3589

KO Ulcinj, Opstina Ulcinj,

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma i draavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte je razmotno predmetni zahtjev sa spisima predmela, pa odlutio kao u dispozitivu ovoeg
rjedenja, 8 OVO 53 sljedecih razioga:

Clanom 22 stav 1 tacke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25)
utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekle a naroéito da daje saglasnost na. 1) idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka
i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-tehniCkim
uslovima, u dijelu oblikovanja i matenjalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linji)
i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno rjesenje projekia arhitekture priviemenog objekta za koji se zraduje glavni
projekat, u cdnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz tlana 72
stav 5 ovog zakona.

Sagledavajuéi dostavljeni zahtjev i idejno rjesenje, ovaj Direktorat upuéuje na sljedece
nedostatke:

« Kako je odredbom clana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene

obaveze za upravne radnje -u trenutku podnodenja zahtjeva za izvrsenje tih radnji, potrebno

je prikkom podno$enja zahtjeva uz ist dostaviti dokaz 0 uplati ,gdministrativne takse
odzjuplacene na 2iro raéun Ministarstva br. g;gw_wsg-gz_, shodno tarifi za

administrativne takse.

« Na naslovnoj strani, kao i u svim segmentima dokumentacije u kojima se predmetni objekat
navodi, neophodno je izvrsiti uskladivanje naziva, tako da isti glasi: Hotelsko kupaliste 4C

- otvoreni $ank sa terasom.



* Kroz cjelokupno Idejno rjesenje potrebno je kod lokacye dodati i katastarsku parcelu broj
3589 KO Ulcinj,

« Za sve sadriaje predvidene na hotelskom kupalitu 4C (spasiacki punkt, tuSevi, kabine za
presviacenje, mobilni toaleti, suncobrani, le2aljke, korpe za otpatke), neophodno je da u
tehniCkom opisu budu detaljno predstavijeni svi navedeni elementi, uz obavezno navodenje
primjera njihovog zgleda — u formi kataloskih specifikacija ili referentnih fotografija, koje &ine
sastavni dio tehnitke dokumentacije.

¢ Situaciju hotelskog kupaliita potrebno Je organizovati na geodetskoj podlozi koju je geodeta
snimio 20. juna 2025. godine | prema 2utom zahvatu iz grafickog priloga iz Urbanistiko-
tehnickih usiova broj 0206-1715/5-Up od 17. aprila 2025. godine. Takode, na situaciji, u
skladu sa Uslovima za organizaciju kupalita broj 0208-1715/5-1-Up od 24. aprila 2025,
godine, potrebno je ucrtati jo$ jednu kabinu za presviatenje, jedan mobilni toalet (koji je
potrebno obloZiti drvenom oblogom uskiadenom sa zavr8nom obradom kabina 2a
presvialenje | tuseva radi postizanja vizuelne ujednaCenosti sadr2aja | harmonitne
integracije u ambijent lokacije), jedan toalet za hca smanjene pokretjivosti | lica sa
invaliditetom (s obzirom na to da je rijeé o hotelskom kupali$tu) | jedan spasidadki punkt.
PrediaZe se i postavijanje platforme uz stepeniste za lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invalditetom.

» Na situaciji kupali§ta obavezno je oznatiti sijedete:

- Kotirani segment seta plaZnog mobilijara, pri éemu jedan suncobran sa dvie leZalke
mora zauzimati povrdinu od najmanje 15 m?, imajuéi u vidu da je rie¢ o hotelskom
kupaliStu kategorije 5°*;

- Precizan prikaz svake poziciie tuda, kabine, toaleta, kao i svih ostalih sadrZaja
predvidenih organizacijom predmetnog kupalista.

e Otvoreni Sank i terasu potrebno je projektovati u skladu sa Programom | Urbanistiéko-
tehniCkim uslovima broj 0206-1715/6-Up od 17. aprila 2025, godine, imajuéi u vidu da u
dostavljenom rjesenju njihove povrdine premasuju maksimaino dozvoljene vrijednosti.

» Sank je potrebno dizajnirati tako da bude otvoren sa sve éetiri strane. S obzirom na to da se
sa zadnje strane nalazi postojedi kameni zid, boéne strane anka Je potrebno korigovati tako
da budu u visini prednjeg pulta. Natkrivanje otvorenog $anka potrebno je projektovati tako
da konstrukcifa djeluje vizueino lagano, u skladu sa savremenim arhitektonskim Zrazom,

* Sa postojeceg kamenog zida potrebno je ukioniti drvene precke i reklamni natpss.

¢ Pored 30D prikaza otvorenog $anka sa terasom, potrebno Je dostaviti | 3D prikaze hotelskog
kupalifta 4C, kako bi se sagledali svi planirani sadr2aji na kupali§tu. Takode, potrebno je
prikazati uklapanje otvorenog $anka sa terasom u odnosu na ostale sadriaje, tako da sve
¢ini jedinstvenu i harmoniénu cjelinu, u skladu sa standardima za hotele kategorije 5°.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 05-332/25-8300/2 od
15.09.2025. godine - dokaz povratnica broj 05-332/25-8300/2 sa potpisom primaoca i pedatom
poste od 16.09.2025 godine.

Dana 25.09.2025.godine obratili ste se za produfetak roka, ali kako ni do dana donodenja ovog
resenje nijeste dostavili dopunu, odiuéeno je kao u dispozitivu.



Glanom 116 Zakona O upravnom postupku (“SluZbeni list Cme Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16 | 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenul na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvoiiti u cjelosti il djelimiéno, odnosno odbiti,

Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Cme Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, 0 je
odluéeno kao u dispozilivu ovog rjedenja.

Saglasno zlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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