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LAlpha Vision Company* DOO,
Vujosevié Zorana, Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢é Nevenka i Petrovi¢ Olga

Bar

Muftije Karaduzovita B

Predmet Obavjestenje o rezultalima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1,213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-15048/1 od 28.11.2025godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratifi su se ,Alpha Vision Company” Doo Bar, Vujosevit Zorana,
Rajcovi¢ Andelka, Corovié Nevenka i Petrovi¢ Olga, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitextonskog projekta, projektovano od strane .ENFORMA® Doo Kotor. oviereno
elektronskim potpisom dana 17.11.2026 godine u 10:38.17 + 01'00". za wgradnu objekata
djelatnosti sa stanovanjem, na lokacsi koju ¢ine kat parcele br, 1128/2, 1130/2, 113111, 1132/1 KO
Podgorica |l koje obrazuju dio UP 6-17 | kat. parcele broj. 1128/1, 1130/1, 1131/2 KO Pedgorca ||
koje obrazuju dio UP 6-29, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Prvoborac” (,Sluzbeni fist
Crne Gore - opétinski propisi br. 33/10)-lzmjene i dopune, Glavn: grad Pedgonca

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: list Crne Gore' broy
19/25, 92/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narolito da dae saglasnost
na 1) idejno rjesenje arhitektonskog projeta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m’ i vide,
hotela odnosno turistitkog naselia sa Cetirl il pet zviezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera,
etalidta, gradskog parka i objekta iz tiana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa.
urbanistitko-tehniékim uslovima, u dyelu oblikovanja | materjaizacie, osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objexta, odnos
prema gradevinskoj lingi) | drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozia,
stepen ozelenjenosti | namjena objexta), 2) idejno rjedene projekta arhitekture priviemency
objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkovanje, materijalizaciu | urbanistiCke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Slubeni list Crne Gore® broj 18/25, 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacye | utvrdeno da je ista skup pisane, numerilke | grafiCke
dokumentaci;e kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehniCkim usiovima kol se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredene prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propsano je da vrstu tehnke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenost idejnog rjesenja kao vrste tehnike dokumentacie sa
urbanistidko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propssima | praviima struke



Uvidom u tehnitku dokumentaciju idejnog rjeSenja ovaj Direkotrat uputuje na shedece
nedosiatke

Dostaviti Elaborat parcelacie po planskom dokumentu ovieren od Uprave za nekretnine.
Nadalhe, dopuniti Izjavu oviadlene geodetske oragnizacijie tako ca u Isloj bude povrikazana
povrdina svih katastarskih parcela koje ulaze u sastav pregmetne lokac:je, a lokacyu po elaboratu
uskladiti kroz idejno rjesenje

Smjernicama iz planskog dokumenta za predmetnu namjenu djelatost sa stanovanem
navod: se .gradevinske linje definisane su analtiékim koordinatama i prikazane na grafitkom
prilogu 07 Plan regulacie i nivelacije. Zabm s navodi ‘Preporutena zona graden;a definisana je
pazicjom gradevinskih linia | to na sledeci nain: u odnosu na regulacyu pristupnih ulica obsexat se
postaviia na minimainom odstojanju od 3 0m od regulacione linje, minimaino odstosanje objekta od
zadnje | boénih granca parcele je 3 0m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se mo2e smanjti na

min 2.0m...°
Dati obrazio?enje po kojem principu su postavijene gradevinske hinije buduéi da na grafiCkim

prilozima nisu date nphove koordinate, a iste se ne postavijaju | na propssanth 3m shodno
tekstualnom dyefu planskog dokumenta.

Nadalie, smemicama iz planskog dokumenta propisano je ,Udeo stanovarja moZe bii
maksimaino 49% od ukupne BGP objekta’. Sagledavajué povrdine objekata date u tehniékom
opisu idejnog rjedenja | grafitke priloge utvrdeno je da procentualini odnos povriina za stanovane |
djelatnost dati planskim dokumentom nye ispodtovan. Nadale, idejnim rjesenjem navod: se da su
na prizemhu | provom spratu objekta projektovani posiovni apartmani. U istm je potrebno
predwidjeti samo kancelarski namjestaj, ne kako je to pnkazano u idjenom nesenju.

Obratun potrebnog broja parking mjesta obralunava se shodno normativu: 1PM na 50m?
djelatnosti 1 TPMIstan. Primjenjujuti ove normalive nes lokaci je neophodno obezbyediti 51 parking
mjesto. |de;nim rjesenjem projektovano je 47 parking mjesta.

Dalym smjernicama z plana propisano je “procenat nozastrtih, zelenih povrsina mora biti
najmane 50%. Pnncipl uredenja zelenila u okwviru urbanistiti:h parcela dati su u Uslovma za
ozelenjavanje’ Imajuéi ovo u vidu, samo siobodne travnate zelene povriine treba obralunat u

procenat zelenia.

Imajuéi u wdu da se ulazu u objekat mole pristupiti jedino putem stepenifta patrebno je
obezbijeditiomoguéiti i pristup objektu csobama sa invaliditetom | Osobama smaniene
pokretjovosti Nadalje, planskim dokumentom se navodi da kota poda prizemija moe biti od 0-
1.2m od kote terena pa je potrebno isto skotirati na presjecima

Shodno navedenom, a u smislu élana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezuMtate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, cdnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjana utvrdenih nepraviinost, a ovo U roku od 8 (csam) dana

od dana prijema ovog obavedtenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti nedenje bez
vadeg zjadnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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