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Ministarstvo  prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 6 |
Clana 88 stav 2, &lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) kao i &lana 18 i 99
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu podnosioca ludin Dmitrii Vladimiroviéa i “Nova Development
Company" Doo Beograd, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane BUSINESSART architecture & urban planning® Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 26.03.2024. godine u 09:59:20 + 01'00',
Za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
viSeporodi¢tnog stanovanja (gradske vile) sa ugostiteljsko turistickim sadrzajima, na dijelu
UP br.1, koju ¢ine kat parcele br.942/2, 942/19, 942/20, 942/21, 942/22, 942/23, 942/24,
942/25 | 942/26 sve KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun”
("Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/18), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ludin Dmitrii Viadimiroviéa i “Nova Development Company” Doo
Beograd, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,BUSINESSART architecture & urban planning” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 26.03.2024. godine u 09:59:20 + 01'00", =za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju viseporoditnog
stanovanja (gradske vile) sa ugostiteljsko turistickim sadrzajima, na dijelu UP br.1, koju
¢ine kat.parcele br.942/2, 942/19, 942/20, 942/21, 942/22, 942/23, 942124, 942/25 |
942/26 sve KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ékog plana ‘Podkosljun” (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br.26/18), Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-4685/1 od 27.03.2024. godine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministrastartsva, obratili su se ludin Dmitrii
Viadimiroviéa i “Nova Development Company" Doo Beograd, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog  projekta, projektovano strane
BUSINESSART architecture & urban planning” Doo Podgorica, oviereno elektronskim
potpisom dana 26.03.2024. godine u 09:59:20 + 01'00, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta za Izgradnju viSeporodiénog stanovanja (gradske vile) sa
ugostiteljsko turistickim sadrzajima, na dijelu UP br.1, koju &ine kat.parcele br.942/2,
942/19, 942/20, 942/21, 942/22, 942/23, 942/24, 942/25 | 942/26 sve KO Budva. u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Podkosljun" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.26/18), Opstina Budva.




Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sliedecih razloga;

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da-: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti®kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
1zraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanistieki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat;, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljinog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18. 63/18. 1 1/19, 82/20 1 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog
drZzavnog arhitekte iz Glana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske povriine 3000 m? i vie, hotel odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet
zvjezdica i turisticki rizort, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniéke dokumentacije €ini, izmedu ostalog | idejno
riesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona c¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢ko tehnidkim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Shodno ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), gradenje na dijelu urbanisticke
parcele je moguce do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore, ako nedostajuéi
dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisticke parcele.

S tm u vezi ukazuiemo da je RjeSenjem br09-332/23-3698/6 od
10.07.2023.godine odbijen zahtjev podnosioca ludin Dmitrii Vladimirovica | “Nova
Development Company" Doo Beograd, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .BUSINESSART architecture & urban
planning” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 09.05.2023. godine u
15:26:39 + 02'00', za izgradnju viseporodicnog stanovanja (gradske vile) sa ugostiteljsko
turistickim sadrzajima, na dijelu UP br 1, koju Cine kat.parcele br.942/2, 942/19, 942/20,
942121, 942122, 942/23, 942124, 942/25 | 942/26 sve KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Podkosljun” ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/18), Opstina
Budva.

U obrazloZenju citiranog rieSenja utvrdeno je da shodno poglaviju, 6.3 Opsti uslovi za
parcelaciju, preparcelaciju i izradnju, planskog dokumenta DUP Potkostjun (“Sluzbeni list




CG-opstinski propisi br.26/18) dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj
parceli koja se zadrZava U postojecim granicama | koja kao takva postaje urbanisti¢ka
parcela, kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (koja se formira kao dio katastarske
parcele ili od viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije |
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz plana, bez obzira na to da |i je na njoj
planom ucrtan objekat ili ne (kao &to Je dato u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje
— regulacija i nivelacija"). Nadalje, u poglaviju 6.3.3 definisano je da su veli¢ina i oblik
urbanistickih parcela predstavijeni u grafickom prilogu-list 11. “Planirano stanje-nacrt
parcelacije I preparcelacije” Uvidom u prethodno citirani graficki prilog zakljucuje se da se
predmetna lokacija, koja se nalazi u sklopu bloka 40, sastoji od 5 urbanistickih parcela sa
Jasno definisanim saobracajnim povrsinama (pristupnom saobracajnicom u okviru bloka
40).

Uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatovano je da je doglo do preparcelacije

udruzivanjem svih 5 urbanistiékih parcela na lokaciji, ¢ime je dobijena jedna urbanisti¢ka
parcela UP1, Shodno smjernicama iz plana (str. 75), na zahtjev korisnika ili viasnika
dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije ili vise urbanistickih
parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u tom
slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, u skladu sa uslovima iz DUP Podkosljun
(“Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.26/18), Opétina Budva,

Nadalje, utvrdeno je da je saobracaj na lokaciji ovim idejnim rjeSenjem Izmijenjen u
odnosu na plansko rie$enje, odnosno idejno riesenje nije projektovano postujuéi zadatu
saobracajnicu propisanu planom, &to hije omoguceno planskim dokumentom:.

Uvidom u planski dokument, grafiéki prilog 09a Pian-namjena povrsina, utvrdeno je
da su urbanisticke parcele koje okruZuju predmetnu lokaciju okarakterisane kao maslinjaci
| gradske Sume. Kako je | sama predmetna lokacija neizgradena i u cjelosti prekrivena
rastinjem potrebno je, prije izrade idejnog rjesenja, izraditi Elaborat pejzazne taksacije,
kako bi se sacuvala vrijedna vegetacija i dale preporuke za eventualno presadivanije kao |
za novo pejzazno oblikovanje lokacije.

Kako u odnosu na novopostavijeni zahtjev imenovanog broj 05-332/24-4685/1 od
27.03.2024. godine, nije doslo do izmjene tehnicke dokumentacije u odnosu na prethodni
upravni postupak koji je okonéan rie$enjem ovog Ministarstva br br 09-332/23-3698/6 od
10.07.2023.godine, to je ovo Ministarstvo da ne bi doslo do povrede pravila upravnog
postupka-ne dva puta o istoj stvari, shodno &lanu 99 stav 5 Zakona o upravnom postupku,
gdje je propisano da ée nadlezni Jjavnopravni organ odbiti zahtjev stranke za pokretanje
upravnog postupka rieSenjem, ako je u istoj upravnoj stvari donijeto i stranci uru¢eno
rieSenje kojim je odbijen njen zahtjev, a nakon toga se pravno i fakticko stanje nije
promijenilo, donijelo odluku kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja mozZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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