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IGNIS MONT D.O.O.
BAR
ul. Jovana Tomaseviéa br. 23

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-3336/5 od 17.07.2024. godine,
za |izgradnju novog objekta, u okviru povrina za centralne funkcije- poslovanje sa
stanovanjem na lokaciji urbanisticke parcele UP 5, Zona G, koja se sastoji od katastarske
parcele br. 4815 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele br. 4814/1 KO Novi Bar u
zahvatu plana DUP llino ("Sl.list Cme Gore” — opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar.
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu élana 74. Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva IGNIS MONT D.0.0. iz bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za centralne funkcije- poslovanje sa
stanovanjem na lokaciji urbanisticke parcele UP 5, Zona G, koja se sastoji od
katastarske parcele br. 4815 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele br. 4814/1 KO
Novi Bar u zahvatu plana DUP llino (”Sllist Crne Gore” - opstinski propisi
br.32/09), Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' IGNIS MONT D.O.0. iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 5, Zona G, nalazi se u zahvatu plana DUP llino u Baru.

Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podloga” na predmetnoj lokacini su
evidentirani postojeci objekti.

Prema grafickom prilogu 05. ,Analiza postojeé¢eg stanja’ dio predmetne lokacije je
namjene individualno stanovanje dok je drugi dio namjene neizgradeni prostori.

* Prema elektronskoj katastarskoj evidenciji (ekatastar) Uprave za nekretnine u listu
nepokretnosti 684-prepis KO Novi Bar od 16.07.2024.godine na katastarskoj parceli
broj 4815/1 upisano je:

- Zgrada br 1: porodi¢na stambena zgrada spratnosti P od 34m2;

- Zgrada br 2: porodi¢na stambena zgrada spratnosti P od 42m2:

- Dvoriste od 500m2.

-Vocénjak 1, klase od 26m?2.
* Za zgrade br 1| 2 evidentiran je teret- objekti nijesu izgradeni u skladu sa zakonom,




Za ruSenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢&lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,044/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22).

» Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Geografski polozaj

Svojim geografskim polozajem (izmedu 41° 54' 48" | 42° 18' 36" sjeverne geografske
Sirine) podrucje Bara i barske opstine pripada jugoistoénom dijelu jadranskog primorja
I obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera i Jadranskog mora. Ovakav
geografski polozaj neposredno je uticao na niz prirodnih &inilaca.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar usloviiene su polozajem ovog prostora u

okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora i

Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada i za kontinentalne sa

istoka | sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom pruZanja planinskog vijienca sa visinom
iznad 800 metara i najvis$im vrhom od 1.959 metara (Rumija).

Temperatura vazduha
Srednja godi$nja temperatura vazduha u okviru opétine Bar kreée se izmedu 8° C na

visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do |
400 metara visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C
imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada
Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakterisu najmanje
temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.

Vlaznost vazduh

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuje do
1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluéi se oko
400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000
mm padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u vidu kise , a retko u vidu snijega ( i to
uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godi$njim brojem dana sa
l padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost
Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti krece preko 2500 ¢asova ili
prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.




|

Vijetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima
levant, vjetar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca
juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
Cestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok severoistoka (39%), tiSina-bez
vietra (5,2%), zapadnog i zapad - jugozapadnog vijetra (15%) i sevjernog i sjever —
sjeveroistotnog vjetra (14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad | sjever —
sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom periodu, a u
suprotnom smjeru u lietnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

 Teritoriju Opstine Bar odlikuje kre¢anjcki viienac Rumije koji razdvaja Jadransko more

od Skadarskog jezera. Opstina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo nepovoljnom
geomorfoloskom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ravnijih terena, velikim
prostornim ograni¢enjima u pogledu razvoja saobraéajnih kretanja i intenziviranja
privrednog razvoja na vecem dijelu Opstine. Saobracajna kretanja su znatno otezana
upravo na osnovni pravac pruzanja planinskog vijenca. Analizirajuci popreéni profil |
centralnog planinskog vijenca, vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na nekim
lokalitetima pored mora ili jezera, te u zoni vi§ih kreénjackih povrsiiuvala.

Hidrologija i hidrografija

Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u granicama od 4,60m do 5,50m od
povrsine terena u susnom periodu, a na osnovu podataka seizmicke mikroreonizacije
Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidroloskom maksimumu (kiSovitom periodu)
od 1.00m do 2.00m ispod povrsine terena.

Na osnovu analize geoloskih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni, koja se
odlikuje specificnim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode u
ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢éine padavina koje u ovom dijelu jadranskog
primorja dostizu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opStine Bar predstavija tipicno bujiéno podrugje. Stete od bujica su vrlo
velike, $to je od uticaja na buduci planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko polie protice
bujiéni tok rijeke Zeljeznice kroz fliéne sedimente, $to uslovijava intenzivno talozenje
glinovitog materijala u Barskom polju. Povr$ina sliva rijeke iznosi 25 km2, a duzina
vodotoka je 19,5km.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih morskih
zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih izgraduju
sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok
prolazio, te je grada ovih zemlji$ta veoma raznovrsna i neujednacena.

Geoloske i inzenjersko-geol$ke karakteristike

Sire podruéje lokaliteta u seizmotektonskom smislu pripada autohtonom bloku
Rumije, koji se karakteriSe intenzivhom seizmickom aktivnoéu. Jaki potresi sa
magnitudom vecom od 6,5, kakav je bio onaj od 15. aprila 1979. godine, vezani su za
tacke suceljavanja regionalnih rasjednih dislokacija prvog reda, dok su brojni potresi




manjeg intenziteta vezani za ukrdtanje sistema ruptura paralelnih sa jadranskom
dislokacijom i poprecnih rasjeda drugog i treeg reda. Pored toga na podrudje
lokaliteta imaju uticaj i Zarista Budve i Kotora, zatim regiona Skadarske depresije, kao
I udaljena Zarista podrucja priobalnog pojasa Albanije.

Obzirom na receno, kod urbanistickog i arhitektonsko-gradevinskog planiranja i
projektovanja naroCita paznja se mora obratiti na zastitu od razornih uticaja
zemljotresa. To ¢e se u najvecoj mjeri postici striktnom primjenom principa i propisa
Za aseizmicko planiranje. projektovanje i gradenje.

Seizmoloske karakteristike

Rezultat izvr§enih ispitivanja u regionu i na razmatranom lokalitetu, odnosno seizmicki
parametri pokazuju da ¢e ubuduce ovaj prostor biti izlozen jakim zemljotresima.
Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razlicite viemenske periode kre¢u se
u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet 1X
stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce zakonske i druge obaveze da
prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog inZenjerstva
lj. da se maksimalno smaniji seizmicki rizik odnosno ublaze posliedice zemljotresa.

| Preporuke za aseizmi¢ko planiranje i projektovanje

Zgrade

U procesu projektovanja aseizmickih objekata posebnu paznju treba obratiti na pitanje
dopustenog stepena oStecenja za razlicita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je direktno
vezano sa vaznoScu odnosno znacajem objekata. Ograni¢avajuci se na standardne
objekte koji su na ovom lokalitetu zastupljeni i polazeci od opsteprihvaéenog nivoa
seizmickog rizika i principa u zemljotresnom inZenjerstvu, konstrukcije treba
projektovati:

* da slabije | umjerene zemljotrese gradevina primi elastiénim radom, bez ostecenja
nosece konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenosecih elemenata

» da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna ostecenja, tj. da
konstrukcija radi neelasticno koristeci svoju duktilnost i razvijajuéi histerezisno
absorbovanje energije, uz veca ostecenja nekonstruktivnih elemenata. Nive ostecenja
treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom
pogodenih gradevina

- i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese gradevine izdrze bez ruenja, po
cijenu velikih o8tecenja, pa i kasnijih rusenja.

Izbor osnove

Sto vi§e treba teZiti da se projektuju objekti sazetih i simetricnih osnova. Ukoliko se
nesimetricna zgrada ipak projektuje, treba pokusati da se kontruktivno rastavi na niz
prostih i simetricnih dionica. Ukoliko je to nemoguce treba teziti da se rasporedom
konstruktivnih elemenata $to viSe smanji rastojanje centra krutosti i tezista masa.

Vertikalna dispozicija
Od osobitog znacaja je ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekata.

Nagla promjena Krutosti i tezine po visini, a narocito " fleksibilna prizemlja" ( sto se
najceSce deSava), mogu prouzrokovati teSka ostecenja konstrukcije ili rusenja
objekata napadnutih zemljotresom. Ukoliko je objektu pridodat nizi dio, treba ga
dilatacijom odvojiti $to je i inace neophodno kada se radi o stisljivom tlu, kao $to su




| gline na lokalitetu llino, da bi se izbjegla neravnomjerna slijeganja.

Dobrim izborom materijala, dobrom op&stom koncepcijom i pazljivo obradenim
detaljima mogu se razni konstruktivni sistemi uéiniti otpornim na dejstvo zemljotresa.
Medutim, na ovom podru¢ju ne preporucuje se primjena cistih skeletnih sistema od
armiranog betona, i to iz sliedeéih razloga:

* Skeletni sistem zbog svoje relativno male mase i vece fleksibilnosti "navlace" manju |
seizmicku silu, ali zato imaju i relativno malu nosivost.

* Zbog velike horizontalne pomjerljivosti mogu postati osjetljivi na uticaje drugog reda
u stubovima,

* |z istog razloga su podiozni mnogo veéim ostecenjima od krutih zgrada, naroéito u
pogledu pregradnih zidova i zidova ispune. Uticaj ovih drugih na sam skelet jo$ uvijek
nije dovoljno ispitan,

+ Veoma su osjetljivi na nekorektno konstruisane i izvedene konstruktivnhe detalje:
postoji opasnost od pojave krutog loma u slucajevima velike normalne sile,
prearmiranja presjeka ili formiranja kratkih elemenata.

* Tip zemljotresa kakav je bio onaj 1979. godine (koji je logi¢no océekivati i u buduce),
a koji po svom frekventnom sastavu pokriva $iroki dio spektra | ima "neprijatan”
akcelerogram dugog trajanja sa vrlo izrazenim pikovima u spektrima odgovora i dugim
periodama oko 05 sek., veoma je nepovolian za fleksibilne sisteme. Periode
sopstvenih oscilacija ovih sistema su blizu predominantnih perioda oscilacije tla, sto
zgradu mozZe izloziti rezonantnom efektu, tj. velikoj amplifikaciji ubrzanja.

Dakle, kod objekata kod kojih je primjenjeni ist skeletni sistem sa zidanom ispunom,
mora se racunati sa visokim stepenom ostecenja, a time i visokom cijenom opravke
poslije nekog jaceg zemljotresa. U katastrofalnom zemljotresu 1979. godine najveca
razaranja pretrpjeli su ba$ oni objekti kod kojih je primjenjen skeletni sistem.

Zbog svega navedenog, prilikom projektovanja na prostoru u granicama DUP-a llino
preporucuje se primjena krucih, manje fleksibilnih sistema od armirano betonskih
 zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju
horizontalnu seizmi¢ku silu.

Ovakvi sistemi zbog svoje vece krutosti i vece tezine ( kod panelnih sistema) indukuju
vece seizmicke sile, ali je i njihova nosivost znatno veéa. pa se indukovane sile mogu
obi¢no bez vecih teSkoca prihvatiti.

* Zbog manje deformabilnosti ovakve konstrukcie su mnogo manje podlozne
oStecenjima ne nosecih elemenata i instalacije.

* Periode sopstvenih oscilacija su manje te je manja i opasnost od pojave rezonancije.
* Aksijalne sile u nenoseé¢im zidovima od gravitacionog opterecenja uvijek su pravilnije
rasporedene i dovolino male, $to u sluGajevima kada su zidovi pravilno armirani
poduznom armaturom, sa osiguranim prekidima u betonu, daje povoljnu duktilnost, to
jest smanjenu opasnost os krutog loma.

* Mana sistema ukrucenih skeleta je teskoca oko fundiranja zidova za ukrucenje koji
nemaju veliku sopstvenu tezinu i nose samo vrlo skroman dio gravitacionog
opterecenja, a treba da prime velike momente savijanja.

* Kod panelnih sistema, koji se ¢esto ( zbog primjene tunelske oplate) rade sa
poprecnim nosecim zidovima, javlja se problem konstruisanja neopterec¢enih poduznih
zidova, malobrojnih i oslablienih mnogim otvorima.

Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.




Temelji

Na lokalitetu llino radi se o stiSfjivom tiu, relativno male dopustene nosivosti (najéesée
oko 120 kN/m?), kod koga se mogu ocekivati velika i neravnomjerna slijeganja pod
temeljima. U seizmoloSkom smislu spada u slabo tlo koje oko 1,5 puta amplifikuje
ubrzanje osnovne stijiene i kod koga treba racunati na uticaj interakcije tlo — objekat.
Zbog toga je kod temeljenja objekata najcjelishodnije primijeniti plitke plocaste temelje
na nabijenom S$ljuncanom tamponu, ili krute temeljine rostilie. Kod ovih drugih je
veoma povoljno izvesti krute armirano betonske podne ploce.

Za potrebe detalinog proracuna i dimenzionisanja konstrukcije moraju se za svaki
objekat izvrsiti geomehanicke istrage terena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 5, Zona G, je prema grafickom prilogu 09. ,Plan namjene
povrsina” planirana za centraine funkcije- poslovanje sa stanovanjem.

Sve urbanisticke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da je
cielokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinacne
namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numerickim
pokazateljima i u grafickim prilozima.

Planirane namjene su pretezne a ne iskjjucive, §to znaéi da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Detalina namjena povr$ina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafickom prilogu 09. "Plan namjene povrsina”.

Centralne funkcije

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja slobodnostojecih objekata,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovaniju,
administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i
djelom viseporodicnom stanovanju. Javne povr§ine su povrsine saobracajnih i drugih
infrastrukturnih koridora, kao i povrSine namijenjene za izgradnju komunalnih
objekata.Predvidena je izgradnja Skole na zasebnoj parceli sa svim prateéim
sadrZajima u okviru ove namjene.

1:2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu 07. ,Plan parcelacije” urbanisticka parcela UP 5, Zona G,
se sastoji od katastarske parcele br. 4815 KO Novi Bar i dijela katastarske parcele br.
4814/1 KO Novi Bar. Na pomenutom prilogu prikazane su granice urbanistickih
parcela i definisane koordinatama prelomnih tacaka.

Aktom broj 06-333/24-3336/5 od 11.04.2024.god. ovo Ministarstvo se obratilo Upravi
za nekretnine, Podrucna jedinica Bar sa zahtjevom za dostavijanje raspoloZivih
katastarskih podataka ali odgovor nije dostavijen u zakonski predvidenom roku.




Prelomne tacke granice UP:

G33 6591073.16 4663231.33
G34 6591062.34 4663222.77
G35 6591064.79 4663219.25
G36 6591063.22 4663218.01
G37 6591074.58 4663202.37
G38 6591086.96 4663184.84
G39 6591097.81 4663169.96
G40 6591112.20 4663180.15

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vie urbanistickih parcela, dio ili jedna
ciela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji
planiranog objekta.

Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Urbanistike parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, sa koordinatama svih urbanisti¢kih parcela. ‘
Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa

postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim parcelama u
okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Povrsina i
oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju i
koriscenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Unutar zona identifikovane su pristupne povriine do svake pojedinacne urbanisticke
parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba, odnosno dok ne
dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne povrsine izgube smisao i
budu zamijenjene novim re§enjima.

Clanom 13 Pravilnka o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




' Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja

dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povriine zemlje i vode, definisana graficki i numeriéki, do koje je
dozvolieno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele - blokove
definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki i opisno dok
gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno ( kao
odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.
Planom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tacke gradevinske linije GL:
G511 6591046.41 4663205.03
G512 6591072.44 4663226.29
G513 6591137.60 4663139.22

UrbanistiCka parcela

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica
koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise katastarskih
parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim
planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Urbanistitka parcela mora imati povr§inu i oblik koji
omogucava izgradnju i koriSc¢enje parcele u skladu sa lokalnim planskim dokumentom
(lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone, preporucuje se
utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobracajnica, vodotokova i sliénih
postojecih ili planiranih objekata.

Urbanisticka zona

Urbanisticka zona je dio prostora formiran na osnovu smijernica koje se utvrduju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vie urbanisti¢kih parcela a oivicen e
saobracajnicama, koridorom Zeleznicke pruge, prirodnim barijerama ili vodenim
tokovima 1 koji zadovoliava uslove izgradnje propisane lokainim planskim
dokumentom; Unutar zona, definiSu se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih
parcela gradevinskim linjjama u fiksnom odnosu na regulacionu linfju (po pravilu
osovina saobracajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama. Namjena
povrSina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ili maksimalnim visinama iskazanim
u metrima. Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se racuna od najnize kote (kote
terena ili trotoara do najviSe kote sliemena ili ravnog krova. Vertikalni gabarit se
definie i za podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se defini§u nazivima koji proisticu
iz_njihovih poloZaja u objektu. Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili 2/3




svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza cija se visina odreduje planom
u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemija. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
Cija je svijetla visina na njnizem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se
moze koristiti samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je spratnogéu
svih objektata gdje se jedan nivo racuna u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 3 m za
svaku etazu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni sadrzaj.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na osnhovu
regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se polozaj i
gabariti objekata . unutradnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i
zelene povrsine.

« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije grad. parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;

4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

+ Oblik i povrSine gabarita objekata ce se definisati tehnickom dokumentacijom i mogu
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanisticki
parametri:

- Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim prostorijama). Ova
udaljenost ne mozZe biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za
dnevno osvetljienje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni
objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine
trajanja direktnog osuncanja.

- Optimaina veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a Sirina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

- U podrucjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova utvrdenih
urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoliena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun dozvoliene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj
etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od gabarita
objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni
parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

* Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje — 10 PM /1000
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m?. Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze
pravila data u poglavlju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim riesenjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povréine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija
* Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru, Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opétini je sledeca:

udruZenja gradana i nevladine organizacije. zdravstvo | socijalna zasdtila.
olitiCke stranke i druge organizacije, Uprava, posdta. banka i sli¢no
vierske zajednice saobracajne usluge,
trgovina | ugostiteljstvo komercijaine i druge usluge,
sport, rekreacija, zabava | odmor., trgovina 1 ugostitelistvo {
rosvieta (obrazovanje. §kolstvo). |
kultura. umjetnost | tehniéka kultura,

« Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao
sto su: viSeporodicno stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanije i dr, ukoliko se
mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.
* Optimalna veli€¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina uliénog
fronta oko 30m.
* Planirana spratnost | gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanistiéke parcele.
* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definiSu u rasponu Kiz 1.5-4.2,
a Si40% - 75%.
* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veci od propisanih ali
na osnovu uslova utvrdenih urbanistiékim projektom pribavljenim putem konkursa.
* Parkiranje il garaziranje vozila rjesavati u okviru parcele po normi:

- Stanovanje: 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina: 20 - 40 PM / 1000 m?*:

- poslovanje: 10 PM /1000 m2.
Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.
* Iskazane bruto gradevinske povréine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18);

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorski standard MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6:

*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
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stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati :

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1|
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmiCnosti.

» Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

« Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polaze¢i od osobina seizmitnosti podrucja, predioZenih urbanistickih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu sto cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju,
povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcia za vrlo jaka seizmicka
dejstva i minimalna o&tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
cvrstocu, zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese.
Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom
krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.
Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta
po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene
krutosti i tezine Sto, obi¢no, prouzrokuje teSka oStecenja i ruSenja elemenata
konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja




za sigurnost | ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i celiéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljinom
cvrstocom, ZilavoScu i krutoScu, tako da i za jaée zemljotrese ove konstrukcije
posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od
obicne zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu
teZinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja
uopste. Postoje mnogi slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog
izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske seizmicke
sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima
kada je potrebna bolie definisana sigurnost konstrukcije objekta, vréi se direktna
dinamicka analiza konstrukcije za stvama seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna
optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika
upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

- na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaéane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima
konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitho ne utiéu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sledecim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganija;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacajno od tla na kome je izvr$eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
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Ako to nije moguce, objekat razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tia.

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Protivpozarna zastita

Planirane fizicke strukture su oivicene saobracajnicama preko kojih se obezbjeduje
osnovni nivo zastite u prenosenju pozara u okviru naselja.

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpozarni elaborat u sklopu
tehnicke dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedec¢im zakonima,
propisima i pravilnicima:

«Zakon o za$titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21, 03/23);

*Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91);

*Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95);

*Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84),

*Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi§tenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71);

‘Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);

*Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i1 gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite | zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(,Sluzbeni list CG", br.34/14 i44/18).




9. || USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:
*Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18);
*Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SluZbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
«Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19);
«Zakona o vodama ( "Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);
+Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i
02/18);
«Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).
*Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG", broj 34/24).
- Misljenje broj 03-D-1444/2 od 19.04.2024.god. izdat od strane Agencije za zastitu
' zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica.
10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticka parcela UP 5, Zona G, je prema grafickom prilogu 11. ,Plan
ozelenjavanja” planirana za zelenilo u okviru centralnih funkcija.

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na
tim povrS§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa cillem da se
istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

* Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi&njim dobima.

+ Slobodne (racunajuci interne komunikacije i druge pratece sadrzaje) i zelene
povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povr$ine
parcele.

Opsti pregled sadnog materijala:

- Ukrasno drvece:

Eucaliptus cinereo Laurus nobilis Quercus ilex Pinus pinea Pinus maritima Ginkgo
biloba Cupressus sp. Cupressus arizonica Abies cephalonica Abies pinsapo Cedrus
atlantica Cedrus libanii Magnolia purpurea Prunus pisardi Olea europea Quercus ilex,
Ligustrum japonica Albizzia julibrissin Magnolia grandiflora.

- Ukrasno gmlje:

Pittosporum tobira Tamarix sp. Viburnum tinus Taxus baccata Juniperus sp. Camellia
japonica Pyracantha coccinea Lagerstroemia indica Calistemon cytrinus Prunus
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laurecerasus Nerium oleander Myrtus communis Vitex agnus castus Pistacis lentiscus
Arbutus unedo

Linearno zelenilo

Ozelenjevanje saobracajnica, pjesackih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo
zelenilo rieSava se tako da predstavija vezu vangradskog zelenila sa zelenilom
gradskog podrucja. Utice na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih
karakteristika i estetskih vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je
planirati promjenu sadnog materijala, smjenjivanjem sadanica razliéitih habitusa.
Formiranjem drvoreda postize se zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Uliéno zelenilo formira se uz saobracajnice ciji profile dozvoljavaju linearno formiranje
zelenila, sa primamim ciliem zastite od zagadenja, ali i povezivanja zelenila svih
kategorija u jedinstven sistem. Kod primarnih saobracajnica obavezni su dvostrani
drvoredi, a gdje je to moguce oni bi trebali biti drvoredi sa prateéim zelenilom
(travnjaci, nisko rastinje). Sekundarne saobracajnice gdje postoje za to moguénosti
sadrzace obostrane drvorede. Hortikulturno opremanje | uredivanje treba predvidjeti
onim vrstama koje posjeduju listove velikih povr§ina, ne generiSu tvrde | teske
plodove | ne luCe veliku koli€inu medne rose. Pored toga pri izboru vrsta za uliéno
zelenilo treba voditi raéuna da budu prilagodene uslovima rasta u uliénim profilima
(otpornost na zbijenost tla. vodni kapacitet zemljista, prasinu, gasove).

Smijernice zalinearno zelenilo

» Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2.5
m. Treba takode voditi racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti
vrste sa rijetkom krunom.

« rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

* minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 10-15m.

+ koristiti vrste guste kro$nje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

+ Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije bas
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

* Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu

* Najbolji naCin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz
saobracajnica koji su Sirine 1.5m i vide.

* U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara ali pod uslovom da nema podzemnih instalacija, a moguca je, u sluéaju
postojanja podzemnih cijevi koje su plitko postavljene, takozvana izdignuta sadnja
kada se koristi posebne posude slicne Zardinjerama bez dna, koje osiguravaju
dovoljnu dubinu zemlje za normalan razvoj korijena.

* Drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moZe formirati samo u ulicama u
kojima je $irina trotoara minimalno 2, 80 m, a dimenzije sadnih jama min. 80x80cm
(najbolje je dim. 1x1m otvora na trotoaru za sadnju) u suprotnom birati nize vrste
drveca npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica,gdje takode treba
obezbijediti dovoljan prec¢nik sadne jame u zavisnosti od vrste sadnice, ali nikako
manju od 70cm Sirine i 60cm dubine

* U slu¢aju ulica sa Sirinom trotoara manjom od 2m sadnju linearog zelenila, ukoliko
to uslovi dozvoljavaju, predvidjeti obodom urbanistickih parcela.

* U uzim ulicama se formira drvored samo na sunéanoj strani, ili obostrano ali sa
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| pratecim urbanim mobilijarom,

niskim drvorednim sadnicama.

* Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno
drvo. Ovo rastojanje zavisi i od vrste drveéa. odnosno optimaine $irine krosnje:

» Treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim povrsinskim koriienom, kako bi se izbjeglo
deformisanje trotoara, Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje
zemlje oko stabla.

* Minimalna starost novih stabala ne smije biti manja od 12 godina.

* U okviru zelenih prodora duz pravaca pjeSacke komunikacije kroz naselje, narocito u
zoni hotelskih kompleksa gdje imamo vecée povrsine pod zelenilom tj. Sire pjesacke
koridore predlaze se planiranje i odredenih povrSina za krace zadrzavanje sa

* Na ovim povrsinama osim drvorednih sadnica predleZe se sadnja razliéitih Zbunastih
i cvjetnih formi, kao i formiranje travnjaka.

Drvored moze biti od sledecih vrsta:
Quercus ilex, Ligustrum japonica Lagerstroemia indica, Olea europea, Magnolia
grandiflora, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacCaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture j Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| br. 48/13 i 44/15),

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikkom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
' Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore", br. 73/10. 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

16. || MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

~17. || USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU u_h L

171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

» Tehnicka preporuka za prikljucke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il

dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu 12. ,Plan elektroenergetike® i prema uslovima nadleZznog

organa.

17.2. | Uslovi prik—ljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu 14. Plan hidrotehniéke infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj 2684 od 29.04.2024.god. izdat od strane »Vodovod i
kanalizacija”“ DOO, Opstina Bar.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobrac¢aja” i prema tehnickim uslovima nadieznog
javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj UPI 14-341/24-230/1 od 24.04.2024.god. izdat od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj, Opstina Bar.
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17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br, 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

|/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5, Zona G
Povrsina urbanisticke parcele 1062.00m2
Minimalni indeks zauzetosti 0.40
Minimalna zauzetost parcele 425.00m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75
Maksimalna zauzetost parcele 797.00m2
Minimalni indeks izgradenosti 1.5

Minimalni BRGP 1594.00m2
Maksimalni indeks izgradenosti 4.2
Maksimalni BRGP 4462.00m2
Maksimalna spratnost objekta 11 nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionami saobracaj u granicama plana riesavan je u funkciji planiranih namjena
prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rieSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje. Prilikom komasacije
kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela urbanisti¢ka
parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkgiji
tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvacéen
princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
parceli na kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m*

- poslovanje — 10 PM /1000 m2

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4.8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanije.

Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivacéa:

d= 10 cm - betonske raster ploée beton-trava
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| d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani §ljunak / tampon
d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

* Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podruéja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivijaju uredenog
turistickog mjesta.
* Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°). dvovodnih ili
razudenih
» Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
* Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.
+ Obrada povréina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
+ Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cil da
obezbjedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan dozZivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:

- obrada zelene povr§ine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton
kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema
* Projektom uredenja terena predvidieti odgovaraju¢e elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske ¢esme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

' Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja |

koriscenije alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunceve energiie. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koli¢inu energije
za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§¢enju solarne energije i
svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”. br.47/13). :

20




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

llja Rogaé Y
Nataga Bukni¢ 3?”“# -

OVLASCENO SLUZBENO LICE ! Milica Abramovié

M.P. potpis oviascenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Mislienje Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj 03-D-1444/2 od
19.04.2024. godine

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj, Bar broj
UPI 14-341/24-230/1 od 24.04.2024.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovoda i
kanalizacije DOO, Bar broj
2684 od 29.04.2024 g.




SEKTIOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06-233 2 2
Broj: §3-D-1444/ » ~ 77 /=7 Potigorica/,19.04,2024. godinel

VEZA:

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-3336/2, kojim ste trazili mi$ljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, u okviru povrina za centralne funkcije — poslovanje sa
stanoyanjem, na lokaciji UP 5, Zona G, koja se sastoji od katastarske parcele broj 4815 KO Novi Bar i dijela

katas

urbanisticko-tehnickih uslova preduzecu IGNIS® d.0.0. iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
+Sluzljeni list Crne Gore*, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden |e spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticajd

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
posloyne i prodajne centre ukupne korisne povr$ine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazgvanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,

redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
posloye zastite Zivotne sredine,

Uvido

predmetnog objekta je rijeé.

Pods;ﬁer’;amo vas da, ukoliko je planirana povrsina posiovnog dijela predmetnog objekta vec¢a od 1000 m?,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da. shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbenli list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadle: nog za zastitu zivotne sredine.

Ukolikp planirana povrdina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovqditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Podgorical
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

03-D-1444/1 od 18.04.2024, godine

rske parcele broj 4814/1 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a llino, opstina Bar, a u cilju izdavanja

na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurmoséu utvrditi o kojoj povrsini poslovnag dijela

S postovanjem,
. dr Milan Gazdic

o
\

//  “DIREKTOR(:



b, § A Adresa: Bulevar ravolucije br. 1
A% =] | Crna Gora 85000 Bar, Cma Gorg
215 = & Opstina Bar . .. Tel: +382 30 311 561
t)/,t_mq, gy | Sekretarijat za komunalng poslove | 75 7 2> %email. 22203~ 37«03 Do3- —4
‘WI saobracaj _ — VAN 23T T
Broj: UPI 14-341/24-230/1 e s e " Bar, 24.04.2024. godine

Srekretarijat za komunaine posiove | saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Qrne Gore®, br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku {,SI list
Qrne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

RJESENUJE

c

tvrduju se saobracajno-tehni¢ki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradnje objekata u okviru povriina za centraine funkcije — poslovanje sa stanovanjem, na
roanistickoj parceli broj UP 5 u zoni ,G* u zahvatu DUP-a ,llino* (,SI. list Crne Gore -
pstinski propisi’, br. 32/09), koja se sastoji od katastarske parcele broj 4815 KO Novi Bar |
jela katastarske parcele broj 4814/1 KO Novi Bar, opstina Bar:

N

Q O C

1. Prikljuéak na javnu sacbracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj,

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrabe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli,

5. Radijuse knvina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilazneg i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnin i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne | oborene
vicnjaka;

10.Na priklju¢ku UP na javnu saobradajnicu projektovati horizontalinu | vertikalnu
signalizaciju,

11. Obavezan dio tehnitke dokumentacie je projekat saobracaja | saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skiadu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima | nommativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imavine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zanhtjevom, broj 06-333/24-3336/3 od 11.04.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
| 14-341/24-230 od 22.04 2024, godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za
izradu tehniCke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekata u okviru povréina za centraine
nkcije — poslovanje sa stancvanjem, na urbanistiékoj parceli broj UP 5, u zoni ,G* u zahvatu
P-a llino" (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi, br. 32/09), koja se sastoji od katastarske

parcele proj 4815 KO Novi Bar | dijela katastarske parcele broj 4814/1 KO Novi Bar, opstina
Bar




Uz zanhtjev je priloZzen Nacrt urbanisticko-tenhnickih uslova za 1zradu teni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putavima propisano je da organ uprave izdaje saobradajno-tehnicke
uglove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmeatne usiove za opstinskas puteve izdaje
nadiezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata j& propisano da uslove koje
prlema posebnim propisima izdaje organ za tehniéke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehniCke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalin,
ofgan lokalne uprave nadiezan za poslove saobracaja.

szmatrajud predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise. odluéenc je
kao u dispozitivu rigsenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je
ufvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Giavnom
atiministratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
oyog organa | taksira se sa 3 € administrativne takse

Visi savjetnik lll za saobraca;j, Pomoénik Sekretara
Spndin Sulicic Safet Kocan
| R

lofid? Cobo]

Dostavijeno: Podnosiccu zahtjgva; ala.
Kontakt tel.: 030/311-581
B-mail: 53<°2'3" 3«23 203 =




Broj: 2684
Bar, 29.04.2024.godine 1
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
[V Proleterske brigade br, 19
81 000 Podgorica

Predmet} Tehnitki uslovi

Na osngvu vaSeg akta broj 06-333/24-3336/4 od 11.04.2024.godine, koji je zaveden u arhivi D()E
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 22.04.2024.godine pod brojem 2684, ( prema zahtjevu IGNIS* DO
iz Bara)

Prilog:

o Tehnjcki uslovi
® Situacija R=1:500

S postovanjem,
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR © vodovodbar@t-com.me
T 030/312-938, 312-043 info@vodovod bar-me
EEZ—]I 030/312-938 e www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5
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u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "[lino". koja se sastoji od katastarske parcele br. 4815
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@ CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07

dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta,[u
okviru povrsina za centralne funkcije-poslovanje sa stanovanjem na lokaciji urbanisticke parcele UP
zona Q,
dijela kajastarske parcele br. 4814/1 KO Novi Bar. Opstina Bar,




DOD "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Bro): 2684
Bar| 29.04.2024.godine

Na psnovu zahtjeva ~IGNIS" DOO iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma | dravne imovine za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, broj 06-
333/24-3336/4 od 11.04.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 22.04.2024.godine pod brojem 2684, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za igradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za
centralne funkcije - poslovanje sa stanovanjem na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 5,
zong G, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "llino", koja se sastoji od katastarske
parcele br. 4815 | dijela katastarske parcele br, 4814/1 KO Novi Bar, Opstina Bar.

8

) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u Posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta priklijuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U slucaju da je predvideni profil priklju¢ka = DN 50mm potrebno je
da dubina vodovodnog $ahta bude min. 1,60m (unutrasnje
dimenzije),

Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji opStine Bar ¢e se vrsiti  sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« jli vise,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénogéu daljinskog oéitavanja,

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom
za daljinsko otitavanje putem radio veze i ventilom ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred | iza vodomjera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i pokiopcem tako postavljenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinice  predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja-vodomjera
smjeStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim za
ocitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar Za jedan sprat,
uz moguénost zakljucavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade
vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju
postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom




Q

Q

o

smirenje toka vode, a iza vodomjera ravnij komad i zatvaraé. 1za

Povratnog toka (nepovratni ventil). Ispred hvataca necistoéa
obavezno ugraditi zatvaraé. DuZina ravnog dijela za smirenje toka
ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dlrnenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ra¢una o dimenzijama

profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vide. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mresy obavezno mora biti opremlijen frekventnom
regulacijem. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za

Ako je planirana izgradnja rézervoara sa slobodnom povrsinom
moZe se izvréiti ugradnja samo Jednog vodomjera koji mjeri
cjelokupnu potrosnju vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod precnika veceg ili Jednakog @ 250 mm. za precnike

160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjet
tehnickom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreze je Separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda y fekalnu kanalizaciju |

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih j suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju,

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
Sve  specificnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastay i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu |
POstupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitety otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti,

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanauzaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD il PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4),




b)Pos

Reviziona okna mogu biti kruZnog ilj éetvrtastog Poprecnog presjeka,
monolitne AB, montasne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti fahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o}

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
I uredenih povréing i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive Padove samog prikljucka.

Reviziona okna I kiSne slivnike Projektovati u skladuy sa tehnickim
Propisima za ovu vrsty djelatnosti,

Za materijal za izradu  prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili pp kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tiemene nosivosti min SN4),

Predvidjeti Separatore 73 preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, Prije upustanja ovih voda u gradsky atmosfersky
kanalizaciju, Isto Vazi za sve zatvorene Prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m?2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

fojece hidrotehnicke instalaci[e

planirana Izgradnja nove mreZe, neophodno Je pridrzavati se odredbi

»Pravilnika o odredivanju | odrZzavanju zona | Pojaseva sanitarne
zastite izvoridta | ogranicenjima u tim Zonama«(,SluZbeni list Crne

stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda y Zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrZavanje nije predvideno Prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, Ukoliko trasa novog(izmjeétenog)
cievovoda prolazi kroz predmetnuy urbanisticky Parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta Planiranog objekta.




¢) Posebni dio

d) Tehnicka opremljenost rojekta hidrotehnickin instalacija

Fodovod:

v Prikljucenje objekta na vodovodny mrezu predvidjeti u skladu sa
situacionim planom datim u prilogu.

Fekalna kanalizacija:

- Priklju¢enje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
situacionim planom datim u prilogu.

Atmosterska kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
situacionim planom datim u prilogu,

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u

skladu sa vaZedim Pravilnikom o paciny izrade | sadrsin tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliénu vodovodnuy i kanalizacionu

* Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
pPlaniranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kinh instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detal;j vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski |

gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy | presjek kao i njegovu

lokaciju na situaciji.

---------------
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