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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVORI | SAGLANOSTI

PODACI O PROJEKTANTU

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI I POTVRDA 0 CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI

DOKAZ 0 0SIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

IZJAVA PROJEKTANTA

0. IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O LOKACWI

— — — —
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— — — — — —
SomNmo

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno resenje objekta

- TehniCko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrsina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
3.2.  GRAFICKI PRILOZI

GEODETSKI SNIMAK R 1:250
1. SIRA SITUACIJA R 1:500
2. SITUACIJA R 1:200
3. SITUACIJA SA PARTERNIM UREDJENJEM R 1:200
4. OSNOVA GARAZE Il R 1:100
5. OSNOVA GARAZE | R 1:100
6. OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
7. OSNOVA SPRATA | R 1:100
8. OSNOVA SPRATA I R 1:100
9. OSNOVA SPRATA Il R 1:100
10. OSNOVA SPRATA IV R 1:100
11. OSNOVA SPRATA V R 1:100
12. OSNOVA POVUCENOG SPRATA R 1:100
13. OSNOVA KROVA R 1:100
14. PRESEK 1-1 R 1:100
15. PRESEK 2-2 R 1:100
16. JUZNA FASADA R 1:100
17. ISTOCNA FASADA R 1:100
18. SEVERNA FASADA R 1:100
19. ZAPADNA FASADA R 1:100

20.-26. 3D PRIKAZI
27.-29. 3D PRIKAZI U REALNOM OKRUZENJU
30. TEHNICKO RESENJE ZA POTREBE
LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI R 1:100
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori i saglasnosti
- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
- Saglasnost susjeda
- Saglasnost banke
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| "KALOS“ d.o.0 Bugva
aro IT.R. 2024 UGOVOR
suva 103 2028 g 0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen izmedu:

1. ZEC NEMANJA, JMBG 2110971232010, iz Budve
2. ZEC SINISA, JMBG 1208970232021, iz Budve

2. “Kalos” d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb,
koga zastupa izvrdni direktor Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
(u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan1.
IZVRSILAC se obavezuie da za potrebe NARUGIOCA pruzi uslugu:

zrade tehnicke dokumentacije za VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G +P+5+Ps, UP 16,
blok 5, DUP “ROZINO II", k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva
Clan 2.

Predmet angazovanja;
a.) lzrada idejnog resenja sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. izvrsi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog resenja iz
{acke a. ovog Clana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tatkama a. i b., ¢lana 2. obracunava se cena po m’ bruto povrsine objekta koja ce se
konacno utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazeéih zakonskih i
tehnickih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima  br. 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025. za potrebe izdavanje gradjevinske
dozvole u skladu sa ¢1.34 Zakona o lzgradnji objekta kao i Pravilniku o na&inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijeSavace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti ce se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.
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Clan 6.
Sve Sto nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguliSu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 25. 08. 2025. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA IZVRSIOCA ZA NARUCIOCA

Marija Bf; nakovs‘id Do Nemanja Ze
/ N0, \/’# WA 7~
~— Sini%a Zec
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SAGLASNOST VLASNIKA ZEMLJISTA

Ja, Aéimov Stevan, roden dana 24.10.1971. godine, JIMBG 2410971800047,
iy Budve, Ulica II broj 22, sa licnom kartom broj 19485353M izdatom od
MUP-a CG FL Budva dana 07.10.2020. godine sa rokom vaZenja do
(07.10.2030. godine , kao vlasnik nepokretnosti — katastarska parcela broj
1418/19, KO Budva, upisana u Listu nepokretnosti br 3689 KO Budva,

DAJEM PUNU I NEOPOZIVU SAGLASNOST investitorima Zec Sinisi ,
rodenom dana 12.08.1970. godine, JMBG 1208970232021 sa adresom
Opstina Budva, Ulica Dubovica E3, sa licnom kartom broj 1429J9553
izdatom od nadleznog organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana
18.06.2021. godine sa rokom vazenja do 18.06.2031. godine 1 Zec Nemanji
, rodenom dana 21.10.1971. godine, JMBG 2110971232010, sa adresom
Opstina Budva, Ulica Dubovica E3, sa licnom kartom broj I355E1563
izdatom od nadleznog organa MUP-a Crne Gore FL Budva dana
25.02.2025. godine sa rokom vazenja do 25.02.2035. godine, da mogu
pristupiti mojoj parceli radi izvodenja gradevinskih radova na susednoj
parceli broj 1418/24 KO Budva, upisanoj u listu nepokretnosti 2642 KO
Budva, uklju¢ujuéi i radove ispod nivoa tla, a sve u skladu sa vaze¢im
propisima i projektno-tehni¢kom dokumentacijom, u postupku za dobijanje
urbanisticko-tehnickih uslova i kasnije za izradu tehnicke dokumentacije za
gradnju.

Ova saglasnost sluzi iskljuivo za potrebe postupka izrade tehnicke
dokumentacije i realizacije navedenih radova, bez prenosa vlasnistva ili
drugih stvarnih prava na parceli.

U Budvi dana 01.09. 2025. godine.
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Notar NIKOLA TOMANOVIC, sa sjedistem u Budvi, Ulica Zrtava FaSizma broj 48, Zgrada Nivel ulaz A,
tel: +382 33 560 310,

Potvrduje da je Aéimov Stevan, roden dana 24.10.1971. godine, sa adresom prebivalista/boravista:
Opstina Budva, Ulica Il broj 22,
svojerucno potpisao ovu ispravu/i

Istovjetnost imenovanog lica utvrdena je na osnovu licne karte broj 19485353M izdate od MUP-a Crne
Gore FL Budva dana 07.10.2020. godine sa rokom vazenja do 07.10.2030. godine.

Imenovano lice je ovlasceno za zastupanje na osnovu __/_
1li izjavom svjedoka
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava zspzsao ]e sv;edok /
Imenovanom je isprava procitana {(procitaney G PO T
stalnog sudskog tumaca /

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /:

Broj ovjerenih primjeraka je 4 (Cetiri).

Napomena: U skladu sa odredbom (Clana 63 stav 4. Zakona o notarima, Notar nije odgovoran za
sadriaj ove isprave .Notar ovjerava samo potpise stranaka na ovoj ispravi.

OV br. 7779/2025.
Ovjera izvisena dana 01.09.2025. godine u 09:00 ¢asova u notarskoj kancelariji.
Naknada za ovjeru prema NT - tar. br. 9 i 22 obracunata u iznosu 11,80 eura i sa PDV-om od 2,48 eura i

naplacena je u ukupnom iznosu od 14,28 eura.

Ovjeru izvisio
Notar
Nikola Tomanovié

LRMNA £ TFEA
INVINTZY OOy

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC
BUDVA
e
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PIB: 02217937

RAZVOINA BANKA PDV:30/31-10300-1
F~EONE mOD e

[

L o 4 \\.—. (S L4 o § e

Mediteran grupa” Budva
r. zospodinu Sinii Zecy, izvr$nom direktoru

Predmet: Saglasnost za izradu planskog projekta i tehnic¢ke dokumentacije

Postovan

Shodno \ sznke Crne Gore A.D. zaveden dana 11.08.2025. godine pod brojenr
{2 ‘e Razvojna banka Crne Gore A.D. saglasna da se, u skladu sa
2ce planskog projekta i tehnitke dokumentacije za izgradnju

18/24 e dentxrano; u Listu nepokretnosti broj 2642 KO Budva P],

sbhim prava %) i SiniSe Zeca (obim prava ).
sno-razvoinog fonda Crne Gore A.D., sada Razvojne banke Crne Gore A. D na
Listu nenokretnosti broj 2642 KO Budva PJ Budva ostaju upisani radi
sovora o kreditu korisnika kredita DOO "Mediteran grupa” Budva, bez
k oine banke Crne Gore A.D., kao hipotekarnog povjerioca i bez prava na
uspostavljanje novih tereta ‘erija na nepe

iretnostima, bez izridite pisane saglasnosti Razvojne banke Crne
Gore A.D.

Predmetna Sa ljucivo u svrhe za Koje je data. Za sve eventualne druge radnje,

> je obezbijediti novu saglasnosti Razvojne banke Crne Gore

A VA BA A CRNE CORE AD. PODCORICA
. Bil, P Tel +382204166 05 | Fax. +38220 416604
Sesp atan CailCent 20 012 012 | E-mail: info@rb.me | www.rb.me
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1.2. Podaci o projektantu
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0674159 / 002 Datum registracije: 14.10.2013.
PIB: 02955610 Datum promjene podataka: 20.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Broj vaZzece registracije: /002

Skraceni naziv: KALOS

Telefon: +38269040884

eMail: kalosambijent@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.10.2013.

Datum donoSenja Statuta: 14.10.2013. Datum promjene Statuta: 05.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB BUDVA
Adresa sjedista: TOPLISKI PUT BB BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

MARIJA BLIZNAKOVSKI - JBMG/Broj Paso$a zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112
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LICA U DRUSTVU:
MARIJA BLIZNAKOVSKI - JIMBG/Broj Paso$a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/

lzdato: 08.09.2021 godine u10:44h [ * ZMP Nacelnik

Dobrilo Gojkovi¢

2‘ ?_/Ce(« 5 V(Q
/

22
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-2261/2
Podgorica, 11.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,KALOS" BUDVA, broj UPI 09-332/25-2261/1 od 28.06.2025. godine,
za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &l. 76,
841107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/241072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,KALOS* BUDVA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2261/1 od 28.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drus$tvo DOO ,KALOS“ BUDVA, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-2558/2 od 10.07.2025. godine, kojim je Mariji
Bliznakovski Adzi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Mariji Bliznakovski, od 21.10.2013.godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0674159 / 002.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije mozZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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1.4. Licenca ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom
tehnicke dokumentacije u cjelini i potvrda o ¢lanstvu u inzenjerskoj komori
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2558/2
Podgorica, 10.07.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Marije Blizinakovske AdZi¢, broj UPI 09-332/25-2558/1 od 04.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o
organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i
072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), Strucnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mariji Bliznakovski Adzi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-2558/1 od 04.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Marija
Bliznakovski Adzi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija: rjeSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018.godine, kojim se Mariji
Bliznakovski, dipl. inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; licna karta; izvod iz mati¢nog lista
vjencanih; potvrda o c¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 - 4181 od
13.12.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozencm dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje rieSenje rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1035/2 od 23.05.2018.godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom Clana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskusiva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strugni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njinovog polaganja odnosno stekla ovlagcenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem na&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donos$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BLIZNAKOVSKI MARIJA

IME | PREZIME

Vranje

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

30.01.2014. 31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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" y Broj Polise / Ratuna: 0DG006848 Veza sa Polisom:
'* v ovce n 0., obratuna: 3801 Zamjena polise: 0DG005763
Podruinica: 38_Filijala BD

" POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG006848)
p.‘ UGOVARAC: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 02955610 {

" OSIGURANIK: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

" TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 10.08.2025. u 00:00 do 09.08.2026. u 23:59

‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja

" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 200 i sledeéim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o b
l iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boled¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € "
:‘ 1.0p t: Projektantska odg, t )
" 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ U‘
‘ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za tete nastale usled “
" greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i “
) tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu A
l‘ oitecenje ili unitenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka odtecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira *‘
" po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski )
‘ objekat tako | masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u "
" narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na b‘
) greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove \
" koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili "
elementa.. )
" "
" A Minimalna ij q
‘ premija 1(140%) 140,00€ U
;‘ B Doplotak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ‘
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) h
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ "
" E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ \
'3 !
f )
( i
) \
"
" |
f \
! y
‘ Napomena: Iz osiguravajuceg pokri¢a su iskljuZene tete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovornost izvodaca BRUTO PREMUA: 121.76¢~
' radova).Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleiéu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). PREM ‘
{ POREZ NA PREMUU: 19,96€
" UKUPAN IZNOS 2A NAPLATU: 241.7“"
) dvjestatetrdesetjedan | 72/100 eura ‘
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ‘
[} 1. [ 2e0e2005 | [ 2a172¢ | )
) \
': Naéin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi :‘
' Molimo vas da tene iznose u ug uplatite na nas Hro radun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06848. Smatra se da e premija ‘
" plaéena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravata .

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi podinje od dana | Lasa koji & na pollsi oznaten kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, 3 Inate po Isteku 24 Lasa dana kada je premija placena (¢). 1010 st. 1 Zakona o obl. adnosima (SLRCG br. 022/17)) ‘

"‘ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se 2akon o obligacionim odnosima

‘ Ako nije obratunata premi|a 2a profirenje osiguravajuceg pokrica I 22 povecany opasnost, osiguranix ima osiguravajute pokrice samo 13 dio oditete odnosno naknade Iz osiguranja, u srazmjerl amedu premije koja je obratunata | premije koja je trebaly bm’
obratunata

" odnosno jem ugovora o osiguranju | prijemom ) ja 0 obradi podataka o litnost! od strane ugovarata osiguronja, osiguraval mote da koristi | obraduje lidne podathe iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenos! n*

'\ druga pravna lica u temiji | inostranstvy, a tije uledce je neophodno 1a ispunjavanje obaveza iz ugovera o oslguranju. Pritam ugevarat osiguranja daje (zrititu sag 1a posebne gonje lignih podataka, a u shutaju da je obrads takvih podataka ‘

‘ potrebna 12 ispunjenje obaveza [z ugovera o osiguranju. Sa sadrtinom ove odredbe, upoznata su | saglasna | sva lica «a &jim lignim podacima je ugovarat osig UPOINao Osig: priliom ugovora , a ito ugovaral osiguranja mwdu}e’

potpisom ugavera o osiguranju, Nadin na kojl osiguravat obraduje podatie o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https //www lo.co.me/ostalo/2astita-podataka)

0@\)1’“’0 P>

)

{ 50410} TRNSKIIGOR

N

" Osigurapvaé zadriava pravo da u roku od 30 dana
urutenfl &ine sastavni dio ove polise, $to potvrdu)

U Budvl, 26.06.2025

Ugovaraé osiguranja V
ravi ratunske il neke druge gredke utinjene od st ne ustupnlta slovi n;a kojl prate ovu polisu (osim Z0O) su ugovaratu %
at osiguranja. ; { T oY,

}2d
i e LOV CEN

Oslguravat %
na izdavanja pollm

os-01Y1 ‘
" Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; POV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.Jo.co.me email: info@lo.come Stampano: 26.06.2025 14 Jov‘
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1.5. Projektni zadatak
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) PROJEKTNI ZADATAK
uz projekat — VISESTAMBENI OBJEKAT - TURISTICKO STANOVANJE
2G+P+5+Ps

Investitor: NEMANJA ZEC i SINISA ZEC
Lokacija:  UP 16, blok 5, DUP “ROZINO II", k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije viSestambenog objekta — turisticko stanovanje
2G+P+5+Ps na UP 16, blok 5, DUP “ROZINO II”, k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva formulisan je
na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova broj: br. 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025. izdatih od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz
predmetne studije lokacije.

2. CILJ I SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog rjeSenja se izraduje u cilju privodenja prostora namieni, tj izgradnji
turistickog apartmanskog bloka na gore pomenutoj parceli, a u svrhu pribavljanja potrebne dokumentacije za
gradnju objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja
objekta na konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rjeSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija
objekta kroz skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehniCke dokumentacije Idejnog rjeSenja je formiranje idejnog koncepta objekta na
predmetnoj katastarskoj parceli. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.

Tehnitka dokumentacija Idejnog rjeSenja treba da sadrZi numericki, graficki i tekstualni dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjeSenje se izraduje za potrebe pribavljanja
Saglasnosti Glavnog drZavnog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje stambeno-poslovnog objekta sadrZane su u smijernicama planskog
dokumenta — DUP “ROZINO II”, kako za pozicioniranije tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da poStuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude 2G+P+5+Ps.

Predvideti prostor za garaziranje vozila u okviru dve podzemne etaZe tako da se zadovolji potreban
broj parking mesta. Do garazi predvideti kolski prilaz u vidu rampi i povezati je sa saobra¢ajnicom na juznoj
strani.

U prizemlju predvideti glavni ulaz u objekat. Objekat projektovati kao jedinstvenu apartmansku celinu.

Predvideti adekvatan broj parking mesta u garaZi (0.7 PM/apartmanu i 1 PM na 75m2 bruto
povrsine poslovnog prostora) tako da se ispostuje zadati normativ iz UT uslova.

Prema UTU predvidjeti apartmanske jedinice razliCitih struktura i to u skladu sa pravilnikom i
propisima.

Predvideti dva poslovna prostora — lokala u prizemlju.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka
korisnika.

Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutradnjih povrsina voditi ratuna o tome da materijali
budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.
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Unutrasnja obrada:

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostorija i propisima.

Projektom predvidjeti sledece obrade:

Plafoni: malterisani, gletovani i bojeni

Zidovi: spavace i dnevne sobe, trpezarije, hodnici, poslovni prostori — gletovani i bojeni,
kupatila i kuhinje — keramika,

garaze - boja

Podovi: kupatila i toaleti — keramicke plocice

hodnici, stepenice, kuhinje, terase, poslovni prostori — keramicke plocice

spavace sobe, dnevne sobe i trpezarije — parket

garaza — ferobeton

Spoljna obrada:

Krov: Predvideti ravni neprohodni krov, sa potrebnim slojevima za pad, termicku izolaciju i
hidroizolaciju.

Fasada: Fasadu najveceg dela objekta projektovati u demit sistemu sa zavrdnom obradom fasadnim
malterom. Dio fasade obraditi kamenom.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namijeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni
sklop treba da je to racionalniji.

5. REGULATIVA
Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnii
objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 19/2025 od 04.03.2025.), zatim Pravilnikom o vrstama, minimalnim
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list Cme Gore*, br. 36/18 od 31.05.2018), kao
i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specifiéna pogodnost lokacije — orjentacija ka jugu — je zahtjev koji se smatra posebno3cu lokacije
te u tom pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podioge (geodetski snimak postojeceq terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-VazeCe normative za projektovanie.

j Za Investitora:
Nem@pja Ze

4

7
IAVA S
Sinisa Zec
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

~ i e R Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-4932/6 Podgorica, 07.07.2025. godine

NEMANJA ZEC

BUDVA
Dubovica E3

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 16 (blok 5) u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Rozino 11 (,Sl.list CG - opstinski propisi®, br. 11/09) u Budvi.

Dostavljeno:
odnosiocu zahtjeva
= U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

revic Paviéfvié, drzavna sekretarka
L \QVIeRY)0
BoskV‘P@'browc v.d. geEfralnog direktora

Dlrekt@rata za grade)ﬁna stvo
ogopoou
Obradlla & S

Olja Femi¢, samostalna savjetnica |

Idejno rjeSenje - VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps
na UP 16, blok 5, DUP “ROZINO I1”, k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

1 Broj: 06-333/25-4932/6
i Podgorica, 07.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
2. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva ZEC NEMANJE iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehni¢ke dokumentacije
4 za izgradnju objekta na UP 16 (blok 5) u zahvatu Detaljnog urbanistickog
: plana ,,Rozino II* (,,Sl.list CG - opstinski propisi“, br. 11/09) u Budyvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Nemanja Zec iz Budve
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu broj 4 ,Postojece stanje — namjena povrsina“, na
predmetnoj lokaciji evidentirana su dva postojeca turistiCka objekta spratnosti
PiP+3.
BLOK 5
POSTOJECE
2 <
g 5 2 i |z
+| & g o 13 -]
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Predvideno je ruSenje dva postojeca objekta.

Za rudenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25).

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 6242-prepis KO Budva, na katastarskoj parceli broj
1418/24 evidentirana su dva objekta:

e Objekat broj 1, zgrada u ugostiteljstvu, spratnosti P+3, povr§ine u
osnovi 331 m2 i

e Objekat broj 2, pomoc¢na zgrada, prizemna, povrine 15 m2.

74 PLANIRANO STANJE

7. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 6 ,Planirano stanje — namjena povrsina®,
predmetna lokacija, UP16, blok 5, je namjene: stanovanje velike gustine u
zoni rekonstrukcije i obnove (objekti veée visine i visoki objekti)/ - SV2.

2. Pravila parcelacije

UP 16 (blok 5) sastoji se od dijela kat. parcele broj 1418/24 KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,,Rozino II“ (,,Sl.list CG - op$tinski
propisi“, br. 11/09) u Budvi.

Planirane urbanisti¢ke parcele su definisane u grafickim prilozima — list 08.
,Planirano stanje — regulacija i nivelacija” i list 09. ,Planirano stanje — nacrt
parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Dy Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
U ZONI REKONSTRUKCIJE | OBNOVE -

STANOVANJE VECE GUSTINE (SV1,SV2)

Stanovanje vecée gustine predstavlja tip stanovanja sa jednoporodi¢nim,
viseporodi¢nim i visestambenim objektima, pri ¢emu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom.

Na osnovu preovladujuée izgradenosti bloka, definisana su dva tipa
kori§¢enja prostora:

« stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim
objektima i objektima vece visine (SV1), spratnosti od G+P+2+Pk do
G+P+3+Pk, u blokovima br. 5,6 i 7.

« stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima
vece visine i visokim objektima (SV2), pretezne spratnosti G+P+5, u
bloku br. 5.

2
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Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i moze
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno
objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrs$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i
standardi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 18.

Urbanisti¢ki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i
urbanisti¢kim Parcelama.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni
rekonstrukcije i obnove - stanovanje vece gustine - objekti vece visine
i visoki objekti (SV2)

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove u namjeni stanovanje vec¢e gustine sa
objektima vece visine i visokim objektima planirani su kao slobodnostojedi

objekti na parceli ili kao dvojni objekti.

1. Urbanisticka parcela

* minimalna povr$ina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi

- za objekte vece visine — 300 m2

- za visoke objeke minimalno 600 m2

» maksimalna povr$ina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi 2000 m2
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli
iznosi 120 m2,

« §irina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 20 m,

» maksimalna $irina dvojnog objekta je 15 m, a moZe biti i manja,

2. Horizontalna i vertikalna regulacija

- Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

« Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeéi objekti — 3,0m.

- jednostrano uzidani objekti — 3,0m prema slobodnom dijelu parcele.
Izuzetno, ovo

rastojanje moze biti i manje, ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je
rastojanje od susednog objekta minimalno 6m;

+ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0m; izuzetno,
ovo rastojanje moze biti i manje (min 2,0m),ukoliko je rastojanje od susednog
objekta minimalno 6,0m.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6,0m

« Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca isklju€ivo uz pismeno
odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
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* Maksimalna spratnost objekta:

- objekti vece visine:

- garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk,
odnosno pet korisnih etaza

- visoki objekti:

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 5 spratova i potkrovlje - G+P+5,
odnosno Sest korisnih etaza

+ Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za objekte vece visine:

- 15,0m (G+P+3+Pk = 15,0m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- za visoke objekte:

-19,5 m (G+P+5 = 19,5m), mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konaéno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog
serklaza

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod
sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena
krova.

* Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote
poda potkrovne etaZze do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je za objekte bez podrumskhi ili suterenskhi etaZa najvi$e do
1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze
biti najviSe 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena;

3. Izgradnja na parceli

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Suteren
i podrum objekta se koristi isklju¢ivo za pomocéne prostorije i garazu. Nije
moguca prenamjena garaza

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugroZavaju okolinu.

» VVoda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na susjednu parcelu, niti na
drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi
18-230

« Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 7.1.4.
UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

« Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tatkom 5.13. Uslovi za izgradnju
podzida.

* Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

4. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
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* zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ragunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

*Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
8. KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
| OBJEKATA | PRIHVATLJIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva
osnovna zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude §to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude §to manje materijalnih i drugih Steta,
+ da troSkovi sanacije Stete nastale uslijed zemljotresa ne budu veéi od
tro8kova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti oStecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
oCekivanog seizmi¢kog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata.
Urbanistickim rjeS8enjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno
prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i
javnih povr$ina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata
i prostor za intervencije pri ra¢i§¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace
garaZze u jednom ili viS8e nivoa pod zemljom, §to je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmic¢kog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika
obavezno:
1.izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za seizmiCku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
1.1 za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
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1.2 za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,
nadzidivanjem ili dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
proratunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost
objekta ukljucujudi i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne
objekte,

4. vr8iti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list
RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistikim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane stru&nih i ovladéenih lica i nadleznih
organa, uz strikino poStovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa,
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se
na znatnom djelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podioga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premo$cuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postoje¢e objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa
i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine,
projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u §to kra¢im dionicama (4
do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode
ili mogucih vodozasi¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na S$irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganja,

18. vodove mrezZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehni¢kih kanala),
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19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju
ili u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na
javnu saobraéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili
u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES,
naro€ito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost
konstrukcija.

Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

Proraune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrujima. Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*,
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
rus$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
USLOVI | MJERE ZASTITE | UNAPRJEDENJA ZIVOTNE SREDINE

U rjeSenjima ovog plana u odgovarajuc¢im poglavljima integrisane su pojedine
mjere sa aspekta unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne
sredine bazirana je na uskladivanju potreba razvoja i oCuvanja, odnosno
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zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrZiv nacin, tako da se i
sadasnjim i budué¢im generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih potreba
i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se
ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i o¢uvanja Zivotne sredine
sadasnjih i buducih generacija

Ovim DUP-om se definiSu sljede¢i uslovi i mjere predvidene u cilju
sprije¢avanja, smanjenja ili otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:
1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa
poveéanjem broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa
intenzivhom urbanizacijom koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna
uprava u saradnji sa drzavnim organima, Republi¢kim hidrometeoroloskim
zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore, Republi¢kim
zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom, struénim i nevladinim sektorom
(NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine,
obavi istrazivanja biodiverziteta na podrucju OpStine i na taj nacin stvori osnov
za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne sredine i na
osnovu toga kreiranje politika i mjera za zaétitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da pojedine postojece i planirane namjene, odnosno objekti
(zahvati, projekti) na podruc¢ju DUP-a mogu imati odredene posljedice na
Zivotnu sredinu treba obezbjediti odgovarajuci monitoring (pracenje stanja).
3. Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne
sredine koji ¢e biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako
bi se obezbjedila povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i
blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za realizaciju pojedinih
projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti,
potrebno je da istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru
zagadivanja, na mjestima gdje se vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujucih
materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih materija poslije ispustanja u
Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podrucje Budve uraditi Katastar zagadjivaa u okviru
Katastra zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

6.Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za
sprie¢avanje pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju
lebdedih estica (prasine i aerosola) i ograni¢avanje sadrZaja teSkih metala i
PAH-s u njima, jer na osnovu visegodi$njih ispitivanja, moze se konstatovati
da postoji trend znac¢ajnog povecéanja sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na
osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja ¢e moci da se prikljuci u
medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a,
WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih Cestica treba bazirati na mjerenju
PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugroZenisti vazduha
ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i kori§éenje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na
elektriéni ili hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja
koncentracija zagadujuéih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih
vozila.
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8. Smanijiti broj loZista na Cvrsta goriva i stimulisati koris¢enje drugih oblika
goriva i energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.)
kako bi doslo do redukcije zagadujuéih materija iz loZista na ¢vrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta
stvaranja, sakupljanja, transporta do konac¢nog odlaganja, jer je komunalni
otpad najéeséi uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr) i organskog porijekia
(poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju
otpada na odredenim lokacijama na podrugju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje Cvrstog otpada,
dinamiku i vrijeme njihovog praznjenja, prora¢unati na osnovu ukupnog broja
mogucih korisnika prostora koji se tokom turisticke sezone znacajno uvecava
prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecih objekata
odloziti na bezbjedno mjesto, na nacin koji nec¢e stvoriti dodatne negativne
uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadleZni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, pradina, usporavanje
saobracaja, o$teéenje saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini
svesti na najmanju moguéu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i
ostali otpad) odloZiti na bezbjedno mjesto, na nacin koji neée stvoriti dodatne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezZni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri ruSenju postojecih, predvidjeti mjere
zastite dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije
biohemijske laboratorije i pruzale razlicite usluge prilikom kojih se stvara
eventualni opasni medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje i odlaganje)
obavezno sprovesti u skladu sa vazeéim propisima.

17. Ostali opasan otpad sakuplien u okviru podrugja plana (akumulatori,
upotrebljena motorna ulja, elektronske komponente i dr.) Cuvati i odlagati u
skladu sa vazeéim propisima.

18. Sve postojece divlie deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog
otpada (starog pokucstva, kuc¢nih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprjeciti paljenje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog rie$enja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih
voda neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa
saobradajnica i drugih povrsina oticanjem spiraju razlicite zagadujuce materije
i odnose ih u more.

21. Rijesiti postojeci problem odvodenja atmosferskih voda koje izazivaju
plavljenje u kompleksu objekata u neposrednoj sjevernoj blizini benzinske
stanice.

22. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u
okviru sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod stanica za
snabdjevanje motornih vozila gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih
postoji rizik od ispustanja zagadujuc¢ih materija projektovati i graditi u skladu
sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih postrojenja vrsiti na nacin
predviden propisima. 23. Podzemne rezervoare goriva kod stanica za
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snabdjevanje motornih vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao
gorivo u sistemima za grijanje prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim
plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima predvidenim mjerama
sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprjeéiti druge rizike od
zagadivanja Zivotne sredine.

24. Gradenjem i kori§¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracéajne povrsine, vodotoci,
instalacije, Zivotna sredina i sl.

25. Izgradnja i kori$¢enje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaZzeéim
propisima i principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja
seizmickog rizika na prihvatljivi nivo.

26. Pri projektovanju, gradenju i koric¢enju objekata moraju se, u skladu sa
tehniCkim i ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena,
poplava, udara groma i drugih nepogoda.

27. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i kori§¢eni tako da se sprjedi
nastajanje i Sirenje poZara i eksplozija, a u slu€aju poZara i eksplozija da
ispunjavaju uslove za njihovo efikasno gasenje i spasavanije ljudi i materijalnih
dobara.

28. Objekat mora biti projektovan, izgraden i kori§éen tako da se omoguci
zastita od djelovanja povrSinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla,
vode i vazduha, $tetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih
nepovoljnih dejstava. 29. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na
klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu namjenu smanji gubitak toplote
na najmanju mjeru, odnosno sprijeci zagrijavanje prostorija uslied spoljnjeg
uticaja.

30. Objekat mora biti zaticen od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta
od buke koja nastaje u objektu usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.
31. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih
postrojenja u objektu sa svrhom sprjeavanja njihovog prenosa.

32. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski
prihvatljivom vremenskom periodu, podnositi bez vecih Steta sve uticaje
normalne upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve
vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite
od poZara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, ocuvanja okoline,
sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, ustede energije i dr. prema
tehnickim propisima za pojedinacne vrste objekata.

33. Osmislienom sadnjom zelenila umanijiti efekte saobracajne buke,
nepovoljnih vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

34. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske
mjere za zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.

35. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrZaja voditi raéuna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugroZavaju
funkcije kao $to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

36. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu
ventilaciju i to po moguéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrZzavaju
u unutradnjosti bloka.
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37. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi
dovodenja gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu
najbolji zastitnik Zivotne sredine.

38. Pri sprovodenju rjeSenja iz DUP-a, a sa ciliem za sprje€avanja i(li)
ublazavanje uticaja na zivotnu sredinu pridrzavati se vazecéih zakona,
pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,SluZzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1965/2 od 13.06.2025.
godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U grafi¢kom prilogu 7 ,, Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne
povrSine®, za predmetnu lokaciju planirane su povrSine pod zelenilom
ograni¢enog kori§¢enja / uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povr§ine
na parcelama jednoporodi¢nog, viseporodi¢nog i visestambenog stanovanja
i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima/

Zelenilo na parcelama jednoporodi¢nog, viSeporodi¢nog i
viSestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima

Za ovu kategoriju povr$ina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i
njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta
ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta mozZe se koristiti kao
basta ili vo¢njak. Preporucuje se gajenje voc¢a kao svojevrstan vid aktivhog
odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na
stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Veé navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama
viSeporodiénog i viestambenog stanovanja i stanovanja sa poslovnim i
komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak
mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narocito
voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

1. NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na
arheolo8ke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni
organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne
mijere za njihovu zastitu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
' INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 41/25).Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim
objektima i povr§inama u nivou, bez stepenika.

Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova
parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba
do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina ne smije
biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja
bazena, sportskih terena, fontana, pomoc¢nih zgrada, garaza i privrednih
zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev
i sl., koji ne predstavlja uredenje okucnice, a koji se gradi na urbanistic¢koj
parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene. Pomocni
objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, 1oz ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki konacno nivelisanog
terena uz objekat visa od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoc¢nih
objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA :
/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/

15.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi
predstavlja funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova
definisanih u tagki 5.18. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konacno
izgradeni objekat ne smije da prede maksimalno dozvoljenu povrsSinu pod
objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost date na nivou urbanisticke
parcele.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je posStovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 13 ,Planirano stanje - hidrotehnicka
infrastruktura“ i Prema uslovima nadleznog organa.

Akt d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva, broj 01-2974/2 od 19.06.2025.
godine.

173 Uslovi priklju€enja na saobracéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Planirano stanje, saobraéaj — regulacioni i
nivelacioni plan“ i Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj
07-354/25-1021/2 od 19.06.2025. godine.
17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG’", br.41/15)
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
_pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”,
br.59/15)
e Pravinik o zajednitkom kori§éenju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim

istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i

Pravilniku o sadrzaju projekta geolos$kih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)

izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo8kim karakteristikama tla.

19; POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
; URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 16, (Blok 5)
PovrSina urbanisti¢ke parcele 861 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.55
Maksimalni indeks izgradenosti 3.85
Maksimalna povrSina pod objektom 473 m?
BRGP turizam (hoteli, apartmani) 3314 m?
Maksimalna spratnost objekata G+P+5+Pk
BRGP garaze 516 m?
Povrsine pod zelenilom 194 m?
Broj hotelskih leZaja 95 m?
Minimalno potreban broj garaznih mjesta | 24
Ostvareno garaznih mjesta 21

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade,
a prema normativu:
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekta.
Parking mjesto treba da ima dimenzije 2,3 x 5,0 (min. 4,8) m.
Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se
odreduje na sljedeci nacin:
* najmanje udaljenje GLG od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je
1,5 m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se
GLG poklapa sa bo¢nim granicama susjedne urbanisti¢ke parcele,
* najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je
1,5 m,
* GLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom
urbanistic¢ke parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,
* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze
namijenjena za garazu ne smije biti veéi od 60 % povrSine pripadajuce
urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turistiCke objekte ne smije biti
veci od 85 %,
* za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN)
moze biti i 90 % od povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.
Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpoZarni uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i
standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.
Pri projektovanju garaZe poStovati sljedece elemente:
- dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m;
- Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m;
- slobodna visina garaze - min. 2,3 m;
- poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Krovne povr§ine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine
sa znacajnim uce$cem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom
objekta.
Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiCke i druge namjene
(npr. Prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za
parkiranje.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Ovim uslovima se daju oshovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Rozino |, viseg standarda. Uslovi
koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojedi arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine,
ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca
zgrada. Nije dozvolijena promjena stila gradenja. lzvorna fasada se mora
ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristiCka prerada, ozZivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje
nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada
U mnogim slucajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada udestvuju u
formiranju gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje,
potrebno je da dvorisne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Sprjecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kicu, kao §to su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina
(balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih
krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila
PoZelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu
moguée. Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka
postojeéih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava
vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim
bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u
zavrénoj obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
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6. UljepSavanje javnih prostora Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i
terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove
ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve omogucuju koris¢enje sunceve
energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog sistema do
fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Primijeniti Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
(,Sl. list CG", br. 075/15).

DOSTAVLJENO:

21. - Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala 2
— N/
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ —7 ¢ ('/A
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié(%}uwf'
23:
;N ’é}e‘.\)‘\
24, PRILOZI Qg0

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1965/2 od 13.06.2025. godine;

- Akt d.o.0. Vodovod i kanalizacija Budva,
broj 01-2974/2 od 19.06.2025. godine;

- Akt  Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Ops$tine Budva, broj
07-354/25-1021/2 od  19.06.2025.
godine.
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Plsarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

Crna Gora QIR A} nHRg.
5 urbanizma i drzavne imovine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE DT 4 e,
Org.jed. | Jes vas v | Rednibroj | Priog | Vi
|
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06" 3 493
Broj: 03-D-1965/ /. | Podgorica, 18.06.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-1965/1 od 11.06.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-4932/2, kojim ste trazili migljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 1418/24 KO Budva, opstina Budva, a
u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Zec Nemaniji, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,»Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)”
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i ,Vikend naselja, turisti¢ka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji” 14.Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine, sprovodi postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

5dr Milan Gazdi¢
o\ DIREKTOR
\®

® ar AGENCIJA ZA ZASTITU
o ZIVOTNE SREDINE
O ES) CRNE GORE
655
letersk
o D@ IV Proleterske 19

> 81000 Podgorica, Crne Gora
2

@ ®@ tel.: +382 20 446 500
@\0 & email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJAZA www.epa.org.me
ZASTITU 2VOTNE
SREDINE

CRNE GORE

(D)
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-667/25

Datum: 18.06.2025.
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Katastarska opstina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti

Broj plana: 10

Parcela: 1418/24

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-15746/2025
Datum: 18.06.2025
KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu  MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe 06-333/25-4932/5 izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2642 - PREPIS

Podaci o parcelama
s Bro Plan 3 Potes ili Nacin koriséenja Bon. N =
Broj Podbroj joroh | gicn |Datum upisa| ., PO broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  Prihoa
1418 24 9 BUDVA POLJE Dvoriste 500 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
1418 24 9 BUDVA POLJE Sume [. Klase 50, 0.13
9 ODRZAJ,POKLON
1418 24 1 9 BUDVA POLIE Zgrade u ugostiteljstvu 331 0.00
9 ODRZAJ,POKLON
1418 24 2 9 BUDVA POLJE Pomodna zgrada 15] ).00
9 ODRZAJ,POKLON
896 0.13
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
2110971232010 ZEC PETAR NEMANJA Susvojina 12
DUBOVICA 11 Budva Budva
1208970232021 ZEC PETRA SINISA Susvojina 12
13.JUL BR.2/7 Budva Budva
Podaci o objektima i poschnim djelovima
Natin koriféenja rn s 5 Prava
Broj Podbroj zg::'!! H Osnov sticanja Godina SP”;,‘“"S!_{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
D orad zostiteljsty >3 | Susvojina 172
oy ! GRADENIE i 1'1? ZEC PETAR NEMANJA 2110971232010
. DUBOVICA [l Budva Budva
Susvojina } 1/2
ZEC PETRA SINISA 1208970232021
13.JUL BR.2/7 Budva Budva
Poslovni prostor s 172
ke : VISE OSNOV A : 2(5 ZEC PETAR NEMANJA 2110971232010
)
DUBOVICA Il Budva Budva
Susvojina 1/2
ZEC PETRA SINISA 1208970232021
13JUL BR.2/7 Budva Budva
T e Susvojina 1/2
1418 24 1 Sﬁlgvgs peseion 2 2"' 7EC PETAR NEMANJA 2110971232010}
64
DUBOVICA 1l Budva Budva
Susvojina 1/2
ZEC PETRA SINISA 1208970232021
13JUL BR.2/7 Budva Budva
Y:il’5

Datum i vrijeme: 18.06.2025. 12:07:29
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-Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nadin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1418

24

Poslovni prostor

31/01/2019

13:20

Hipoteka
llI OT. I REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOINI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. I
OTUD. I IZDAVANIJA U ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418

24

Poslovni prostor

22/0172021

8:21

ANEKS | ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 104180 NKCG-
KO-159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCE

SLAVKE (OSN,ZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 28/1
NKCG-KO-3/19 OD 31.01.2019.,G.NA TERET KOJE JE
UPISANA HIPOTEKA ] REDA U 1ZNOSU OD
3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE DODAIU ANEKS 4
UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-19/10 OD
4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR 05 13011-
129619/1 OD 4.3.2019.G. I ANEKS 6 UGO A O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27, ll 2020 G
KOJIM SEE ODOBRAVA REPROGAM KRED!

UTVRDUIE STANIE DUGA .UVODI NOVI GRACE
PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK OTPLATE DO
31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITLOPTERETITI [ IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.
BEZ SAGLAS HIPOTEK POVIERIOCA [ PRISTANKOM
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJEL.OBEZBIEDENOG
POTRAZIVANIA.

1418

24

Poslovni prostor

31/0172019

13:20

Iipoteka

HIPOT, 1 REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOINI FOND DU
3.000.000.00 1 ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. |
OTUD. T IZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418

24

Poslovni prostor

22/01/2021

8:21

ANEKS | ZALOZNE [ZJAVE BR.UZZ 1041/20 NKCG-
KO-159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA YUK EVI
SLAVKIE (OSN.ZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 2
NKCG-KO-3/19 OD 31.01.2019.,G.NA TERET KOJF. IE
UPISANA HIPOTEKA | REDA U IZNOSU OD
3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-19/10 OD
4.02.2019..,ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-13011-
129619/1 OD 4.3.2019.G. 1 ANEKS 6 UGO ORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G
KOJIN SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .
UTVRDUIE STANJE DUGA .UVODI NOVI GRACE
PERIOD OD 24 MIES.KRANJI ROK OTPLATE DO
31.01.°028.G. 1: SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE

TITI 1 IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.
SLASIIPOTEK POVIERIOCA 1 PRISTANKOM
)SREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANIA,

1418

24

Poslovni prostor

31/0172019

13:20

[ipoteka

HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVIERIOC INVESTICIONO-RAZVOINI FOND DU
3.000.000.00 15 ROK 84 MIESECA + ZABR. OPTEREC. |
OTUL. LIZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENIE

1418

24

Poslovni prostor

22/01/2021

8:21

ANEES | ZALOZNE IZJAVE BR.IUZZ 1041/20 .NKCG-
KO-1 <420 O 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVI
SLAVKE (OSNZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 28/19
NKCC KO-3/19 0D 31.01.2019.,G.NA TERET .KOIJE JE
UPISANA THPOTEKA 1 REDA U IZNOSU OD
3.000.900.00 1'NA NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
UGOVORA O KRE DIIIJ BR.05-13011-564-19/10 OD
4.02.2019..ANL 5 UGOV.O KREDITU BR.05-13011-
1296191 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G
KOJIM SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .
UTVEDUIE STANIE DUGA .UVODI NOVI GRACE

i KRANJI ROK OTPLAT! DO
AVEZOM DUZ.DA NE(
111 IZDATI U ZAKUP NEPOKRET
POTEK POVIERIOCA 1 PRISTANKOM
DNO l'I\I\lUl)NO !LVR ENJE BE

1418

24

Poslovni prostor

31012019

13:20

Hipat-ba
HIPO™ T REDA
Y

7 28/19 OD OD 31.01.2019
POVIERIOC 1] 1CIONO-RAZVOINI FOND DU
300000000 1 ROK 84 MIESECA + ZABR. OPTEREC. I
OTUD. I IZDAVANIA U ZAKUP BEZ SAGL. +
PRISTANAK NA IZVRSENIE

1418

Datum i vrijeme:

24

18.06.2025. 12:07:29

Poslovni prostor

22/01/2021

8:21

ANERS 1 2\ OZNE 1ZJAVE BR.UZZ 104120 NKCG-
KO | /20 OF 29.12.2020.G NOTARA UK FV

y : {ZALOZNA 1IZJAVA BR.UZZ
0D 31.01.2019.G.NA TERL’I KOJL JE
I'EKA | REDA U IZNOSU OD

A NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
REDITU BR.0S-13011-564-19/10 OD
19.ANI £S5 UGOV.0 KREDITU BR.05-13011-
1 OD 1320190, 1 ANEKS 6 UGOVORA O
PO BR-13011-13250- 20/| OD 27.11.2020.G
KO SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA
lll\l DU STANJE DUGA .UVODI NOVI GRACE
PERICD OD 25 MIES KRANIT ROK OTPLATE DO

u)m
ll(;\)‘ IRA O
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Podaci o teretima i ogranicenjima

D Broj Redni < v o Datum upisa -
Broj Podbroj zgra{le rD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava

ANEKS | ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 NKCG-

KO-159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUK I VI

SI AVKIE (OSNZALOZNA 17ZJAVA BR.UZZ 2
CG-KO-3/19 OD 31.01.2019.,G.NA TERET KOJl‘ IE

Ul'l\ ANA HIPOTEKA ] REDA U 1ZNOSU OD

3.000.000.00 ENA NACIN STO SIE DODAJU ANEKS 4

UGOVORA O KRE I)Illl BR.O5-13011-564-19/10 OD

22/01/2021 4.02.2019..ANI é'é““”’.",?é‘?’{,lég{fgs ngn-
. b 12061971 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 RA
1418 24 2 2 Pomocna zgrada KREDIU BRG5-13011-13250-2071 OD 7.1 1:2020.G
8:21 KOIIM ST ODOBKAVA RIPROGAM KREDITA

UTVRDUIE STANJE DUGA .UVODI NOVI (JRACE
PERIOD OD 2’1 MJI(§ KRANII ROK OTPLATE DO

SREDNO PRINUDNO /VR BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPJEL Olll‘7l}lJI,DBNOO
POTRAZIVANIA.

ANEKS | ZALOZNIE IZIAVE BR.UZZ 1041/20 NKCG-
KO-15920 01 29 nzg'm. NOTARA VUKCEVI
SLAVKLE (OSNZALOZNA 1ZIAVA BR.UZZ 28/19
Nk((. 3/19 0D 31.01.2019.G.NA TERET KOIE JE
UPISANA HIPOTIE l\/\j RIEDA U IZNOSU OD
3.000.000.00 BEINA NACIN STO SE DODAJU ANEKS 4
UGOVORA O KREDITU BR.0S-13011-564-19/10 OD
: 22/01/2021 Ipzm 2019, /\INH 5 5 UGOV.0O I\Ks.lglblé(l)lk(())l.g lagn-
Liac s 4 96191 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 VORA
1418 24 2 2 Pomocna zgrada KREDITU BRO5713011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G
8:21 KOJIN 81 Of AVA REPROGAM KREDITA .
UTVROUE ST UGA LIVODI NOVI GRACE
i IH!H‘ O 24 hIII KRANIT ROK OTPLATE DO
30120086, F SA AVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDETLOITYE 1T 120ATI U ZAKUP NEPOKRET.
BE/ & HIPOTER POVIERIOCA T PRISTANKOM
NA N ) PRI ) IZVRSENJE BEZ
SR LON DUSIIEL OBEZBIEDENOG
PORA A

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CGL br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢luna 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

eiNacelnica:

SIS
Datum i vrijeme: 18.06.2025. 12:07:30
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D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304 .
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: ol LS|
Datum: _AX. ©¢ )05~

Na osnovu zahtjeva bfoj 06-333/25-4932/4 od 06.06.2025.godine (na¥ broj 01-2974/1 od
12.06.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne
imovine, a rjefavajuéi po zahtjevu podnosioca Zec Nemanje, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1418/24, KO Budva, urb. Parcela: 16 blok 5, DUP “Rozino II”, UT
uslovima predvideno rugenje postojeéa dva objekta i izgradnja objekta za stanovanje velike gustine.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa priloZenom skicom koja je dio ovih tehnitkih
uslova i sljede¢im smjernicamas:
- Predmetna parcela je prikljuéena na vodovodnu i kanalizacionu mrezu.
- Projektnim rjeSenjem predvidjeti zadrZavanje postoje¢ih prikljusaka ukoliko budu zadvoljili
hidrauli¢ki proradun.
- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljudka iznosi 5 bara.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) post;cwiti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drugtva

https ://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.phn/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanije-j i i

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.phD/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine.

Obrada, Sluzba za planiranjei  Sektor za planiranj
projektovanje, Y iZ?voj,
%@Q@’R W 777

Nemanja Domazet Momir Tomovié

VOB 15-C3
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Legenda:
——— Postojeéi vodovod @ 90 mm
;0 Postojece mjesto prikljucka na vodovod
/m Postoje¢a vodomjerna Sahta
broj vodomjera 2366 B
Postoje¢a kanalizacija @ 2/ Ok ai
ROO Postojeée mjesto prikljucigd na

;
& Datum; 17.062025.
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stve prostarnag planivana,
; tnovine

Crna Gora
Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 , www.budva.me

Broj: 07-354/25-1021/2
Budva, 19.06.2025.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, tjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, utbanizma i drZavne imovine broj 07-354/25-1021/1 od 13.06.2025.godine (Va$ broj 06-333/25-
4932/3 od 06.06.2025.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova za gradenje novog objekta na katastatskoj
parceli broj 1418/24 KO Budva, UP 16, BLOK 5 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino IT%(Sluzbeni
list CG - opstinski propisi broj 24/08), na osnovu &lana 11 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj
19/2025) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list opstine Budva®,
broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCEN]JE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobtaéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a ,,Rozino II¢ (karta: 10.0 Planirano
stanje saobr. Regulacioni i nivelacioni plan.

U karti 09.0 Plan parcelacije, (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 24/08), navedeno je da urbanisticku
parcelu UP 16, BLOK 5, ¢ini kp 1418/24 KO Budva. Tacéni podatci o katastarskim parcelama koje formiraju
predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije.

DUP-om ,Rozino 2,, za predmetnu urbanisticku parcelu predviden je pristup sa donje strane urbanisticke
parcele, sa saobraajnice S-14, koja je izgradena, ali istovremeno nije upisana kao javni put u Upravi za
nekretnine i nije sproveden postupak patcelacije po DUP-u. Ttasu pomenute saobracajnice éine katastarske
parcele u vlasni§tvu/suvlasni§tvu razli¢itih pravnih i fizi¢kih lica.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu s
planskim dokumentom. (¢lan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) §to je u sluéaju
izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli UP 16, BLOK 5 u zahvatu Izmjena i dopuna ,,Rozino II* nije
ispunjeno.

Uslovi prikljuenja na kolsku saobtaéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja. Svaka
urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povisinu. Parcelom podobnom
za gradenje smatraCe se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim javnom saobra¢ajnom povi$inom ali ima
trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobraéajnice) obezbjeden pristup na takvu povi$inu u irini
od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne granice sa izvedenom
saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbjedite, sudskim putem, pravo
sluzbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.2, strana 46)

Za izgradnju na Kkatastarskoj parceli koja se ne grani¢i sa izvedenom saobraéajnicom, propisane $itine,
evidentiranom kao javni put u Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG, neophodno je obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza. Minimalna $irina pristupnog puta je 3 metra. Pravo sluzbenosti prolaza mora
biti upisano u Listu nepokretnosti kao teret i ograni¢enje na parceli koja se koristi za pristup, do realizacije
saobracajnice u skladu sa planskim dokumentom.
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Smernice . za projektovanje saobraéajnog prikljutka

4, Udaljenost od raskrsnica
Prikljuéak treba biti postavljen na odgovatajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila moguénost
konflikta izmedu vozila koja se ukljuéuju u saobracaj i onih koja prolaze kroz raskrsnicu. Preporucena udaljenost
varita u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje priklju¢ka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozadima da pravovremeno
reaguju na promene u saobracaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje krivina i nagiba, kao i osiguranje da su svi
geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobraéajna signalizacija
Postavljanje odgovarajuéih saobraéajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje sigurnosti. Znakovi
moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozai mogli lako da ih primete i reaguju na
njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nema prepreka (npr. drvede, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom ulaska ili
izlaska iz prikljucka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i postavljati predmeti,
postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili viSiti druge radnje koje ometaju preglednost
opstinskog puta.

5. Propusnost saobraéaja
Prikljucak treba biti projektovan tako da omogudi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u obzir oéekivani
protok vozila. To moZe ukljuéivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje saobraéaja kako bi se smanjile
guzve.

6. Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Prikljuci moraju biti projektovani s obzirom na razlidite tipove vozila koja e ih koristiti, ukljucujuéi
automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vattogasna vozila... Ovo moze zahtevati prilagodavanje §irine traka i
prostora za manevrisanje.
Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vazno je integtisati sve navedene aspekte kako bi se postigla
maksimalna bezbjednost u odvijanju saobraéaja. Pravilno planiranje i implementacija ovih smernica doprinose
smanjenju rizika od nesreca i pobolj$anju opsteg kvaliteta saobracaja u urbanim sredinama.

Napomena: U tacci br.10 Vaseg nacrta uslova od 13.05.2025. godine, naveden je pravilnik koji je prestao da
vazi dana 06.05.2025.godine. Novi Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 41/2025 od
28.4.2025. godine, a stupio je na snagu 6.5.2025.godin.

Obradila:

Lidija Mijovi¢ dipling.saob.
,/6(18«( Jc. AL

Samostalni savjetnik,
Arh. Tamara G?é dipling.

Samostalni savjetnik,
Ivan Pejovi¢ dipling.saob.
W JCe J ot
Dostavljeno:

- imenovanom

- Arhivi

- u predmet
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list 04.
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list 07.
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list 08.

PLANIRANO STANJE
REGULACIJA | NIVELACIJA

R 1:1000
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PLANIRANO STANJE
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 25.08.2025 13:10

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.08.2025 13:10
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2642 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 | pps
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
9 Zgrade U ugostiteljstvu
1418/24 1 9 BUDVA POLJE ODRZAJ,POKLON 331 0.00
9 Pomoc¢na zgrada
1418/24 2 9 BUDVA POLJE ODRZAJ,POKLON 15 0.00
9 Dvoriste
1418/24 9 BUDVA POLJE ODRYAJ,POKLON 500 0.00
9 Sume 1. klase
1418/24 9 BUDVA POLJE ODRiAJ,POKLON 50 0.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
5 ZEC PETAR NEMANJA 5
i Susvojina 1/2
" gEC PETRA SINISA Susvojina 12

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj zgrade

Nacin koris¢enja
Osnov sticanja
Sobnost

PD

Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

1418/24

Zgrade u ugostiteljstvu
GRADENJE

TROSPRATNA ZGRADA

331

Susvojina 1/2
ZEC PETRA SINISA *

Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1/5

Idejno rjeSenje - VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps

na UP 16, blok 5, DUP “ROZINO I1”, k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva



8/25/25, 1:11 PM eKatastar
Susvojina 1/2,
ZEC PETRA SINISA *
Poslovni prostor . . e
1418/24 T | viE osNovA ! eadl Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *
Susvojina 1/2
ZEC PETRA SINISA *
Poslovni prostor : *
418124 1 VISE OSNOVA - ;2‘2 Sprat Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *
Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *
Poslovni prostor : *
Ll . GRADENJE 8 ggjg‘ SprRE Susvojina 1/2_
ZEC PETRA SINISA *
Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *
Poslovni prostor : *
1418/24 1 GRADENJE 4 zzikrovlje-mansarda Susvojina 1/2_
ZEC PETRASINISA *
Susvojina 1/2,
; PRIZEMNA ZGRADA ZEC PETRA:SINIA
1418/24 2 Pomocna zgrada -
GRADENJE 0 15 Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *
Susvojina 1/2
ZEC PETRA SINISA *
Nestambeni prostor . . 2
1418724 2 GRADENJE 1 f;‘zemlle Susvojina 1/2
ZEC PETAR NEMANJA *

Podaci o teretima i ograni¢enjima

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

; .| Broj Redni Nacin Datum ;
Broj/podbroj zgrade PR broj | koris¢enja upisa Oplsiprava
Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
: POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOUNI FOND DUG
vt | 0 1 |Sume 1. klase| 31.01.2019] 5 500.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE
Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
N POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOUNI FOND DUG
o 1 |Dbveriste 1 31.01.2019) 3 000,000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | QTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE
1418/24 | 0 2 | Sume 1. Klase| 22.01.2021| ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-

159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM

2/5
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SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI I IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

0 2 | Dvoriste

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Poslovni
prostor

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDAUZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

Poslovni
prostor

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI I IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Poslovni
prostor

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDAUZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

1 2| 2 |Poslovni
prostor

22.01.2021

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA 1ZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI I IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
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NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Poslovni
prostor

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

Poslovni
prostor

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U 1ZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Poslovni
prostor

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

Poslovni
prostor

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Zgrade u
ugostiteljstvu

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDA UZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

1 2 |Zgradeu
ugostiteljstvu

22.01.2021

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA

4/5
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NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Nestambeni
prostor

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDAUZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

Nestambeni
prostor

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

1418/24

Pomoc¢na
zgrada

31.01.2019

Hipoteka HIPOT. | REDAUZZ 28/19 OD OD 31.01.2019
POVJERIOC INVESTICIONO-RAZVOJNI FOND DUG
3.000.000.00 E ROK 84 MJESECA + ZABR. OPTEREC. | OTUD.
| IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGL. + PRISTANAK NA IZVRSENJE

1418/24

Pomoc¢na
zgrada

22.01.2021

ANEKS 1 ZALOZNE IZJAVE BR.UZZ 1041/20 .NKCG-KO-
159/20 OD 29.12.2020.G NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
(OSN,ZALOZNA IZJAVA BR.UZZ 28/19 NKCG-KO-3/19 OD
31.01.2019.,G.NA TERET .KOJE JE UPISANA HIPOTEKA |
REDA U IZNOSU OD 3.000.000.00 E.NA NACIN STO SE
DODAJU ANEKS 4 UGOVORA O KREDITU BR.05-13011-564-
19/10 OD 4.02.2019..ANEKS 5 UGOV.O KREDITU BR.05-
13011-129619/1 OD 4.3.2019.G. | ANEKS 6 UGOVORA O
KREDITU BR.05-13011-13250-20/1 OD 27.11.2020.G KOJIM
SE ODOBRAVA REPROGAM KREDITA .UTVRDUJE STANJE
DUGA .UVODI NOVI GRACE PERIOD OD 24 MJES.KRANJI ROK
OTPLATE DO 31.01.2028.G. E SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE
OTUDITI,OPTERETITI | IZDATI U ZAKUP NEPOKRET.BEZ
SAGLAS.HIPOTEK POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJEL.OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN p:rl;:ogle Podbr.|Zgrada|PD Erllaask zaﬁ;;)gva Godina| Komentar Sadrzina
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https://www.ekatastar me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1.9. Izjava projektanta
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OBRAZAC 4

IZJAVA O MEDjUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DJELOVA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Objekat: VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps
Lokacija:, UP 16, blok br. 5 DUP “ROZINO II”, k.p. 1418/24, KO Budva, Opstina Budva

Vrsta i dio tehnicke dokumentacije: IDEJNO RJESEN]E

GLAVNI INZENJER: Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI107/7-1035/2

IZJAVLJUJEM,

Da su djelovi tehnicke dokumentacije, koji Cine tehnicku dokumentaciju za izgradnju VISESTAMBENOG OBJEKTA —
TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps, medusobno uskladeni i prikazuju objekat kao tehnicko — tehnoloSku i
funkcionalnu cjelinu, uz postovanje svih zadatih parametara iz UTU-a i to:

Zadati indeks izgradjenosti za UP br.16: 3.85

Zadati indeks zauzetosti za UP br.16: 0.55

Ostvareni indeks izgradjenosti za UP br.16: 3.80

Ostvareni indeks zauzetosti za UP br.16: 0.55

Maks. BRGP: 3 314,00m? ostvareno po projektu: 3 269,85m?
Maks.P pod objektom: 473,00m? ostvareno po projektu: 472,94m?
Min.rastojanje od bocnih granica parc.: min.3.00m ostvareno po projektu: min 3.00m
Preporucena Spratnost: G+P+5+Pk ostvareno po projektu: 2G+P+5+Ps

Br.parking mjesta: 0.7 PM/apartmanu
(0.7x47=32.90) ostvareno po projektu: 33 PM

- Objektu je obezbeden peSacki i kolski prilaz postojecom saobracajnicom, preko katastarskih parcela 1418/18 i
1418/35 KO Budva

- lzjava sluZi radi pribavljanja saglasnosti Glavnog Gradskog Arhitekte, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Budva, februar 2026.god. Odgovorni inZenjer

| /}U‘ng‘lw\(gu o i

arija Bliznakovski, dipl.inZ.arh.
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1.10. izjava licencirane geodetske organizacije o lokaciji
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"GEO PRO"d.0.0.
Adresa:Ul. Miljan Vukova 20 Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka

Datum: 29.08.2025.god

OBJEKAT: Turisti¢ko — apartmanski blok 2P+P+5+Ps
LOKACIJA: UP 16, blok 5 u zahvatu DUP-a "Rozino II" (SI. List CG-opstinski propisi 11/09
katastarska parcela 1418/24, KO Budva, Opstina Budva

INVESTITOR: NEMANIJA ZEC

IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Dana, 29.08.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" doo

O
Milo?j/[‘azrki “ %ﬁ
(Lol
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IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Kojom se potvrduje identifikacija/poredenje urbanistickih i katastarskih parcela u njihovom zahvatu
kao i kolski pristup urbanisti¢kim parcelama i objektu.

Prema idejnom reenju i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025
godine izdatim od strane Ministarstva prostrnog planiranja, urbanizma i drZavne imovine planirani
objekat nalazi se u okviru urbanisti¢ke parcele broj 16, Blok 5 a koje se nalaze u zahvatu DUP-a
"Rozino 11" u Budvi

Geodetska organizacija izjavljuje sledede:

urbanisti¢ka parcela broj 16 sastoji od katastarske parcele 1418/24;

Kolski pristup urbanistitkoj parceli br.16 obezbeden je sa njene juZne strane iz
saobradajnice, ulica 4. jula, odnosno iz katastarskih parcela 1418/18 i 1418/35

Povrsina urbanisti¢ke parcele br. 16 iz koordinata taala iznosi 861m?, 3to se poklapa i sa
koordinatama iz katastarske evidencije.

Grafi¢ki prikaz kolskog prilaza urbanisti¢kim parcelama i objektu prestavljen je na skici koju
prilazemo uz ovu izjavu.

Dana, 29.08.2025 god. U Podgorici Za"GeoPro” doo Podgoriea
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| Opstina: BUDVA

SKICA URBANISTICKE PARCELE BR. 16 U ODNOSU NA

Katostarska opstina: BUDVA KATASTARSKE PARCELE
Ret1:100
|
| 141817
74 /é’/é &
|~ Y 71478/6
; 15 12
74718,/74
| 16
7420/4
N
8 o 747879
®
72
S ZEC PETAR NEMANJA 1,2
—— 37 —ZECPETAR SIMSA 1/
i ST e -
206 b 7418/35 <A

Br. Y = Koord. X - Koord.

7478/78

(Licenca broj 01-12/23-18336/2 od
Obradio dano 29.08.2025. god: Mil
(Ovie3eenje broj 01-012/22-174

1 6569962.113 4683215.089
172 6569963.402-4683214:900.
3 6569964.692 4683214.740
| 4 6569965.983 4683214.581 —— |
| 5 6569967.276 4683214.432 e —
6 6569968.573 4683214.293 Legenda:
7 6569969.871 4683214.162 . i
8 6569971'178 4622313'843 - granica kat. parcele;
9  6569972.470 46 .938 - ;
10 6569992650 4683212.520 Mt = R (R
11 6569992.110 4683240.200 ~  gronica urb. parcele;
12  6569978.990 4683243.480 2 :
13 6569974.270 4683244.760 e NG I plskest
14  6569965.830 4683247.440 - - Saobracajnice;
15 6569965.500 4683245.010 - Cro. liniia:
16  6569964.340 4683234.490 ! e s ro. linijo;
17  6£569962.150 4683215.530
Ovlod¢ena geodelska organizacija:
GeoPro d.o.o. Podgorica
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.g.

_DIREKTOR
/KosaBurisic

V' Lo

)

=~ T 'JI(}"’ ll
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je I

| MARKOVIC Jovan MILOS

- v l
Geodetski tehnicar, roden dana 28.04,1992. godine u Cetinje- Crna Gora , .

dana 17.02.2023.godine

poloZio struéni ispit i stekao ovlascéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA I

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

oca Durisi¢

-f %] \K DIREKTOR
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PREQAATOPH A
INETANInpOUNE

1SOIEC 17028

Datum: 09.10.2023

VEK M

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvoda¢: Leica Geosystems AG
Tip: GSO07
Identifikacioni broj: 1861109
Datum etaloniranja: 09.10.2023
Korisnik merila: GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20
l,’ =
ll .
Merenje izvrsio: N7 . Ovlaiceno lice
€ I V1 B
Sanja Plemi¢, dipl.geod.in? t 5 &

<

g AnkicaMilinkovi¢, dipl.geod.ini

Uvjeren e o etalonicanju se adnost samo na myerilo koje je u ovom dokumenty identifikovano.

VEKOM GEO d.0.0. [ ahora'ay /a clabarieane b omia u GEOJeIy GV L ST 0NN
Ky 1 menly 2aprem ne
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270 marals b HURL Pk GGy My« 1
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Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrolo3ka sledivost:

VEKHM

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
Primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: $h=3.99 mm

Mjerna neigurnost proratunata prema preporukama

referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

3 B WRTAGEST™ (Y NECEPY W
B Y VRN e FO e ¢ it ad i B « bl ibon el b 5

Vo b e
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Cra Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1.

. 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001

! +382 20 444 002
fax: +382 20 444 004

www kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4109/4 24.05.2024.god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj320
Poziv na Va3 broj
Za koris¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 24.05.2024. do 24.05.2026. godine
o tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: ..o oo s s dadsiieisaaasinaaiiie.
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obradila: /"
Samjostaina $avjetnica |,
mr,(\?‘ljena Vla'riwié
WALV Rl s _VD-DIREKTOR
/ g}i‘” ' ijvo"@u‘latovié
Dostavljeno: - Naslovu ;% . ? 2| "
- Sluzbi za finansijske poslove WAL ooty
-ala ‘\\\ :
\\,
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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] TEHNICKI OPIS
uz projekat — VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps

Investitor: NEMANJA ZEC i SINISA ZEC

Lokacija: UP 16, blok 5, DUP “ROZINO II”, k.p. 1418/24 KO Budva, OpStina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu geodetskog snimka sa katastarskim podacima, projektnog zadatka
investitora i urbanistiCko-tehniCkih uslova: br. 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025. izdatih od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetne studije
lokacije.

Prema Izjavi geodetske licencirane organizacije o lokaciji:

- Urbanisticka parcela br. 16 se sastoji od katastarske parcele 1418/24;

- Koliski pristup urbanistickoj parceli br. 16 obezbeden je sa njene juzne strane iz saobracajnice, ulica
4. jula, odnosno iz katastarskih parcela 1418/18 i 1418/35;

- Povrsina urbanisticke parcele br. 16 iz koordinata tacaka iznosi 861m? S$to se poklapa is a
koordinatama iz katastarske evidencije;

Objekat je spratnosti 2G+P+5+Ps (2 garaze, prizemlje, 5 spratova i povucen sprat)

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske,
tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Na predmetnoj parceli, prema listu nepokretnosti postoji objekat koji se rusi.

Objekat — vrsta i namena:

Planirana namjena za UP16, blok 5 shodno smernicama UT uslova je stanovanje velike qustine u zoni
rekonstrukcije i obnove (objekti vece visine i visoki objekti) — SV2. Clanom 27 Zakona o izgradnii objekata (SL.list CG,
broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat, koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku
gradjenja i upotrebe, a kojima se obezbedjuje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog
posebnog dijela.

Predmetni objekat je projektovan kao viSestambeni objekat sa apartmanskim jedinicama za turistiCko stanovanie,

a u skladu sa tekstualnim delom DUP-a ,Rozino II*:

e 5.8. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove - stanovanje
veCe gustine (SV1, SV2), str. 56: ,Stanovanje vece gustine predstavija tip stanovanja sa jednoporodicnim,
viseporodicnim i visestambenim objektima, pri ¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom
jedinicom*

e 5.1.2 Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu, str. 43 ,,Pod visestambenim objektom, smatra se zgrada
S najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i turistiCki apartman smatra Stambenom jedinicom*

e 5.11. Uslovi za izgradniju turistiCkin kapaciteta u okviru druge pretezne namjene, str. 65: ,,Planom nisu
izdvojene povrsine za pretezno turistiCku namjenu, vec turizam kao komplementarna djelatnost koegzistira
sa sadrzajima stanovanja, komercijalnim i poslovnim ajelatnostima u okviru povrsina preteZzno namjenjenih
Sstanovanju i povrSina mjeSovite namjene.

Projektovana zgrada je definisana kao VISESTAMBENI OBJEKAT - TURISTICKO STANOVANJE
spratnosti 2G+P+5+Ps.
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Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela na kojoj je planiran pomenuti objekat je nepravilnog trapezastog oblika, i vec¢im dijelom je na ravnoj
povrSini. Glavni pesacki i prilaz za automobile je direktno sa postojece saobracajnice na juznoj strani parcele. PeSaci
pristupaju objektu stepeniStem po terenu i ulaze u objekat sa kote terena 12.40m nv na kotu 13.10m nv Sto je nivo
prizemne etaze. Garazi se pristupa rampom sa pomenute pristupne saobracajnice.

Prema normativu iz ¢lana 5.3.11 tekstualnog dela DUP-a ,Rozino I, treba obezbediti 0.7 PM po apartmanu.
Idejnim rjeSenjem je predvidjeno 32 garaznih i 1 parking mjesto na parceli, ukupno 33 parking mjesta (0.7
PM/apartmanu = 0.7x47 = 32.90) €ime je ispoStovan uslov iz UTU i planskog dokumenta u pogledu potrebnog
broja parking mjesta.

Kota gotovog poda prizemlja je na 13,10 m nv.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje slijedece reSenje:

Garaze G1/G2: predvidjen je kolski ulaz kome se pristupa rampom po terenu. Podzemne etaZze se sastoje od
garaznog prostora predvidjenog za parkiranje 32 vozila (15PM na G1 i 17PM na G2), od kojih je obezbijedjeno 4 za
osobe sa invaliditetom, vertikalnih komunikacija, protivpoZarne tampon zone i hodnika. Ovim je zadovoljen parametar
iz UT uslova gde minimalno potreban broj garazdnih parking mjesta iznosi 21PM.

Dva nivoa podzemnih garaza su predvidena na osnovu smernica iz tekstualnog plana DUP-a ,Rozino I, str.
41: ,,Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), 0sim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za Stacioniranje vozila garaZa moZe biti u vise
podzemnih etaZa.”

Prizemlje: sastoji se od 7 jednosobnih apartmana, hodnika i vertikalnih komunikacija koje povezuju prizemlje
sa garazama i gornjim etazama.

Jednosoban apartman: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, jedna spavaca soba, kupatilo, hodnik, terasa (dva apartmana
nemaju terase).

Tipski sprat |-V : sastoji se od vertikalnih komunikacija, hodnika, 5 jednosobnih aparmana i dva dvosobna
apartmana.

Jednosoban apartman: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, jedna spavaca soba, kupatilo, hodnik, terasa.
Dvosoban apartman: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, dvije spavace sobe, kupatilo, wc, hodnik, terasa.

Djelovi fronta uliCne, juzne fasade objekta (balkoni i zona sa spavacim sobama) u nivou od 1. do 5. etaze
prelaze planom definisanu gradevinsku liniju za 1.20m. Prekoracenje gradevinske linije je definisano u skladu sa
tekstualnim delom DUP-a ,Rozino I str. 48: ,Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do
gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo i saobraCajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.”

Povuceni sprat: 1 studio apartman, 2 jednosobna apartmana i 2 dvosobna apartmana.

Studio apartman: ulazna zona, kupatilo, kuhinja, trpezarija, zona za spavanje, terasa.
Jednosoban apartman: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, jedna spavaca soba, kupatilo, hodnik, terasa.
Dvosoban apartman: dnevna soba, trpezarija, kuhinja, dvije spavace sobe, kupatilo, wc, hodnik, 2 terase.

Potkrovlje objekta je definisano kao povuceni sprat ispod ravnog krova, prema smernicama iz tekstualnog dela
DUP-a ,Rozino Il str. 41: ,,potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluoblicastog krova ili
mjeSovitog krova, moZe imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuceno pretezno s ulicne strane
(povucCeni sprat — Ps);

Bruto povrsina gabarita (bez terasa) povucenog sprata iznosi 352.03 m?, §to iznosi 74.4% povrsine tipskog
sprata objekta ¢ina je povrsina 472.94 m?
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Ukupno je projektovano 47 apartmana — 1 studio apartman, 32 jednosobna i 12 dvosobnih apartmana.

Funkcionalna organizacija etaza i njinove povrsine date su na grafickim prilozima.

U grafiCkom dijelu projekta, dat je primjer tehniCkog rjeSenja apartmanske jedinice prilagodjene potrebama lica
sa smanjenom pokretljivoS¢u. Dato je rijeSenje za stambene jedinice na tipskom spratu za potrebe lica sa smanjenom
pokretljivosScu, apartmanske jedinice A03, A08, A15, A22, A29 §to Cini 10% od ukupnog broja stanova. Pristup platou
ispred glavnog ulaza u apartmanski deo objekta u prizemlju kao i ulazima u lokale koji su takode projektovani u prizemlju
je, za lica sa smanjenom pokretljivoS¢u, obezbeden rampom na jugoisto¢nom uglu urbanisticke parcele.

Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasada je ambijentaino uklopljena, sa detaljima tradicionalne mediteranske arhitekture, obloZzena Demit-
sistemom u nijansama bijele boje (RAL 1013). Detalji u vidu vienaca, Spaletni, maski za oluke radjeni su u Cisto beloj
boji(RAL 9010). Dio fasade oblozen je prirodnim kamenom travertin bez (RAL 1015). Svi opisi i RAL boja fasada su
definisani u grafickim prilozima fasada.

Krov je ravan i neprohodan, sa potrebnim slojevima za pad, termoizolaciju i hidroizolaciju. Zavrsni sloj na
ravnom krovu je Sljunak. Odrzavanje ravnog neprohodnog krova je moguce izlazom na krov pomocu montazno-
demontaznih merdevina preko krovnog prozora-svetlarnika dimenzija 90x90cm, koji se nalazi u zoni plafona hodnika
na zadnjoj etazi.

Spoljna vrata i prozori su od eloksiranog aluminijuma, sa zavrsnom obradom u antracit sivoj boji definisanoj
po RAL karti Sifrom 9011. U ovoj boji i materijalu su i ograda i rukohvati na rampi za lica sa smanjenom pokretljivoscu,
koja povezuije trotoar postojece saobracajnice sa ulaznim platoom na prizemlju novoprojektovanog objekta.

Ograde na francuskim balkonima predvidene su od kovanog gvoZdja, bojene tamno sivo bojom RAL 9011.

PovrSine za komunikaciju oko objekta obloZene su plocama od prirodnog kamena dok je prilaz garazi
dostupan po asfaltnoj povrSini. Preostale slobodne povrSine na parceli su predvidene za kultivisano parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima, niskim rastinjem i visokim zelenilom kako je to definisano projektom.

Detaljan opis zelenila, materijala i procentima zelenila i peSackim stazama na urbanistickoj parceli je dat u grafiCkom
priogu situacija sa parternim uredjenjem.

Unutra$nja obrada:

Unutrasnji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona. U svim prostorijama,
predvidena je podna keramika kao zavrsna podna obloga, osim u spavacim i dnevnim sobama gde je predviden parket
kao zavrsna obloga. Unutrasnja stolarija je predvidena od kvalitetne suve hrastovine ili drugog drveta.
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URBANISTICKI PARAMETRI

UP 16, blok 5, DUP ,,ROZINO I1”, k.p. 1418/24 K.0. Budva, OpsStina

Budva
. Povrsina bruto
URB. " PovrSinapod—— Indeks | Indeks
PARAMETRI Povrsina UP 16 objektom %‘% Soratnost izgradie. zauzetosti
(zauzetost)
PRIPADAJUCI
PREVA UTU 661.00m* 473.00m* | 33140002 | G+P+5+Pk | 385 | 055
ZA UP 16
ldejno ) ) ,
resenje 861.00m 472.94m° | 3269.85m° | 2G+P+5+Ps| 3.80 0.55
OBRACUN POVRSINA:
NETO/m%/ BRUTO/m?/
Garaza G2 *647.50m? *694.34m?
Garaza G1 *574.25m? *623.94m?
| Sprat 407.97m? 472.94m?
Il Sprat 407.97m? 472.94m?
Il Sprat 407.97m?2 472.94m?
IV Sprat 407.97m? 472.94m?
\V/ Sprat 407.97m? 472.94m?
Povuceni sprat 405.26m? 471.67m?
Ukupno: *1221.82 +2817.93 m? *1318.28 +3269.85 m?
(*) ne ulazi

u obracun BRGP

Odgovorni inZenjer,

| ‘M’gfuw\muw/’

arija Bliznakovski, dipl.inz.arh.
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Idejno rjeSenje - VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps
na UP 16, blok 5, DUP “ROZINO 11", k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva



Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16

oy "GEO PRQ"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 21 Podgorica
PIB: 03595471

Telefon:+38269 220 &90
Ziro raéun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 76/25 UPRAVA ZA NEKRETNINE
Datum: 19.08.2025. godine i 77—

Primijeno: 2 of ~ o2
CRNA GORA Org. jed. Broj Prilog Vrijednost
ORGAN UPRAVE : b lapi- 18300 (2

" ol -

Organizaciona jedinica: Budva 3 14 (oY /“

Mjesto: Budva

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

((Parcelacija po detaljnom urabanisti¢kom planu - "Rizino II" (SI. list C.G. — opstinski propisi
11/09), - urbanisti¢ka parcela 16, Blok 5, katastarske parcele 1418/24 Katastarska Opstina
Budva, Opstina Budva)

Stranka: NEMANJA ZEC

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1418/24
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2642
KATASTARSKA OPSTINA: Budva
OPSTINA: BUDVA

"GEOPRO" d.c.0
Odgovorno lice
Mn?é Mark@é geod.tehn.

f/(( / of

(potpis)

Broj predmeta:
Spisak prijava broj: ............ccoieiiiiiiiie,
Pregledaolla: ................... ;

Datum ovjere: . / / /C' /,:( C)"(/ j

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumentacije

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

OIN|O|O MW=

I1ZVOD 1Z PLANSKE DOKUMENTACIJE
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Naziv obrazca OBRAZAC
1IZJAVA CDGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
"GEO PRO"d.c..0.
' Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
w PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 &90
Ziro raéun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 76/25
Datum: 19.08.2025. godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 2642 KATASTARSKA PARCELA 1418/24

Po zahtjevu koji je podnio Zec Nemanja
(Ime i prezime naruéioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

0 Licenca broj: 01-012/23-18336/2 od 14.09.2023 godine, oblast lzvocienje geodetskih
radova na odrzavanju, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i voclova.

Geodetska organizacija u random odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovladéenog lica geodetske struke Milo$ Markovi¢ geod.tehn.
Koje posjeduje ovladéenje za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlag¢enje broj: 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine, oblast osnovni geodetski
radovi, drZavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "GeoPro" d.o.o., sa sjedi$tem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

0 Instrument svog viasnistva, za koji posjeduje i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj
013/21/01 od 25.03.2021. godine izdato od "Vekom Geo" d.o.0. Laboratorija za

etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

O Na osnovu Ugovora broj od DD-MM/GGGG, Instrument iz viasnistva

geodetske organizacije "NAZIV FIRMRE" d.o.0., sa sjedistem u , za koji

prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj os DD/MM/GGGG, izdato od
"GEOPRO"d.o.0
. Odgovorno lice
04:\ . Mile$ Markovi¢ geod.tehn.
M.P A { /( -
| S = b, - S
(potpis)
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CLAN 81 STAV 2 TACKA 3
Dokaz o preizetim podacima iz élana 76 pravilnika
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Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

"GEO PRO"d.c.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 €90
Ziro raéun: 530-176070-65 NLB banka
Broj Predmeta: 76/25
Datum: 19.08.2025. godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu koji je podnio Zec Nemanja
(narudilac poslova)
JMBG:
iz Budve
Za potrebe izvodenja geodetskih radova

(Parcelacija po detalinom urabanisti¢kom planu - "Rizino II" (S|. list C.G. — op$tinski_
propisi 11/09), - urbanisti¢ka parcela 16, Blok 5, katastarske parcele 1418/24
Katastarska Opstina Budva, Opstina Budva

Za nepokretnosti:
K.O. Budva
L.N./P.L. 2642, KATASTARSKA PARCELA 1418/24
GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po detalinom urabanisti¢kom planu - "Rizino II" (S|. list C.G. — op$tinski
ropisi 11/09), - urbanisti¢ka parcela 16, Blok 5, katastarske parcele 1418/24
Katastarska Opstina Budva, Ops$tina Budva

ZEC NEMANJA

JMBG:
iz Budve . " =
- \'J [ Lﬁ
(potpis) /
(
ZEC SINISA 9 \\
JMBG: Z/ o %
iz Budve SN
SIS JO;Z e~
(potpis) |
"GEOPRO" d.0.0
DIREKTOR

Milos Mw(ovié geod.tehn.

;J.( ( of I/
(potpis)
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Naziv obrazca OBRAZAC

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
" "GEO PRQO"d.c.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 £90

" Ziro raéun: 530-176070-65 NLB banka
Broj Predmeta: 76/25

Datum: 19.08.2025. godine
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu koji je podnio Zec Nemanja iz Budve od 19.08.2025. godine

Podnjetom organizacionoj jedinici

Geodetska oranizacija "GeoPro" d.o.o.
sa sjediStem u Podgorici

lzvrsila je geodetske radove izracle geodetskog elaborata
((Parcelacija po detaljnom urabanisti¢kom planu - "Rizino II" (Sl. list C.G. — opstinski
propisi 11/09), - urbanisticka parcela 16, Elok 5, katastarske parcele 1418/24
Katastarska Opstina Budva, Opstina Budva)

(vrsta geodetskih radova)

I1zjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

"GEOPRO" d.c.0
Ovlascéeno lice geodetske struke
I I)lliloé arkovi¢ geod.tehn.
MU { of "

(potpis)
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Naziv obrazca OBRAZAC

ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU 19
"GEO PRO"d.c.0.
N Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
B PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 &90

: Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka &
Broj Predmeta: 76/25
Datum: 19.08.2025. godine

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Satavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoPro" d.0.0. na dan 19.08.2025.
godine po predmetu broj 76/25 za obavljanje geodetskih radova izrada elaborata (Parcelacija
po detaljnom urabanistickom planu - "Rizino 11" (SI. list C.G. — opstinski propisi 11/09), -
urbanisti¢ka parcela 16, Blok 5, katastarske parcele 1418/24 Katastarska Opstina Budva,
Opstina Budva

¢iji je podnosilac prijave NEMANJA ZEC

Prisutni:

Geodetska organizacija: Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
Stranke:

1. ZEC NEMANJA

2. ZEC SINISA

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na osnovu zahtjeva od strane Zec Nemanije od 19.08.2025. godine izvriena je parcelacija po_
DUP-u katastarske parcele 1418/24 - DUP "Rozino ll. Predmet parcelacije je urbanisti¢ka_
parcela br. 16. Uz elaborat dostavijamo UT uslove broj 06-333/25-4932/6 od 07.07.2025.
godine.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

’

1.

—
1. //V/W \Z

Za "GeoPro" d.o.o Podgorica
Ovlasceno lice geodetske struke

GRS, Milo$ Markovié geod.tehn.
%ééenje brﬁe\m -012/22-1749 /1‘c2nd 01,03.2023. godine)
M.P. g 0}%000 (L7
\OA <_(\‘ / .................................................
egor 9/ (potpis)
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7420,/4

147824
ZEC PETAR NEMANJA 1/2
ZEC PETAR SIMISA 7,2

7418,/78

- granica kat. parcele;
oznaka kot. parcele;
- granica urb. parcele;
- oznoka urb. parcele;

B
1
2
3
4
5
6
7
8

~dr_)\\i 829 Ood
i S0 10

novo starje;

©0

ZEC PETAR SIMSA 12
' r. Y - Koord

89°LC

~1.30%1.3051; %‘\2_023\ 10
T T 475,755 R

ZEC PETAR NEMA

]

Naziv_obrgzca OBRAZAC
SKICA ODZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOST! 20
CRNA GORA
ORGAN UPRAVE 7 '
ol - SKICA ODZAVANIA KATASTRA NEPOKRETNOST
Kotastarska opstina: BUDVA
Narutilac posla: ZEC NEMANJA
74 /5/ i
8.83 7 4’/5/5
1418/7
74718/74

1478,/79

6569962.113
6569963.4(02
6569964 .692
6569965.983
6569967.276
6569968.573
6569969.871
6569971.170
6569972.470
6569992.650

Y 747877
. X - Koord.

4683215.089
4683214.909
4683214.740
4683214.581
4683214.432
4683214.293
4683214.162
4683214.043
4683213.938
4683212.520

OVJERAVA:

Oviascena qeodetska organizacijo:
GeoPro d.o.0. Podgorica

(Licenca broj 01-12/23-18336/2 od 14.09.2023. god.)
Obradic dana 19.08.2025. god: Mi '
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Naziv obrazca

OBRAZAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

21

CRNA GORA
ORGAN UPRAVE

BUDVA

KATASTARSKA OPSTINA Budva

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

|dejno rjeenie - VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps

na UP 16, blok 5, DUP “ROZINO I1”, k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva
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| CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

| LICENCA

‘l Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

| “GEO PRO” DOO PODGORICA N

J ' Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

W ispunila usiove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU l‘

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

{|Broj licence:01-012/23-18336/2 il
Datum,14.09.2023.g.

_DIREKTOR
Kota Burisic
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se poivrduje da je

| MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehniéar, roden dana 28, 04.1992.godine u Cetinje- Crna Gora
dana 17. 02.2023.godine

il poloZio struéni ispit i stekao oviaséenje 2a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

h DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

N, DIREKTOR
1 Ko&a Burisi¢
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2023

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvrio:
el a
Sanja Plemi¢, dipl.geod.in?

"

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja .

Leica Geosystems AG

GS07

1861109

09.10.2023

GEG PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

. Ovlasceno lice
MP /’ )

» Ankica Milinkovié, dipl.geod.ini

“C
Uvjerenye o ctalonranju se adnast samo na o
VEKOM GEO d.0.0, 1 /atwe "

g g et
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e AN G A S S

Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloika sledivost:

i R R T S Wi it TOVRP

Broj Uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikuplianje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPs
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na I1SQ
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS fiald measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontaino: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: $h=3.99 mm

Mjerna neigurnost proratunata brema preporukama

referentnih dokumenata iznosi horizontaino: 15mm, visinski:
20mm

Rezultat etaloniranja Je sliediv do nacionalnih etalona
jedinice vremens, duzine i ugla, ostvarenin komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Krej uverenja o etaloniranju,

N R B Bl 5o

- STANOVANJE 2G+P+5+Ps
jno rjesenje - VISESTAMBENI OBJEKAT — TURISTICKO JE
Ide]norlrgelSJ?DnlfG \tflok 5, DUP “ROZINO II”, k.p. 1418/24 KO Budva, OpStina Budva
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UVJERENJE 0 ETALONIRANJU

Datum: 29.07.2025 Broj uverenja: 056/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS07 1" R1000
Identifikacioni broj: 3311268
Datum etaloniranja: 29.07.2025
Korisnik merila: GEO PRO DOO

PODGORICA, Miljana Vukova 20

Merenje izvrdio;=", KA Ovlaéiey'ge/
// | e p gl
Sanja Plemi¢, dipl.geod.inZ {|  wermezas | /
M o ") Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inz

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o,0. Laboratorijs 2 etaloniranje mierila u geodeziji. gracevin

rodnim oblastima
zapremine

Todora Diking 63, 11000 Beogra, Srbija T/F: 4381 10} 11 2850655 1 {0y 63638787

www.vekom com e sl

Axiviosti cejene usaglaSencstl izvedene na IDRACH o

mice Laboratorje 2a of

VEKOM GEO d.0.0, Beagiad - { 0y g

27 marta br. 46, 33000 Podgorica. Grea Gogs
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Datum: 29.07.2025 Broj uverenja: 056/25/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomo¢u ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Rezultat etaloniranja: Duzina:
adiciona konstanta: A= -0,00004 m
multiplikaciona konstanta: M= -4,28-07
Ugao:
i=-1,59" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)
c= -0,54 (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Merna nesigurnost:
ProSirena mjerna nesigurnost faktorom obuhvata k=2, iznosi
0.5" za uglove, (0,6 + 1-L) mm Ly km za duZine.

Metroloska sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica p - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 20122024 od 20.12.2024.;

Kraj uverenja o etaloniranju.
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Cma Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonjiéa 1,
i . 81000 Fodgerica. Crna Gora
' Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 00*
! +382 20 444 002
fax: +382 20 444 00«

www kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4109// 24.05.2024 god.

GEO PRO

Miljana Vukova br.20
Podgorica

RACUN broj320
Poziv na Vas broj

Za Ko iscenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

o period od dvije godine od 24.05.2024. do 24.05.2026. godine
s tip servisa: RTK

HRUPHO ZOUIPE N oo i s e s s aomsnss
1.500,00€
{slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro racun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 {prihod
od gjelatnesti Uprave za nekretnine).

Obradila;
Samostaina Savjetnica |,
mr Milena Viahovi¢
FAA S 1 Ve, - VD DIREKTOR
/" “m¥ Marko Bulatovi¢
Dostavijeno: - Naslovu (s ase 2

- Sluzbi za finansijske poslove
- ala
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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KOTA PRIZEMLA: fBOi%Om N

[ g | PROJEKTANT:

ES

| KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

Objekat:

- TURISTICKO S7

ANOVANJE 2G+P+5+4Ps

[TINVESTITOR
; Nemanja ZEC i SiniSa ZEC
VISESTAMBENI OBJEKAT [Hokacia

UP 16, blok 5, DUP "ROZINO II",

| Autor projekta:

MIaden Babic, dipl.ing.arh.

k.p. 1418/24 KO Budva, OpStina Budva

| Vodeci projektant:

| Virsta tehnicke dokumentacije:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. @Wam&& IDEJNO RJ ESENJ E

| Odgovorni projekiant: | Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.é qjsav&l(_ PROJEKAT ARHITEKTURE 1 1200
[ Saradnik: /leo 0 . JE Doge: I Bro] Stare: |
Sasalllic, dipl.ing.arh. cz: SIRA SITUACIJA| 01

| Datum izrade i M.P.
februar 2026.

e

| Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT NVESTITOR
KALOS d.0.0. Budva . .
Topliski put bb, Budva S Nemanja ZEC i SiniSa ZEC
[TOGar VISESTANBENI OBJEKAT [T

— TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps UP 16, blok 5, DUP "ROZINO II",

Vrsta tehnicke dokumentacile:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni profekiant

Vodeci projektant: )y
Marija Bliznakovski, dipl.ing.amfﬂgﬁmaw
y

Dio tehnicke dokumentacije:

PROJEKAT ARHITEKTURE H‘iHZ 0

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.é WQ)%V&J(
Saradnik: ilog Broj priloga: | Broj strane:
Sasa lic, dipling.arh. oz el SITUACIJA| 02

Datum izrade | M.P.

februar 2026.

Datum revizije | M.P.
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LEGENDA MATERIJALA

: TRAVNATE POVRSINE P=217.00m? (25%)

- POPLOCANJE OD KAMENA P=96.90m? (11%)

ASFALT P=85.00m? (9.9%)

NOVOZASADJENO VISOKO RASTINJE,
DRVECE POPUT NARANDZE, LIMUNA,
SMOKVE, MASLINE ( 3KOM.)

NOVOZASADJENO NISKO ZBUNASTO
RASTINJE POPUT KADULJE, LAVANDE,
BRSLJANA, RUZMARINA (41KOM.)

\
KOTA PRIZEMLIA: @ﬂ

1310 mnv
PROJEKTANT: TIVESTITOR
KALOS d.o.0. Budva . Ay
Topliski put bb, Budva 2 Nemanja ZEC i SiniSa ZEC

TORRla. VISESTAMBENI OBJEKAT [
— - TURISTICKO STANOVANJE 2G+P+5+Ps UP 16, blok 5, DUP "ROZINO II",
Miaden Babic, dipl.ing.arh. k.p. 1418/24 KO Budva, Opstina Budva
Vode¢i projektant: M Vrsta tehnicke dokumentacije: .
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arhf@maw IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projekiant: é, Dio tehnicke dokumentacije:
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. ma/):b\%u(_ PROJEKAT ARHITEKTURE .
S«:r?dw” - ’lr;_ S|TUAC|JA Broj priloga: | Broj strane:
Sasa lic, dipling.arh. we: SA PARTERNIM UREDJENJEM| 03
Datum izrade i M.P / Datum revizije i M.P.
februar 2026.
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