PREDLOG

Na osnovu élana 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni lis{ CG" br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 4/23) i ¢lana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (.Slugbeni list
CG", br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22 i 84/22) uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od
2024. godine, Skupstina Opstine Herceg Novi, na sjednici odrzanoj donijela je

ODLUKU
O 1IZMJENAMA ODLUKE O NAKNADI ZA KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA
Clan 1

U Odluci o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (.Sluzbeni list CG — Qpstinski
propisi‘, broj 12/21) ¢lan 7 mijenja se i glasi:

“Troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista procjenjeni na osnovu planskih pokgzatelja u
zahvatu pojedinih zona iznose (€/ m?);

ZONA | | ol 1 Y, V
Iznos l
(@) 180 160 135 100 77!5 |
Prosjecni troskovi komunalnog opremanja na nivou svih zona iznose 130,00 € po m*"
Clan 2
Clan 8 mijenja se i glasi:
“lznos naknade po m? neto povrsine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektqvanoj za

obavljanje djelatnosti obraéunava se kao proizvod prosjecnih troskova komunalnog opremanja i koeficijenta

opremijenosti po zonama, i iznosi:

f“iONA I I [ I v v ]

lznos I
195.00 1560 7. : ;

(@ 95, 0 | 97.50 | 52,00 32,50 |

Kod izgradnje ili rekonstrukcije objekta &ija ukupna neto povrsina prelazi 300 m? uvodi se korektivni
1.3 kojim se koriguju troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista po zonama.”

Clan 3
Clan 9 mijenja se i glasi:
“Granice zona utvrdene su na osnovu gradevinskog podrucja i planskih jedinica PUP-a Opstine

faktor od

Herceg

Novi ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, broj 52/18) i druge vazece planske dokumentacije. u skladu sa

grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, a na slijedeci nacin:

PRVA ZONA

Obuhvata podrucje ispod gornjeg Njivickog puta, od grani¢nog prelaza Konfin do raskrsnice R
ulica Vojvode Luke Vukaloviéa i Dr Svetozara Zivojinovica i nastavija trasom ulice Dr Svetozara Zivoji

granice KO Topla (prostor DSL Sektora 1 i dio prostora DSL Sektora 2 u okviru KO Sutorina). Daljg

skrsnice
ovica do
. u lgalu,
astarskih

Herceg Novom, Meljinama, Zelenici, Kumboru, Benovi¢ima, Baosicima i Bijeloj, odnosno u okviru ka
opstina Topla, Herceg Novi, Podi, Sasovici, Kuti, Kumbor, Benovici i Bijela obuhvata svo zemljist
morske obale | Jadranske magistrale ( pocev od Ribarske ulice u Igalu sve do rt-a Svete Nedelje u Kam
U nastavku, u okviru KO Josica i KO Buri¢i, sve do granice sa Opstinom Kotor, obuhvata svo zeml|

Jadranske magistrale, odnosno u okviru sektora Morskog dobra i katastarske parcele koje izlaze na

put.

izmedu
Fnarima).
Ste ispod
agistralni




Na poluostrvu Lustica obuhvata svo podrucje u okviru sektora Morskog dobra, kao i prostor nase‘lja Rose
u okviru istoimene planske jedinice 15-2 PUPa OHN. Ovoj zoni pripada i ostrvo Lastavica sa tvrdavom|Mamula
I ostrvo Vavedenje

DRUGA ZONA

Obuhvata zemljiSte iznad | zone, odnosno iznad gornjeg Njivickog puta, dok je gornja granica definisana
linijom koja polazi od grani¢nog prelaza Konfin do puta koji vodi za Zvinje u Sirini od 100 m, podrucje Solila i
Brackovine ograni¢eno sa zapadne strane granicom DUP-a Stara Banja-lgalo (“Sl. list CG opstinski prdpisi”, br.
7112), plansku jedinicu 08-5 "Suterina poslovna zona-istok”, | dio planske jedinice 01-27 “Poslovna zong Igalo 2"
do rijeke Sutorine, dalje obuhvata svo zemljiste iznad | zone u okviru Generalnog urbanistickog riesenjp PUP-a
OHN za naselje Igalo (GUR-a Igalo), zatim podrucje planske jedinice 01-6 “Mojdeski put-Petlja-Gomjila” koja
se prosiruje | do 100m iznad gornje granice te planske jedinice do granice sa granicom planske jedinjice 01-9
‘Topla-Tatar Basta" ukljucujuci | tu plansku jedinicu, podrucje planske jedinice 02-2 "Zirine - Suséepan’, podrucje
planske jedinice 02-3 "Podtrebesin’, podrucje planske jedinice 01-22 “Topla lII" i podrucje planske jed|nice 01-
21 "Bajer’. Potom obuhvata podrucje iznad | zone u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja PUP-a|OHN za
centar lokalne samouprave Herceg Novi (GUR-a Herceg Novi), te parcele koje izlaze na magistralu |u okviru
planske jedinice 01-19 "Nemila". U nastavku obuhvata prostor iznad prve zone u okviru DUP-a Nemila-poslovna
zona ("Sl. list CG-opstinski propisi”, br, 35/17), DUP-a Sindikat-Meljine ("Sl. list CG-opstinski propisi®, bf. 22/11),
| DUP-a Meljine (“Sl. list CG opstinski propisi’, br. 26/12)- sve urbanistiCke parcele u pojasu od 100|m iznad
magistrale. U Zelenici, iznad Jadranske magistrale od granice KO Podi - KO Sasovi¢i do granice KO|Kuti-KO
Kumbor, ova zona obuhvata prostor iznad prve zone sve do sjeverne granice planske jedinice 04-1 “Zelenika-
centar”. U Kumboru |l zona se prostire iznad | zone do planirane sacbracajnice sa oznakom A premga DUP-u
Kumbor (“SI. list CG-opstinski propisi”, br. 36/13),graficki prilog 11 - Saobracajno riesenje. U Benovicimp |l zona
se prostire iznad | zone do sjeverne granice DUP-a Penovici (“Sl. list CG-opstinski propisi”, br. 11/13). U
Baosicima |l zona se prostire iznad | zone do katastarske parcele broj 716 K.O. Baosic¢i(oznacene kao|put) i od
nje zona se prostire prema istoku prateci katastarske parcele 716, 779, 470 i 780/1 sve K.Q. Baosice(ognacene
kao put) do pojasa 100m iznad Jadranske magistrale pa do granice K.O. Baosic¢i | K.O. Bijela. U Bijelgj Il zona
se prostire iznad | zone i to u pojasu od 200m iznad Jadranske magistrale od granice K.O.Baosic¢i i KO. Bijela
prema istoku sve do katastarske parcele broj 1509/1 K.O, Bijela(Fudbalski teren u Bijeloj), gdje se taj pojas
smanjuje do 100m iznad Jadranske magistrale sve do granice K.O, Bijela | K.O, Josice, takode obuhvatajuci
cielokupno podrucje DUP-a Bijela — centar(“Sl. list CG-opStinski propisi’, br, 35/09) i dio podrucjd izmedu
katastarskih parcela 109, 342 i 1715 sve K.QO, Bijela. Dalje u KO Josica i KO Burici, sve do granice sa Qpstinom
Kotor, u nastavku | zone obuhvata pojas od 100 m iznad Jadranske magistrale, dio podrudja izmedd planske
jedinice 06-6, Kamenari- Josica - Burici i 06-7, kompleks “Maslina”, ukijucuji¢i cjelokupnu plansku jedinjcu 06-7,
kompleks “Maslina”

Na poluostrvu Lustica obuhvata prostor iznad | zone do linije 300 m ispod postojeceg puta Zabrde-Klinci-
Mrkovi-Radovanici-Brguli-Mardari, sve do granice sa Opstinom Tivat, pri éemu se u Zabrdu ova zon prosture
najmanje 300 m iznad | zone i u Radovani¢ima pocev od naselja Zambeli¢i i Curasevici ova zona se s
600m ispod puta i nastavlja sve do granice sa OpS&tinom Tivat.

TRECA ZONA

Obuhvata naselje Zvinje u radijusu od 300m u planskoj cjelini 01-0 ,Sire Gradsko podrucje"definisano
kroz PUP OHN. Dalje u KO Sutorina obuhvata iznad |l zone dio izmedu trase stare Zeljeznicke prugt i rjeke
Sutorine do drzavne granice, planske jedinice 01-27 “Poslovna zona Igalo 2", te sledece planske jedinice PUPa
OHN: 08-3 “Sutorina-poslovna zona zapad”, 08-6 “Sutorina-Glavica™ i 08-7 "Sutorina-servisna zona'l U K.O.
Topla obuhvata sve preostale parcele iznad Il zone | obuhvata preostali dio K.O. Trebesin. U KO Podi ¢buhvata
podrucje iznad Il zone u okviru planske jedinice PUP-a OHN 01-17"Meljine", te prostor planskih jedinica 03-1
“Rebra 1°, 03-2 “Rebra 2", 03-3“Cela-Rebra-Kvekiéi", 03-4'Podi centar” ukljuéujudi prostor izmedu istih, kao i
sav preostali prostor u KO Podi koji se nalazi sa zapadne strane puta Meljine-Petijevi¢i. Obuhvata ¢ijelu KO
Trebesin, a u KO Kameno plansku jedinicu 13-4 "Kotobilj”. U Zelenici obuhvata podrucje iznad Il zong u okviru
Generalnog urbanistickog riesenja PUP-a OHN za dio naselja Zelenika (GUR-a Zelenika), podrucje |zmjena i
dopuna LSL “Stari Vinogradi“-Kuti, prostor u okviru planske jedinice PUP-a OHN 04-2 “Zelenika-Dragomir” i svo




gradevinsko podrucje — planirane povrsine naselja u K.O. Kuli izuzev zaseoka Presjeka, Lastva, R
Glogovik, Kamenje i Obalica. U KO Sasovici obuhvata podrucje iznad |l zone od puta- kat.parc. 84
kat.parc. 585 KO Sasovi¢i do puta- kat.parc. 84 | 748 KO Sasovici, kao i svo gradevinsko podrucje-f
povrsine naselja u Donjim Sasovi¢ima. U Kumboru obuhvata prostor iznad druge zone unutar granic;
Kumbor (“SI. list CG opstinski propisi®, br. 36/13) i prostora u pojasu od 150 m iznad sjeveme granic
Kumbor od katastarske parcele 3868 K.O. Kuti do katastarske parcele 713 K.O, Kumbor. U Pe
obuhvata prostor iznad druge zone unutar granica DUP-a Benovici (“Sl. list CG opstinski propisi”, br.
prostora u pojasu i od 300 m iznad sjeverne granice DUP-a Benoviéi, U Bijeloj | Kamenarima obuhvat
iznad Il zone, a unutar granica planskih jedinica 06-1 “Bijela-Grabi’(podrucja izmedu planskih cijelina G
1, a u pojasu od 150m) , 06-3 “Bijela-Zelali¢i-Prema Vali', 06-4 “Blaca-Josica”, 06-6 “Kamenari-Josica
"(podrucja izmedu planskih cijelina 06-4 | 06-6, a u pojasu od 150m) i podrucje izmedu planskih cijeli
iznad 06-7 kompleks “Maslina”, a u pojasu od 100m.

Na poluostrvu Lustici obuhvata podrucje iznad |l zone 200 m iznad postojeceg puta Zabrde-Klinc
Radovanici-Brguli-Mardari, sve do granice sa Opstinom Tivat.

CETVRTA ZONA

Obuhvata svo preostalo zemljiste izvan |, Il i lll zone u KO Sutorina (izuzev u planskoj jedini
"Prijevor”), kao i u KO Mojdez, KO Ratisevina, KO Sasovici, KO Kuti, KO Kumbor, KO Benovici, KO E
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KO Josica, KO Buri¢i. U KO Kameno obuhvata prostor u okviru planske jedinice PUP-a OHN 13-2 "Kameno-

poslovna zona" kao | put Meljine-Sitnica u Sirini 200 m, iznad Il zone pa do drzavne granice. Na
obuhvata svo preostalo zemljiste iznad Ill zone.

PETA ZONA

Obuhvata svo ostalo zemljiste u zahvatu Opstine Herceg Novi, odnosno preostalo podrucje u KO K
i KO Sutorina (plansku jedinicu 10-0 "Prijevor"), te podrucja katastarskih opstina Mokrine, Krusevice.
Ubli, Bijelske Krusevice.

Lustici

ameno
Zlijebi,

Ukoliko granice zona iz stava 1 ovog ¢lana sijece urbanisticku parcelu, prilikom obracuna ¢e se primijeniti

zona koja je povoljnija za investitora.

Kod utvrdivanja prvog reda urbanistiCkin parcela koje izlaze na saobracajnicu nije mjerodavan
prilog vec katastarski podaci.

Parcela koja izlazi na saobracajnicu samo pristupnim putem ne smatra se urbanistickom parcs
prethodnog stava.

U slu€aju neslaganja granica zona iz stava 1 ovog ¢lana i grafickog priloga, mjerodavan je graficki

Clan 4
Clan 12 mijenja se i glasi:

‘Naknada se utvrduje i placa u nov€anom iznosu, a izuzetno se moze regulisati kroz komunaino opr:
gradevinskog zemljiSta od strane investitora i ustupanje izgradenog infrastruktumog objekta.

Pla¢anje naknade moze se vrsiti jednokratno ili sa odloZzenim rokom placanja.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu, u kom slu¢aju invest
pravo na umanjenje za 15% od obracunate vrijednosti naknade..

U slucaju da investitor ne uplati naknadu u jednokratnom iznosu u skladu sa rjesenjem iz stava
¢lana, nema pravo na umanjenje naknade za jednokratno placanje.

Investitor naknadu moze platiti u ratama na period od 10 godina i to:

- za objekat kojim investitor rieSava stambeno pitanje; i

- za porodi¢ne stambene zgrade do 300 m? neto povrsine i najvise 4 stambene jedinice

Za objekte iz stava 5 ovog ¢lana investitor je duzan prvu ratu u najmanjem iznosu od 20% od
vrijednosti naknade, uplatiti u roku od 10 dana od prijema rjeSenja, dok preostali dic od 80% j
mjesecnim ratama prema rjesenju iz ¢lana 11 stav 1.

graficki
elom iz

prilog.”

emanje

tor ima

3 ovog

pkupne
blaca u




Za sve ostale objekte investitor naknadu moze platiti u ratama na period do 3 godine.

Za objekte iz stava 7 ovog ¢lana investitor je duzan prvu ratu u najmanjem iznosu od 40 % uty
iznosa naknade, uplatiti u roku od 10 dana od prijema rie$enja, dok preostali dio od 60% placa u mje
ratama prema rjesenju iz ¢lana 11 stav 1

Rok za placanje u mjesecnim ratama moze biti kra¢i na zahtjev investitora.

rdenog
secnim

Ukoliko se investitor u postupku donosenja rjiesenja ne opredjeli za nacin placanja naknade, placanje

naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U slu€aju placanja naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da preostali iznos

duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje preostalih iz
procentu utvrdenom u stavu 3 ovog ¢lana.”

Clan 5
Clan 14 mijenja se i glasi:

nosa u

‘Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta, naknada se ne placa ako nije potrebno dodatno kgmunaino

opremanje gradevinskog zemljista, $to se potvrduje izjavom revidenta.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta, odnosno rusenje radi izgradnje novog objekta, odnosno
novog objekta, investitor placa naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista u skladu
odlukom.

Povrsina postojeceg objekta za rekonstrukciju se utvrduje iz projektne dokumentacije.

Ukoliko se vrSi rusenje radi izgradnje novog objekta potrebno je dostaviti elaborat rusenja ot
preciziranom postojecom povrsinom.

zgradnja
sa ovom

jekta, sa

U slucaju izgradnje novog objekta, za dokazivanje postojecih povrsina potrebno je dostaviti gradevinsku

dozvolu

Za ostale objekte naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se u cjelosti

Ukoliko u listu nepokretnosti i u elaboratu objekat nije etazno razraden, za odredivanje neto
postojeceg objekta, umanjenje bruto povrsine iznosi 20%.

Ukoliko je povrSina objekta koji se rusi veca od povrsine objekta koji se gradi, investitor nema
povracaj razlike vrijednosti naknade,

U slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana Opstina Herceg Novi nema obavezu komunalnog opremanja lo

Clan 6
Clan 15 mijenja se i glasi:

povrsine
pravo na

kacije."

Jznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se u zavisnosti od vrste objektal | nacina

pla¢anja

- 50% za objekte kojim se rjesava stambeno pitanje;

- 8B0% za poslovne objekte u biznis zoni,

- 50% za otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti;

- 10% za objekte namijenjene za novo zapoS$ljavanje za vise od 10 lica;

- Za solarni kolektor za potrebe objekta na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa rev
glavnim projektom solamog sistema - 100 eura po m2, a najvise do 10% obracunate naknade;

- 70% za pretvaranje posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju
poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade;

- 10% za potkrovlja;

dovanim

odnosno

- 80% za rekonstrukciju ili ruenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojecim gabaritima ako je

potrebno dodatno komunalno opremanije;

- 80% za rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih |
kulturnih dobara;

- 50% za nadzemne garaZe u objektu,

- 80% za vjerske objekte; i

- 15% za jednokratno placanje naknade.

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja podrazumjeva se izgradnja jedne stambene jedinice Cija
odgovara potrebama investitora i njegove porodice, i to:

Broj Clanova porodice Povrsina stambenog prostora u m?

registar

povréina




1 40
2 60
3 90
4 120
5i1vise 150

Kao dokaz da rjeSava stambeno pitanje, investitor za sebe i ¢lanove porodice sa kojima zivi prilaze:

- potvrdu o prebivalistu na podrucju opstine Herceg Novi, izdatu od strane nadleznog organa,

- potvrdu da ni on ni €lanovi porodice sa kojima Zivi ne posjeduju stambeni objekat, odnosno s
jedinicu na teritoriji Crne Gore u poslednjih 5 godina, izdatu od Uprave za nekretnine Podgorica,

- izjava o zajednickom porodicnom domacinstvu ovjerena na Gradanskom birou Opétine.

tambenu

Pod zajednickim porodicnim domacinstvom iz stava 3 alineja 4 smatraju se lica koja sa investitorgm zive u

zajednickom domacinstvu i to:
- supruznik ili lice koje sa investitorom zivi u vanbracnoj zajednici,
- djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastoréad,
- lica koja je investitor ili njegov supruznik duzan po zakonu da izdrzava

Za stambeni prostor kojim investitor i €lanovi njegovog domacinstva rieSavaju stambeno pitanje, a {nvestitor

I Clanovi njegovog porodiénog domacinstva posjeduju drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore,

koji nije

podoban za stanovanje ili neto korisna povrSina ne odgovara potrebama investitora i ¢lanovima mjegovog
domacinstva kod rjeSavanja stambenog pitanja, investitoru i ¢lanovima njegovog domacinstva se ymanjuje
naknada za 50% pri ¢emu se umanjenje odnosi na razliku u kvadratima do povrsine koja odgovara propisanoj

povrsini kojom investitor i €lanovi njegovog domacinstva riesavaju stambeno pitanje.
Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 3 | 4 ovog ¢lana vréi organ nadlezan za utvrdivanje nak
osnovu dokumentacije i sluzbene evidencije.
Uz zahtjev investitor prilaze ovjerenu izjavu o nepodobnosti objekta sa podacima o identifikaciji.
lzuzetno od stava 6 ovog ¢lana, nadlezni organ lokalne uprave, po sluzbenoj duznosti, pribavlj

nade na

nalaz i

misijienje sudskog vjestaka gradevinske struke o podobnosti objekta za stanovanje. o trosku poginosioca

zahtjeva.

Za umanjenje naknade za objekte iz stava 1 alineja 2 do 11 revident daje izjavu o ispunjenosti Uslova za

umanjenje naknade, koju prilaze u sklopu dokumentacije za obracun naknade, jer ¢e se u suprotno
ukupan i1znos naknade bez umanjenja.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog ¢lana privremeno umanjenje naknade iz stava 1 ovog ¢lana
osnovu provjere biznis plana investitora koju vrsi revident u postupku revizije tehnicke dokumentacije, a
umanjenje vrsi se€ na osnovu prijave osiguranja novozaposienih lica i izjave revidenta.

U roku od 5 godina od prijave osiguranja novozaposlenih lica provjerava se ispunjenost uslova iz
ovog ¢lana. '

Za objekat iz stava 1 alineja 10 ovog ¢lana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od konacnog i

utvrditi

r$i se na
konacno

stava 10

zviestaja
adzora,

strucnog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole dostavi konacan izviestaj strucnog n

Ako investitor u utvrdenom roku ne dostavi potrebne dokaze ili ako iz dokumentacije proizilazi d
ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno umanjenje naknade, duzan je ukupan obracun
naknade platiti u ostavljenom roku.

Ako investitor za objekte za koje se ne placa naknada, ne dostavi dokaze u skladu sa Zakonom,
ako se u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava na oslobadanje naknade utvrdida
ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadlezni organ po sluzbenoj duznosti pokrece postupak dq
riesenja o utvrdivanju naknade u punom iznosu.

U slucaju promjene namjene za objekte koji su ostvarili umanjenje ili oslobadanje naknade pd

objekat
ti iznos

odnosno
nvestitor
bnosenja

ranijem

propisu, a za koji nije upisana zabiljezba u G listu katastra nepokretnosti da je naknada za objekat ymanjena

odnosno oslobodena placanja, nadlezni organ ¢e pokrenuti postupak utvrdivanja naknade bez u
odnosno oslobadanja naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova za objekte koji su ostvarili umanjenje naknade i objekte za koji se
naknada, vrsi po sluzbenoj duznosti Komisija koju obrazuje predsjednik Opstine.

Naknada moze predstavljati ucesce Opstine u javno privatnom partnerstvu ili u zajednickoj izgrad

manjenja
ne placa

inji."




Clan7

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore — Opstinski
propisi",

Broj:
Herceg Novi, 2024. godine

Skupstina opstine Herceg Novi
Predsjednik,




