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Aktom broj 05-332/24-10369/1 od 29 07,2024 godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratilo se ,1444° DOO ULCINJ, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta izradenim cd strane .Smart Project & partners*™ d.0.0. Ulcinj, za
izgradnju objekia kolektivnog stanovanja velikih gustina sa mjesovitom namjenom centrainih funkcija na UP2,
Zona A, koju &ine kat.parcele br. 4763, 4755/514151/3 i na dijelu UP3 Zona A, koju &ine kat parcele br4151/4,
4153/4, 475516 | 4762/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana _llino® Bar, Opétina Bar,

Clanom B7 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradn|i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 84/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20, B6/22 | 4/23), utvrdena su ovlasienja Glavnog drzavnog arhitekte a
narodito da daje saglasnost na idejno rleSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili
gradskog parka u pegledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 1 stav 3 ovog zakona | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
bruto razvijena gradevinska povriina, spratnost cdnosne visina objekta | cdnos prema gradevinskoj linifi).

Sagledavajuéi opstu i tehnidku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upuéuje na sliedece
nedostatke idejnog resenja:

Sagledavajuci opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjedenja, ovaj Direktorat upuéuje na sljedede
nedostatke idejnog rjesenja:

« Dostavijena geodetsko-katastarska podioga mora sadrzati ovjeru oviagéenog geometra.

* Izjavu projektanta sa uporednim tabelarmim prikazom rekapitulacije ostvarenih i planom predvidenih
urbanistickih parametara (koji moraju biti usaglaseni sa planskim dokumentom), potpisanom od strane
glavnog inZenjera potrebno je dostaviti | u digitainom obliky, objedinjenu sa ostatkom idejnog riedenja,
kao i ovjeriti i potpisati sve listove u okviru grafitke dokumentacije.

* Kako bi se uklapanje planiranih objekata u postojée okruZenje moglo sagledati na adekvatan nagin u
pogledu oblikovnosti | materijalizacije, potrebno je dostaviti 3D blize frontaine prikaze iz vise uglova
koji e prikazati odnos planiranog objekta sa postojecim izgradenim strukturama.

¢ Uwvidom u grafitku dokumentaciju konstatuje se da prilog &ire situacie nije predstavijen na
zadovoljavajucem nivou. Potrebne je datl prikaz lokacije sa gabaritom svih planiranih | izgradenih
objekata sa nivelacyom, | na svakom objektu oznaliti pripadajucu spratnost Takode. potrebno je
iskotiratl minimalnu udaljenost, prema susjednim parcelama koja po planskom dokumentu iznosi 5m,
$a svih strana parcele. Uz Siru situaciju potrebno je prilo2iti | popreéni presjek kroz Siru situaciju koji
prikazuje odnos (nivelacija, udaliencst) prema okcinim saobraéajnicama, objektima u zaledu
predmetnog objekta, te objektima ispred predmetnog objekta.



Prema uslovima za (zgradnju objekata kolektivneg stanovanja za veliku gustinu stanovanja iz
predmetnog planskog dokumena: *...Kod objekata kod kojih je predvidena izgradnja podrumske etaZe
kotu poda pnzemlja postaviti na visinu pribliZno 1,40m od kole pristupne saobracajnice ukoliko je
predvidena kao prostor za odlaganje a ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj etaZi, Sto je
slutaj sa planiranim objektom, kotu odrediti idejmim projektom prema tehnickim normativima u skiadu
sa zakonskim odredbama.” fj. &lanom 102 Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povriina, elementima urbanistike reguiacije | grafitkim simbolima ko|l kaze:

*Prizemije (P) je nadzemna efaZs éia se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda prizemija je maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimaino 0.20 m iznad kote konadno uredenog ( nivelisnog terena cko objekfa” S tim u vezi,
potrebno je korigovat grafiéki prilog na strani broj 386

Uvidom u aksonometriju planiranog objekta na strani broj 365. Idejnog rjesenja, zakljuteno je da je
jedan dio objekta, tj. Lamela 1, planirana za zgradnju apart hotela. Budud: da je to |edine mjeste u
okviru |dejnog rjedenja gdje se ova namjena moZe uotiti, potrebno je dati prediog drugacije forme i
materializacije ovog objekta u cdnosu na objekte stanovanja, kao i u okviru tehnitkog opisa
iskomentarisati i dic predviden za prethodno navedeno.

Kod zlaza na ravan krov ukinuti pravougaone gabarite koji predstavijaju 12, eta2u u L3114 i 8. etazu
u L1 L2, buduti da svojom visinom i povréinom u L3 | L4 premasuju dozveljenu spratnost, a svakoj
od tetiri lamele, ti prostori bi se morali raéunati u bruto razvijenu gradevinsku povrginu objekta. Stoga
je izlaz na krov potrebno korigovati na nadin da se obezbijedi samo jedna servisna prostorija manjih
dimenzija koja ée omogucavatl 1zlaz na ravan krov.

Stc se tice oblikovanja i materijalizacije. obavezno je uvodenje nadstrednice po obodu objekta, vodeéi
ratuna da se ne premaéi planom dozvoljen| indeks zauzetesti na parceli Takede je potrebno
preispitati predloZeni tip zavréne fasadne cbloge | dati drugadije riesenje, | za isto prio2itl tehnitku
specifkaciju. Sve pjedatke prilaze i ulazne partije za svaku od planiranih lamela posebno istaci
formom/koloritom, buduci da dostavijeni prediog idejnog resenja u ovom dijelu nije naglasen

U tehnikom opisu u jednom dijelu pominje se podatak od planiranih 303PM — parking mjesta u

garazama. Uvidom u grafiéki dio dokumentacije tj. u osnovne pedruma (etaze -1 -2 1-3}, konstatovano
je postojanje 298PM, stoga je isto potrebno usaglasati

Shodno navedenom, a u smisiu &lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se

izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog tinjenitnog stanja, odnosno da se destavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog
cbavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjedenje bez vaseg izjasnjavanja ~ ¢lan 112.st.3,
Zakona o upravnom postupku,
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