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Broj: 05-332
Podgorica, 2

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu élana 87. st. 1i4.ta¢.1.al.1.i 2., &lana 88,
stav 2. i Clang 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (. Sluzbeni list Crne Gore”
br. 84/17, 44/18, 63/18 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Cre Gore” br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjievu'SAMPADA’
DOO iz Bafta na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane

projektanta

03.04.2024.
BRGP nadz
od katastar
urbanisti¢kog

INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polje, ovijereno elektronskim potpisom od

u 13:58:3¢ +01'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekata spratnost,
mnih etaza 3.345,52m? na dijelu urbanisticke parcele A2-UP4 koji se sastoji

ih parcela br. 5846/6 | 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog
plana “TOPOLICA IV*,Opstina Bar, (* Sluzbeni list Crne Gore" opétinski propisi.

br. 39/13), ddnosi

RJESENJE

asnost "SAMPADA’ D.0.0 iz Bara na idejno rie$enje arhitektonskog projekta,
koje je izradeno od strane projektanta “INTESA GROUP' D.O.O. Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom od 03.04.2024. u 13:58:39 +01°00', za izgradnju stambeno poslovnog
objekata spratnosti, BRGP nadzemnih etaza 3.345,52m?, na dijelu urbanisti¢ke parcele A2-
UP4 koji se spstoji od katastarskinh parcela br. 5846/6 i 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “TOPOLICA V', Opstina Bar, (* Sluzbeni list Crne Gore"
op&tinski progisi, br. 39/13), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0,45 uvecano
za 20% 0,54), indeks izgradenosti 4,04 (Planom propisan 3,50 uvecano za 20% 4.20),
spratnosti objekata: Po+P+3 (Planom propisana spratnost objekta: P+9 sa moguénos$éu
izgradnje podzemne etaze), ostvarenim odnosom prema gradevinskej liniji i ostvarenim
saobracajnim|prikljuckom objektu | lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom, br.03-322/24-3584/1 od 05.03.2024. godine, obatio se ovom ministarstvu,
Direktoratu zg sprovodenjem drzavnih smjernica u oblasti arhitekture “SAMPADA" D.O.O iz
Bara, zahtjevgm za izdavanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta, koje je
izradeno od strane projektanta "INTESA GROUP" D.O.0O. Bijelo Polje. oviereno elektronskim
potpisom od D3.04.2024. u 13:58:39 +01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekata
spratnosti, BRGP nadzemnih etaza 3.345,52m?, na dijelu urbanistitke parcele A2-UP4 koji
se sastoji od Hatastarskih parcela br. 5846/6 i 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana “TOPOLICA IV", Opstina Bar, (* Sluzbeni list Crne Gore' opétinski




propisi, br. 39/13), u smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije objekata i osnovnin
urbanistickil) parametara: indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0,45 uveé¢ano za 20%
0.54), indekis izgradenosti 4,04 (Planom propisan 3,50 uvecano za 20% 4,20), spratnosti
objekata: Pe+P+3 (Planom propisana spratnost objekta: P+9 sa moguénoséu izgradnje
podzemne gtaZe), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljutkom pbjektu i lokaciji.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnin
smjernica u pblasti arhitekture, sledece dokaze: Izjavu licencirane geodetske organizacije *
Plan - Net | D.O.O.Bar, br. 88/23 od 30.05.2023. godine u kojoj je utvrdena parcelacija

katastarskih|parcela br. 5846/6 | 5846/7 sve K.O.Novi Bar na osnovu planskog dokumenta —
Detaljni urbgnisticki plan “ Topolica IV * Opstina Bar, Izjavu izdata od strane projektanta
‘INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom od 03.04.2024. u
13:58:39 +01'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekata spratnosti, BRGP nadzemninh
etaza 3.34§,52m?, na dijelu urbanistitke parcele A2-UP4 koji se sastoji od katastarskin
parcela br. $846/6 i 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
“TOPOLICAIV*, Opstina Bar, sa tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistitkuh parametara
u kojoj je utvrdeno da je predmetno idejno riedenje izradeno u skladu sa urbanisticko-
tehni¢kim ublovima, br. 08-332/23-2402/6 od 18.05.2023. godine u okviru zadatih
gradevinskih| linija, materijalizacije i u okviru urbanistickih parametara: indeks zauzetosti,
izgradenosti ) spratnosti objekta i Idejno rjedenje u zadtiéenoj digitalnoj formi

Ministarstvo,|prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju i na osnovu raspoloZivih spisa predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu
rjeSenja, a oyo sa sijedecih razloga:

Naime, ¢langm 87 stav 4. tat.1.al.1 i 2, tad. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cre Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 | 4/23)
utvrdena su pvlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na
idejno reSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pegledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i stay 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzelosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjemnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnast na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenit objekata
u dijelu oblikqvanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Cianom 88 stav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tatka | ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine 3000 m? i
vise. Hotel, adnosno turisticko naselje sa Zetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokaine samouprave,

Clanom 237Zakona o planiranja prostora | izgradnji objekata. propisano je da do
donoSenjaplaha generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za
nedostajuci dip urbanisticki dio urbanisti¢ke parcele.

predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih

Postupajuci
sti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvr@eno, a na osnovu uvida

smjemica obl




grafigki | tekstuaini dio idejnog rjesenja arhitektonskog projekta koje je izradeno od strane
projektanta | “INTESA GROUP" D.0O.O. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom od
03.04.2024 |u 13:58:39 +01'00", za izgradnju stambeno poslovnog objekata spratnosti,
BRGP nadzemnih etaza 3.345.52m?, na dijelu urbanistitke parcele A2-UP4 koji se sastoji
od katastargkih parcela br. 5846/6 i 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "TOPOLICA IV, Opstina Bar, (* SluZbeni list Crne Gore" opstinski
propisi, br. 39/13), da je isto izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i matenijalizacije
objekata i osnovnih urbanistickih parametara. indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0,45
uvecano za R0% 0.54), indeks izgradenosti 4,04 (Planom propisan 3,50 uveéano za 20%
4.20), spratposti objekata: Po+P+3 (Planom propisana spratnost objekta: P+9 sa
moguénoscy izgradnje podzemne etaZe), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim priklju¢kom objektu i lokaciji.

Naime, uvidgm u Detaljni urbanistiéki plan *Topolica IV" Bar (Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br 39/13), utvr@eno je da su propisane smjernice za arhitektonsko
oblikovanje i|materijalizaciju objekata | osnovni urbanistitki parametri:

Namjena pradmetne parcele A2-UP 4 je u zoni mjesovite namjene MN na kojoj se mogu
graditi:stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti, trzni i izloZbeni centri, objekti za smjestaj
turista-hoteli| ugostiteljski objekti, poslovni objekti i objekti privrednih drustava, objekti za
upravu, kultbru, Skolstvo, zdrastvenu i socijalnu zastitu, parkinzi i garaze i objekti
infrastruktureg.

Namjena pregmetnog objekta je stambeno poslovna spratnosti : Po+P+9 (podrum, prizemije
i 9 etaza). Ppdrum je u funkciji garaziranja odnosno parking prostora, prizemlje objekta je
jedan dio garazni prostor sa 5 parking mjesta i 2 (dva) posllovna prostora u okviru prizemlja.
Od 1-6 sprata su takode planirani poslovni prostori, dok 7,8 i 9 sprat su u funkciji stambenog
prostora.

Pravila parcejacije: Kada urbanistitka parcela. koja je odredena planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i drugim opravdanim
sluajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskom
gan nadlezan za poslove uredenja prostora moZe izvriti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole. Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup u &rini od najmanje 4m.
U skladu sa pravilima parcelacije za predmetnu urbanisticku parcelu u sklopu idejnog riesenja
uraden je i |plan parcelacije od ovias¢ene geodetske organizacije shodno planskom

dokumentu. Urbanisti¢ka parcela odnosno lokacija iz grafitkog priloga UTU-a kao i situacije
ima direktan pristup saobracajnici.
Predmetna Igkacija je dio urbanistitke parcele | u skladu je sa €lanom 237 Zakona o

planiranju prastora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017.
044/18 od 06/07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 i 086/22). Do
donoSenja plana generaine regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da $e indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za
nedostaju¢i dio urbanistiCke parcele. Idejnim rjeSenjem je gradnja planirana na dijelu
urabnisticke parcele u okviru lokacije koju &ine katastarska parcela broj 5846/6 | 5846/7 KO
Novi Bar u z3ghvatu DUP-a “Topolica IV", op&tina Bar,(* Sluzbeni list Crne Gore" opétinski
propisi, br. 39/13).

Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: gradevinska linija je
utvrdena kao |inija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrine zemlje | to kao:
1.gradevinskd linija na nivou urbanistitkog bloka, definisana grficki, koja je obavezujuca i
preko koje sejne moZe graditi.




2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao dostojanja od
granica pargele): a) gradevinska linjja na koju se oslanja objekat duZom stranom, na
odstojanju kpje ne moZe biti manje od 1/3 visine objekta visine objekta, b) gradevinska linija
na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo&nom fasadom): -do ivice parcele, ako je zid
u vidu kalkapa bez otvora, - na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijenskin prostorija, -na najmanjem udaljenju od
2,50m od gfanice parcele ako su predvideni otvori sa visokim parapetima, - na udaljenju
vecem od 4,60m od granice parcele ako su prevideni otvori normalnih dimenzija i parapeta.
Ukoliko je kraca — boéna strana objekta veéa od 15m, primjenjuje se parametar odreden za
duZu stranu pbjekta.

Uvidom u prgjektnu dokumentaciju na prilozima situacije gradevinske linije koje su definisane
i propisane flanom su ispostovane tako da je objekat projektovan unutar zone gradevinskih
linija.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisticku
parcelu. Deflnisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvile viasnike parcele ili kada je povréina lokacije iznad 1200m?

Projektom je|indeks zauzetosti 0,43 (planom propisan 0,45 uveéano za 20% 0,54)

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimaini za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku
parcelu. Definisani indeks izgradenosti moZe se uvecati za 205 ukoliko lokacija obuhvata
najmanje dvije viasniZke aprcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m2.

Projektom infleksom izgradenosti 4,04 (planom propisana 3,50 uvecano za 20% 4,20).
Vertikalni gbarit objekta je definisan brojem etaza.Vertikalni gabarit se defini$e i za podzemne
| za nadzemne etaze. EtaZe se definidu nazivima koji proisti¢u iz njinovih polozaja u objektu.
Spratnost (bfoj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanjg . uz mogucnost povecavanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se arhitektonska
postavka mota ukloppiti u uslove regulacije (moraju se postovati gradevinske linije) i ne moze
se povecavali planom definisana bruto razvijena gradevinska povréina.

Vertikalni gabarit predmetnog objekta je spratnosti Po+P+9, od kojih svaka od etaza je
vertikalnog gabarita u skladu sa namjenom i pravilnikom o visini etaze za tu namjenu

Visinska regylacija definisana je spratnod¢u objekta gdje je visina etaZa odredena prema
predhodno iznijetim vrijednostima. Kota prizemlja odreduje se u cdnosu na kotu nivelete
javnog ili prisupnog puta, i to : -na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti
niza od kote hivelete javnog ili pristupnog puta; - na ravnom terenu kota prizemlja moZe biti
najvise 1,00m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; - za objekte koji imaju
indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanistiéke uslove prema
Iznijetom prisfupu; - za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze
biti maksimalpo 0,20m visa od kote trotoara.

U skladu sa| visinskom regulacijom objekat je projektovan tako da zadovoljava visine
predvidene planom odnosno urbanisti¢ko tehniékim uslovima.

Opsti uslovi i2gradnje: Novi objekti viSeporodiénog stanovanja vetih gustina se mogu graditi
na parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viseporodicnog stanovanja velikih gustina
i parcelama jmjedovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi | prostori
namijenjeni dtugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnin potrebama stanovnika podruéja. Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim
parcelama, na neizgradenim povr§inama i umjesto postojeéih objekata. Gabariti objekata |
razvijena brutp gradevinska povriina odredena je kumulativnom primjenom pravila (povr$ina
lokacije, regdlacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti | indeks
zauzetosti). Wkoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, Mmjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanisticke parcele
viseporodicnag stanovanja velikih gustina, maksimaini indeks izgradenost je definisan za
svaku parcelu} Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru




lokacije. Za|zonu namijenjenu viSeporodicnom stanovanju velikin gustina, planirana bruto
gustina stanpvanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Predmetni objekat je slobodnostojei, udaljenost objekta u odnosu na gradevinsku liniju je u
skladu sa urpanisti¢ko tehnitkim uslovima kao i udaljenost od susjednih parcela.

Ulaz u stambeni dio objekta je posebno odvojen od poslovanja, dok je vertikiana
komunikacij3 ostvarena preko unutradnjeg stepenita | lifta koji obezbeduju vezu od
podrumske gtaZe do poslednje etaze.

Oblikovno i materijalizacijom objekat je uklopljen odnosno u skladu sa urbanistitko tehnitkim
uslovima talo da je objekat arhitektonski uklopljen u skladu sa namjenom i urbanistiko
tehnickim usjovima.

Nivelacione kote objekta: Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog li
pristupnog puta i to: na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od
kote niveletd javnog ili pristpunog puta. Na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise
1.00m visa qd kote nivelete javnog ili pristupnog puta. Za objekte koji imaju indirektnu vezu
sa javnim pltem, kota prizemija utvruduje se kroz urbanistiéke uslove prema iznijetom
pristupu. Za| objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno D,20m visa od kote trotoara.

Smjemice za oblikovanje | materijalizaciju: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvaZava kafakteristicni ambijent podrucja, te da istovremenc doprinosi stvaranju slike
centra uredepog turistickog grada. Redenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom
da odgovara klimatskim karakteristikama podru¢ja. Prostorne oblikovanje
treba da byde u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno
jedinstvo cjelpvitog prostornog resenja, u skladu sa vec formiranim ambijentom. u
projektovanjy objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaplasenosti likovnog izraza i ambijenta, Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti
izvedena od lodgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata
Preporutuje | se upotreba savremenih materijala koji daju mogucnost za originalna
arhitektonskd resenja, a istovremeno su dobra zastita objekata. Zavisno od arhitektonskog
reSenja, od pfirodanih materijala prednost dati kamenu | drvetu. Krovove objekata predvidjet
kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim potrebnim slojevima
izolacije. Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i fupkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tret an okolnih struktura. Za
ograde, olukd, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne materijale

U skladu sa jnavedenim parametrima za predmetni objekat su ispostovane smjernice za
oblikovanje | materijalizaciju i u skladu je sa urbanistitko tehnigkim uslovima i afirmisana je
upotreba pridodnih materijala. Koriséeni su savrremeni materijali , zadovoljavajuée staklene
povrSine odngsno otvori na fasadama,

Saobracaj i parkiranje: Parkiranje i garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje
djelatnosti trepa reSavati, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizovat
istovremeno osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Parking prostpr odnosno garaze i dovoljan broj parking mjesta je obezbijeden dijelom unutar
objekta u podrumskoj etaZi i etazi prizemlja kao i u okviru predmetne lokacije na parceli.

Na osnovu ngvedenog, utvrdeno je da je idejno arhitektonsko rjesenje poslovno-stambenog
objekata, prgjektovanih od strane "INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polie, ovjereno
elektronskim potpisom od 03.04.2024. u 13:58:39 +01'00’, za izgradnju stambeno poslovnog
objekata spratnosti, na dijelu urbanisticke parcele A2-UP4 koji se sastoji od katastarskin
parcela br. 5846/6 | 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“TOPOLICA V", Opstina Bar, (* Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br. 38/13),
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, |
osnovih urbanistickin parametara: BRGP nadzemnih etaZza 3.34552mZ indeks zauzetosti
0,43 (Planom propisan 0,45 uveéano za 20% 0,54), indeks izgradenosti 4,04 (Planom




propisan 3.0 uvecanc za 20% 4,20), spratnosti objekata: Po+P+9 (Planom propisana
spratnost objekta: P+3 sa mogucnoscéu izgradnje podzemne etaZe), ostvarenim odnosom
prema gradgqvinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji

Uvidom u spise predmeta, utvvrtdeno je da je dostavijena Izjava licencirane geodetske
organizacije | Plan - Net “ D.O.O.Bar, br. 88/23 od 30.05.2023. godine u kojoj je utvrdena
parcelacija Katastarskih parcela br. 5846/6 | 5846/7 sve K.O.Novi Bar na osnovu planskog
dokumenta - Detaljni urbanisticki plan * Topolica IV * Op$tina Bar.

tavijenai Izjava, izdata od strane projektanta “INTESA GROUP" D.0.O. Bijelo
o elektronskim potpisom od 03.04.2024. u 13:58:39 +01'00', za izgradnju
lovnog objekata spratnosti, BRGP nadzemnih etaza 3.34552m? na dijelu
urbanisticke parcele A2-UP4 koji se sastoji od katastarskih parcela br. 5846/6 | 5486/7 sve
K.O. Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "TOPOLICA IV, Opstina Bar, sa
tabelarnim prikazom ostvarenih urbanistitkuh parametara u kojoj je utvrdenc da je
predmetno idejno rjeSenje izradeno u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima, br. 08-
332/23-2402]6 od 18.05.2023. godine u ckviru zadatih gradevinskih linija, materijalizacije i u
okviru urbanistikih parametara: indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnosti objekta i

Uvidom u Lisfove nepokretnosti, br. 21801 2188 1268 , izdat iod strane Uprave za nekretnine
- Podruéna jedinica Bar, utvrdeno je pravo susvojine " A3 TEAM * D.O.O.Bar i Dvorkina
Yevgenievnal Katie na kat. parcelama br. 5846/6 i 5846/7 sve K.O.Novi Bar sa unijetom
2abiljezbom g Koloni " G " navedenih Listova nepokretnosti: Podaci o teretima i ograni¢enjima
Ugovora o Zajedni¢koj izgradnji, sa notarskom oznakom, UZZ br. 1057/2023. godine,
zakljuten dapa 29.05.2023. godine izmedu ugovorenih strana : * A3 TEAM “ D.O.O Bar, -
Dvorkina Yeygenievna Katie iimenovanog podnosioca predmetnog zahtjeva | SAMPADA'
D.0.0 iz Barp, gdje je u tlanu 8. Ovog Ugovora, unijeta saglasnost navedenih ugovorenih
strana da se gakljucenjem ovog Ugovora, ugovora, ugovorne strane neopozivo odobravaju |
zahtijevaju da se na osnovu ovog ugovora, bez njihovog daljeg pitanja i cdobravanja izda
gradevinska fHozvola — Prijava gradnje koja ¢e glasiti na ime Suinvestitora * SAMPADA *
D.0.0.Bar. Saglasno navedenom, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora, shodno
Clanu 91.st,1 i3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno
propisano dalinvestitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane
zakonom, a kpju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom
pravu na gragienje na zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju
javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako
se radi o rekdnstrukciji objekta.

Kod izlozenog pravnog i Einjenicnog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjgmica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s pozivom na
¢l.87.st4. taf.1.al1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnesti injestitoru “SAMPADA" D.0.0 iz Bara na idejno rjesenje arhitektonskog projekta.
koje je izradgno od strane projektanta “INTESA GROUP" D.O.O. Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom od 03.04.2024. u 13:58:39 +01'00", za izgradnju stambeno poslovnog
objekata sprafnosti, BRGP nadzemnih etaza 3.345,52m?, na dijelu urbanistiéke parcele A2-
UP4 koji se sastoji od katastarskih parcela br. 5846/6 i 5486/7 sve K.O. Novi Bar u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “TOPOLICA 1V, Opstina Bar, (* Sluzbeni list Crne Gore’
opétinski progisi, br. 39/13), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0.45 uvecano
za 20% 0,54), indeks izgradenosti 4,04 (Planom propisan 3,50 uveéano za 20% 4,20),
spratnosti objekata: Po+P+9 (Planom propisana spratnost objekta: P+9 sa moguénoséu
izgradnje podzemne etaze), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim
saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.




Saglasno izlpZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.
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O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
ore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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