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Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 05-332/24-3898/3
Datum: 19.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1,4i6i¢lana
88. stav 2, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), resavajuéi po zahtjevu
podnosilaca Radojica Krstovié i Sandra Krstovi¢ iz Tivta, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane .Geogrid® d.o.0. Tivat, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 07.03.2024. godine u 09:33:36, za izgradnju
objekta mjesSovite namjene na UP 534, koju €ini katastarska parcela br. 620/1, KO Donja
Lastva, u zahvatu DUP ,Donja Lastva’ (;Sluzbeni list Crne Gore" — opétinski propisi broj
03/13), Opstina Tivat, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva Radojica Krstovi¢ i Sandra Krstovi¢ iz Tivta na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,Geogrid‘ d.o.0. Tivat,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 07.03.2024. godine u 09:33:36 za
izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 534, koju cini katastarska parcela br. 620/1, KO
Donja Lastva, u zahvatu DUP .Donja Lastva“ (,Sluzbeni list Crne Core" - opS$tinski propisi
broj 03/13), Opstina Tivat, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i
osnovnim urbanistickim parametrima iz planskog dokumneta: ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine nadzemnih | podzemnih etaza 3748,34 m?, indeksa zauzetosti 0,32
(planom propisano 0,4), indeksa izgradenosti 1,19 (planom propisano 1,2), spratnosti
objekta Po+P+2+Pk (planom propisano Su+P+2+Pk_ sa mogucnos$céu izgradnje podrumske
etaze), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-3898/1 od 11.03.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, obratili su se Radojica Krstovi¢ i Sandra Krstovié¢
iz Tivta, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
izradenim od strane ,Geogrid” d.o.o. Tivat, za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP
534, koju ¢ini katastarska parcela br. 62011 KO Donja Lastva, u zahvatu DUP ,Donja
Lastva® (,Sluzbeni list Crne Gore® - opstinski propisi broj 03/13), Opstina Tivat.




Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su
oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etali$ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona,

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine
3000 m? i viSe, hotel odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljiede¢u dokumentaciju:
Urbanisticko tehni¢ke uslove broj 0902-351-33/4 izdati od strane Sekretarijata za uredenje
prostora | zaSlitu Zivotne sredine dana 10.02.2014.godine; List nepokretnosti broj 123 -
izvod broj 121-918-1138/2024 od 27.02.2024.godine za kat.parcelu br. 620/1 KO Donja
Lastva; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiékih
parametara; Izjavu ovlascene geodetske organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta sa
obezbijedenim kolskim prilazom objektu, i idejno rie$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu
riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiéki plan ,Donja Lastva" ("Sluzbeni list
Crne Gore"- opétinski propisi broj 3/13), Opstina Tivat, na lokaciji koju &ini UP 534
(katastarska parcela br. 620/1 KO Donja Lastva, Opétina Tivat), planirana je mjesovita
namjena. U okviru ove namjene pored stanovanja moguca je organizacija i drugih sadrzaja
poslovnog karaktera: trgovina, ugostiteljstvo, uprava administracija, sport i rekreacija |
drugih djelatnosti kompatibilnih stanovanju, a koje su u funkciji zadovoljenja naseljskih
potreba. Moguca je organizacija i sadrzaja u funkciji turizma (smjestaj i drugi sadrzaji koji
ga podrzavaju). Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.




U objektima uz Jadransku magistralu pored stanovanja u objektima, u prizemljima se
moraju organizovati | djelatnosti sa ciljem formiranja linijskog centra. Objekte postavijati kao
slobodnostojece na parceli ili ukoliko se radi o veéim parcelama moguce je postaviti dva ili
viSe objekata zavisno od funkcionaine organizacije.

Prilikom organizacije lokacije, slobodne povréine je potrebno organizovati u skladu sa
smjernicama za ozelenjavanje i pejzazno uredenje, a koje prati zadatu namjenu. Kao pratedi
sadrzaji, mogu se organizovati sadrzaji u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
barovi, tereni za tenis, parkovi, fontane | sl.).

Gradevinske linije su definisane na nivou blokova. Nove objekte postavijati na ili iza
gradevinske linije a u skladu sa uslovima parcele. Rastojanje dvije regulacione linije definise
profil saobracajno-infrastrukurnog koridora. Minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili
pomocnog) od susjedne parcele i javnog prilaza za Koji nije precizirana gradevinska linija a
s obzirom na izgradenost prostora i oblike parcela iznosi 2,0 m. Novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem objektu, ne smije mu zakloniti vidik,
smanjiti osun¢anje, zakloniti svjetlost.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar definiSe spratnost objekta (broj nadzemnih etaza), a drugi parametar predstavija
maksimalno dozvoljenu visinu objekta (od najnize kote konac¢no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara do kote slemena ili vijenca ravnog krova). Najveca visina etaze za obraéun
visine gradevina, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi: za garaze
I tehnicke prostorije do 3,0 m; za stambene etaZe do 3.5 m i za poslovne etaZze do 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta. U okviru objekta moguce je i organizovati i podrumsku
etazu koja ne smije nadvisiti kotu terenaltrotoara vige od 1m. U bruto gradevinsku povrsinu
ne uracunavaju se dijelovi podzemnih etaza koji sluze za garaziranje (mirujuci saobracaj)
kao ni servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniéke prostorije.

Urbanisti¢ki parametri za UP 534:

- Povrina urbanisticke parcele: 2285,43m?

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti: 1.2

- Maksimalna BGP objekta (nadzemnih eaza): 274252 m*
- Povr§ina pod objektom: 914,17 m?

- Maksimalna spratnost: Po/Su+P+2+Pk

(sa visinom objekta 14m od najnize kote oko objekta do slemena krova).

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike nasalia. Kako se uglavnom radi o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ djelimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom
treba da podrZe | unaprijede ambijent prije svega, u naslijedenom, tradicionalnom maniru.
Takode, oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta a u skladu
$a propisima za ovu vrstu objekata, Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi
Urbana oprema i mobilijar mora biti projektovana i birana sa paZnjom, a u ogradivanju
koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.




Dostavijenim idejnim rieSenjem na predmetnoj lokaciji koju &ini UP 534 (katastarska parcela
br. 620/1), KO Donja Lastva u zahvaty Detaljnog urbanistikog plana “Donja Lastva®,
povrSine 225843 m? planirana je izgradnja objekta mjesovite namjene, spratnosti

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno riesenje za
izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ini UP 534 (kat. parcela br. 620/1, KO
Donja Lastva, Opstina Tivat), u zahvaty Detaljinog urbanistickog plana "Donja Lastva”
("Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj 3/13), Opstina Tivat, izradeno u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata, | sa osnovnim
urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina nadzemnih i
podzemnih etaza 3748 34 m? indeksa zauzetosti 0,32 (planom propisano 0.4), indeksa
izgradenosti 1,19 (planom propisano 1,2), spratnosti objekta Po+P+2+Pk (planom
propisano Su+P+2+Pk sa moguénoscu izgradnje podrumske etaZe), obezbijedenim
kolskim prilazom objektu i gradevinskom linfjom, u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Konstatovano je da je uzidejno rieSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistickih parametara | Izjava geodetske licencirane organizacije o ta¢noj
lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu. Predmetnoj lokaciji tj. objektu se
obezbijeduje kolski prilaz sa sjeverne strane parcele, sa planirane saobracanice
“Saobracajnica 21" u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ‘Donja Lastva’, Opstina Tivat.

Uvidom u List nepokretnost broj 123 - jzvod broj 121-919-1138/2024 od
27.02.2024 godine utvrdeno je da na kat.parceli br, 620/1 KO Donja Lastva, pravo susvojine
Imaju Radojica Krstovi¢ | Sandra Krstovi¢ u obimu prava %.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni arhitekta je nadao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti Radojica Krstovié | Sandra Krstovié¢ na idejno riesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Geogrid” d.0.0. Tivat, za izgradnju objekta
mjesovite namjene na UP 534, koju ¢ini katastarska parcela br. 620/1, KO Donja Lastva, u




zahvatu DUP .Donja Lastva (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi broj 03/13),
Opétina Tivat, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlugeno Je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica Direkcije

Natasa Pavicevi¢, dipl.pravnik




