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propisi* br. 01/09), opstina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

| C
Broj: 06-333/25-1716/5 ma Gora

. Podgorica, 28.03.2025. godine Miristarsti prostormiog
planiranja, urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",

2, 19/25) a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Velibora Zarubice iz Podgorice izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 88.7, blok 88C, u zahvatu

4. Detaljnog urbanistickog plana ,Becici® (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi® br. 01/09), opstina Budva.

5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VELIBOR ZARUBICA

B. POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana“ i prema katastarskoj evidenciji predmetna lokacija je
neizgradena.

T. PLANIRANO STANJE

Il Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora“, predmetna
urbanistitcka parcela je pretezne namjene povrSine za stanovanje vece
gustine — SM, a dopunske — apartmansko stanovanje.

KVART 7-BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C,
85, 86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E, 88F,
88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96,
97, 98, 99, 100A, 100B, 101, 102

Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora €ine: povrsine za turisticko
naselje i hotele, povr§ine za stanovanje vece gustine, povrSine za
stanovanje manje gustine, povrsine lokalne studije o lokacijama (stanovanje
malih gustina, turizam i kompementarni sadrzaji), komunalni objekti i
povrsine, naseljsko zelenilo




Kao dopunska namena prostora predvidaju se : turisticki smestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viseporodi¢no
stanovanje sa smeStajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa
smestajnim  kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u ciliu kompezacie za
korisenje zemljiSta za objekat javne garaZe, biti omoguéena gradnja
komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene
povrSine.

.2,

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 88.7, blok 88C sastoji se od dijela kat.parcele broj
628/1 | od katastarskih parcela br. 628/19, 628/31, 628/30 i 628/29 KO Bedidi,
opstina Budva.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu br.
7.0 — ,Nacrt parcelacije”.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja imedu aZzurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Koordinate tacaka UP 88.7, blok 88C
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Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

T

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
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_regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veligine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedinagnim urbanisti¢kim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
— namenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali
se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narogito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se poveéavati planom
definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono resenje” i
,Nivelaciono resenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske
linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do
koje se moZe graditi. U ostalim slucajevima, bo¢na gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja moguénost povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linijje ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske
linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku linijju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i
saobracajnice) najviSe do

1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijjama, odnosno uslovima izgradnje iz
ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, $to omogucava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linijje. Samo u izuzetnim
slué¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se
planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - |
STANOVANJE VECE GUSTINE (SV)

ViSe slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok.
Otvoreni blokovi su karakteristicni po slobodno postavijenim viSespratnim
objektima koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na
jedinstvenoj zajednickoj povréini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom
svakog pojedina ¢nog objekta, u okviru velike zajednitke parcele sa
pripadaju¢im javnim prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike
blokovske zelene povrsine sa prostorima za dje &iju igru, sport i rekreaciju.
Otvoren blok je oivéen jakim saobracajnicama sa uvodenjem saobracaja u
unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip
izgradenosti zahvata veée prostore, sa urbanistickim parametrima koji
predstavljaju ravnoteZu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike
spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju
poluotvoreni blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na
regulacionu liniju bloka postavijeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom
objektu pripada dio uliénog fronta i dio zaleda sve do parcela susjednih
objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latini
¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

Oblik i veli¢ina objekta u grafigkim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgra denosti), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati
su u Tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

* povrsina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 mZ,

* povrsina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m?2,

* hajmanja dozvoljena izgradena povrina jednog objekta na jednoj parceli
iznosi 200 m?,

* Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je
minimalno 30 m,

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini &nog slova "L" i "U" ili sli¢no,
* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu
objekta raunato od vijenca do najnize tacke konaéno nivelisanog i uredenog
terena,

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju ¢a i na nju se
postavlja minimalno jedna fasada objekta.




* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: ]
- slobodnostoje ¢i objekti - 6 m

- Jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

* Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca iskljuéivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja, osim u slucajevima ako je ovim planom tako
predvideno.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaze objekta do
gornje ivice konstrikcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena
krova.

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote
poda potkrovne etaZze do tagke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- Na pretezno ravnom terenu: najvi$e do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad kona ¢no
nivelisanog i ure denog terena:

- na kosom terenu: u nivou poda najniZe korisne etae i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konéno nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.

Nova izgradnja

* Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnigkih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog rizika.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr§ine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu.

* Potrebna povrsina za djecija igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu
1 m2/stan (minimalno 100- 150 m?)

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnigke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23);

* Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢ckim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmiékog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva
osnhovna zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od
troskova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti ostecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postoje¢ih objekata
nivou oCekivanog seizmiékog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistic¢kih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanisti¢kim rieSenjem definisani su indeks
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i
udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povréina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slu¢aju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri rasciS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vise nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmiCkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list
CG”, br. 28/11) kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnie i niskogradnije,

2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta uklju¢ujudi i seizmicku stabilnost, te da objekat nec¢e ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01),

5. aseizmiCko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa,
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,




E ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se—[
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja

sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za

saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema

(temeljne ploce ili trake) i koji premosc¢uju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione

konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da

obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke

pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine.

11. poslije iskopa za temelje izvréiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne

drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom

hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno

adekvatnim mjerama osigurati bududi iskop, padinu, postoje¢e objekte,

susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa

pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to

kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope

dublje od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode

ili mogucih vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u

kampadama na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone

temeljenja, a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom

mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne

pojave neravnomjernog slijeganja,

18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,

projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju

ili u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih

septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrsina, sa

trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na

javnu saobracéajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili

u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu




0 zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbenilist CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
1 48/15).

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*
br.34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (»Sluzbenilist RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao teSko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodiée se

mjerama zabrane, ograni¢enja i zadtite od nenamjenskog koriscenja,

zagadivanja i denaseljacije:

» lzgradnja je dozvoliena isklju¢ivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Zaobjekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG”, br. 80/05) sa Planom mijera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha )
Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,
uslova i mreZe monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
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Planirane su mjere prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekologki najprihvatljivijih energenata;

* Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze
monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih reZima u blokovima i
Zzonama sa osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa
izrazenim saobraéajnim opterecenjem, u cilju smanjenja, spreCavanja i
minimiziranja zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na zivotnu
sredinu i zdravlje korisnika prostora:

» Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je
postupak procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG”, br. 80/05). (,SI. list RCG", br. 80/05)

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spre€avanja i otklanjanja potencijalnih tetnih uticaja i mogucih
rizika od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanisti¢kog
plana Beci¢a, pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih
objekata);

-Otklanjanja postojec¢ih uzroka zagadivanja:;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne
su mere zabrane i spreavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda
na lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno
je deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupali§tu i ostalim
prostorima morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pojave, preko
taloZnika - separatora masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavijanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan e
tretman otpadnih voda iz planiranih i postoje¢ih objekata:

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje,
prenamene, ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade
uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu




otpgginih voda i naéinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent (,SI. list RCG*, br. 10/97, 21/97),

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podruéja Beciéa.

U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru
sa jasnom prepoznatljivo$éu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrSine
i ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehnicke mere zastite sprovodiCe se, prije svega u zoni

magistralnog puta:

* Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

e« Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj);

» Preporuka je dono$enje Plana posebnog rezima saobrac¢aja u zonama sa
mogucim ili oCekivanim poveéanjem intenziteta buke:

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im
zastorom za ocekivano saobracajno opterecenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG”, br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-761/2 od 18.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih
povrSina, kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrjumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom
odrzavanja zelenih povrsina.

Krovne povrdine podzemnih garaza urediti kao pjeSatke povr§ine sa
znacajnim u€eséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski
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de!ovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm |
f[rajno ozelene, takve povrsine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri
Izracunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno
ozelenjavanje tri gradske garaze, posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja
postojecih i formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko
kori§¢enje planirati u zonama grada koje su deficitarne sa zelenim
povrSinama kao i uz objekte kulture i kola.

- Procenat uce$ca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom
prostoru i vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati
posebno uz Skole i dedije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih
objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢ zelenila rieSavati vizuelne konflikte
sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih
bastica, Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi
Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

Uvazavanije vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacaja
za Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih
mogucnosti njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i
tretman kulturnog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruzenju;
Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad
je u pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim
izgledom, gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanije vrijednosti, znacaj ili
autentiCnost zastiéenog objekta ili njegove okoline;

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih

| vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZze, kafei ili diskoteke pored
| manastira ili crkava, saobraéajnice u zatiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja
treba da bude o€uvana na ovom podrugju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta
i sticanja konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo
naici na arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira iZmjenu
projekta ukoliko se u toku zapoéetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Clanu 87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10
, 49/11144/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
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prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture |
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prosto/ra i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou,
bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom
rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena
neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano
kretanje invalidskim kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja
stambenog objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br. T3A0,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
Jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

g0

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG: .

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$ac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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‘Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaéa strujnog—[
opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

T2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 —
,Yodovod i kanalizacija“.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-1337/2 od 18.03.2025.
godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracéajnici min. Sirine
3.0m.

Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobraéaja“ i prema uslovima
nadleZnog organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

- komunikacione infrastrukture i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”. br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje
pojedinin  vrsta elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim |
IstraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94. 26/07 i “S| list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla |

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

10. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP88.7, blok 88C
Povré§ina urbanisticke parcele (m?) 8,815.23 m?
Indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 3.50

Povrsina pod objektima (m?) 5,289.14 m?
Bruto razvijena gradevinska povrsina 30,853.02 m?

objekata (max BRGP m?)

Preporucene spratnosti bloka
88C:

- P+4, P+5

- maksimalna preporuéena
spratnost — P+5

Prema grafickom prilogu 8.0
Nivelaciono resenje, na UP88.7
su planirani objekti spratnosti P+5

Spratnost objekata

Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 3,526.09 m?

Korisna povrsina 23,078.06 m?
Broj stanovnika na korisnoj povr$ini 734.30
Minimalan broj parking mjesta 328

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rjeSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za
buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCTIDNALNO-USLUZNE BELATNOSTI

NAH;E,N{% 1 PARKING MESTO

trogovina e | S0m2 }roﬁh@ngfpréﬁérah“

soministrativno-postovai objekti | 80m2 nero etatne povriine :

ugostiteljski sbjekti | Z postavljena stola sa & stolice

hoteli ? 2partmana ‘
6 soba

JAVNE StuZpe

NAMENA "1 PARKING MESTO é
uprava T administradips | UOmZ nefo etaine ;a:m”%‘.mé
decije ustaneve | Skola 125m2 brute povriine
bioskepl, dvorans 20 stolica

bolinice & bolesnickih postelja

sportske da;ogaqe_-,_s.?g_dim’%ﬁ@ﬁskk tereni | 15 gledalaca

STANDVANIE
S )
| stambeni objekti 80n2 neto etaine povrilng

Potreban broj parking mijesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turistickom apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i implementacijom u sada$nji kontekst svakako bi
se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne
misli na puko kopiranje pro$losti, veé na racionalno i takti¢ko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i
meduodnosa. Interpretacija iskustava pro$losti neophodno mora sadrzati
elemente sadasnjosti i buducnosti. Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne c¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu stvaranja naseljskog
prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karaktera lokalnih ambijenata
u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom uéeséu u
slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog
karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom
u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima
razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazita koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za

stambene objekte)
- postovanije i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata
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- prepozpavapje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od |
namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- 0dnos prema prirodnom okruzenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih
vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovaniju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijaino nove simbole u
naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i
stvorenom okruZenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora,
materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definisu odredene
zahteve koji se stavljaju pred objekte u ciliu ostvarivanja maksimalnog
komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor
materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se
morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni
krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na
primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati
kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primena
na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saguvati tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao §to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vestadki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i
ostale materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-morfolo§kog ambijenta u
kome nastaje, a jos i viSe odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti
i savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu $iroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup
sa cillem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa konaénim dometom
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szgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti | jasne prepoznatljivosti Budve
kako na lokalnom nivou, jos i vise na globalnom, svjetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju,
trazi kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, JoS i viSe poruku svijetu i okruZenju
o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom | spremnos$cu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz
slojevit pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanije djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Beciéi (pojedinagno i celovito) po kojoj ée uéi u
~memoriju” globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinagno voditi raéuna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat
Koji dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Begi¢a, postoje uslovno receno tri podrucja po
duZini o kojima treba voditi raduna

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima &to vise
jacih linearnih poteza i vertikalnih repera

| - Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Bedi¢e) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje
,zatalasanih® i pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je ista¢i formama i veliGinama tri pozicije

- Bo¢ne - ivicne djelove kao vid obiliezavanja zaokruzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline* je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i
otvorenih prostora, jo§ i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uli¢nih prostora.

Ulicni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razligitih visina
objekata, ali tako Sto ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije
objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da i
se radi o skupu istovetnih kuéa ili skupu razligitih kuca.
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Otvorep_i prostpri svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguci saglledrvost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“ uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene
regulacije, a potpuno razligite arhitektonike. Neophodno je sprovesti
savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u
razliCitosti i razli¢itosti u jedinstvu®.

To konkretno znaéi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se sintegrise“ u svoje okruZzenje i sa
ostalim objektima ¢&ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliCinu,
funkciju i poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti
arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedec¢e
vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duZini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu
na okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrsce)

- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom
Citavog objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmijereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom
na kom ¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko
koga objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno
prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost’, da moZe da
prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne*
strukture, Sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupagan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus” je sredi$nji korpus u koji se smestaju glavni
sadrzaji. Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost,
povezanost unutradnjeg prostora i ,otvorenost* ka spoljnjem prostoru. Ritam
arhitektonskih otvora, sliénih ili razlic¢itih, su u funkciji sadrZaja i tehnologije
oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezZi.

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog
ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
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ovgkvom ambijentu to je mnogo znaéajnije, jer svojom zavr§nom formom |
objekat uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu | okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razliitih elemenata ili razlicitog ritma
slicnih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na
cjelinu i na ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda“ putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih djelova, odnosno
| promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, vec i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U
ciju maksimalnog iskoriStavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajuéih gradevinskih
materijala, koriS¢enje elemenata zasStite od sunca, koriS¢enje principa
aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Praviinik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala §

22,

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femié ﬁ/bb%r )

TEHNICKIH USLOVA: Natasa E)uknié(/%/um
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23.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lIzgarevié¢ Pavicevié

24,

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-761/2 od 18.03.2025. godine;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.

Budva, broj 01-1337/2 od 18.03.2025.
godine.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5846/2025
Datum: 11.03.2025.

KO: BECICT

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

CRNA GORA

s oy

vl

pokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
» za potrebe 06-332/25-1716/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - IZVOD

Podact o parcelama

) Broj Plan " Potes ili Naéin koriséenja Bon. e .
Broj Podbro, zgrade Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | PovrSina m? I'rihod
628 1 5 16/02/2021  IGLAVICA sume 7. klase 8903 00
3/21 KUPOVINA
628 21 5 27/11/2017 |GLAVICA Sume 2 Klase 5 0.00
1/08. KUPOVINA
8908 8.91
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002650606

"ALLIANZ KAPITAL"D.0.O.
POP JOLA ZECA .BUDVA BUDVA 31 Budva

ISvojina 11

Podaci o teretima

I ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj
zgrade

Redni
kD broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

628 1

Sume 2. klasc

16/02/2021

10:7

Zabiljezba Xoresk% olraZivanja

ZAKLIYCAK 0 OB -ZBIEDJENJU PORESKOG
POTRAZIVANJA BR.043-03-U-402 OD 31.01.2014.
HIPOTEKA U KORIST OPSTINE BUDVA U [ZNOSU
0D 49.893.15 E.

628 !

Sume 2. klase

16/02/2021

10:7

Hipoteka

U IZNOSU OD 33.068.19 EURA U KORIST OPSTINE
BUDVA, NA OSNOVU ZAKLJUCKA SEKRETARIJATA
ZA ?R]\;’?EDU I FINANSIJE 043-03-U-8589 OD
30.07.20

0628 1

Sume 2. klase

2200712022

9:52

ZabH eyt poreskugputraivams:

ZALOZNO PRAV%} HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSU
OD 36.823 .46 EURA U KORIST OPSTINE BUDVA NA
OSNOVLI RIESENJA O OBEZBIEBENIU PORESKOG
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIL
PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UPL 21-411/22-3867/1
0D 13.05.2022. GODINE.

628 I

Sume 2. klase

26/07/2022

13:2

Zabiljezba poreskog potraZivanja

HIPOTEK U NOM iZjNO U OD 31.378,76 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENJE O
BEZBIEDENIU PORESKOG POTR%ZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/22-3868/1 OD 13.05.2022.G.

628 1

Sume 2. klase

26/07/2022

13:19

ZabiljeZba poreskog potraZivanja
HIPOTEK U NOM IZJNO.SU 0D 39.808.33 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O
BEZBIEDENIU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
UPI 21-411/22-3866/1 OD 13.05.2022.G.

628 1

6

Sume 2. klase

28/11/2024

9:4

ZaToitjezteT UIW

H]POJ'I‘EK (9] NOM IZNOSU 0D 39.98572 E U
KORIST OPSTINE BUDVA RIESENIE O
OBEZBIEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA
UPRAVE LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINEG
BUDYA BR.UPY21-411/24-7999/1 OD 10.09.2024.G.
SVOIINA -ALLIANZ KAPITAL-DOO BUDVA I/],

Datum i vrijeme:

11.03.2025. 14:18:38
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5847/20
Datum: 11,03.2025,

KO: BECICI

25

CRNA GORA

0

360000003
L

4

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 25/07,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajucdi po zahtjevu
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

iy

712025

"SI, list CG" br. 73/10,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

LIST NEPOKRETNOSTI 664 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
i Pl ili Naéin koriséenja Bon. g .
Broj Podbro zggg{{e S!\::] Datum upisa ulica Ii)tl}:lfznlxslbroj Oas:::)v "*Elcsan?;]! Klasa | Povriina m? Prihod
028 11 5 16/02/2021 JGLAVICA eyiske Ruely 416 e
321 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
628 17 5 16/02/202]  JGLAVICA Gradjevinska parcela 135 0.00
3721 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
628 29 5 16/02/2021 [GLAVICA Sume 2. Klase l 17 0.02
3121 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
628 30 5 16/02/2021 {GLAVICA Sume 7. Klase I ¢ 0.01
3/21 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
574 0.02

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000002920 DRZAVNA SVOJINA RCG S PRAVOM Kari$éenje 171
KORISCENJA OPSTINE BUDVA -
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i s Datum upisa -
d ] zgraije PD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba_Zalbe
24/05/2022 TABILIESEA ZAL%E [ZIAVLIENE Na. éidl%ﬁﬁN.lE
P OVOG ORGANA BR. 919-104- -4715 D
= W I Sume 2. Klaso 10.02.202]. GODINE OD QPSTINE BUDVA-
9:49 SEKRETARIJATA ZA ZASTITU IMOVINE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na

"SI list CG" br. 73/10, 082/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum 1 vrijeme:

11.03.2025. 14:19:43

g

. "/; ,"“/::l i

/

j?nzﬁcvié Sonja, dipl.ing.gepdezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE L
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5848/2025

Datum; 11.03.2025.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15) 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1344 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. i 2 -
Broj Podbroj zgx[:ajde Skica |Datum upisa| ..o i{:(uéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
628 31 5 16/02/2021 |GLAVICA sume 7 klase 4 0.00
3/2] KUPOVINA
4 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1909954170014 VUKSANOVIC DIORDIIIA JOVAN Svojina 1/1
PODKOSLIUN B.B. BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i pgranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavinom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

“SI. list CG" br. 73/10, 082/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

4 Nagelnica: 7

AT .A(> £ 4
e 5\ fllan.

& B N S 3 R Lo
/5" [fomaSevi¢ Sonja, dipl.ing.geodezije

Datum i vrijeme: 11,032025. 14:20:22




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5849/2025
Datum: 11.03.2025

KO: BECICI

Na osnovu élana 173
032/11, 040/11, 043

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

15, 037/17 i

CRNA GORA

Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne

17/18),

36000000322

A

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73710,

LIST NEPOKRETNOSTI 1253 - PREPIS

postupaju¢i po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
» Za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama
; Broj Plan ) Poies ili Natin koriséenja Bon. s 2 .
Broi Podbroy ke | Skica | Patum upisa| Kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povisina m=l  Prinog
628 14 5 16/02/2021  [GLAVICA Gradjevinska parcela 57 0.00
321 SUDSKO PORAVNANIE
57 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - TD broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000000461386 IVANOV YURY

RUSKA FEDERACUA RUSKA FEDERACHA -

Koriddenje

171

Ne postoje tereti i

Naplata takse je oslob
naknade oslobodena je
"SL list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme: 1103,

2025. 14:20:41

ograniCenja.

— ,
. Ly
NE. * Nadehica:
)
7 S g =

odena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativhim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

na osnovu €lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

v
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#aﬁevi\é Sonja, dipl.in g.gcoclczije"‘



UPRAVA ZA NEK

PODRUCNA JEDI

BUDVA

Broj: 104-919-5851
Datum; 11.03.2025.
KO: BECICI

Na osnovu &lana [73 7
032/11, 040/11, 043/15
URBANIZMA [ DRZA

RETNINE

fakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI,

» 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVQO PROSTORNOG PLANIRANJA
\WWNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

N annn

CRNA GORA

NICA

/2025

list CG" br. 73/10,

LIST NEPOKRETNOSTI 768 - IZVOD

Podaci o parcelama
- d  Broj Plan . Potes ili Nacin kori¥écnja Bon. W .
Broj Podbroj zgraile Skica | Datum upisal .05 ksél:ilbroj Osnov sticanja Klasa [ Povrsina m2  prinog
628 8 5 16/02/2021 [GLAVICA GUradjevinska parcela 29] 0.00
3121 SUDSKO PORAVNANIJE
628 8 1 5 IGLAVICA Stambene zgrade 381 000
5 KUPOVINA
672 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnoy prava Obim prava
6036000004601 SUSEKOV SERGEJ Koriidenje 1
RUSIIA RUSIIA -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Naéin koriSéenja PD Prav,
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spr:})lnos“t{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Qyrsina Adresa, Mjesto
1 amb zgrad 4 | Susvojina 1/10
oz ¥ A 2P4 | PEKOVIC BLAGOIA 1VAN 2403985220012
2007 381
SELIANOVO BB-TIVAT TIVAT Tival
| Susvojina 9/10
SUSEKOV SERGEI 603600000460 |
RUSIA RUSUA -

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br.
naknade oslobodena je na

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

18/19). Naplata

osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

=

. » .
celnica:
A a4 3 s o
SN e Ne - ‘

P Tofhbtevic Sonja, dipl.ing.geodezije
5 ja, dif :
4

e et

11.03.2025. 14:21:17




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDI
BUDVA

NICA

104-919-5853
Datum: 11.03.2025,
KO: BECICI

Na osnovu &lana 173

032/11, 040/11, 043/15
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

Broj: /2025

» Za potrebe izdaje se

0000

FT

LIST NEPOKRETNOSTI 1061 - IZVOD

Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
» 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

Podaci o parcelama
. Broj Plan ¥ ili Nadin kori3éenja Bon, s .
Broj  Podbroj zg:::gle Skica | Datum upisal . ??{lsgr;x!'broj Osnoy Slicaﬂjg‘ Klasa | Povisina % pribod
628 10 5 07/03/2022  IGLAVICA Dvoriite 83 0.00
2022 KUPOVINA
628 10 1 5 07/03/2022 |GLAVICA Stambene zgrade 526 0.00
2/22 GRADENIE
609 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnoy prava

Obim prava

6036000006708 ARDASHEVA LIUDMILA Koriscenje 1
RUSKA FEDERACLIA
Podaci o objektitha i posebnim djelovima
i Nadéin kori§cenja PD : , Prava
Broj Podbroj Broj Osnov slicanjil Godina SP“},‘“OSE.’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje aurSine Adresa, Mjesto
Svojina 171
W B ' P s 'P4 L ARDASHEVA LIUDMILA 603G000006708
0 526
RUSKA FEDERACUA
Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Naplata takse je osloboda
naknade oslobodena je na
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

11.03.2025. 14:22:00

Datum i vrijeme:

N 4

.
' b Nagelpica:

na na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19). Naplata

osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

y

I
£
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEK RETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Brof: 917-164-101-26825
Datum: 13.03.2025.

S

[ZVOD IZ DIGITALN
Obradio:
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- Kalastarska opstina: BFCICY f
‘ “‘._f g Broj lista nepokretnost:
! P - ﬁ Broj plana: 4,5
- Parcele: 628/1, 628129, 628127, 62871 1, (28126
KOPIJA PLANA 628110, 628721

|
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628117, 628130, 628131, G28/14, 628/8 l
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Crna Gora

28 AGENCIJA ZA ZASTITUIZvOTNESRED INEiored plasitana,
on B _urbanizma i dizavne fmoving
e 70.03- 2000 |

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SpGLASNOSTI | ¥

M2 I :h, 3
Broj: 03-D-761/ 2. B e Poc{gorica, 18.03.2025.godine
| 6rasyasrag,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-761/1 pd 11.03.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u Cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni&kih uslova

Povadom vaseg zahtjeva, broj 06-332/25-1716/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama broj 628/1, 628/21, 628/25, 628/26 |
628/27 KO Beciéi, |opétina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova Zarubica Veliboru,
obavjestavamo vas [sledeée

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja.
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.
nMilan Gazdic
| DIREKTOR

1

AGENCIJA ZA ZASTITU

0 ‘ ZIVOTNE SREDINE

QO OOO ' CRNE GORE

O OO b O IV Proleterske 19

O D OO D 81000 Podgorica, Crne Gora

D \O O Q tel.: +382 20 446 500
NGy



D.0.0. “VODOVOD 1 KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i proj ektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304 E"'J'ﬁfll'!lfrt[:': )’;vlifii‘.‘,kifzi’si,’?tft;‘g'\i'f:f_.t's.i'u;!g_g plisniranja,
; reanizma | drzavine imovin:
Sektor PR i OL: +382 33 403 484 i 108 7o
www.vodovodbudva.me S I &8 2% | Rodni by, l g o e
Broj: 01 ' 06~}333/741f« TG, f
Datum:__ /y - 8- 2oy~ S o etk
Na bsnovu zahtjeva broj 06-333/25-1716/4 od 06.03.2025.godine (nag broj 01-1337/1 od
11.03.2025/ godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne

imovine, a 1

ZA
KANA

Kat

Urbanisti¢ka

Pred
Predm
priklju
infrasti
Za inst
koji ¢ée
saobrag
Hidros

urbanis

Sastavni dio
Pravilnik b

https://vod

jeSavajuéi po zahtjevu p

etna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom. Da bj se
¢io na ViK mreZu,
ukturu definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnikim uslovima.

alacije planiranim saobraéajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje,

Spoljnu ivicu vodomjernog skionista (S8ahte) postaviti na mak

odnosioca Zarubica Velibor, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
LIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

astarska parcela: 628/1, 628/21, 628/25, 628/26, 628/27, Katastarska opStina: Beciéi,

parcela: 88.7, blok 88C, DUP Bediéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta.

vidaju se uslovi prikljuenja u skladu priloZenom skicom i sljedeéim smjernicama:

planirani objekat
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu

biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristupne
ajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim prora¢unom.

aticki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka iznosi § bara.
simum 1,00 m unutar granice

ticke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
roj 01-3575/1 od 01.06,2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
drustva

vodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/ 693-pravilnik-o-

uslovima-z

a-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javno g-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodoy

odbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/ 265-opsti-tehnicki-

uslovi

Dvi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/25-1716/4

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor,
A projektovanje, ! i|r§;rzvoj, f,\ 7 7
¥ol el g bl 24,
Momir Toniovié / Mladen Lakgevi¢

VOB 15-03
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Cma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

{0k PRy 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-1716/6 Podgorica, 09.04.2025. godine
VELIBOR ZARUBICA
PODGORICA

Ul. V.M.Petrovica br.113

U prilogu Vam dostavljamo tehni¢ke uslove prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu, izdate
od strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj 07-354/25-
383/2 od 25.03.2025. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata na

urbanistiékoj parceli UP 88.7, blok 88C, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Becici®
(,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br. 01/09), opstina Budva.

DRZAVNA SEKRETARKA
_Marina Izgarevic Pavicevi¢
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I Plszinica Miristarstvo prostornog planiroafs,
Gl . Uhar iz | drzavne imovine
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W, (0-22/15-A744/5 |
Crna Gora
Opstina Budva

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www. budva.me

Broj: (7-354/25-383/2
Budva, 25.03.2025.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog pladliranja, urbanizma i drzavne imovine broj 07-354/25-383/1 od 11.03.2025.godine
(Va¥ broj 06-332/25-1716/3 od 06.03.2025.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju
novog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 88.7 (Blok 88C) u zoni stanovanja srednjih
gustina u zahv%tu DUP-a ,,Betiéi,, (Sluzbeni list CG - optinski propisi broj 01/09), na osnovu
¢lana 11 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23) i tlana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o op3tinskim i nekategorisanim putevima (.,S1. list opstine
Budva*, broj 09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljudenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Beti¢i karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobra¢aja i 12.0 Plan saobracaja.

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Betici, Poglavlje 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono refenje sa
parcelacijom i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za
parcelaciju:

7. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m.
Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).

8. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. ;

U tabelarnom Fregledu izvoda iz tekstualnog djela DUP-a Begi¢i, (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi broj 01/09), navedeno je da urbanisticku parcelu 88.7 (Blok 88C) &ine dijelovi kat.parcele
628/1 i 628/29 KO Bedici. Uvidom u Geoportal — Ineraktivnu web kartu Uprave za nekretnine Crne
Gore. dana 25.marta 2025.godine. konstatovano je da je nakon izrade i usvajanja planskog
dokumenta doglo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanistitku parcelu &ini k.p.
628/1 i djcloy"i k.p. 628/29, 228/26 sve KO Beti¢i. Predmetne kat.parcele su u visniStvu /
suvlasnistvu vise razliGitih fizickih i pravnih lica, Taéni podatci o katastarskim parcelama koje
formiraju predrncmu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije.
Urbanisticka d‘arccla mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta, u skladu § planskim dokumentom. (¢lan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) §to b slu¢aju izgradnje na predmetnoj urbanistitkoj parceli 88.7 (Blok 88C) u zahvatu
DUP-a .. Be€idi, nije ispunjeno.




Urbanistitka parcela 88.7 (Blok 88C) Betiéi shodno DUP-u Betici ima predviden kolski pristup sa

saobracajnica S25-25 sa gornje strane urbanistic¢ke parcele, saobracajnica S127-12” sa donje strarie
urbanisticke pareele i saobraéajnica $12-12 sa bo¢ne strane predmetne urbanisticke parcele.

Navedene saobratajnica nisu izgradene,

Za projektovanje protivpoZzarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“SLlist SFRJ broj 8/95).

Shodno ¢lanu 4J, Odluke o o opitinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista
uz opétinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi
Steta.

RJESITI lMO\{INSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA [ ISTI
PRIKAZATI NA IDEINOM RIESENJU U POSTUPKU PRIBAVLIANJA SAGLASNOSTI
GLANOG GMDSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao
pozarni put vodti raduna o uslovima regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi s¢ ispunili
propisani uslovi za kretanje i okretanje pozarnih vozila.

Clanom 73 ZakLna o uredenju prostora ("Sluzbenom listu CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018,
11/2019 - ispravka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023.) predvidena je mogucnost komunalnog opremanja
gradevinskog zemljista odnosno izgradnja pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvete.
objekata i uredaja za javno vodosnabdjevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim
vodama, do prikljutka na parcelu ukljutujuci i prikljuéak, od strane zainteresovanog korisnika
prostora. Meduspbni odnosi zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u
slutaju iz stava 1 ovog &lana, ureduju se ugovorom sa nadleznim Sekretarijatom za investicije

Opétine Budva.

U sluéaju fazne izgradnje na djelu urbanistitke parcele:

Clanom 41 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) je predvideno da se do
donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
urbanistieki patametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:
—  ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o uredenju prostora
— da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele ima
obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrinu.

U poglavlju 2.1}. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili katastarske parcele stacionira
vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da to
raztjedi u okvird podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parceli.

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativnotposlovni  80m2 neto etaZne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

| 55]




NAMENA 1 PARKING MESTO

uprava i administracija 80m2 neto etazne povrsine
decije ustanove i ﬁkole bioskopi, dvorane bolinice 125m2 bruto povrsine
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 20 stolica

6 bolesnickih postelja
15 gledalaca

NAMENA | PARKING MESTO
stambeni objekti 80m2 neto etazne povrsine

Najve¢i doputeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a
Betidi, strana 25| i strana 397).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke autom'gabile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom
pravilniku nije moguée projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010 i 23/2014), istitemo sledece:

U sastav urbanisticke parcele ne moZe ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

Objcka{ moZe imati samo jednu suterensku etazu (¢lan 102)

Podrum'ska etaza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

Kod gz*raia dubina parking mjesta je najmanje 5.0m a parking mjesto koje sa jedne
podu strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se
7a 0,30/do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa (¢lan 114)

s Minimjlna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

b ati ot b e

Za projektovanje stambenih objekata
Posebno istiéeqﬁo odredbe Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu
zgradu (Sluzbeni list CG broj 66/23 , 113/23 1 12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANIE
ZAJEDNICKH—T DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

1

B.1! Pristupne povriine
B.1.2. Minimah]la Sirina pjeackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobraééjni priklju¢ak na urbanistitkoj parceli se projektuje ravno na koti prikljucenja u
duzini od minimum 5,00m.
B.1.4. U slugaju iz stava B.1.3. u obratun od 5,00m se ratunaju i dimenzije javnih povidina do
saobradajnice na koju se urbanistitka parcela prikljuuje.

B.2! Povrdine za parkiranje
B.2.1. Povidine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli.
B.2.2. Minimal‘w dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2.50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaZnog boksa 3,10 x 5,00m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaze iznosi 2,20m.
B. 14.5.Maksin'jalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena,
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Smernice za projektovanje saobracajnog prikljucka
1. Udaljenost od raskrsnica




Prikljudak treba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
moguénost konflikta izmedu vozila koja se ukljuuju u saobraéaj i onih koja prolaze kroz
raskrsnicu. Prelporuéena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine,

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje | prikljutka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozatima da
pravovremeno reaguju na promene u saobraéaju. To uklju¢uje pravilno oblikovanje krivina i
nagiba. kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija
Postavljanje odgovaraju¢ih saobracajnih znakova i signalizacije je kljutno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi voza¢i mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4, Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da n«tma prepreka (npr. drvece, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozada prilikom
ulaska ili izlaska iz priklju¢ka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i
postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vr3iti druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prikljutak treba biti projektovan tako da omoguci nesmetano odvijanje saobraéaja, uzimajuéi u
obzir o¢ekivani protok vozila. To moZe ukljudivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje
saobracaja kak¢ bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Prikljucci moxJaju biti projektovani s obzirom na razli¢ite tipove vozila koja ¢e ih koristiti.
ukljucujuéi auiomobile, bicikle, pelake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moZe zahtevati
prilagodavanje Sirine traka i prostora za manevrisanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vazno je integrisati sve navedene aspekte kako bi
se postigla maksimalna bezbednost u odvijanju saobra¢aja. Pravilno planiranje i implementacija
ovih smernica doprinose smanjenju rizika od nesreca i pobolj$anju opsteg kvaliteta saobracaja u
urbanim sredinama.

Pripremila,
Lidija Mijovié
0/6’@'7‘ /( . b""i‘ .
Obradivadi, ..\_'/\;‘\.}augémjag-a,
Ivan Pejovié, ;-'mews‘.‘«gymié
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