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Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Pedgorica, Crma Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 329

Broj: 09-332/23-11037/3
Podgorica, 26.03.2024. godine

Ministarstvo|prostornog planiranja, urbanizma i drzavne uprave, Direktorat za sprovodenje
drzavnin smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu Elana 87 st. 1141a 1.al.1. 12 i%lana
88 stav 2. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.SluZzbeni list Crne Gore” broj
64/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) 1 Elana 18 Zakona 0 upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40161 37/17), rieSavajuci po zahtjevu , AURA
VITALIS® D.0.0. Podgorica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonsKog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt" D.0.0O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 18.03.2023. godine u 15:21:11 +01'00", za
izgradnju apartmanskog objekta — SM — stanovanje manje gustine / faza Il — objekat B na
katastarskoj parceli broj 310 K.O. Lastva u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine
Kotor {“Sluzbeni list CG", opétinski propisi, br, 85/20), Opétina Kotor, donosi

RJESENE

DAJE SE SAGLASNOST ,AURA VITTALIS* D.O.O. Budva na dopunjeno idejno resenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt’ D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta, dana 18.03.2023. godine u 15:21:11 +01'00", za
izgradnju @partmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine / faza Il - objekat B na
katastarsk¢j parceli br. 310 K.O. Lastva u zahvatu Prostorno — urbanistitkog plana Opstine
Kotor (“Slugbeni list CG", opstinski propisi, br. 95/20), Opstina Kotor, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine podzemninh i nadzemnih etaza za objekat B 1.999,58m? od Cega
ukupne bruto povrsine nadzemnih etaZa za objekat B - 1.444,13 m?, (ukupno ostvarenc na
parceli za pbjekte A1 B 3058,40m?, Planom zadato 3.058,40 m2 nadzemnih etaza); ukupni
indeks izgtadenosti za objekte A i B je 0.8 (Planom zadato 0.8); povréine pod objektom za
objekat B 972,67 m? (ukupno ostvareno pod objektima A 1 B 1146,90m2, Planom zadato
1146,90 | pod objektima). indeks zauzetosti za objekte: AiBje 0.3 (Pianom zadat 0.20),
spratnosti za objekat B: Po+P+1+Ps (Planom zadata spratnost P+1+Pk ili P+1+Ps sa
moguénoiu podzemnih etaza) - u pegledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom brgj 09-332/23-11037/1 od 29.12.2023. godine, sa dopunom, br. 09-332/23-11037/2
od 19.03.2024 godine, ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti afitekture, obratilo se ,AURA VITTALIS® D.O.O. Budva na dopunjeno idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt’ D.O.O. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.03.2023. godine u 15:21:11 +01'00',
za izgradnju apartmanskog objekta — SM —~ stanovanje manje gustine / faza |l — objekat B
na katastarskoj parceli br, 310 KO Lastva u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine
Kotor ("Sluzbeni list CG". br. 95/20), Opstina Kotor, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine jpodzemnih i nadzemnih etaza za objekat B 1.999,58m? od ¢ega ukupne bruto




povréine nadzemnih etaZa za objekat B - 1.444,13 m?, (ukupno ostvareno na parceli za
objekte A | B 3058,40m?, Planom zadato 3.058.40 m? nadzemnih etaza), ukupni indeks
izgradenosti za objekte : Ai B je 0.8 (Planom zadat: 0.8); povrsine pod objektom za objekat
B 972,67 m? (ukupno ostvareno pod objektima A i B: 1146,90m?, Planom zadat 1 146,90m?
pod objektimp); indeks zauzetosti za objekte A i B je 0.3 (Planom zadat 0.30); spratnosti za
objekat B. Fo+P+1+Ps (Planom zadat P+1+Pk ili P+1+Ps sa moguénodcu podzemnih
ledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
i odnos prema gradevniskoj liniji).

Uz zahtjev, [imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta sa dopunom u zasticenoj digitainoj formi.

Postupajuci predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivin spisa
predmeta, dvo ministarstvo, Direktorat za sprovedenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekture, ¢dluilo je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

CGlanom 87 stav 4 ta&. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) utvrdena su ovlascenja
Glavnog drfavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, 3etalista ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa- smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz €lana 55 stav 2tacka 31
stav 3 ovog| zakona, i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, $pratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), 2) daje
saglasnost ha idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim srhjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisticki
projekat; 4)| daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih | objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjg spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 $tav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tackal 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? |
viSe, Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etin ili pet zvjezdica i tunistiCki rizort, mogu se
povijeriti jedihici lokalne samouprave.

Postupajuci jpo predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u graficki i tekstuaini dio planskog
dokumenta,| ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno a na osnovu uvida u dopunjeno
i j je arhitektonskog projekta, projektovancg od strane ,A12 projekt" D.0.0
Podgorica, ¢vijereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.03.2023. godine u 15:21:11
+01'00", za jzgradnju apartmanskog objekta — SM — stanovanje manje gustine / faza Il -
objekat B na katastarskoj parceli br. 310 K.O. Lastva u zahvatu Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opétine Kotor (“Sluzbeni list CG", opstinski propisi, br. 856/20), Opstina Kotor, da je
isto usaglaeno sa smjermicama za oblikovanje i matenjalizaciju 1 osnovnim urbanisti¢kim
parametrima - ukupni indeks izgradenosti za objekte A i B je 0.8 (Planom zadato 0.8);
povriine pod objektom za objekat B 972,67 m? (ukupno ostvareno pod objektima A i B
1146,90m? (Planom zadato 1146,90m? pod objektima); indeks zauzetosti za objekte A i B
je 0.3 (Planom zadato 0.30); spratnosti za objekat B: Po+P+1+Ps (Planom zadata spratnost:
P+1+Pk ili R+1+Ps sa mogucnoscu podzemnih etaza).




Naime uvidom u idejno rjeSenje za izgradnju predmetnog objekta, utvrdeno je da je istim
predvidena Izgradnja apartmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine / faza Il -
objekat B, uklipne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih etaza za
objekat B 1.999,58m? od ¢ega ukupne bruto povr§ine nadzemnih etaza za objekat B -
1.444,13 m? |(ukupno ostvareno na parceli za objekte A | B 3.058,40m2, Planom zadato
3.058,40 m? nadzemnih etaza); ukupni indeks izgradenosti za objekte A | B je 0.8 (Planom
zadato 0.8), povrsine pod objektom za objekat B 97267 m? (ukupno ostvareno pod
objektima A i|B: 1146,90m?, Planom zadato 1146,90m? pod objektima); indeks zauzetosti
za objekte A { B je 0.3 (Planom zadat 0.30); spratnosti za objekat: B Po+P+1+Ps (Planom
zadata: P+1+Pk ili P+1+Ps sa mogucno$céu podzemnih etaza). Objekat je propisno udaljen
od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku
liniju
Shodno navegenom, a uvidom korigovano idejno rjedenje, konstatuje se da je projektovani
objekat usagiasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao | sa osnovnim
urbanistickim parametrima.

Smjernicamalza oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrugja tekstualnog dijela plana, propisano je da oblikovanje objekata mora biti uskladeno
sa struktura neposrednog okruzenja. u pogledu osnovnih parametara forme iprincipa
organizovanja fizicke sredine. Priliko moblikovanja objekata treba voditi raéuna o
Jednostavnost proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata, topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora. Materijalizacija
objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijntaine kyalitete planiranog podruéja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (vodiri raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveunost primjene
tradicionale/vernakularne  arhitekture ruralnog naselja | to minimum za protelje
(‘prednja/glavha fasada") planiranin objekata. Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih
struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog
mjesta, svoj reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade. Uzimajuéi u obazir
specificnost ru€ja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerdzagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i veikih vruéina za vrijeme
lieta, treba keristiti postojane materijale. Nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji
zajednicki prostor, ili zelenilom,

Uvidom u Kkorigovano idejno rjesenje, konstatuje se da predmetni objekat odise
mediteranskom arhitekturom u kombinaciji sa savremenom arhitekturom. Na objektu
dominira svijetlo siva boja RAL 7035 u kombinaciji sa lokalnim kamenom odredene obrade
sive boje. Povuceni sprat koji je drugaéije materijalizovan od glavnog dijela (baze) objekta
daje objektu skoju jednostavnost i savremenost dok lokalni kamen na potpornim zidovima
predstavija segment mediteranskog graditeliskog nasleda. Na objektu su projektovani
neprohodni kfovovi na kojima je planirana sadnja mediteranskih vrsta biljaka u cilju
postizanja prifodnog i ekoloskog efekta, Sto predstavlja savremen pogled u stvaranju
mediteranske arhitekture. Veéina smjestajnin jedinica na terasama ima mrezaste skrivace
za spoljaénje jedinice klima uredaja kako isti ne bi uticali na izgled objekta. Zastita od sunca
apartmana je obezbijedena preko roletni i alu profila, a samim tim terase koje su konzolno



prepustene stvaraju adekvatnu zastitu od sunca i blokiraju direkini ulazak sunevih zraka u
apartman,

Shodno svemb navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju.

Uvidom u List|nepokretnosti 844 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna
jedinica Kotorjod 26.03.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine , Aura Vitalis , D.0.0.Budva
na katastarskj parceli, br. 310 K.O.Lastva da je katastarska parcela broj 4453/1 KO Nik&i¢
u svojini Vol| Trade® d.o.0. Podgorica, u obimu prava 1/1, ¢ime su ispunjeni uslovi za
legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora, shodno ¢lanu 91. st.1 1 3 tacka 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju ¢&ini,
izmedu ostalag, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljistu (|list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog interesa ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji pbjekta.

Kod izlozenog pravnog | Cinjeniénog stanja stvar, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi. s
pozivom na . 87 st4. ta¢.1.al.1 | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
izdavanje saglasnosti “AURA VITTALIS' D.O.O. Budva na dopunjeno idejno rjedenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,A12 projekt” D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskim |potpisom projektanta dana 18.03.2023. godine u 15:21:11 +0100, za
anskog objekta - SM — stanovanje manje gustine / faza Il — objekat B na
katastarskoj parceli br. 310 K.O. Lastva u zahvatu Prostorno — urbanisti¢kog plana Opétine
Kotor (“Sluzbeni list CG", br. 95/20), Opstina Ketor, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrSine podzemnih i nadzemnih etaZza za objekat B 1.999,58m? od ¢ega ukupne bruto
povrSine nadzemnih etaza za objekat B - 1.444,13 m?, (ukupno ostvareno na parceli za
objekte A i B 3058,40m? planom zadato 3.058,40 m? nadzemnin etaza); ukupni indeks
izgradenosti Za objekte A | B je 0.8 (Planom zadato 0.8); povrsine pod objektom za objekat
B 972,67 m? (ukupno ostvareno ped objektima A | B 1146,90m?, Planom zadato 1146,90m?
pod objektima); indeks zauzetosti za objekte A | B je 0.3 (planom zadato 0.30); spratnosti
za objekat B Po+P+1+Ps (planom zadato P+1+Pk ili P+1+Ps sa moguéno§éu podzemnih
etaza) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim | parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objektali odnos prema gradevinskoj liniji)

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gare, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

OBRADILA:
Nacelnica Direkcije
Natasa ngiéevié. dipl. pravnik
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