Predlog

Na osnovu ¢lana 164 stav 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 28 tacka 2 i ¢lana 38 taC. 21 8
Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG“, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 35
Statuta OpsStine Danilovgrad ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, broj 43/18), uz

prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od 2021. godine, SkupStina
Opstine Danilovgrad, na sjednici odrzanoj dana 2021. godine, donijela je
ODLUKU
o naknadi za urbanu sanaciju
I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade
za urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada).

Rodna senzitivnost
Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

I1 VISINA 1 USLOVI
Clan 3
Naknadu plac¢a vlasnik bespravnog objekta.

Naknada se obracunava po m” neto povrsine objekta na osnovu elaborata premjera
izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, ovjerenog od strane licencirane
geodetske organizacije i ovjerenog od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

Obracun povrsSina objekta vrSi se prema propisu kojim je ureden nacin obracCuna
povrsine i zapremine zgrade tokom izrade tehnicke dokumentacije za gradenje.

Clan 4
Naknada se utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista, prosjecnih troSkova opremanja gradevinskog zemljiSta, troskova mjera urbane
sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, nacina pla¢anja utvrdenog iznosa
naknade i vrste i namjene objekta,

Clan 5

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa
grafickim prilogom koji je sastavni dio ove odluke, i to:

PRVA "A" ZONA



Obuhvata prostor od ugla ulica Novice Skerovica i Sava Buriéa, ulicom Sava Burié¢a do stare
autobuske stanice ogradom groblja do raskrsnice prema naselju Glavica, lijevo kroz naselje
Poka Kovacevica do ulice Blaza Mrakovic¢a, ulicom Blaza Mrakoviéa do raskrsnice sa
BokeljSkom ulicom, BokeljSkom ulicom pored Doma zdravlja do NjegoSeve ulice,
NjegoSevom ulicom do raskrsnice sa De¢anskom i Trgom 9 decembar, desno ulicom pored
Lovackog druStva do rijeke Zete, rijekom Zetom uzvodno do Centra za kulturu, pored
Centra za kulturu do raskrsnice Novice Skeroviéa i Sava Buriéa.

Obuhvata prostor koji zahvata Detaljni urbanisticki plan "Danilovgrad-Centar".

PRVA ZONA

Obuhvata prostor od ulice Lazara Duroviéa pored Vrti¢a, podnoZjem Rsojevice
novoplaniranim putem ispod Autobuske stanice do novoplaniranog izlaza na ulicu BlaZa
Mrakovica, ulicom BlaZza Mrakovi¢a u pravcu magistralnog puta do raskrsnice do kuce
Markovica, putem pored Policijske akademije do raskrsnice do kuc¢e Simonovica, lijevo do
prve raskrsnice naselja Doci¢, desno do ulice kroz naselje Poka Kovacevica, lijevo ulicom
kroz naselje Poka Kovacevica do druge raskrsnice, desno novoplaniranom ulicom do ulice
Novice Skeroviéa, lijevo ulicom Novice Skerovi¢a do raskrsnice prema Vatrogasnoj sluzbi,
desno ulicom prema Vatrogasnoj sluzbi i tim pravcem do rijeke Zete, desno obalom rijeke
Zete do kraja parcele AD " Crnagoracoop ", ivicom parcele AD " Crnagoracoop " do ulice
Lazara Purovica do raskrsnice sa putem pored Vrti¢a - pocetna tacka.

Obuhvata prostor koji zahvata GUR- Danilovgrad i dijelom DUP "Danilovgrad-Centar".

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji se nalazi izmedu granica I zone i granice zahvata GUR-a, izuzimajuci
prostor koji je definisan kao III zona.

TRECA ZONA
Obuhvata prostor od mosta na rijeci Susici ulicom Jefta Séepanovi¢a prema magistralnom
putu do prve raskrsnice, desno ulicom kroz naselje Grudice do granice zahvata GUR-a, zatim
granicom zahvata GUR-a Danilovgrad do mosta na rijeci SuSici - pocCetna tacka, prostor
zvani Velje polje koji se grani¢i sa parcelama kasarne Milovan Saranovié, postojeéim putem
pored Branelovice do granice zahvata GUR-a, granicom zahvata GUR-a do ivice parcele
kasarne Milovan Saranovié¢ - po¢etna tacka, prostor od podvoZnjaka na magistralnom putu,
ulicom prema mjestu zvanom Sarena plo¢a, do granice zahvata GUR-a, zatim granicom
zahvata GUR-a do magistralnog puta, magistralnim putem do podvoznjaka - pocetna tacka i
prostor od mjesta na kojem se ukrstaju Zeljeznicki kolosijek i Rijeka Moravica, rijekom
Moravicom do us$¢a u rijeku Zetu, lijevom obalom rijeke Zete do granice zahvata GUR-a,
zatim granicom zahvata GUR-a do Zeljeznickog kolosijeka, zatim Zeljeznickim kolosijekom
do rijeke Moravice - pocetna tacka. Zona III obuhvata i prostor uz magistralni put M 18
Podgorica- Danilovgrad - Niksi¢ i pojas putnog pravca Danilovgrad - Kosi¢ - SpuZ u pojasu
od 100m lijevo i desno od katastarskih ivica puta. (Za prostor koji je odreden ¢lanom 5-zona
[1I ¢e se placati naknada u iznosu od 20 €, osim za pojas putnog pravca Danilovgrad - Kosic¢ -
SpuZ u pojasu od 100m lijevo i desno od katastarskih ivica puta, odnosno pojas starog puta,
za koji Ce se placati naknada u iznosu od 10 €, a ovo shodno tabeli iz ¢lana 6 ove Odluke)
Obuhvata prostor koji zahvata GUR Danilovgrad i dio PUP-a Danilovgrad.
Tre¢om zonom je obuhvacen i prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Spuz.



CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor van granica GUR-a i van prostora uz Magistralni put M18 Podnogica-
Danilovgrad-Niksi¢ i putnog pravca Danilovgrad-Kosi¢-Spuz u pojasu od 100m lijevo i
desno od katastarske ivice puta, a odnosi se samo za poslovne objekte.

Clan 6
Iznos naknade po m2 neto povrSine bespravog objekta obracunava se kao proizvod
prosjecnih troskova urbane sanacije i koeficijenta komunalne opremljenosti po zonama i
iznosi:

Zona Ia I 11 I1I IV

Iznos(g/mz) 50,0€ 45,0€ 25,0€ ig,gg 10,0€

Iznos naknade iz stava 1 ovog ¢lana umanjuje za:

- objekte osnovnog stanovanja - za 50%;

- garaZe - za 80%;

- pomoc¢ne objekte koji sluze koriS¢enju stambenog i drugog objekta (podzemne i
nadzemne garaZe, bazeni, ostave, septicke jame, bunari, ograde, i sl.) - za 80%; i

- objekte ¢iji vlasnik ili ¢lan porodi¢nog domacinstva ima prioritet u ostvarivanju
prava na socijalno stanovanje u skladu sa zakonom kojim se ureduju uslovi i nacin
ostvarivanja prava na socijalno stanovanje - za 80%.

Iznos naknade iz st. 1 i 2 ovog €lana uvecava se u skladu sa odredbama ¢lana 164 st. 9
i 10 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Iznos naknade obracunat po osnovu st. 1 i 2 ovog ¢lana umanjuje se za 20% u slucaju
jednokratnog placanja.

Jednokratno placanje iz stava 4 ovog €lana je placanje cjelokupnog utvrdenog iznosa
naknade u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja o naknadi.

U slucaju placanja naknade na rate, vlasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo
kom trenutku zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u
kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u
stavu 4 ovog Clana.

111 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 7
Visinu i rokove pla¢anja naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan
za poslove legalizacije objekata (u daljem tekstu: nadleZni organ), u roku od 30 dana od
dana podnosSenja elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta.



Clan 8

Naknada se uplacuje na uplatni racun budZeta OpStine.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u
jednakim mjesecnim ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u
240 mjesecnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se plac¢a jednokratno ili u jednakim mjese¢nim
ratama navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u 120 mjesecnih rata.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donosSenja rjeSenja o utvrdivanju
naknade ne opredjeli za nacin pla¢anja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se
naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Clan 9

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata i zatezna kamata.

Kao uslov za utvrdivanje placanja naknade u ratama vlasnik bespravnog objekta je
duZan da obezbijedi sredstva obezbjedenja pla¢anja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vaZec¢im zakonskim propisima, bankarsku
revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjesecnih
rata utvrdene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu prava svojine na bespravnom objektu,
odnosno drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloZnog prava - hipoteke prvog reda. Za dio
duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, vlasnik bespravnog objekta
je duzan da obezbijedi hipoteku prvog reda odnosno izvrsi fiducijarni upis prava svojine na
bespravnom objektu odnosno drugoj nepokretnosti prema izboru povjerioca Ccija
vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga. U sluc¢aju obezbjedenja
plac¢anja cjelokupnog iznosa naknade hipotekom prvog reda odnosno fiducijarnim upisom
prava svojine, vlasnik bespravnog objekta je duzan da obezbijedi hipoteku odnosno izvrsi
fiducijarni upis prava svojine na bespravnom objektu odnosno drugoj nepokretnosti
prema izboru povjerioca €ija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog
duga;

- za fizicka lica - vlasnik bespravnog objekta je duzan da obezbijedi hipoteku prvog
reda na bespravnom objektu odnosno drugoj nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za
30% veca od vrijednosti preostalog duga, po izboru hipotekarnog povjerioca.

Vlasnik bespravnog objekta duZan je da dostavi nadleznom organu odgovarajuci
dokaz iz stava 2 ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana odrZavanja rasprave u postupku
utvrdivanja nakade u ratama. U suprotnom, smatrace se da je vlasnik bespravnog objekta
saglasan da se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

Iznos mjeseCne rate se uvefava za iznos prosjecne redovne kamate koju placa
domicilna banka na oro¢ena sredstva na godiSnjem nivou.

U slucaju da investitor zadocni sa pla¢anjem naknade, obra¢unava se zatezna kamata
u skladu sa zakonom.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem duZe od tri mjeseca,
smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga, shodno ¢emu ¢e OpStina aktivirati sva
utvrdena sredstva obezbjedenja.



Clan 10
Naplatu i kontrolu naknade vrsSi organ lokalne uprave nadlezan za poslove
utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.
U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obracunavanja, Zalbe, rokova, prinudne
naplate, kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom,
primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 11
Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima objekata koji su
izmirili cjelokupni iznos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a u zavisnosti
od visine ukupno ubranih sredstava od naknade i drugih raspoloZivih izvora finansiranja, u
skladu sa zakonom.

Clan 12
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ i organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

IV PRELAZNA 1 ZAVRSNA ODREDBA
Clan 13
Zapoceti postupci utvrdivanja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte na osnovu Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za bespravne objekte (,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi“, broj
17/18), koji nijesu zavrSeni do stupanja na snagu ove Odluke, nastavice se po odredbama
te Odluke.

Clan 14
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte (,SluZbeni list CG -
Opstinski propisi“, broj 17/18).

Clan 15
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,SluzZzbenom listu Crne
Gore - OpStinski propisi.”

Broj: ,
Danilovgrad, godine

SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD
Predsjednik SkupStine
Zoran Boskovi¢
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